CALIDAD INMOBILIARIA

OAKSTONE

CAPITAL

PROSPECTO DE EMISION DE
ACCIONES COMUNES CLASE B CON DERECHO A
VOTO LIMITADO OAKSTONE DOLARES 1

Hasta por
50,000 Acciones Comunes con Voto Limitado

2025

ERCADO DE
RANSACCIONES

ASA DE BOLSA



Contenido

POTTAAA e e 2
A) INFOrmacion SUMArIA AEI EIMISOT .......uiiiiieiie ettt e e et e e st e e e sae e e tte e e baeessseesntaeaseeesssesesaeessteesnseeennees 2
B) Principales Caracteristicas d@ 1aS ACCIONES.......uuiiiiciiiie ittt erte e e et e e e et e e e e eeateeeesbteeeesantaeeesntaeessnnseeaesnnes 3
C) Plazo de colocacion/negociacion y vigencia de la oferta pUDBIICa......cccuveeceeiiii it 5
(D) IO I=Tol ] = el o] LYo LY I =Yy 11 ] RSO 7
Informacion del ErmiSOr.. ..o i e 10
[ o LT Y Ay or- Tol oY YK oY= ol 1 or- [ 10
[ Lot do] ¢ e [N g =Ty = TR 23
Caracteristicas de 1a emiSIOnN ........c.oviiiiiiiiiiiiiiiii 47
1. CARACTERISTICAS DE LOS VALORES, CONDICIONES Y REGLAS DE LA EMISION......cocoiiirerereieecicieve e 47
2. CONDICIONES DE LA OFERTA PUBLICA, DE LA COLOCACION Y DE LA NEGOCIACION ......ovvvireeeieeeeeseeeeeeeinas 58
Informacién sobre la evolucién reciente y perspectivas del emisor...........c.cveunene.n. 61
INformacion fINANCIETA . ... .i e 61
3. EStados fiNanCieros aUAITA0OS ......cocveeuiiriiiteeee ettt ettt e b e st sae e s bt s bt b e bt e be e ene e eaeeeeean 61
D, STEUBCION FISCAL. ...ttt ettt e bt e s bt e s he e sat e st e e bt et e e bt e sbeesbeesaeeeaeeenbeenbeesaeesanenas 61
(o @ o 1Y Te] e (<1 I YU T 1o gl o =1 s Lo IO PR 61
d. EStados fINANCIEIOS INTEINOS.....cccviiiieiieitie ettt sttt et e bt e s bt e sae e saresn e e b e e reesmeesmeeemneenneen 61
L =T 6 1=t Y= LU UPPP PP 61
f. Otra informacion fINANCIEIA ..ottt sttt ettt e sbe e sheesabe st e st e e beenbeeens 62
g. Informacion sobre €1 AUAITOr EXEEINO ......c.viiii i e e e e e tte e e e et te e e e s bee e e e eabteeeeeabaeeeesabeneeennsenas 62
h. [ndices financieros de rentabilidad............ccceeueiiiucueueieiieeect ettt ettt bttt et s s s s e b s s 62
i. Informacion de sociedades donde se tiENe INVErSION. ......ccuiriiiiiiiieiiereeeee et s s 62
j- Informe del 6rgano de admMiniStraCion ........coccuiiiiiciiie e e e e e e e e e ab e e e eraar e e e e s aaeeeesasaeeeennnaeeaaas 62
Consideraciones finales ......c.ouiiiiiiiii e 62
RespPONSabilidades . ... unenininiii e 64
F N o 1o (o PP TSP PPRPt 65
F N o 1o o I T PP TPt 65
AATIEXO 2 et 65
WA 0 oo TG 2 PPt 66
Anexo 4: Estado de resuatos . . ..cuueeen e e 66
ANexX0o 5. Balance GeNeral.......ouiiiii i e 66

ANEXO 6: FIUJO de efQCHIVO ..euvinit it e e 67






Portada

A) Informacién sumaria del emisor
Nombre de la Sociedad: Oakstone Capital, S.A., quien también podra ser denominada en este prospecto
indistintamente como “Oakstone Capital”, “Oakstone” o el “Emisor”.

Domicilio Legal: El Emisor tiene su domicilio legal en la Ciudad de Panama, Republica de Panama3, pais de su
constitucién, donde tiene sus oficinas ubicadas en Scotia Plaza, nivel 11, Avenida Federico Boyd y 51 Calle,
Panam3, Republica de Panama. Sin embargo, cuenta con una sucursal inscrita bajo las Leyes de la Republica
de Guatemala, cuya oficina estd ubicada en 25 Av. 1-89, zona 15 VH Il. Edificio Insigne, nivel 17, oficina 1702,
ciudad de Guatemala. Por su parte, la entidad que actia como oferente, en su calidad de suscriptor es
Mercado de Transacciones, S.A., en virtud del contrato de suscripcién de valores firmado con Oakstone
Capital. Mercado de Transacciones es un Agente de Bolsa debidamente inscrito ante el Registro del Mercado
de Valores y Mercancias con domicilio legal en Via 5, 5-34 Zona 4 Centro Financiero Torre 3 nivel 9 en la
Republica de Guatemala.

Teléfono del Emisor: +(502) 2509-3535 y +(502) 5124-3489

Actividad principal: Oakstone Capital, S.A., es una sociedad constituida en Panama como Special Purpose
Vehicle (SPV)?, con el propdsito de estructurar? y administrar inversiones inmobiliarias. Su objetivo principal
es capitalizarse mediante la emisién de Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado?® (en
adelante referidas indistintamente como “Acciones Comunes Clase B”, “Acciones Clase B” o simplemente
“Acciones”), con el fin de cubrir deudas financieras asociadas a la adquisicién de activos inmobiliarios o
efectuar pagos directos derivados de su compraventa.

Dichos activos deben ubicarse dentro del territorio guatemalteco y cumplir con ciertos pardmetros minimos
que se detallan mds adelante en este prospecto. A través de estas inversiones, se busca generar un flujo de
ingresos sostenido a lo largo del tiempo, provenientes de rentas, ventas u otras actividades conexas, también
descritas posteriormente en este documento.

La actividad principal de la Sociedad es la adquisicién de activos inmobiliarios, con el objetivo de obtener
utilidades que puedan ser distribuidas entre sus inversionistas en el transcurso del tiempo.

Fecha de inscripcidn: Oakstone Capital, S.A., es una Sociedad Andnima que estd constituida bajo las leyes de
la Republica de Panam3, inscrita el 11 de abril de 2025 para operar por tiempo indefinido ante el registro
Publico de Panama bajo el Folio 155765739 del Asiento No. 01 del Folio Electrénico.

Breve historia de la Sociedad: Oakstone Capital, S.A., es una sociedad constituida bajo las leyes de la
Republica de Panama por iniciativa de Calidad Inmobiliaria, S.A., con el propdsito de operar como Special
Purpose Vehicle (SPV) para estructurar y administrar inversiones inmobiliarias. Fue creada bajo un esquema

1Un Special Purpose Vehicle (SPV) es una entidad juridica creada con un propdsito especifico y limitado, generalmente utilizada para estructurar operaciones financieras
o facilitar inversiones sin que sus obligaciones afecten directamente a la entidad patrocinadora.

2 |dentificar, seleccionar y proyectar alternativas de inversion inmobiliarias

3 La Sociedad, constituida conforme a la legislacion de la Republica de Panamd, esta facultada para emitir Acciones Comunes Clase B con derecho de voto limitado, de
conformidad con lo establecido en la Ley No. 32 de 1927 sobre Sociedades Andnimas y su pacto social. En particular, el articulo 2 de dicha ley establece que las sociedades
pueden emitir acciones de distintas clases, cuyas designaciones, preferencias, privilegios y derechos de voto pueden ser determinados por resolucion de la mayoria de los
accionistas o directores. Asimismo, el articulo 20 de la misma ley otorga a la sociedad la facultad de crear y emitir clases de acciones con los derechos que su pacto social
determine.

El pacto social de la Sociedad establece expresamente que las Acciones Comunes Clase B otorgan a sus tenedores derechos limitados de voz y voto, exclusivamente en
Juntas Especiales de Accionistas, y no en Juntas Generales. No obstante, dichas acciones mantienen su caracter de acciones comunes bajo el derecho societario panamefio,
en virtud de su inclusién en el capital social como acciones nominativas, sujetas a los derechos y obligaciones definidos en el pacto social.

Este reconocimiento legal ha sido respaldado por opinidn juridica emitida por abogado panamefio debidamente autorizado, quien confirma que las Acciones Comunes
Clase B, aunque no conceden a sus tenedores los mismos derechos que otras clases de acciones, si se consideran acciones comunes conforme al marco legal vigente en
la Republica de Panama.
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societario conforme a estandares de gobierno corporativo, con el objetivo de ofrecer un modelo de inversidn
solido y confiable tanto para inversionistas nacionales como internacionales interesados en participar de las
utilidades generadas por el portafolio inmobiliario mediante la distribucién de dividendos.

En su etapa inicial, el Emisor ha adquirido los denominados Activos Relevantes, los cuales comprenden fincas
desarrolladas por Calidad Inmobiliaria, incluyendo el Centro Comercial KALU* y los estacionamientos del
Edificio Insigne®. Estos inmuebles estdn estratégicamente ubicados en zonas de alta demanda, y han
demostrado sostenibilidad, potencial de valorizacién y rentabilidad.

Conforme el portafolio se consolide y el Emisor evidencie su capacidad operativa, se contempla la adquisicién
de nuevos inmuebles, conforme a los criterios definidos mds adelante en este prospecto. Esto permitira
diversificar la concentracién en activos especificos y reforzar su presencia en el mercado inmobiliario
guatemalteco. Actualmente Oakstone Capital, S.A. cuenta con Acciones Comunes Clase A (con derecho a
voto) y con Acciones Comunes Clase C (sin derecho a voto) en las proporciones que se explican mas adelante.
Las acciones Comunes Clase B que se ofrecen en este prospecto seran emitidas luego de su colocacién
mediante los mecanismos requeridos por Bolsa de Valores Nacional, S.A.

Entidad suscriptora de los valores y ente a cargo de la Oferta Publica bursatil: Las Acciones Comunes Clase B
con Derecho a Voto Limitado se colocaran con la intervencion de Mercado de Transacciones, S.A. como
entidad suscriptora, de acuerdo con el articulo 77 de la Ley de Mercado de Valores y Mercancias de
Guatemala, seglin Contrato de Suscripcidn de Valores. Mercado de Transacciones, Sociedad Andnima es una
sociedad constituida bajo las leyes de la Republica de Guatemala, habiendo quedado su constitucién
contenida en la escritura publica nUmero 441 autorizada en la Ciudad de Guatemala, por el Notario José
Fernando Dougherty Liekens con fecha 26 de noviembre de 1986, la cual fue modificada mediante escrituras
publicas: i) numero 113 autorizada en Ciudad de Guatemala, por él notario José Fernando Dougherty Liekens
con fecha 11 de marzo de 1987, y ii) nimero 153 autorizada en Ciudad de Guatemala, por la notario Anabella
Mansilla Arévalo con fecha 16 de Octubre de 1997.

Mercado de Transacciones, S.A. actia como Agente de Bolsa debidamente inscrito en el Registro del Mercado
de Valores y Mercancias y ante Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Andnima. La suscripcidn de las Acciones
Comunes Clase B por parte del Agente Suscriptor se verifica con base en un contrato de suscripcion de valores
que ha sido celebrado entre el Emisor y el Agente Suscriptor, de conformidad con sus términosy condiciones.
En dicho contrato, el Emisor y el Agente Suscriptor acordaron un precio al cual fueron suscritas las Acciones
Comunes Clase B por parte de Mercado de Transacciones. Estas Acciones Comunes Clase B seran entonces
suscritas, ofrecidas y colocadas por el Agente Suscriptor mediante Oferta Publica bursatil en Bolsa de Valores
Nacional, S.A. ya sea por si misma o con colaboracion de otros agentes que participen en la red de colocacion
(en adelante “Agentes de Bolsa Colocadores”) en el caso que se forme una.

B) Principales Caracteristicas de las Acciones

Denominacidén y clave de cotizacidon: La presente emision de valores serd denominada “ACCIONES COMUNES
CLASE B CON DERECHO A VOTO LIMITADO OAKSTONE DOLARES 1” en adelante las “Acciones”; la clave de
cotizacion de la presente emision es “ACCBOAKSTONES1”

Tipo de Valor: Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado seran representadas mediante
uno o varios macrotitulos y su forma de circulacién o transmisién sera nominativa, se emitiran y regiran, en
lo que resulte aplicable, de conformidad con las disposiciones establecidas en el pacto social del Emisor, la
legislacién del domicilio del Emisor, siendo esta Panama y en lo que fuera aplicable para la colocacién y

4 https://calidadinmobiliaria.com/desarrollos/comercial/kalu/
5 https://calidadinmobiliaria.com/desarrollos/oficinas/insigne/



circulacidn de los valores en el territorio de Guatemala mediante oferta publica bursatil, se sujetan a la Ley
del Mercado de Valores y Mercancias, la normativa interna de Bolsa de Valores Nacional, S.A., Central de
Valores Nacional, S.A., el presente Prospecto y los Aviso de Oferta Publica respectivo, asi como las
disposiciones de adjudicacion. Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado, una vez emitidas,
tendran derecho de voto limitado conforme se describe en el contenido de este Prospecto.

Moneda, Numero e importe nominal total: Los titulos valores objeto de la presente emisién estardn
denominados en délares de los Estados Unidos de América. La emisién contempla hasta 50,000 Acciones
Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado sin valor nominal.

Fecha y condiciones de la autorizacidén de la oferta: La emisién fue autorizada por la Junta Directiva de la
Emisora en sesion celebrada con caracter de totalitaria, de fecha seis (6) de octubre de 2025 (en adelante
referida como la “Junta Directiva”) en la cual se determinaron las caracteristicas de la presente emisién. Asi
como, afirmar los derechos y obligaciones que surgen de los valores a colocar y negociar mediante oferta
publica bursatil. EI Consejo de Administracién de Bolsa de Valores Nacional, S.A. (BVN) autorizo su inscripcion
para la cotizacidn de los valores el veintiséis (26) de septiembre del 2025 y ratificd la misma el doce (12) de
diciembre del 2025. La presente Oferta Publica bursatil quedd inscrita en el Registro del Mercado de Valores
y Mercancias (RMVM) de conformidad con la Resolucién nimero RMVM-1242/2025 con fecha jueves, 18 de
diciembre de 2025, bajo el codigo 01210100302660001.

Destino de los fondos: Los fondos obtenidos de la colocacién de Acciones Comunes Clase B con Derecho a
Voto Limitado seran destinados por la Sociedad conforme a un orden de prioridad, comenzando con el pago
de obligaciones tributarias, seguido por la cancelacidn de costos y gastos adeudados a terceros proveedores
relacionados con la estructuracion de la emision, la constitucion de la Sociedad y/o la creacidn del fideicomiso
a que se refiere el punto ff) de las Caracteristicas de los Valores, Condiciones y Reglas de la Emision.
Posteriormente, se realizara la recompra de las Acciones Comunes Clase C emitidas en colocacién privada
(de los cuales se profundizard posteriormente), a la realizacidn de prepagos voluntarios a favor de los
acreedores financieros de la Sociedad —concepto que incluye amortizaciones anticipadas de capital y otros
pagos pactados contractualmente con la entidad financiera que realizo el préstamo. Dicho préstamo se
refleja en la pagina 1 de los Estado Financieros Auditados adjuntos a este prospecto—, y al pago de saldos
pendientes con el vendedor de los inmuebles que la Sociedad ha adquirido, tal como puede verse en la pagina
10 de los Estados Financieros Auditados adjuntos a este prospecto. Finalmente, cualquier otro uso de los
fondos estara sujeto a la autorizacién expresa de la Junta Directiva.

Dividendo y Periodo de Acumulacidn de las Acciones: Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto
Limitado objeto de la presente emisidn otorgan a sus tenedores el derecho de recibir la distribucién de
dividendos que declare la Junta General de Accionistas, conforme a los resultados financieros de la Sociedad
y a lo establecido en el Pacto Social. Los dividendos se acumularan de manera trimestral, en funcién del cierre
de cada trimestre. En caso de que la Junta General de Accionistas resuelva no distribuir utilidades, el derecho
a percibir las utilidades no pagadas en dicho periodo se acumulara para que sea pagado en el periodo
subsiguiente. No habra preferencia entre el pago de dividendos a los titulares de las Acciones Comunes Clase
B con Derecho a Voto Limitado o a los tenedores de las Acciones comunes Clase C el dividendo sera pagado
a las personas que aparezcan inscritas como titulares de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto
Limitado en el registro electrénico de la entidad custodia en la que se encuentren depositados para su
circulacion. Cabe mencionar que los titulares de las Acciones comunes Clase A no otorgan derechos
econdmicos a sus tenedores. Los dividendos a las acciones comunes son acumulativos, no garantizados, no
compuestos y serdn decretados a partir de las utilidades decretadas por el Emisor.




El pago de los dividendos, segln corresponda en cada momento, serd realizado por el Agente de Bolsa
Depositante y por los Agentes de Bolsa Colocadores en caso de una Red de Colocacidn, a través de Central
de Valores Nacional, S.A., siempre y cuando se hayan recibido los fondos respectivos por parte del Emisor,
por medio de:

i La emisidn de cheques individuales para cada Inversionista;
ii. La programacidn de transferencias bancarias a las cuentas de los Inversionistas segin mecanismos
disponibles para tales efectos; o
iii. Acreditacion de conformidad con lo acordado entre el Agente de Bolsa Depositante y los Agentes de
Bolsa Colocadores.

El Emisor debera acreditar los fondos con tres (3) dias habiles de anticipacién al pago de los dividendos.
Una vez acreditados los fondos en Central de Valores Nacional, S.A. ésta transferira los fondos a las cuentas
que el Agente de Bolsa Depositante designe para tal efecto, realizandose los pagos correspondientes.
Nota:

i Si el Emisor no transfiere los fondos a tiempo al Agente de Bolsa Depositante, los Inversionistas no
podran reclamar a dichos Agentes el pago de dividendos correspondientes.

ii. Si por alguna razén los fondos no pueden ser pagados al Inversionista por el Agente de Bolsa
Depositante o los Agentes de Bolsa Colocadores, debido a causas ajenas al Emisor y a los Agentes, estos
fondos seran retenidos sin generar intereses a favor del Inversionista desde la fecha sefialada para su
cobro hasta que se cumpla el plazo de prescripcion.

C) Plazo de colocacién/negociacién y vigencia de la oferta publica

Plazo de colocacién/negociacion y vigencia de la oferta publica: La vigencia de la Oferta Pdblica bursatil sera
indefinida, en concordancia con la vida juridica de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto
Limitado. En todo caso el periodo comenzard a partir de la fecha de inscripcion de la Oferta Publica bursatil
en el Sistema de Automatizacién Registral del Registro del Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala.
Asimismo, la negociacidn de dicha oferta en el Mercado Secundario mantendra la misma vigencia indefinida
que las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado.

Indicacidn sobre el mecanismo de colocacién: El mecanismo de colocacion de las Acciones de la presente
Emision se realizara de acuerdo con lo indicado en el “NORMATIVO DE PROCEDIMIENTOS PARA LA OFERTA
PUBLICA BURSATIL DE ACCIONES Y OTROS VALORES DE PARTICIPACION MEDIANTE LA CONSTRUCCION DE
LIBRO DE OFERTAS Y PROCESO DE ADJUDICACION A TRAVES DE BOLSA DE VALORES NACIONAL, S. A.” y el
proceso de cumplimiento y asignacion de las operaciones producto de la adjudicacién se dara a conocer en
el momento en que se publique el Aviso de Oferta Publica (AOP).

Fondo de Reserva: En el marco de la presente emisidn, no se contempla la creacion de un fondo de reserva
especifico destinado a garantizar el pago total o parcial de dividendos. El eventual pago de dividendos estara
condicionado a la existencia de utilidades distribuibles y a la aprobacién correspondiente por parte de la
Junta Directiva, por lo que no existe garantia alguna ni mecanismos especiales de aseguramiento para dicho
fin. No obstante, se establece que el Fiduciario del fideicomiso de garantia, administracion, recaudo y pago
denominado FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION PARA LA ATENCION DE OBLIGACIONES
FINANCIERAS Y GARANTIA OAKSTONE CAPITAL (a que se refiere el inciso ff) y kk) de las Caracteristicas de los
Valores, Condiciones y Reglas de la Emisidn de este prospecto) deberd aplicar los flujos operativos
provenientes de los inmuebles, asi como cualquier otro ingreso, conforme al siguiente orden de prelacién:
primero, el pago de los gastos y honorarios del fideicomiso; segundo, el cumplimiento de obligaciones
tributarias; tercero, el servicio de la deuda; cuarto, los pagos al administrador de los inmuebles; quinto, los




pagos al proveedor de servicios de soporte administrativo de la Sociedad; sexto, el pago de costos y gastos
adeudados a otros proveedores de servicios tanto del fideicomiso como de la Sociedad, incluyendo dietas,
honorarios y cualquier otro emolumento de los miembros de la Junta Directiva; séptimo, la constitucién de
reservas, en caso de ser requerido; y finalmente, el pago de dividendos o cualquier otra distribucién a los
tenedores de Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado y Acciones Comunes Clase C.

Garantias: La inversidon en estas acciones estd sujeta al riesgo propio de la actividad empresarial de la
Sociedad y a la disponibilidad de flujos futuros derivados de su operacién. La presente emisiéon no cuenta con
una garantia especifica de los activos que tiene o tenga la Sociedad.

Indicacidn de la firma de auditores que han certificado los estados financieros correspondientes: La entidad
Parker Randall, es la firma de Auditoria Externa Independiente contratada por el Emisor y quien ha certificado
los estados financieros adjuntos al presente prospecto.

Fecha elaboracidn del prospecto: Prospecto actualizado a enero 2026.

Periodo de la oferta: El periodo de la oferta publica bursatil iniciara a partir de la fecha de inscripcion de la
emision en el Sistema de Automatizacién Registral del Registro del Mercado de Valores y Mercancias de
Guatemala, y permanecerd vigente mientras subsista la vida juridica de las Acciones Comunes Clase B con
Derecho a Voto Limitado, es decir, por tiempo indefinido. Durante dicho periodo, el Emisor podra realizar
colocaciones primarias de acciones conforme a las condiciones establecidas en el presente prospecto y en
los acuerdos que adopte su Junta Directiva. Cualquier modificacién, suspension o cierre anticipado del
periodo de colocacién serd debidamente comunicado al mercado conforme a la normativa aplicable.

Entidad Depositaria: Central de Valores Nacional, S.A., serd la entidad depositaria de las Acciones Comunes
Clase B con Derecho a Voto Limitado bajo la figura de depdsito colectivo de valores, y por consiguiente la
receptora y encargada de la liquidacion de los pagos por concepto de dividendos y/o derechos patrimoniales
de los valores representados mediante uno o varios macrotitulos, previa recepcién de los fondos por parte
del Emisor a través del Agente Administrador.

Agente: Oakstone Capital, ha designado a Mercado de Transacciones, S.A., como Agente suscriptor, Agente
Administrador, Agente Estructurador, Agente Colocador en caso de actuar exclusivamente como tal y en caso
de que se utilicen redes de colocacidn, Mercado de Transacciones, S.A., actuard como Agente Lider de la Red
de Colocacidn a cargo de la presente emision.

Agente de Bolsa Depositante: Los Agentes de Bolsa Depositantes son aquellos que a través del contrato de
depdsito colectivo de valores custodiaran por cuenta de su cartera de clientes las Acciones Comunes Clase B
con Derecho a Voto Limitado en Central de Valores Nacional, S.A., y recibirdan por medio de Central de Valores
Nacional, S.A., el pago de los dividendos que correspondan. Asi también, cada Agente de Bolsa Depositante
llevara un control detallado de cada uno de los inversionistas que forman parte de su cartera, dicha
informacidn serd llevada de forma separada y con total confidencialidad por cada uno de los Agentes de Bolsa
Depositantes sin existir obligacion de estos de revelar su cartera de clientes para con otro Agente de Bolsa o
para con el Emisor, exceptuando aquella informacidon que deban compartir con el Emisor o con los Agentes
Administradores de Valores, por requerimiento de un ente supervisor o autoridad competente. El emisor y
el Agente Administrador tratard esta informacidon como confidencial y la revelara unicamente con dicho ente
o autoridad.

Proyecciones financieras: Se incluyen en el presente prospecto proyecciones que generara el negocio al corto
y mediano plazo, dichas proyecciones se encuentran en la seccion de Anexos del presente prospecto.




Calificacion de riesgo: Si bien no es un requisito que el Emisor tenga una calificacion de riesgo, para poder
emitir valores de participacion dentro del territorio guatemalteco, Oakstone Capital considera que la
calificacion de riesgo proporciona al inversionista la opinién de un tercero independiente para tomar una
decisién con base a herramientas sélidas. La calificacién nacional del Emisor es: A+.gt Calificacion de las
Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado ACCBOAKSTONES1: Nivel 2.gt, perspectiva estable,
calificaciones otorgadas por la calificadora Zumma Ratings, calificadora debidamente inscrita ante el RMVM,
con informacion financiera y cualitativa sobre los activos relevantes que serdn adquiridos por el Emisor, el
modelo financiero de Oakstone Capital, S.A., asi como informacién financiera adicional de las sociedades
vendedoras de los activos relevantes.

D) Declaraciones del Emisor

“El Emisor, a través de su representante legal, certifica que los datos contenidos en el presente prospecto son
conformes con los registros correspondientes y con la informacidn disponible a la fecha, y declara que no hay
omisiones que incidan en la integridad de la informacion contenida y que la emision no infringe ninguna de
las disposiciones, reglamentos o leyes de la Republica de Panamd ni de la Republica de Guatemala que fueren
aplicables”.

“Este prospecto contiene proyecciones financieras preparados por la Emisora con base a supuestos que se
presentan con el tnico propdsito de ilustracion para el Inversionista, por lo que las mismas no constituyen
una aseveracion en firme sobre una evolucidn futura determinada”.

“EL PRESENTE PROSPECTO CONTIENE FACTORES DE RIESGO QUE ES IMPORTANTE SEAN DE CONOCIMIENTO
DEL INVERSIONISTA. EL DETALLE DE LOS MISMOS SE ENCUENTRA CONTENIDO EN EL PUNTO 2 DEL PRESENTE
PROSPECTO”.

EL DERECHO A DIVIDENDOS QUEDA SUJETO A LA GENERACION DE UTILIDADES Y A QUE EL ORGANO SOCIAL
CORRESPONDIENTE DECRETE SU DISTRIBUCION. Y LOS DEMAS DERECHOS COMO ACCIONISTA COMUN CLASE
B CON VOTO LIMITADO PUEDEN ESTAR IGUALMENTE SUJETOS A CONDICIONES Y/O LIMITACIONES
ESTABLECIDAS POR EL EMISOR.

“La inscripcion de los valores que forman parte de esta Oferta Publica en la Bolsa de Valores Nacional, S.A.,
no implica calificacion ni responsabilidad alguna por parte de la Bolsa de Valores Nacional, S.A., acerca del
precio, la bondad o negociabilidad del valor o de la respectiva emision, sobre la solvencia del Emisor, ni
implica una garantia sobre el pago del valor.”

“Los valores descritos en el presente prospecto unica y exclusivamente podrdn ser negociados en Bolsa de
Valores Nacional, S.A., siempre y cuando el emisor o la emisién y colocacion se encuentre activa o vigente”

“Bolsa de Valores Nacional, S.A., no es responsable por el contenido de la informacion presentada por el
Emisor en este prospecto ni por el contenido de la informacién de actualizacion a que dicho Emisor queda
sujeto en virtud de disposiciones legales, contractuales y reglamentarias.”

“La inscripcion de esta Oferta Publica en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias no implica
asuncion de responsabilidad de ninguna especie por parte del registro en relacion a los derechos que los
valores incorporan ni sobre la liquidez o solvencia del emisor, sino simplemente significa la calificacion de
que la informacion contenida en la oferta satisface los requisitos que exige la ley.”



“Esta emision si estd sujeta a tipo alguno de acuerdo, condicionante o covenant”.

El Agente de Bolsa Suscriptor, Estructurador, Administrador, Depositante y/o Colocador no es responsable
por el precio, la idoneidad, la bondad o negociabilidad de los valores, ni implica una garantia sobre los
pagos relacionados a estos.

NOTA: Para efectos de este Prospecto, por Mercado Primario se entiende “la primera colocacion de
cualquier valor directamente del Agente Suscriptor” y por Mercado Secundario se entenderdn “las
negociaciones de valores que han sido previamente adquiridos en un Mercado Primario, subsiguientes a
su adquisicion”.

El Prospecto se encuentra a disposicion con el Agente de Bolsa a cargo de la emisién y también podrd
consultarse en internet en las pdginas: http://www.bvnsa.com.gt y http://www.rmvm.gob.gt/, en el
entendido de que ninguna de las pdginas de internet anteriormente identificadas forma parte del
Prospecto.

CUALQUIER DECISION DE INVERSION EN LAS ACCIONES COMUNES CLASE B POR ESTE MEDIO DESCRITAS
DEBE TOMARSE UNICAMENTE SOBRE LA BASE DE LA INFORMACION QUE SE INCLUIRA EN CUALQUIER
DOCUMENTO DE OFERTA PUBLICA PROPORCIONADO EN RELACION CON LA OFERTA DE DICHAS ACCIONES
COMUNES CLASE B. LOS POSIBLES INVERSIONISTAS DEBEN TOMAR SUS PROPIAS DECISIONES DE
INVERSION



MERCADO DE

TRANSACCIONES
Casa DE BoLsA
OARS |~( AN}
Lk Guatemala, 06 de octubre de 2025
Senores:

Consejo de Administracion
Bolsa de Valores Nacional, S.A.
Ciudad de Guatemala

Presentes

Estimados sefores:

Atentamente, la entidad suscriptora, Mercado de Transacciones Sociedad Andnima,
solicita su autorizacién para que la emisién denominada “ACCIONES COMUNES CLASE B
CON DERECHO A VOTO LIMITADO OAKSTONE DOLARES 1”, cuyo expediente se adjunta,
de conformidad con lo establecido en el Articulo No. 2 del Reglamento para la Inscripcién
de Valores, pueda inscribirse para su cotizacién en la Bolsa de Valores Nacional, S.A.

Las entidades denominadas Oakstone Capital, S.A. (Emisor de los valores) y Mercado de
Transacciones, S.A. (Agente suscriptor de los valores), por este medio aceptan conocer
toda la normativa que, a este respecto, se encuentra vigente y que todo el contenido general
de los documentos que conforman el expediente, asi como la informaci6n del prospecto
informativo presentada en le emisién “ACCIONES COMUNES CLASE B CON DERECHO A
VOTO LIMITADO OAKSTONE DOLARES 17, es veridica y actualizada, por lo que se asume
la responsabilidad de las declaraciones, informaciones y datos, comprometiéndose la
entidad solicitante a realizar los pagos correspondientes al tramite de solicitud.

Adicionalmente, se manifiesta que todas las actividades de la representada se encuentran
enmarcadas dentro de los parametros exigidos por las leyes de las jurisdicciones que
corresponde y las mismas son licitas y transparentes.

Cualquier informacién adicional, gustosamente sera proporcionada por nuestra persona.

Atcntamente,

avier Alfredo Chacon Cordon Roderico Anzueto Seénz
Mandatario GeneralJudicial con Administrador unico y Representante
.Representacion con Clausula Especial Legal
Oakstone Capital, S.A. Mercado de Transacciones, S.A.

Emisor Agente Suscriptor




Informacion del Emisor

1. Identificacion especifica
a) Nombre de la Sociedad
El nombre o denominacion social del Emisor es Oakstone Capital, S.A.
b) Domicilio Legal

El Emisor tiene su domicilio legal en la Republica de Panama3, pais de su constitucidn, en el que
cuenta con oficinas ubicadas en Scotia Plaza, nivel 11, Avenida Federico Boyd y 51 Calle, Panamj,
Republica de Panama; sin embargo, cuenta con una sucursal inscrita bajo las Leyes de la Republica
de Guatemala, la cual tiene sus oficinas ubicadas en 25 Av. 1-89, zona 15 VH II. Edificio Insigne, nivel
17, oficina 1702, Guatemala. Por su parte, la entidad que actia como oferente es Mercado de
Transacciones, S.A., en virtud del contrato de suscripcion de valores firmado con Oakstone Capital
y que tiene su domicilio legal en la Republica de Guatemala, cuyas oficinas se encuentran ubicadas
en el Centro Financiero, Via 5 5-34 Zona 4 Torre 3 noveno nivel.

c) Actividades Principales del Emisor

1. Actividades principales y breve historial de la entidad

Oakstone Capital, S.A., es una Sociedad Andnima constituida bajo las leyes de la Republica de
Panama bajo iniciativa de Calidad Inmobiliaria con el propdsito de servir como un Special Purpose
Vehicle (SPV) para estructurar y administrar inversiones inmobiliarias, bajo un esquema societario
creado bajo estdndares de Gobierno Corporativo ofreciendo un modelo de inversidon para
inversionistas nacionales e internacionales que deseen participar de las utilidades que genere el
portafolio inmobiliario a través del pago por decreto de dividendos.

En su fase inicial, la Sociedad llevé a cabo la adquisicion de los denominados Activos Relevantes,
consistentes en un conjunto de fincas dentro del Centro Comercial KALU (adquiridas de Inversiones
Metropolitanas, S.A.) y los estacionamientos del Edificio Insigne (adquiridas de Proyecciones
Locales, S.A.). Dichos inmuebles se encuentran estratégicamente ubicados en zonas de alta
demanda, con potencial de apreciacidn y rentabilidad sostenida. A medida que el portafolio se
consolide y la sociedad demuestre su capacidad operativa, la estructura contemplara, con base a
los reglamentos que se exponen mas adelante en este prospecto, la posibilidad de adquirir mas
inmuebles, diversificando el portafolio y fortaleciendo su posicion en el mercado inmobiliario
guatemalteco, siendo importante mencionar que se cuenta con una politica de desinversion (o
venta) de inmuebles con lineamientos claros para dicho proceso.

La actividad principal del Emisor es capitalizarse por medio de la emisidon de Acciones Comunes clase
B con Voto Limitado, para poder realizar la adquisicién de activos inmobiliarios, establecidos dentro
del territorio guatemalteco, con el fin de poder captar el flujo de ingresos que dichos activos
inmobiliarios generen al paso del tiempo a través de rentas, ventas y otras actividades relacionadas,
las cuales se especifican mas adelante en este prospecto.
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Activos Relevantes: Oakstone Capital previo a realizar la primera colocacién de Acciones Comunes
Clase B con Derecho a Voto Limitado, dentro de Bolsa de Valores Nacional, ha adquirido las fincas
que forman parte de los “Activos Relevantes” (ver Anexo), estos se denominan de esta manera, ya
qgue son los activos iniciales que se adquirieron y que generaran un flujo de efectivo el cual sera
trasladado al Emisor y subsecuentemente a los tenedores de las Acciones Comunes Clase B con
Derecho a Voto Limitado a través de dividendos. Si bien los Activos Relevantes son los activos
inmobiliarios con los cuales inicialmente contara Oakstone Capital, no se descarta que en un futuro
se puedan negociar estos u otros activos inmobiliarios que sean desarrollados por Calidad
Inmobiliaria u otra empresa, siempre bajo los pardmetros de inversién que se presentan en este
prospecto.

2. Estado actual de los Activos Relevantes (Centro Comercial KALU y estacionamientos del
Edificio Insigne).

Centro Comercial KALU

Ubicado en Condado Naranjo, KALU es un centro comercial concebido para actividades sociales,
comerciales, de negocios y servicios financieros. Inaugurado en 2016, cuenta con una superficie
construida de mds de 18,260 m? y un Area Rentable Bruta (GLA) que supera los 4,238 m2. Durante
los ultimos tres afos, la ocupacion de sus locales comerciales ha superado consistentemente el 95%.
A la fecha de este prospecto, el centro registra un nivel de ocupacién superior al 98%, con
arrendatarios como gimnasios, bancos, farmacias y restaurantes. Estos ocupan locales, quioscos y
bodegas, con contratos de arrendamiento que, en algunos casos, alcanzan plazos de hasta 10 afos.
El complejo también dispone de aproximadamente 485 espacios de estacionamiento —techados, al
aire libre o exclusivos para motocicletas— con un nivel de rotaciéon que supera el 100% de su
capacidad.

Condiciones Relevantes de Arrendamiento

Los contratos de arrendamiento de locales en KALU incorporan cldusulas que otorgan proteccién al
arrendante. Entre las mas destacadas se encuentran:

1. Periodo inicial obligatorio: Los contratos contemplan un plazo inicial de 24 a 36 meses, con
un primer afio de cumplimiento forzoso. En caso de terminacién anticipada, el arrendatario
deberd pagar la totalidad de las rentas correspondientes al periodo forzoso.

2. Renovacion contractual: El arrendatario debera manifestar su intencion de renovar con una
anticipacion de entre 60 y 90 dias antes del vencimiento, pudiendo formalizarse mediante
cruce de cartas o escritura publica.

3. Recargos por mora: Se aplicard un recargo del 5% sobre la primera cuota en mora, y del
7.5% a partir de la segunda cuota y siguientes, pagos mensuales acumulables.

4. Seguro obligatorio: El arrendatario debera contratar una pdliza que cubra incendios,
terremotos y otros riesgos asociados, asi como dafios al inmueble y responsabilidad civil.

5. Cumplimiento normativo: Es obligatoria la presentaciéon de una declaracién jurada de
origen de fondos, en conformidad con la normativa aplicable en materia de

PLDA/FT/FPADM.
i1 _...\ 504
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21 | K 1
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Los ingresos brutos anuales generados por el arrendamiento de locales, quioscos, bodegas y
estacionamientos superan por mucho el US$1,000,000. Cabe resaltar que el desarrollo del Centro
Comercial KALU estuvo a cargo de Calidad Inmobiliaria.

I Ingresos Anuales pos Arrendamiento

Detalle |Restaurartes| Ancla  Comercics Kieskes | Bedegas | Total

[Mldemares e focabes | % Yy o 2 n 15 8
Bivel e Deupiacion % | 0000%|  10000%  9730W) lo000m|  9roew| SE31%
lingreses Anushes | 524,435 5163.470 564,240 548,098| 535.891(5735.143)
| Ingresns Anuales pﬂ-rl"qulmmﬂ

Datalle | Techado |Airelibre| Motos |PorHora| Total

Numsera de pargueos 121) g4 91| 198 504
ingreso Anual 4177508 558,992 519,335 $28%5 379 541,305

Ubicacién:
A continuacion, se presenta el mapa de la ubicacidon de Plaza comercial KALU, la cual se encuentra
ubicada dentro del Master Plan Condado Naranjo en Mixco, Guatemala.

Estacionamientos edificio INSIGNE:

El edificio INSIGNE se encuentra en una zona de alta demanda, en un ambiente de exclusividad y
tranquilidad dentro de Guatemala. Ubicado en Vista Hermosa Zona 15, cuenta con multiples accesos
a la ciudad, el edificio cuenta con 16 niveles de oficinas. Dentro de este proyecto Oakstone Capital
adquirid 266 parqueos, los cuales se dividen en parqueos de carro (por contrato de arrendamiento
mensual), parqueos de moto (por contrato de arrendamiento mensual) y parqueos especificos para
visitantes (que pagan por un lapso especifico), estos parqueos cuentan con un sistema de control
desarrollado, autoguiado, cuerpo de Administracidon y cobro de Parqueo, estacion de pago para
cobro automatico (en Lobby), 2 barreras de acceso, 1 dispensadora & receptora de tickets. Al igual
que el Centro Comercial KALU, éste fue un proyecto desarrollado por Calidad Inmobiliaria.

Los ingresos brutos anuales generados por el arrendamiento de estacionamientos son de alrededor
de US$660,000. Cabe resaltar que el desarrollo del Centro Comercial KALU estuvo a cargo de Calidad
Inmobiliaria.
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1 por pargqueos INSIGHNE

Dwetalle Carros | Motos | PorHora | Total
Miirrs=a dhin plirdgueps | ]ﬂl‘-‘-; '.F!: ].".4: ]EEI
ingreso Anual | $a12,193| 51,922 $196,429($660,584

Ubicacién
Parqueos de la Torre Corporativa Insigne, situada en la 25 Avenida de Vista Hermosa Il, Zona 15,
Guatemala.

2O
1. Breve historia de Calidad Inmobiliaria.

Los activos inmobiliarios que forman parte del portafolio de Oakstone Capital —el Centro Comercial
KALU vy los parqueos del Edificio INSIGNE— son proyectos desarrollados por Calidad Inmobiliaria y
comprados a dos empresas de Calidad Inmobiliaria, S.A. (Inversiones Metropolitanas, S.A. y
Proyecciones Locales, S.A.); ademas, Inversiones Metropolitanas, S.A. realizara un aporte de capital
a favor de Oakstone Capital, entregando 130 fincas de estacionamiento de Kalu. Por su parte,
Oakstone Capital entregara a Inversiones Metropolitanas, S.A. una serie de Acciones Comunes
redimibles (Acciones Comunes Clase C). Cabe mencionar que Inversiones Metropolitanas, S.A. tiene
estas fincas de estacionamientos en Kalu libres de gravamen y que pueden ser aportadas como
capital para Oakstone Capital adquisicion de los denominados Activos Relevantes.

Conforme se detalla en el presente prospecto. Oakstone Capital fue constituida por iniciativa de
Calidad Inmobiliaria, empresa guatemalteca dedicada al desarrollo inmobiliario desde el afio 2002.
A lo largo de su trayectoria, Calidad Inmobiliaria ha diversificado sus operaciones en los sectores
residencial, industrial, comercial y corporativo. Actualmente, mantiene presencia activa en
Guatemala y El Salvador, consoliddndose como un desarrollador con proyeccién regional. La
evolucidn de Calidad Inmobiliaria se puede resumir en los siguientes hitos:
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PRESENCIA

Calidad inmobiliaria ha desarrollado exitosamente mas de 30 proyectos dentro del territorio de
Guatemala y El Salvador, algunos de los proyectos que exitosamente ha desarrollado son:

2. Principales servicios prestados

Dentro de su objeto social, Oakstone Capital puede llevar a cabo cualquier negocio licito, ya sea
comercial, industrial, de prestacion de servicios o de cualquier otra indole, a cuyo efecto podrd
celebrar y cumplir todo tipo de contratos, ya sea que guarden o no relacién con las actividades que
la Sociedad esté de hecho desarrollando y bien sea en calidad de principal, agente, o en cualquier
otro caracter representativo, y en consecuencia, podra comprar, vender, arrendar, hipotecar,
pignorar, negociar o en cualquier otra forma adquirir, gravar o enajenar toda clase de bienes
muebles, inmuebles, derechos reales o personales y titulos valores; realizar todo tipo de inversion;
obtener y dar dinero en préstamo, con o sin garantia; afianzar, avalar o en cualquier forma
garantizar la celebracién y cumplimiento de todo tipo de obligaciones y contratos de terceros.

La actividad principal de la Sociedad es la renta de sus activos inmobiliarios para generar ganancias
distribuibles entre sus inversionistas.

3. Importe neto del volumen anual de negocios durante los ultimos tres ejercicios

Debido a que el Emisor es una sociedad creada el 3 de abril de 2025, con el propdsito inicial de
adquirir los Activos Relevantes, a esta fecha no cuenta con resultados financieros de los ultimos tres
ejercicios.

Se considera importante que el Inversionista conozca las proyecciones financieras que, con base a
un historial de ingresos de los activos relevantes se han realizado, por lo que se adjuntan en la
seccion de Anexos. Estas proyecciones han sido generadas con base a los ingresos, gastos y
utilidades histdricas que los activos han tenido, esto por motivos de alquileres de locales, quioscos,
bodegas y parqueos.

4. Ubicacion e importancia de los principales establecimientos del emisor.

El emisor no cuenta con algun establecimiento principal que intervenga en mas de un 10% en el
volumen de negocios.
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d) Fechay datos de inscripcidn de la sociedad en el Registro Mercantil

Oakstone Capital, S.A. es una Sociedad Andnima que esta constituida bajo las leyes de la Republica
de Panama, segln se hace constar en la escritura nimero 1,024 autorizada en Panama por la Notaria
Luz Gabriela Parillon Vargas, Notaria Publica Octava del Circuito de Panama el 03 de abril de 2025
(corregida mediante Escritura Publica No. 1,612 de 22 de mayo de 2025, otorgada en la Notaria
Publica Octava del Circuito Notarial de Panama). Oakstone Capital, S.A. fue inscrita el 11 de abril de
2025 para operar por tiempo indefinido ante el registro Publico de Panama bajo el Folio 155765739
del Asiento No. 01 del Folio Electrénico. Asimismo, Oakstone Capital, S.A. cuenta con una sucursal
establecida en la Reptublica de Guatemala.

e) Descripcion del grupo empresarial y estructura de control

La sociedad no forma parte de un grupo empresarial ni cuenta con una entidad controladora. Su
estructura de propiedad se compone de una base accionaria amplia y dispersa, sin que ningun
accionista ejerza control individual sobre la entidad. No obstante, los accionistas comunes de la
Clase A mantienen una reserva de control administrativo, sin que ello implique responsabilidad por
las obligaciones del Emisor. Las Acciones Comunes Clase A otorgan a sus tenedores los derechos
establecidos en el pacto social de Oakstone Capital, S.A., principalmente el derecho de voto. Una
empresa vinculada a Calidad Inmobiliaria es el principal tenedor de las Acciones Comunes Clase A,
tal como se identifica mds adelante en el inciso m). Calidad Inmobiliaria cuenta con mas de 20 afios
de experiencia en el sector inmobiliario, habiendo desarrollado y construido mas de 757,000 m? en
mas de 30 proyectos, incluyendo desarrollos residenciales, industriales, comerciales y de oficinas.
Opera en Guatemala y El Salvador, y forma parte del portafolio de inversiéon de Grupo Entero. La
trayectoria y efectividad comprobada de Calidad Inmobiliaria contribuyen positivamente a la
gestidn y ejecucion de las operaciones de Oakstone Capital, S.A., sin embargo, el Emisor se rige por
sus politicas internas y lo establecido en sus estatutos de constitucidon. Adicionalmente, existe un
Unico accionista titular de Acciones Comunes Clase C, cuya participacion es de cardcter transitorio y
serd redimida con parte de los fondos provenientes de la colocacidn de las Acciones Comunes Clase
B. Estas acciones (las Clase C) no confieren derechos de voto ni de control sobre la Sociedad, y
Unicamente otorgan derecho a recibir dividendos en igualdad de condiciones (pari passu) en
conjunto con las otras acciones (Clase B) que tengan derecho a distribucién. Cabe destacar que los
Activos Relevantes fueron desarrollados por Calidad Inmobiliaria, entidad vinculada que actuard
como administrador de dichos inmuebles.
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f) Estructura de Capital
1. Capital Autorizado

Oakstone Capital, de conformidad con su pacto social, tiene un capital social autorizado que estara
representado por 52,010 acciones nominativas sin valor nominal®, que podran emitirse en distintas
clases.

2. Capital Suscrito y Pagado
Al 31 de agosto del 2025, Oakstone Capital, tiene US$1,189,000.00 de capital suscrito y pagado, el
cual corresponde a:

= 10 Acciones Comunes Clase A suscritas y pagadas por un monto de US$10,000.00

= 1,179 Acciones Comunes Clase C suscritas y pagadas por un monto de USS$1,179,000.00.

g) Compromisos de ampliacion de capital

El Emisor no tiene un compromiso consistente en empréstitos convertibles, opciones de suscripcion
concedidas o aportes irrevocables para futuras capitalizaciones que constituyan un capital
potencial, mas alld del monto autorizado para esta emisidn, sin perjuicio que dicho monto pueda
ser modificado previo tramite de autorizacién que corresponda.

h) Acciones emitidas y en circulacion

Tal como se indicé anteriormente, a la fecha, el capital pagado de Oakstone Capital, S.A. es de USS
1,189,000.00 el cual corresponde a:

Caracteristica / Clase Clase A Clase B Clase C
Emitida yen s No s
circulacion

Monto maximo por US$10,000.00 US$50,000,000.00 US$2,000,000.00

Clase de acciones

Monto emitido y en

circulacion previo a la US$10,000.00 US$0.00 US$1,179,000.00

primera colocacién de

acciones en BVN
Monto esperado en
irculacis |
circulacion tras fa US$10,000.00 US$17,170,000.00 US$0.00
primera colocacion de
acciones en BVN
Clase Comun Comun Comun

6 De acuerdo con la legislaciéon panamefia y el pacto social de Oakstone Capital, S.A., esta puede emitir
acciones sin valor nominal. El articulo 22 de la Ley de Sociedades Anénimas de Panama Ley No. 32 regula que:
"Las sociedades andnimas podrdn crear y emitir acciones sin valor nominal, siempre que en el pacto social se
haga constar (...)." Asimismo, el pacto social de Oakstone Capital, S.A. contenido en escritura numero 1,024
autorizada en Panama por la Notario Luz Gabriela Parillon Vargas, Notaria Publica Octava del Circuito de
Panam3, el 3 de abril de 2025 (corregida mediante Escritura Publica No. 1,612 de 22 de mayo de 2025,
otorgada en la Notaria Publica Octava del Circuito Notarial de Panama), establece en su clausula tercera
(Capital) que: " TERCERA: (Capital). El capital social estard representado por CINCUENTA Y DOS MIL DIEZ
(52,010) acciones sin valor nominal, divididas de la siguiente manera:(...)".

16



Caracteristica / Clase Clase A Clase B Clase C
Nominativa Nominativa Nominativa
Derechos de voto en
Juntas Generales de Si No No
Accionistas
Derechos de voto en
Juntas Especiales de Si Si No
Accionistas*
Derechos econémicos No Si Si
Derecho a conversion
en otras clases de No No No
acciones
Derechos de rescate No No No
Limitaciones a la gjk* No No
transferencia
Redimible No No Si

*Las Juntas Especiales de Accionistas son aquellas donde se conozca y resuelva sobre
Cualquier modificacion de los derechos, preferencias, privilegios, limitaciones y/o que modifique las
caracteristicas de las Acciones Comunes Clase B,
Cualquier modificacién del Pacto Social que implique modificar cualquiera de las politicas establecidas
en la Cldusula décima quinta (Politicas Econdmicas, Financieras y de inversion) del pacto social,
Cualquier modificacidn respecto de la cantidad de directores y caracteristicas y/o requisitos que deben
cumplir los directores de la Sociedad; y/o
Cualquier modificacion de las mayorias requeridas para la aprobacion de asuntos competencia de la
Junta Directiva de la Sociedad.

** En caso de que cualquier Accionista Comun Clase A de la Sociedad decida vender, traspasar o de
cualquier otra forma enajenar las Acciones Comunes Clase A de las que sea titular, dicho Accionista
Comun Clase A debera notificar su intencién de vender o traspasar sus Acciones Ofrecidas por escrito
a la Junta Directiva de la Sociedad.

La Junta Directiva de la Sociedad deberd notificar a los otros Accionistas Comunes Clase A de la
intencidn del Accionista Vendedor de vender las Acciones Ofrecidas y los Accionistas tendran la
primera opcién para comprar las Acciones. Si todas las Acciones Ofrecidas no son adquiridas por los
otros Accionistas de la Clase A, el Accionista Vendedor estara facultado para vender el resto de las
Acciones Ofrecidas al tercero indicado en la Notificacion de Venta.

La Junta Directiva tendrad un plazo maximo de treinta dias calendario para conocer y otorgar o no su
consentimiento para la venta o traspaso de las Acciones Ofrecidas al tercero interesado segun las
siguientes condiciones:

El potencial comprador de las Acciones Ofrecidas no podra ser una persona politicamente expuesta;
no podra ser una persona que esté siendo investigada por temas de lavado de dinero, financiamiento
de terrorismo, corrupcidn u otras actividades ilicitas a criterio de la Junta Directiva de la Sociedad;
deberd cumplir con todas las normas en materia de “conozca a su cliente” que le sean aplicables a la
Sociedad; y debera demostrar la procedencia licita de los fondos para pagar el precio de las Acciones
Ofrecidas.

En ningun caso la Junta Directiva podra denegar injustificadamente la venta o traspaso de las Acciones
Ofrecidas a un tercero en los términos indicados en la Notificacion de Venta.

Los Accionistas Comunes Clase A tienen el derecho de voz y voto en las Juntas Generales de
Accionistas y en las Juntas Especiales de Accionistas, a razon de un (1) voto por Accién Comun Clase
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A emitida y en circulacién. Estas acciones no otorgan derechos econdmicos a sus tenedores y, por
tanto, los Accionistas Comunes Clase A no tendran derecho a recibir dividendos producto de las
utilidades que generen los activos.

Los Accionistas Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado, sin importar la serie a la que
pertenezcan, solo tendran derecho de voz y voto en las Juntas Especiales de Accionistas; y no
tendran derecho de voz ni voto en las Juntas Generales de Accionistas. Por consiguiente, solo sera
necesario convocar a los Accionistas Comunes Clase B a las Juntas Especiales de Accionistas que
celebre la Sociedad, de tiempo en tiempo, y de conformidad con lo establecido en la cldusula
duodécima (Junta Directiva) del pacto social.

Todos los Accionistas Comunes Clase B tendran derecho a recibir dividendos por sus Acciones
Comunes Clase B, de conformidad con lo que establezca, de tiempo en tiempo, la Junta Directiva de
la Sociedad respecto de la distribucion de utilidades conforme lo establecido en la cldusula décima
quinta (Politicas Econdmicas, Financieras y de inversion) del pacto social. Asimismo, todos los
Accionistas Comunes Clase B tendrdn derecho a recibir cualquier otro tipo de distribuciones que
realice la Sociedad de tiempo en tiempo.

Todas las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado, sin importar a la serie a la que
pertenezcan, tendran la misma preferencia para la distribucion de dividendos o cualquier otra
distribucidon que realice la Sociedad, las que se pagaran pari passu entre todos los tenedores de
Acciones Comunes Clase B y de Acciones Comunes Clase C.

Los Accionistas Comunes Clase C no tienen derecho de voz y voto en las Juntas Generales de
Accionistas o en las Juntas Especiales de Accionistas. Todos los Accionistas Comunes Clase C tienen
derecho a recibir dividendos por sus Acciones Comunes Clase C, de conformidad con lo que
establezca, de tiempo en tiempo, la Junta Directiva de la Sociedad respecto de la distribucion de
utilidades conforme lo establecido en la clausula décima quinta (Politicas Econdmicas, Financieras y
de inversidn) del pacto social. Asimismo, todos los Accionistas Comunes Clase C tendran derecho a
recibir cualquier otro tipo de distribuciones que realice la Sociedad de tiempo en tiempo.

Todas las Acciones Comunes Clase C, sin importar a la serie a la que pertenezcan, tienen la misma
preferencia para la distribucién de dividendos o cualquier otra distribucién que realice la Sociedad,
las que se pagaran pari passu entre todos los tenedores de Acciones Comunes Clase By de Acciones
Comunes Clase C.

i)  Condiciones para la modificacidn del capital y de los respectivos derechos de las diversas clases
de acciones

La Junta General de Accionistas podra Aumentar el capital social, variar la cantidad y valor de las
acciones, y demas disposiciones relacionadas con el capital social o con las acciones de la sociedad;
asi mismo, en conjunto con la participacidon y voto favorable de los accionistas de la clase que
corresponda, podra disminuir los derechos que confieren las acciones que se encuentren en
circulacién.

j)  Valores que den participacién en utilidades, distintos de las acciones.

El Emisor no cuenta con valores que den participacion en utilidades, distintos de las Acciones
Comunes Clase B y Acciones Comunes Clase C, antes descritas.
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k) Numero de accionistas de la sociedad.

Actualmente, Oakstone Capital, S.A. posee:

- Clases de accionistas: A la fecha de elaboracidn del presente prospecto, el Emisor cuenta con
dos clases de accionistas: tenedores de Acciones Comunes Clase A y tenedores de Acciones
Comunes Clase C, ambas de caracter nominativo.

- Numero de accionistas: Cada clase de acciones cuenta actualmente con un Unico accionista
(uno cada clase), el tenedor de las acciones Clase A es Cl UNO, S.A. y el tenedor de las Acciones
Clase C es Inversiones Metropolitanas Sociedad Anénima, ambas son empresa perteneciente a
Calidad Inmobiliaria.

I) Programas de participacion del personal en el capital del Emisor.

Oakstone Capital, S.A., no cuenta con programas de participacién de personal en el capital de la
Sociedad como parte del esquema de remuneracidn para sus ejecutivos y personal.

m) Directores y miembros del érgano de fiscalizacidn interna

El pacto social de Oakstone Capital, S.A., establece que su direccidn y administracién, para efectos
de cumplir con requerimientos de gobierno corporativo y los requerimientos legales de organizacion
en el pais de su constitucién, debe estar a cargo de una Junta Directiva. La Junta Directiva nombrada
por los Accionistas Comunes Clase A esta constituida exclusivamente de la siguiente forma:

Junta Directiva

Presidente Mark Oliver Leonowens Escobar
Secretario Oscar Gerardo Lépez Castellanos
Tesorero Juan Pablo Rodriguez Lazo
Director independiente Carmen Maria Batres Gonzalez
Director independiente Santiago José Tizén Dubdn

Adicionalmente a la conformacién de la Junta Directiva antes descrita, el Emisor ha otorgado un
mandato general judicial con representacién con clausula especial a favor del sefior Javier Alfredo
Chacén Corddn y el sefior Juan Pablo Rodriguez Lazo, segln consta en el testimonio de la escritura
publica nimero 68 autorizada por la Notaria Cynthia Muller Monterroso el 13 de junio de 2025 e
inscrito en el Registro de Poderes del Archivo General de Protocolos bajo la inscripcién nimero uno
del poder 827742-E..

Para efectos de esta Oferta Publica Bursatil resulta relevante que el Inversionista tenga
conocimiento que el Accionista Comun Clase A es la sociedad CI UNO, S.A., de nacionalidad
guatemalteca, que se encuentra liderado por un equipo de ejecutivos con amplia experiencia en el
sector inmobiliario en la regidn centroamericanay una larga trayectoria en la administracién exitosa
de inmuebles, quienes seran los encargados de nombrar a la Junta Directiva de Oakstone Capital. A
su vez, sera la Junta Directiva quien designara al administrador de los inmuebles y al proveedor de
los servicios de soporte administrativo al Emisor.

n) Estructura de Organizacion de la Sociedad y Directorio de Administradores y Ejecutivos

La estructura social de Oakstone Capital, S.A., se presenta a continuacion:
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Oakstone Capital, S.A. es un vehiculo de propdsito especial (SPV), por lo que no cuenta con un
equipo ejecutivo ni con personal propio. Todas las funciones operativas y administrativas seran
ejecutadas mediante contratos de prestacion de servicios con terceros especializados. Es
importante sefalar que el tercero especializado que actualmente ha sido designado en la practica
es la entidad Gerencia de Inmuebles, S.A., una empresa también vinculada al grupo empresarial de
Calidad Inmobiliaria. Dicha entidad estara bajo la supervision de la Junta Directiva. Inicialmente,
dicha Junta Directiva fue conformada por cinco miembros interinos. Es importante destacar que,
antes de la colocacidn de las Acciones Comunes Clase B ofrecidas mediante este prospecto, la Junta
Directiva sera reestructurada conforme a lo establecido en la Clausula Duodécima (Junta Directiva)
del acta de constitucién, quedando integrada por los respectivos miembros patrimoniales y
respectivos miembros independientes, quienes asumen la responsabilidad de la gestidn estratégica
y de la supervisidon de los contratos de administracion y soporte.

Para efectos de la presente Oferta Publica Bursatil, es relevante que los inversionistas conozcan al
equipo responsable de la administracion y direccién estratégica de Oakstone Capital, S.A., Tal como
se ha indicado previamente, la sociedad cuenta con una Junta Directiva integrada por profesionales
con amplia trayectoria. A continuacidn, se presenta la experiencia de cada uno de sus principales
directores:

- Mark Oliver Leonowens Escobar: Posee amplia experiencia en la coordinacidon de equipos
multidisciplinarios para el desarrollo de proyectos industriales y soluciones inmobiliarias a la
medida. Ademas, cuenta con mds de 6 afios de trayectoria liderando equipos comerciales en el
sector inmobiliario. Actualmente se desempeiia como CEO de Calidad Inmobiliaria. Es licenciado
en Administracion de Empresas y cursa un MBA con enfoque Acton en la Universidad Francisco
Marroquin.

- Oscar Gerardo Lépez Castellanos: Cuenta con mds de 20 afios de experiencia en administracién
y gerencia de empresas, asi como mas de 12 afios de trayectoria en gestion financiera. A lo largo
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de su carrera, ha administrado capitales superiores a los US$15 millones. Es Ingeniero Quimico,
egresado de la Universidad del Valle de Guatemala.

- Juan Pablo Rodriguez Lazo: Abogado y Notario con larga trayectoria disefiando estrategias de
estructuracion corporativas y planificaciones patrimoniales de empresas con presencia regional
a nivel latinoamericano, habiendo liderado el drea legal de restaurantes de Corporacidon de Multi
Inversiones en el plan de expansion en Norte, Centro y Sur América. Todo esto le permitid
desarrollar habilidades negociacién y entender los modelos de negocios y financieros, lo cual le
ha facilitado la negociacién en la adquisicién y compra de tierra, asi como negociacion de
modelos de negocios que se generan para las nuevas oportunidades dentro de Calidad
Inmobiliaria.

- Carmen Maria Batres Gonzalez: cuenta con mds de 12 anos de experiencia en gestidon de
proyectos (Project Management), liderando un portafolio que supera los 200,000 m? de
construccion. A lo largo de los ultimos 8 anos, ha desarrollado experiencia especializada en el
sector inmobiliario. Es Arquitecta graduada de la Universidad Francisco Marroquin y posee un
MBA con especializacién en liderazgo y emprendimiento (Acton MBA) otorgado por la misma
casa de estudios.

- Santiago José Tizon Dubdn: Cuenta con mas de 16 aios de experiencia en el sector de desarrollo
inmobiliario, habiendo liderado mas de 20 proyectos concluidos que suman aproximadamente
600,000 m? de construccion. Es graduado de Ingenieria Civil Administrativa por la Universidad
Rafael Landivar y posee una Maestria en Desarrollo de Suelo (M.S. in Land Development) y una
Maestria en Finanzas (M.S. in Finance) otorgadas por Texas A&M University.

o) Identidades de las personas y entidades asesoras en la emisidn y colocaciéon/negociacién.

PRRICORP
Asesor Financiero: Ricorp S.A. de C.V.

RICORP es una banca de inversién salvadorefia que, desde su origen en el afio 2008, se enfoca en
analizar, estructurar, implementar y administrar productos financieros que eficientizan a las
empresas y proyectos de sus clientes, superando sus necesidades y expectativas e impulsando la
prosperidad de sus finanzas. A la fecha, RICORP, a través ha estructurado y administrado mas de
$760 millones en activos.

WERCADO DE
| RANSACCIONES
AsA DE BoLsa Estructurador y Casa de Bolsa: Mercado de Transacciones. S.A.

Oakstone Capital, S.A. y el Agente de Bolsa Mercado de Transacciones, S.A., han firmado un contrato
de suscripcidon de valores (conforme la figura tipificada en la Ley del Mercado de Valores y
Mercancias guatemalteca, Decreto 34-96 del Congreso de la Republica de Guatemala) para la
cotizacion bursatil de las Acciones Comunes clase B con Derecho a Voto Limitado, por lo que serd el
Agentes Estructurador, Suscriptor, Administrador y Colocador de los valores, de conformidad con lo
que se establece en este Prospecto. La colocacidn de los valores podrd ser realizada por el Agente
Suscriptor, ya sea por si mismos o con colaboracidon de otros agentes de bolsa, a través de los
mecanismos indicados en este Prospecto.
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Mercado de Transacciones, S.A. (en adelante indistintamente como “Mercado de Transacciones”)
es una casa de bolsa que forma parte del Grupo Financiero Corporacién Bi. Inicié operaciones el 27
de noviembre de 1986 registrada como Agente de Bolsa ante el Registro del Mercado de Valores y
Mercancias y miembro fundador de Bolsa de Valores Nacional, S.A., asimismo, fue constituida con
el objetivo de efectuar operaciones bursatiles por cuenta de Corporacién Bi y sus clientes. En la
actualidad, Mercado de Transacciones se coloca dentro de las primeras casas de bolsa con mayor
volumen de negociacion de titulos tanto en quetzales como en ddlares en el pais.

p) Personal Empleado y Relaciones Laborales.

Debido a la estructura operativa por la que ha optado el Emisor, Oakstone Capital, S.A. no cuenta
con personal empleado directamente; realizando sus operaciones mediante la contratacion de
proveedores externos, especialmente en el area de administracion de los inmuebles y las
actividades de soporte administrativo de la sociedad.

q) Litigios o arbitrajes

Ala fecha que se realizd el prospecto el emisor no cuenta con litigios o arbitrajes que existan o hayan
existido en contra o a favor del Emisor en los ultimos tres anos, y que puedan tener o hayan tenido
una incidencia importante sobre su situaciéon financiera o patrimonial.

r) Politica de dividendos:

La sociedad segun se establece, dentro de las escrituras de constitucion especificamente en la
cldusula DECIMA QUINTA (Politicas Econdmicas, Financieras y de inversién), detalladas en el Anexo
A, pagara dividendos a los tenedores de las Acciones Comunes de la Clase B y Clase C, segun la
Prelacidn de Pagos establecida de acuerdo con la siguiente politica:

a. Periodicidad de Distribucién: La Sociedad distribuira Dividendos trimestralmente, salvo
qgue en las condiciones pactadas en los financiamientos que obtenga, se establezcan
restricciones a la distribucidn de dividendos o se pueda llegar a incumplir un covenant o
condicion financiera establecidas en el mismo;

b. Fecha de corte para determinar a los accionistas con derecho a recibir los Dividendos: Se
pagaran los Dividendos a los Accionistas de la Clase B y de la Clase C que se encuentren
registrados en los libros de la Sociedad cinco dias habiles antes de la Fecha de Pago de los
Dividendos;

c. Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los Dividendos cinco dias habiles después
de la Fecha de Declaracion de Dividendos;

d. Fecha de Declaracidon de Dividendos: La Sociedad debera declarar dividendos hasta
quince dias después del cierre de cada trimestre del afio calendario.

e. Determinacién del monto a distribuir: Al cierre de cada trimestre, la Junta Directiva de la
Sociedad deberd distribuir como Dividendos todas las utilidades acumuladas por la
Sociedad, de acuerdo a los fondos disponibles en exceso del 0.25% del valor contable del

patrimonio. Ademas, la distribucion de dividendos se podra realizar siempre y cuando: i)
No existan atrasos en el pago de cualquier pasivo; y ii) La Sociedad se encuentre en
cumplimiento de las condiciones especiales o financieras pactadas con los Acreedores
Financieros. Esta particularidad a distincion de las sociedades guatemaltecas se debe a
que las sociedades andnimas panamefias estan autorizadas a realizar dicha distribucion
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en esa periodicidad, segun fue validado con la opinidn legal de la abogada Anna Cristina
Valdés

f. Pago de los Dividendos: La Junta Directiva de la Sociedad deberd informar al Fiduciario
del monto a distribuir para realizar el pago a los Accionistas de la Clase B y de la Clase C,
para lo cual contard con tres dias habiles.

La anterior politica forma parte del anexo del acto constitutivo del Emisor.
s) Dividendos declarados durante los ultimos tres ejercicios:

Debido a que el Emisor es una sociedad creada el 3 de abril de 2025, a esta fecha no cuenta con
dividendos declarados.

Factores de riesgo

La inversién en Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado, emitidas por Oakstone
Capital, S.A., conlleva ciertos riesgos que deben ser debidamente conocidos y evaluados por el
Inversionista antes de tomar la decisidn de participar en esta emisién.

Es responsabilidad exclusiva del Inversionista informarse y analizar los riesgos inherentes a la
adquisicion de Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado de Oakstone Capital, S.A.

Cabe destacar que los riesgos descritos en este documento son los considerados mas relevantes
para esta clase de inversidn; no obstante, podrian existir otros riesgos no identificados o no
detallados en el presente prospecto

Es importante que el Inversionista tenga conocimiento que el riesgo asociado al pago de los
dividendos esta estrechamente ligado al desempefio y a la continuidad de las operaciones del
Emisor, quien por medio de su Junta Directiva decretara dividendos a favor de sus accionistas,
tenedores de los valores, de conformidad a lo establecido en el pacto social, sus politicas anexas
y este prospecto informativo.

Los factores de riesgo explican aquellas circunstancias que pueden afectar negativamente la
generacion de utilidades para el pago de dividendos que corresponde a las Acciones Comunes Clase
B con Derecho a Voto Limitado.

El presente Prospecto contiene factores de riesgo que es importante sean de conocimiento del
Inversionista.

Por lo tanto, los principales factores a considerar como riesgos asociados a una inversién en
Oakstone Capital, S.A., son los siguientes, mismos que para mejor claridad se presentan agrupados
de la siguiente forma:

Factores de riesgo inherentes

Factores de riesgo externos

Riesgos especificos relacionados a los valores de esta emision
Otros factores de riesgo

oo >
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A. Factores de riesgo inherentes al negocio

Los riesgos detallados a continuacidn se refieren a aquellos riesgos que se originan como parte de
las operaciones de Oakstone Capital, S.A.

La operacidn del Emisor se concentra en la renta de sus activos inmobiliarios para generar ganancias
distribuibles entre sus inversionistas.

1. Riesgo Operacional

Los riesgos operativos u operacionales estan relacionados con fallas en los procesos operativos y la
plataforma tecnoldgica utilizada para gestionar el portafolio inmobiliario. Estos incluyen problemas
como fallas en sistemas de elevacidn, errores humanos en la operatoria diaria, accidentes dentro
de las instalaciones, inconvenientes en la gestién del flujo vehicular, cortes de energia, fallos en
sistemas de cobro, incumplimientos en protocolos de seguridad y controles internos, asi como
dificultades en la coordinacién y seguimiento de los distintos involucrados en el desarrollo y
administracion de los inmuebles.

Estos riesgos pueden afectar el funcionamiento diario del negocio, generando interrupciones en el
servicio, dafos a los inmuebles administrados y afectaciones a la reputacién de los inmuebles
adquiridos. Ademas, pueden derivar en costos adicionales por reparaciones, compensaciones a
terceros y pérdida de confianza por parte de clientes y proveedores. Para los inversionistas, estos
riesgos pueden traducirse en una disminucién en la rentabilidad del proyecto debido a costos
imprevistos, retrasos en la operacién y posibles afectaciones negativas en la valorizacion de los
inmuebles. También pueden generar incertidumbre sobre la estabilidad y eficiencia de la
administracién del portafolio, impactando la percepcidn de riesgo sobre la inversion y disminucién
de pago en los dividendos.

2. Riesgo Financiero y Liquidez

El riesgo financiero y de liquidez se refiere a la probabilidad de ocurrencia de un evento que tenga
consecuencias financieras negativas para la organizacién y la probabilidad de que exista la necesidad
de efectivo inmediato para hacer frente a sus obligaciones. Por tanto, la falta de liquidez pone en
dificultad la cancelacidon y pago de acreedores bancarios, al administrador de los inmuebles,
proveedores, entre otros.

Si existiese un retraso o incumplimiento de los inquilinos, podria representar un riesgo financiero
para el Emisor debido a que se podria percibir un menor flujo al estimado en sus proyecciones
financieras. Este riesgo podria limitar la capacidad de pago del Emisor para sus acreedores e
inversionistas. De esta manera, los rendimientos dependeran principalmente del éxito que tenga el
proyecto inmobiliario, y con un proyecto exitoso se obtendran rendimientos esperados y atractivos
al inversionista.

3. Riesgo de Mercado y Competencia

El riesgo de mercado y de competencia se refiere a la posibilidad de que la administracion no pueda
dar en alquiler los locales comerciales, o la incapacidad de satisfacer la demanda debido a las
condiciones que presente el mercado inmobiliario, las preferencias del mercado, especificamente
de los potenciales clientes, visitantes y/o inquilinos que se esperan para los inmuebles, lo cual podria
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impedir alcanzar las expectativas de ocupacion y rentabilidad del proyecto. Ademads, este riesgo
puede verse afectado en la reduccién de la demanda por la falta de planificacién urbana y accesos
en la zona, el crecimiento del transporte publico, las alternativas de movilidad e innovaciones
tecnoldgicas en la gestion de estacionamientos. También existe el riesgo que la competencia ajuste
sus precios a la baja, afectando la rentabilidad del negocio.

4. Riesgos de relaciones con proveedores

El riesgo de relaciones con proveedores se refiere a las relaciones que tenga el administrador de los
inmuebles con los proveedores, especificamente aquellos que le suministren equipo o materiales
para diferentes actividades para los servicios de mantenimiento de los inmuebles. Asimismo, este
riesgo toma en consideracion la experiencia de los proveedores que se contraten para procesos de
mantenimiento de equipos, seguridad y vigilancia, asi como la evaluacién de la experiencia y/o que
las garantias ofrecidas por éstos sean suficientes para cubrir cualquier eventualidad que pudiera
ocurrir. Por lo tanto, una deficiente relacién con los proveedores o incumplimientos por parte de
éstos podrian ocasionar problemas con los servicios ofrecidos, desencadenando desperfectos
técnicos para el funcionamiento adecuado y posteriormente afectando de manera negativa la
reputacién de los activos inmobiliarios, disminuyendo asi la ocupacion de los inmuebles y por ende,
su capacidad de generacion de flujos de ingresos.

5. Dependencias

Este punto se refiere a las distintas dependencias en las cuales el emisor podria incurrir, como:
Dependencia de proveedores: El emisor depende de un equipo el cual provee toda la administracion
de los activos, cualquier interrupcion en la cadena de suministro puede afectar la operacion de los
activos inmobiliarios, desencadenando en gastos imprevistos o aumento de gastos y asi
disminuyendo la cantidad de dividendos decretados.

Dependencia directa de clientes: Si una gran parte de los ingresos proviene de pocos clientes, la
pérdida de uno de estos clientes puede impactar significativamente la estabilidad financiera. Esto
se debe ver tanto de forma directa (la relacién del arrendatario con el arrendante) como de forma
indirecta (la relacién del arrendante con el cliente al cual presta un bien o servicio).

6. Personal

El riesgo de personal se refiere a los posibles problemas relacionados con los empleados (directos o
indirectos), directivos o cualquier persona clave en una organizacion. Como la dependencia de
personal clave, si una empresa depende demasiado de ciertos individuos, su salida podria afectar
significativamente las operaciones.

La falta de talento humano, puesto que la ausencia de personal con las habilidades necesarias puede

impactar la productividad, calidad y el crecimiento de los activos o afectar en altos costos en los
cuales la empresa debera incurrir.

7. Riesgo legal (factores judiciales y extrajudiciales)

El riesgo legal se refiere a la posibilidad de que la empresa enfrente pérdidas, sanciones o perjuicios
debido al incumplimiento de normativas, regulaciones, contratos u otras disposiciones legales. Este
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riesgo puede originarse tanto en el ambito judicial como extrajudicial. Para el ambito judicial puede
darse por demandas, litigios o resoluciones adversas en tribunales con terceros como visitantes,
clientes, inquilinos o incluso proveedores. Para el ambito extrajudicial puede darse por sanciones
administrativas, disputas contractuales, cambios regulatorios o incumplimiento de normativas o
leyes, sin la necesidad de un proceso judicial formal.

Por otro lado, el riesgo legal también esta relacionado con la responsabilidad de que las autoridades
realicen cambios en las regulaciones y leyes existentes en materia de permisos, reglas de inversién
y cualquier otra regulacién que pueda afectar a la Sociedad y sus actividades. De esta forma, las
posibles modificaciones en el marco regulatorio podrian dificultar o complicar el ambiente operativo
y comercial, tanto de la Sociedad, como del administrador de los inmuebles.

8. Riesgo Tecnoldgico

El riesgo tecnoldgico se refiere a la posibilidad de que ocurran fallos y vulnerabilidades, limitaciones
o cambios en los sistemas tecnoldgicos utilizados en la operacién de los inmuebles y que este factor
impacte negativamente a la organizacidn causando interrupciones en las operaciones, dafios a la
reputacién, incumplimiento normativo y/o reduccion en la rentabilidad del proyecto, esto
desencadenando pérdidas econdmicas irremplazables.

En adicidn a lo anterior, otro factor importante es el uso inadecuado de los sistemas de tecnologia
que podrian afectar los servicios brindados. Este riesgo puede derivarse de factores como
interrupciones en la red eléctrica, errores en los sensores, fallas en los sistemas, ataques
cibernéticos, obsolescencia tecnoldgica, errores en la implementacion de software, interrupciones
en la infraestructura digital o incluso dependencia excesiva de proveedores tecnolégicos. Por tanto,
esto puede afectar la operacidn, generar retrasos y causar pérdidas econdmicas.

9. Adecuada Seleccién de Proyectos
El retorno o rendimiento de los accionistas y la apreciacién de su capital dependerdn de la correcta
seleccidn de inversiones inmobiliarias por parte de la Junta Directiva de la Sociedad. Una inadecuada
seleccion de inmuebles en que se invierta tendria como consecuencia bajos retornos o
rendimientos, e inclusive la posibilidad de pérdidas para los inversionistas.
Este rendimiento a futuro depende principalmente (incluyendo lo estipulado en el numeral 12
siguiente) de:

= La capacidad y esfuerzo de la administraciéon

= El conocimiento de la industria y su entorno

= Factores econédmicos y politicos

= Percepcion del pais en el exterior

= Factores fiscales

=  Factores externos

= Competencia

Los resultados de la Sociedad incidirdan a una percepciéon de la misma en el mercado e influye en que
las acciones se aprecien o deprecien y como consecuencia generen ganancias o pérdidas de capital
al momento de venderlas.

10. Riesgo de liquidez por crédito fiscal
El Emisor mantiene al 31 de agosto de 2025 un saldo de IVA por cobrar de US$462 mil. La
recuperacion de estos saldos depende de los tiempos de gestion ante la Administracidn Tributaria.
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Retrasos prolongados podrian limitar la liquidez disponible para el cumplimiento de las obligaciones
de corto plazo.

11. Riesgo de liquidez
Al 31 de agosto de 2025, el Emisor registraba efectivo por USS$10 mil frente a pasivos corrientes por
USS$15.6 millones, lo que refleja una razén corriente de 0.03x. Esta situacién implica un riesgo de
liquidez significativo, pues el cumplimiento de las obligaciones de corto plazo depende de la exitosa
colocacién de la presente emisién y de la capacidad de generar flujos de arrendamiento de los
activos transferidos.

12. Riesgo en la seleccion de futuras inversiones

El Emisor contempla la posibilidad de adquirir activos inmobiliarios adicionales en Guatemals,
sujetos a los pardmetros establecidos en su politica de inversiones. Dicha politica establece que, al
seleccionar nuevos inmuebles, se procurara alcanzar una rentabilidad superior a la de los activos
relevantes iniciales. Si bien este criterio busca maximizar los beneficios para los inversionistas,
también puede implicar la adquisicién de activos con un perfil de riesgo mayor o con flujos menos
estables. El éxito de estas adquisiciones dependerd de la capacidad del Comité de Inversiones y de
la Junta Directiva para identificar proyectos rentables y sostenibles. Adicionalmente, existe una
vinculacion entre Oakstone Capital y Calidad Inmobiliaria —incluyendo accionistas comunes y la
participacién del CEO de Calidad Inmobiliaria como Presidente de la Junta Directiva de Oakstone—
gue podria generar potenciales conflictos de interés en la decisidon de adquirir activos desarrollados
por Calidad Inmobiliaria u otras entidades.

13. Riesgo de concentracién de ingresos

Los ingresos proyectados de Oakstone Capital provienen principalmente de dos activos
inmobiliarios: Plaza Kali y Parqueos Insigne. Esta concentracidn en pocos inmuebles expone al
Emisor a riesgos asociados a la ocupacién, morosidad de arrendatarios y condiciones de mercado
en ubicaciones especificas. Aproximadamente el 61% de los ingresos proyectados se origina en
parqueos y 36% en locales de Kalu.

14. Riesgo de morosidad de arrendatarios

En el caso de Plaza Kalu, al menos un 10% de los alquileres presenta mora superior a 90 dias. Si bien
las proyecciones de la sociedad contemplan una incobrabilidad de 2% anual, una materializacién
sostenida de mayores niveles de mora podria impactar los flujos disponibles para dividendos.

B. Factores externos de riesgo
1. Riesgos politicos y sociales

Los riesgos politicos y sociales se refieren a la posibilidad de que eventos relacionados con la
estabilidad gubernamental, politicas publicas, conflictos sociales o cambios en la legislacion afecten
negativamente las operaciones de la Sociedad. De igual forma, las acciones que tome el Estado en
los asuntos politicos, sociales y econédmicos podrian tener efectos negativos, ya que éste ejerce una
incidencia directa a través de iniciativas de ley, decretos, resoluciones y otras que afecten la
operatividad del entorno de las empresas en el mercado de Guatemala.

Los cambios en la estabilidad politica y social pueden afectar la operacion ocasionando protestas,
bloqueos, movimientos sociales, cambios en la percepcién publica, descontento ciudadano o
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problematicas sociales que pueden impactar la reputacién y la demanda en los comercios dentro
de los inmuebles, o incluso estos factores podrian impactar en la continuidad operativa de la
Sociedad.

2. Riesgos Macroeconémicos

El riesgo macroecondmico se refiere a la posibilidad de que ocurran situaciones en la economia que
impacten negativamente el proyecto. Dicho riesgo se origina por cambios en las condiciones
econdmicas generales del pais, como el crecimiento econdmico, inflacién, régimen cambiario y
tributario, limites de crédito y liquidez del sistema financiero, sector inmobiliario, entre otros. La
inversién puede verse afectada por una desaceleracion econdmica o una crisis (econdmica,
sanitaria, legal, reputacional del pais) que pueda reducir el poder adquisitivo de las personas, lo que
disminuye su disposicidon a visitar las instalaciones de los inmuebles ocasionando una menor
afluencia de personas, impactando a los inquilinos, y por tanto, reduciendo negativamente los flujos
proyectados.

3. Riesgos monetarios, cambiarios y crediticio

El riesgo monetario, cambiario y crediticio hace referencia a la posibilidad de que factores
relacionados con la moneda, el tipo de cambio y el acceso a financiamiento afecten negativamente
la liquidez y rendimientos del proyecto. Este riesgo estd vinculado a las fluctuaciones en el valor de
la moneda local, afectando directamente los costos de operacion e ingresos generados.

4. Riesgo por tasa de interés

El riesgo por las tasas de interés se refiere a las fluctuaciones o volatilidad en las tasas de interés,
tanto en el mercado internacional como el nacional, y cdmo estas influyen directamente en los
costos de financiamiento del negocio, afectando negativamente los resultados y rendimientos del
proyecto. El incremento de los costos se debe a que ante un mayor pago de intereses a las
instituciones financieras con las que sostiene créditos, se necesitara mayor liquidez para hacer
frente a las obligaciones con los acreedores. Asimismo, dicha volatilidad también afecta que los
rendimientos de las inversiones sean menores, dificultando la inversidn en proyectos futuros.

5. Riesgo de Legislacion

El riesgo legislativo y del sistema de justicia se refiere a la posibilidad de que cambios en las leyes,
regulaciones o normativas afecten negativamente la inversién o el desempefio del Emisor. Esto
incluye cualquier modificacion en el marco juridico guatemalteco, en aspectos fiscales, laborales,
ambientales, de comercio o en regulaciones del mercado de valores. Estas modificaciones podrian
generar nuevas obligaciones, restricciones o cargas econdmicas que impacten directamente en la
operativa del Emisor. Ademas, la existencia de un sistema de justicia con limitaciones estructurales,
como la falta de eficiencia, independencia o transparencia, puede afectar la capacidad del Emisor
para defender adecuadamente sus derechos ante controversias legales o regulatorias, elevando asi
su exposiciéon a sanciones, pérdidas financieras o dafios reputacionales. Para los inversionistas, este
riesgo representa incertidumbre frente a la estabilidad y previsibilidad del entorno normativo, lo
cual podria reflejarse en una disminucién en el valor de sus inversiones, afectacidon del retorno
esperado y limitaciones en la proteccién efectiva de sus derechos dentro del marco legal vigente.
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6. Riesgo de Sistema de Justicia

Riesgo relacionado con el sistema de justicia se refiere a las limitaciones estructurales que puedan
afectar la capacidad de las partes involucradas para resolver disputas legales, proteger sus derechos
y operar en un entorno con certeza juridica. Este riesgo implica considerar cémo funciona el sistema
judicial del pais, especialmente en términos de transparencia, equidad, eficiencia, celeridad,
independencia e influenciabilidad. En el contexto guatemalteco, el sistema judicial es
frecuentemente percibido como débil, lo que incrementa la incertidumbre para empresas e
inversionistas. La falta de confianza en la imparcialidad o capacidad resolutiva de las autoridades
judiciales puede dificultar la defensa efectiva de intereses legales ante controversias contractuales,
regulatorias o administrativas. Esta situacion aumenta la exposicién del Emisor a consecuencias
legales adversas y puede impactar la valoracion y seguridad juridica de las inversiones, al reducir la
previsibilidad del entorno en el que se desarrollan las actividades econdmicas.

7. Riesgo en Politica fiscal

El riesgo asociado a la politica fiscal se refiere a la posibilidad de que decisiones gubernamentales o
condiciones macroecondmicas afecten la sostenibilidad y orientacion de las finanzas publicas de
Guatemala. Lo cual repercutiria en cambios en la estructura tributaria, niveles de gasto publico,
endeudamiento del Estado o manejo del déficit fiscal. Para el Emisor, este riesgo puede traducirse
en un entorno econémico menos favorable, derivado de mayores cargas fiscales, restricciones en el
acceso a financiamiento, aumentos en tasas de interés o presiones inflacionarias que afecten el
costo operativo o la demanda por sus bienes y servicios. Podria tener incertidumbre sobre la
estabilidad econdmica, provocando una pérdida de valor de las Acciones, reduciendo la confianza
del inversionista.

8. Riesgos Ambientales

El riesgo ambiental es el riesgo asociado a posibles afectaciones durante la operacién del proyecto,
gue impacten negativamente el entorno, generando riesgos medioambientales sobre ecosistemas,
recursos naturales y/o sobre la locacidon donde se ubican los inmuebles, entre estos se detallan:
generacion de residuos sélidos, efectos adversos para la salud humana, contaminacién quimica. Este
riesgo también involucra y estd relacionado con siniestros tales como: erupcidn volcanica,
inundacidn, rayos, terremotos, huracanes, entre otros.

Por su naturaleza, las pérdidas por catdstrofes son impredecibles en su nimero y gravedad. La
ocurrencia de un desastre natural podria tener un impacto en los activos de la Sociedad y, por ende,
en la operatividad de ésta. Por lo tanto, el alcance de los dafios sufridos debido a un desastre natural
podria exceder los limites de cobertura de la pdliza de seguros, ocasionando efectos negativos
significativos, su condicién financiera y resultados operativos. Ademas, las regulaciones ambientales
mas estrictas pueden exigir inversiones adicionales para cumplir con nuevas normativas, lo que
podria incrementar los costos de operacidn. Por lo tanto, la inversion se puede ver afectada también
si eventualmente se produjera algln problema en la zona especifica en la que se ubica el proyecto,
generando una disminucién de la rentabilidad y/o pérdida del valor.
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C. Riesgos especificos de las acciones
i Liquidez de las Acciones

La Unica forma en la cual un inversionista podra convertir en efectivo su accién es por medio de la
venta en Mercado Secundario, esto se refiere a vender las acciones a otro inversionista con deseos
de adquirir el titulo valores a través Bola de Valores Nacional, S.A. por intermediacion de un Agente
de Bolsa inscrito en dicha Bolsa comercio. Esto implica, el riesgo que el valor y la rentabilidad de las
acciones puedan ser estables o variar y el inversionista puede no recuperar la suma invertida al
momento de vender la Accidn.

Adicionalmente, puede existir la posibilidad que cuando un inversionista desee vender sus acciones,
éste no encuentre comprador alguno. El inversionista deberd comprender que podrd vender sus
acciones con ganancia o pérdida respecto del valor de adquisicion, esto por variables que se
presenten en el mercado. Por tal razén las inversiones en acciones son apropiadas para
inversionistas sofisticados que estan en posicién de comprender y asumir los riesgos asociados. Una
inversién en acciones estd disefiada principalmente para inversionistas con un horizonte de largo
plazo, que no requieran los recursos invertidos, ni esperen potenciales productos derivados de ella
en el corto o en el mediano plazo.

ii. Retorno variable
El inversionista debe de tener presente que este tipo de inversidn de capital debe de contemplarse
como una de largo plazo en la que la reparticién de dividendos es incierta y puede haber un periodo
de tiempo prolongado para que se produzca dicha reparticién o que esta no ocurra. Los dividendos
gue podran declararse para los inversionistas de la Sociedad provienen de los ingresos generados
por los activos de ésta, los cuales a su vez se relacionan con el cumplimiento de las obligaciones de
pago de los cdnones de arrendamiento de los inquilinos de los inmuebles.

D. Otros riesgos
1. Riesgo de lavado de dinero

El riesgo de lavado de dinero es la posibilidad de que una empresa, entidad financiera o cualquier
actividad comercial sea utilizada, de manera consciente o inadvertida, para ingresar al sistema
financiero fondos de origen ilicito con el propésito de darles apariencia de legalidad. Este riesgo
puede derivarse de la falta de controles adecuados, deficiencias en los procesos de debida diligencia
o la ausencia de regulaciones estrictas en materia de prevencion del lavado de activos. Para el
Emisor, la exposicidn a este riesgo puede implicar sanciones administrativas, pérdidas financieras,
dano reputacional y restricciones operativas impuestas por autoridades regulatorias nacionales e
internacionales. Para los inversionistas, la presencia de este riesgo puede afectar la confianza en la
empresa, comprometer su estabilidad y generar incertidumbre respecto al cumplimiento
normativo, lo que podria influir negativamente en el valor de su inversién y en la percepcién del
mercado sobre la solidez del negocio.

2. Riesgo Reputacional

El riesgo reputacional se refiere a la posibilidad de que eventos negativos afecten la percepcion
publica de los activos inmobiliarios, impactando su posicionamiento en el mercado, la afluencia de
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visitantes y la relacién con arrendatarios y socios comerciales. Este riesgo puede derivarse de
situaciones como problemas de seguridad, deficiencias en la calidad del servicio, conflictos con
proveedores o inquilinos, crisis mediaticas, incumplimiento normativo, o asociaciéon con practicas
comerciales o ambientales cuestionables. Para el Emisor, la materializaciéon de este riesgo puede
resultar en una disminucion en la ocupacién de locales, reduccién de ingresos operativos, pérdida
de confianza de inversionistas y dificultades para atraer nuevas marcas y clientes. Desde la
perspectiva del inversionista, una afectacién reputacional significativa puede comprometer la
estabilidad financiera del centro comercial, reducir el valor de la inversién y generar incertidumbre
sobre su capacidad para sostener una operacién competitiva y sostenible en el tiempo.

3. Riesgo de fuerza mayor

El riesgo de fuerza mayor se refiera a la exposicion que tiene el emisor a eventos que, por su
naturaleza imprevisible e incontrolable, puede afectar significativamente la continuidad operativa,
la valorizacién de los activos inmobiliarios y la generacion de flujo de efectivo. Estos eventos
incluyen, pero no se limitan a, desastres naturales (terremotos, huracanes, inundaciones),
pandemias, conflictos armados, disturbios civiles, actos de terrorismo, y decisiones
gubernamentales que implique restricciones de movilidad, expropiaciones o cambios regulatorios
abruptos. La ocurrencia de cualquiera de estos eventos podria generar interrupciones en los
proyectos inmobiliarios, demoras en la ejecucion de contratos, pérdida de valor de los activos, o
incluso la imposibilidad de operar en determinadas jurisdicciones. Aunque el emisor puede contar
con seguros o planes de contingencia, no existe garantia de que dichos mecanismos cubran la
totalidad de los impactos financieros derivados. Por tanto, los inversionistas deben considerar que
la materializacion de este riesgo podria comprometer la capacidad del emisor para cumplir con sus
obligaciones financieras y operativas.

4. Compromisos o Covenants

El emisor mantiene actualmente un préstamo bancario destinado a la adquisiciéon de activos
inmobiliarios, el cual estda sujeto a compromisos contractuales que incluyen clausulas de
cumplimiento financiero, restricciones operativas y obligaciones de reporte. La presente emisién
contempla expresamente la utilizacién de los fondos obtenidos para la cancelacién total del
préstamo vigente, lo que permitira liberar ciertos compromisos contractuales y mejorar la posicidn
financiera del emisor. No obstante, se prevé que las series subsiguientes, dentro del cupo global
autorizado de la emisidn, sean utilizadas para financiar nuevas adquisiciones de activos estratégicos,
en linea con el plan de expansion del portafolio inmobiliario. Aunque se busca optimizar el uso de
recursos propios mediante emisiones de capital, el emisor no descarta la posibilidad de continuar
utilizando instrumentos bancarios, tales como préstamos, lineas de crédito o financiamiento
estructurado, como parte de su estrategia de crecimiento. Esta coexistencia entre financiamiento
via mercado de valores y obligaciones bancarias requiere una gestion activa de covenants, a fin de
evitar conflictos contractuales, preservar la flexibilidad financiera y garantizar el cumplimiento
normativo. Por tanto, los inversionistas deben considerar que los compromisos contractuales
vigentes y futuros pueden incidir en la capacidad del emisor para ejecutar ciertas decisiones
estratégicas, especialmente en escenarios de expansidon acelerada o ajustes en la politica de
financiamiento.
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5. Riesgo tributario por jurisdicciones

El emisor, constituido como una entidad de propésito especial (SPV) bajo la legislacion panameiia,
opera en Guatemala a través de una sucursal registrada quien tiene como objeto facturar contratos
de arrendamiento de inmuebles adquiridos y un fideicomiso constituido encargado de efectuar el
pago de dividendos bajo instrucciéon de Oakstone Capital, lo que implica una exposicidn directa al
régimen fiscal guatemalteco. Esta situacidn genera un riesgo tributario relevante, tanto por la
complejidad de la normativa aplicable como por la posibilidad de incurrir en sanciones, ajustes
retroactivos o controversias fiscales. Asimismo, en caso de que el emisor expanda sus operaciones
a otras jurisdicciones, deberd enfrentar regimenes fiscales distintos, algunos basados en renta
mundial, lo que podria derivar en doble tributacion si no existen tratados vigentes. Por tanto, este
riesgo debe ser evaluado integralmente, considerando no solo el cumplimiento local, sino también
la planificacidn fiscal internacional y la gestion de contingencias tributarias.

6. Opiniones y dictdmenes externos

La emision contempla el uso de opiniones, dictamenes y estudios elaborados por terceros
independientes, tales como valuadores, auditores, asesores legales, técnicos y fiscales, que sirven
como soporte para la toma de decisiones y la evaluacion de riesgos. Si bien estos documentos se
obtienen de firmas reconocidas y bajo estdndares profesionales, su contenido estd sujeto a
interpretacién, supuestos metodolégicos y limitaciones inherentes al alcance del andlisis. La validez,
vigencia o aplicabilidad de dichos dictdmenes podria ser cuestionada por autoridades regulatorias,
contrapartes o incluso por cambios en las condiciones del mercado. Ademas, existe el riesgo de que
futuras revisiones o actualizaciones de estos informes generen variaciones significativas en la
valoracion de activos, estimaciones de flujo de efectivo o cumplimiento normativo. Por lo tanto, los
inversionistas deben considerar que la dependencia de opiniones externas implica un riesgo
adicional, especialmente si dichas opiniones resultan ser incompletas, desactualizadas o no reflejan
adecuadamente la realidad operativa del emisor.

7. Riesgo por operaciones con partes relacionadas

Los Activos Relevantes iniciales fueron adquiridos a sociedades vinculadas a Calidad Inmobiliaria,
grupo con el que Oakstone Capital mantiene estrechas relaciones de accionistas y administracién.
Esta circunstancia ya ha sido evaluada en el informe de calificacion de riesgo y se encuentra reflejada
en los estados financieros auditados. No obstante, el hecho de que los activos provengan de partes
relacionadas implica un riesgo de gobierno corporativo, dado que decisiones relevantes podrian
verse influenciadas por intereses de dichas vinculadas.

Cabe destacar que el Emisor ha establecido lineamientos especificos en su politica de dividendos,
en la contratacion de servicios de administracion de inmuebles y back office, y en la politica de
desinversion de activos, los cuales buscan reducir la discrecionalidad y alinear la gestion con los
intereses de los inversionistas. En particular, se ha previsto que los contratos de servicios se pacten
a precios de mercado y que la remuneracién consolidada no supere el 12% de los ingresos por
arrendamiento. Sin embargo, aun con estas disposiciones, subsiste el riesgo de que las vinculaciones
corporativas generen percepciones de falta de independencia en la gestién y que, en escenarios
adversos, puedan afectar la eficiencia operativa y los flujos disponibles para dividendos.
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8. Riesgo por Desconocimiento del Valor de Mercado de los Activos

La falta de informacion precisa y actualizada sobre el valor de mercado de los activos puede generar
decisiones financieras inadecuadas, afectando la rentabilidad esperada del proyecto. Este riesgo se
manifiesta en la posibilidad de sobrevalorar o subvalorar activos, lo que podria distorsionar los
estados financieros, comprometer la evaluacidon de riesgos y afectar la toma de decisiones
estratégicas. Ademas, en escenarios de liquidacion o venta, el desconocimiento del valor real podria
traducirse en pérdidas significativas.

E. Activos fuera de Guatemala

A esta fecha el Emisor no cuenta con activos fuera de Guatemala, pese a que es una sociedad
constituida bajo las leyes de la Republica de Panama.

OTROS DATOS
a) Competitividad del Emisor.

1) Contexto:
Crecimiento Anual del Sector Construccion:
Durante la Ultima década, el sector construccion ha registrado un crecimiento sostenido en términos
reales, con la excepcidn del afo 2020 debido al impacto de la pandemia por COVID-19. A pesar de
esta contraccion puntual, el sector se ha consolidado como uno de los pilares mas estables y
sostenibles de la economia guatemalteca, manteniendo una participacién constante que oscila
entre el 4 %y el 5 % del Producto Interno Bruto (PIB).
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Fuente: Departamento de Andlisis de Datos de CGC con informacidn del Banco de Guatemala. El eje izquierdo expresa miles
de millones de quetzales el Producto Anual del sector construccion en términos reales y el eje de la derecha representa
medidas porcentuales.

Nivel de apalancamiento:

Al 31 de agosto de 2025 Oakstone Capital, S.A. tiene un nivel de apalancamiento de 13.16 veces, sin
embargo, una vez se hayan emitido las acciones de la Clase B por $17,170,000.00 en la Bolsa de
Valores Nacional, el nivel de apalancamiento de Oakstone Capital, S.A. se reduciria a 0 pues no
habria pasivos.

A continuacién, se muestra el calculo del nivel de apalancamiento, con cifras auditadas al 31 de
agosto de 2025 y con cifras proyectadas al cierre del afio 2025.
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Qakstone Capital, S.A. 31/8/2025 31/12/2025 *
Pasivos $15,647,500.00 $0.00
Patrimonio $1,189,000.00 $18,359,000.00
Nivel de apalancamiento 13.16 0.00

* Proyeccion después de la emision de acciones

indice de Confianza de la Actividad de la Construccién:

Como se puede observar, este indice presenta un comportamiento ciclico en determinadas
temporadas del afio. En 2025, comparado con el mismo mes de afo 2024, se refleja un decremento
de mas de 10 puntos en la confianza respecto a las actividades del sector construccién. Por otro
lado, se identifica una tendencia al alza para los siguientes meses.

Fuente: Departamento de Andlisis de Datos de CGC

Licencias de Construccion Autorizadas:

En la dltima década, las licencias de construccion han mostrado una ligera tendencia a la baja,
reflejando cambios tanto en la demanda como en la oferta, especialmente en proyectos
habitacionales mas complejos y mixtos. Aunque en 2024 los tramites se ralentizaron, enero de 2025
marcd un repunte notable, con 397 licencias autorizadas —un aumento del 22.1 % respecto al
mismo mes del aiflo anterior y mas del 25 % en comparacién con diciembre—, lo que sefiala un
arranque solido y optimista para el sector.

Fuente: Departamento de Andlisis de Datos de CGC con informacidn del Banco de Guatemala. Se consideran los datos de los
municipios de Guatemala, Mixco, San José Pinula, Santa Catarina Pinula, San Miguel Petapa, Villa Canales y Villa Nueva
El eje izquierdo expresa la cantidad de licencias emitidas por mes y el eje de la derecha expresa la variacion interanual.

Metros Cuadrados de Construccién Autorizadas
Aungque las licencias de construccion han disminuido, los metros cuadrados autorizados muestran
una leve tendencia al alza, reflejando nuevas dindmicas del mercado. En el gréfico inferior, en el eje
izquierdo se expresa la cantidad de licencias emitidas por mes y el eje de la derecha expresa la
variacion interanual; en 2023, por ejemplo, se registrd la menor cantidad de licencias desde 2016,
pero la mayor superficie aprobada. El cierre de 2024 mantiene cifras similares, anticipando un
crecimiento inferior al 1 %. En enero de 2025 se observé una leve disminucidon respecto al mismo
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mes de 2024, aunque este Ultimo marcd un récord en el periodo 2021-2025. Estos datos sugieren
estabilidad y una base sélida para el desarrollo del sector construccion.

Fuente: Se consideran los datos de los municipios de Guatemala, Mixco, San José Pinula, Santa Catarina Pinula, San Miguel
Petapa, Villa Canales y Villa Nueva

Distribucion de licencias y Metros Cuadrados de construccion Autorizados por el Destino del
proyecto (Enero 2025):

Durante enero, el 54 % de las licencias de construccién autorizadas correspondieron a vivienda
unifamiliar, sumando 213 en total. Al incluir las licencias para vivienda en serie y multifamiliar, el
segmento habitacional concentré el 74 % del total de autorizaciones. No obstante, al analizar el area
construida, los proyectos con destino comercial representaron la mayor proporcion, con un 62 %
del total, seguidos por los multifamiliares con un 18 %. En conjunto, los proyectos de vivienda
abarcaron el 36 % de los mas de 125 mil metros cuadrados autorizados, lo que evidencia una
diferencia entre la cantidad de licencias y la magnitud de los desarrollos.

Licamcias Mlatras Cusdrados

Fuente: Departamento de Andlisis de Datos de CGC con informacidn del Banco de Guatemala. Se consideran los datos de los
municipios de Guatemala, Mixco, San José Pinula, Santa Catarina Pinula, San Miguel Petapa, Villa Canales y Villa Nueva

2) Principales competidores de la sociedad respecto de otras en el mercado nacional.
Oakstone Capital, es una sociedad cuyo objetivo principal es capitalizarse mediante la emisién de
Acciones Comunes Clase B, con el propdsito de pagar la deuda adquirida por la compra de los Activos
Relevantes y, posteriormente, tener la opcion de adquirir otros bienes inmuebles dentro del
territorio guatemalteco, por medio de la emisién de mas acciones Clase B con Derecho a Voto
Limitado o un préstamo bancario. En ningin momento se podra restringir los dividendos de los
inversionistas. La intencidon es generar ingresos sostenibles a lo largo del tiempo, derivados de
rentas, ventas y demas actividades relacionadas. La actividad principal de la sociedad consiste en la
compray posterior renta de activos inmobiliarios que cumplan con los criterios establecidos en este
prospecto, con el fin de generar utilidades distribuibles entre los tenedores de las Acciones Clase B
y Clase C.
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El emisor opera dentro del sector de desarrollo inmobiliario; por tanto, su competencia directa
corresponde a otras entidades que participan en dicho mercado. Aunque Oakstone Capital S.A., no
se clasifica formalmente como una desarrolladora inmobiliaria, su creacién responde a una iniciativa
estratégica impulsada por Calidad Inmobiliaria, S.A., reconocida empresa del sector de desarrollo
inmobiliario. Esta vinculacidon, aunque no societaria ni subordinada, le permite aprovechar el
respaldo técnico, operativo y de experiencia acumulada de Calidad Inmobiliaria. De esta manera,
Oakstone Capital S.A., estructura su modelo de negocio sobre las oportunidades identificadas por
dicha Sociedad, integrando su conocimiento del mercado, proyectos planificados y visién del
desarrollo en el pais de Guatemala. A pesar de no formar parte del mismo grupo empresarial, el
emisor ha cimentado una relacién funcional con Calidad Inmobiliaria, lo que le permite operar con
una mayor certidumbre en la seleccidn y adquisicidn de activos, al tiempo que proyecta una gestion
eficiente orientada a generar valor y rendimientos para los tenedores de las Acciones Comunes
Clases B con Derecho a Voto Limitado.

A continuacidn, se presenta una tabla con algunas de las principales empresas del sector de
desarrollo inmobiliario

Empresa Experiencia Presencia Desarrollo
COMOSA 1953 Guatemala Residencial, uso mixto,
corporativo
Multi-proyecto 1986 Guatemala Residencial, corporativo,
comercio
Desarrolladora Palo | 1994 Guatemala Vivienda
Blanco
Corporacion Victoria | 1994 Guatemala Vivienda
Spectrum 1995 Guatemala y | Comercio, oficinas, viviendas,
Colombia parques industriales
Hogares ISN 1995 Guatemala, Vivienda
Nicaragua, Panama
Grupo Rosul 1998 Guatemala Comercio, oficinas, viviendas,
parques industriales
Desarrolladora 2010 Guatemala Vivienda
Bloque

b) Informacion sobre la eventual dependencia de cualquier proteccion gubernamental o
legislacién

A esta fecha, no existe informacion sobre una eventual dependencia de cualquier proteccién
gubernamental o legislacidn que promueva la inversidn, que revista una importancia fundamental
para la actividad o la rentabilidad del Emisor.

c) Informacién sobre la eventual dependencia del emisor respecto de patentes y licencias, o de
contratos industriales, comerciales o financieros, o de nuevos procesos de fabricacion

A esta fecha, no existe informacidn sobre la eventual dependencia del Emisor respecto de patentes

y licencias, o de contratos industriales, comerciales o financieros, o de nuevos procesos de
fabricacidn, que revistan una importancia fundamental para la actividad o la rentabilidad del Emisor.
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e)

Relaciones con sociedades:

Sociedades controlantes: Son aquellas que ejercen un dominio sobre otras empresas, ya sea
por poseer la mayoria de sus acciones, tener poder de decisién en su administracion o influir en
sus politicas financieras y operativas. En el caso de Oakstone Capital, S.A., no existe una sociedad
controladora, la cual ejerza dominio sobre la entidad.

Sociedades controladas: Son las empresas que estan bajo el control de una sociedad mayor, ya
sea por participacién accionaria o por acuerdos estratégicos que les limitan autonomia en la
toma de decisiones. En el caso de Oakstone Capital, S.A., no existe una sociedad la cual controle,
o alguna en la que sobre el Emisor ejerza dominio.

Sociedades vinculadas: Son aquellas que mantienen una relacidon econdémica o juridica con otra
empresa sin que exista un control absoluto. Pueden compartir accionistas, realizar operaciones
conjuntas o tener acuerdos estratégicos sin que una dependa completamente de la otra. Si bien
el Emisor no estd subordinado ni controlado por Calidad Inmobiliaria, ambas empresas
mantienen una relacidn estrecha. Comparten accionistas y colaboradores estratégicos que
desempenan funciones clave en la administracién de ambas entidades. Ademas, se contempla
la posibilidad de coordinar esfuerzos conjuntos para impulsar su crecimiento de manera
alineada y complementaria.

Descripcion de Contratos significativos entre el emisor y sus accionistas o entre el emisor y sus
controlantes, controladas y vinculadas

El Emisor no mantiene contratos significativos con sus accionistas ni con sociedades controlantes,
controladas o vinculadas.

f)

Garantias sobre los Activos Relevantes

El banco financista requiere con garantia un Fideicomiso Irrevocable de Administracién para la
Atencion de Obligaciones Financieras y Garantia a ser constituido en Financiera Industrial, Sociedad
Andnima, el cual garantizard con todo su patrimonio la obligacién crediticia y lo no cubierto sera
responsabilidad de la Deudora, el cual tendra como patrimonio:

1.

Los bienes inmuebles que conforman el Centro Comercial Plaza Kalu y el Edificio denominado
Centro de Negocios Insigne.

Los Flujos de Giro Negocio de la Deudora los cuales se componen principalmente por contratos
de arrendamiento, ingresos de parqueo, ingresos por publicidad, renta de oficinas entre otros.

El deudor contratd y mantiene una pdliza de seguro contra todo riesgo, debidamente endosada a
favor del Banco a su entera satisfaccion, para los bienes dados en garantia hipotecaria, la cual
deberd mantenerse hasta la cancelacion del crédito, mediante renovaciones sucesivas de dicha
poliza, las que deberan efectuarse con 60 dias de anticipacidn al vencimiento de la pdliza.

g)

Emisiones anteriores

El Emisor no cuenta con emisiones anteriores o de valores de deuda en circulacién.
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h) Politica de Inversiones.

i. Descripcion de los activos fijos: Oakstone Capital, S.A., posee los siguientes activos fijos,
clasificados de la siguiente manera:

Propios: El Emisor a la fecha de creacion del prospecto posee:

- Centro Comercial KALU: Recientemente adquirido, destinado a la generacién de ingresos a
través de alquileres comerciales, parqueos, bodegas y otras actividades relacionadas. Este
activo inmobiliario fue adquirido por un saldo total de USD.10,500,000.00 mds Impuestos de
timbres fiscales.

- Parqueos de edificio INSIGNE: Espacios de estacionamiento adquiridos, estratégicamente
ubicados para maximizar rentabilidad mediante alquiler o administracién directa. Este activo
inmobiliario fue adquirido por un saldo total de USD.5,500,000.00 mas Impuestos de timbres
fiscales.

Alquilados: El Emisor a la fecha de creacién del prospecto no cuenta con activos utilizados bajo
contratos de arrendamiento sin que formen parte del patrimonio de la empresa.

Con opcion de compra: El Emisor a la fecha de creacién del prospecto no cuenta con propiedades
qgue pueden ser adquiridas en el futuro segun las condiciones establecidas en los respectivos
contratos.

i. El Emisor no cuenta con inversiones en otras sociedades singulares o que en conjunto dichas
inversiones excedan del 5% del capital ajeno o del 10% de los activos del Emisor.
ii. El Emisor adquirid los Activos Relevantes, mediante un préstamo hipotecario con la entidad
financiera Banco Industrial S.A.
iii. El Emisor no cuenta con inversiones futuras que hayan sido objeto de compromisos en firme.

Oakstone Capital S.A., en un inicio ha adquirido los Activos Relevantes, los cuales se detallan a
continuacién:

Total de 266 Fincas

Parqueos INSIGNE

3,370 mts?

Total 552 Fincas

C.C. KALU

13,405.54 mts®
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Como se seiala en el prospecto informativo, Oakstone Capital, S.A., es un vehiculo de propdsito
especial creado con el objetivo inicial de adquirir los Activos Relevantes, los cuales fueron adquiridos
por un valor total de USD 16,364,500.00 (incluyendo impuestos). No obstante, la sociedad mantiene
abierta la posibilidad de realizar futuras inversiones en activos inmobiliarios, razén por la cual ha
establecido la siguiente politica de inversiones. Cabe destacar que el monto total de la primera serie
de la emisidon estd destinado principalmente a cubrir el valor de adquisicion de los Activos
Relevantes. En caso de que existan excedentes disponibles, estos podrian destinarse a la adquisicion
de nuevos activos inmobiliarios.

En caso de no contar con excedentes suficientes, Oakstone Capital, S.A. contempla la posibilidad de
realizar futuras emisiones de nuevas series, con el fin de continuar con su estrategia de expansion
en el sector inmobiliario. Las politicas de inversidn para la adquisicidon de activos inmobiliarios son
la siguiente:

= Politica de Inversion en Inmuebles

La Sociedad podrad invertir en inmuebles bajo los siguientes parametros:

Parametro Descripcion
Todo aquel inmueble que produzca rentas en la Republica de
Tipo de inmuebles Guatemala.
Zona geogréfica Inmuebles en la Republica de Guatemala

Sectores de inversion

o Comercial, industrial (bodegas, ofibodegas, zonas francas),
por actividad ., . . .
o salud, educacion, parques industriales y turismo, todos del sector
econdmica .
privado

., . Provenientes de ingresos por alquileres, intereses de las inversiones,
Generacion de flujos

. venta de inmuebles o titulos de la cartera financiera, y otros ingresos
de ingreso

debidamente pactados en los contratos de arrendamiento, asi como
de otros ingresos provenientes del giro inmobiliario.

Caracteristica de la De mediano a largo plazo.

inversion

Pais de ubicacién 100% en Guatemala

de inmuebles

Condiciones de i.  Estar completamente terminados;

Inmuebles ii. Contar con la solvencia de la Administracion Tributaria del

propietario;

iii. Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o habitacion o
cualquier otra condicién que imposibilite su explotacion por parte
de la Sociedad;

39



Parametro Descripcién

iv.  Servalorados por expertos;

V. Encontrarse inscritos a nombre de la persona que transfiere el
dominio; y

Vi. De origen licito;

ii. Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su
transferencia a la Sociedad.

Criterios minimos La ubicacidn geografica de los inmuebles se escogera con relacion a las

exigidos a los expectativas de la zona en relacion con las plusvalias presentadas, la
. bl cercania a los diferentes servicios y la proyeccién de desarrollo, todo de
Inmuebles acuerdo al criterio de un especialista en la materia. Se contaran con

evaluaciones cualitativas y cuantitativas.

Los inmuebles a ser adquiridos deben tener antigliedades,
preferiblemente, inferiores a los 10 afios o que en ocasion de las
mejoras realizadas a los mismos reflejen esta antigliedad, sin embargo
pueden ser de mayor antigliedad si se demuestra potencial de generar
plusvalia y un buen estado de la propiedad. Las propiedades a adquirir
pueden estar total o parcialmente ocupadas.

Los inmuebles deben reflejar un buen mantenimiento general de las
instalaciones (dreas comunes, equipos y demas componentes de la
propiedad) a criterio de un ingeniero o especialista en la materia.

No se establece un monto minimo de inversion en edificio o inmueble.

Debe producir un rendimiento igual o mayor a los que ya se encuentran
en la cartera. Sin embargo, la Junta Directiva tiene la potestad de
aprobar la adquisicién de nuevos inmuebles que generen inicialmente
rendimientos inferiores pero que tenga el potencial de generar
rendimientos crecientes y mayores hacia futuro.

Cualquier inversidon en un inmueble debera ser previamente analizado por el Comité de Inversiones
el cual estara integrado por tres directores, incluyendo dos independientes, para su autorizacién
por parte de la Junta Directiva.

El administrador del Inmueble preparara anualmente un informe del estatus de las inversiones en
bienes raices para los Accionistas.

= Politica de Desinversion (venta de inmuebles)

La presente politica de venta de inmuebles tiene como objetivo regular el proceso de disposicidn de
bienes raices propiedad de la Sociedad, con el fin de alinear las decisiones de venta con el objeto
principal de la Sociedad, que es mantener una cartera de inmuebles en propiedad para obtener
ingresos periddicos a través del arrendamiento. La venta de inmuebles podra ser considerada
Unicamente cuando los beneficios derivados de la venta sean superiores a los ingresos esperados
por rentas periddicas a largo plazo, cuando la rentabilidad del inmueble resulte significativamente
inferior a lo esperado, cuando el inmueble haya alcanzado la madurez de su plusvalia o por la
disolucion de la Sociedad.
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La venta de inmuebles propiedad de la Sociedad debera ser autorizada por la Junta Directiva, bajo
las siguientes condiciones y cumpliendo con los requisitos establecidos:

A.

Evaluacion estratégica: La venta de un inmueble serd evaluada a fondo desde una
perspectiva estratégica, considerando los siguientes factores:

o Rentabilidad de la propiedad: Se evaluara si la propiedad en cuestién estd
generando ingresos recurrentes suficientes y si existe la posibilidad de mejorar la
rentabilidad a través de mejoras en la gestion del inmueble.

o Apreciacion del valor del inmueble: Se considerara si la propiedad ha alcanzado
su maximo valor en el mercado y si es probable que continde apreciandose.

o Oportunidad de reinversion: Se valorara si los recursos obtenidos de la venta
pueden ser mejor utilizados en la adquisiciéon de otras propiedades con mayor
potencial de rentabilidad o crecimiento, o si permiten mejorar la estructura
financiera de la Sociedad.

Decision de venta: La decision de vender un inmueble y su precio debera ser aprobada por
con el voto favorable de la mayoria de los Directores que conforman la Junta Directiva y
para que pueda conocerse y someterse a votacion dicho asunto se requerira que en la sesion
estén presentes todos Directores que conforman la Junta Directiva.

La venta de inmuebles no podra ser decidida unilateralmente por el administrador sin la
debida aprobacidn de la Junta Directiva.

Valor de mercado y avaltio independiente: Antes de proceder con la venta de un inmueble,
se deberd realizar un vallo independiente para determinar el valor de mercado actual de la
propiedad y ademas deberd realizarse un avalio financiero. De los dos avallos se
considerard prioritariamente el mayor de los dos.

Estos avallos deben ser realizados por firmas de valuacion fisica y financiera independientes
y con experiencia en el sector inmobiliario. La venta solo podra realizarse si el precio de
venta estd alineado con el valor de mercado, o si existen razones claras para vender por
debajo de este valor (por ejemplo, condiciones de mercado desfavorables o necesidad
urgente de liquidez).

Uso de fondos provenientes de la venta de inmuebles: En caso de que la venta de un
inmueble sea aprobada, los fondos obtenidos deberan ser utilizados para los siguientes
fines, en el siguiente orden de prelacidn:

o Pago de impuestos. El uso prioritario de los fondos provenientes de la venta sera
para el pago de deuda de caracter tributario.

o Prepago de créditos del inmueble a vender: Después de cumplir con el pago de
impuestos, de los fondos restantes de la venta se privilegiara la reduccién de la
deuda existente de la Sociedad, particularmente mediante el prepago de créditos o
préstamos relacionados al inmueble vendido, con el objetivo de reducir los costos
financieros derivados de los intereses y mejorar la salud financiera a largo plazo. En
el caso que el inmueble a vender ya no tenga deuda asociada, la Junta Directiva
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E.

podra tomar la decisién de prepagar aquellos créditos o lineas de financiamiento
con tasas de interés mas altas o que representen una carga significativa sobre los
flujos de efectivo de la empresa.

Reinversion en nuevas adquisiciones: Después de cumplir con el prepago de la
deuda del inmueble vendido, la Junta Directiva podra tomar la decisién de utilizar
los fondos restantes para la adquisicién de nuevos inmuebles que ofrezcan un
mayor potencial de generacién de ingresos recurrentes o que mejoren la cartera de
activos de la Sociedad. Esta adquisicion deberia hacerse no mas de seis meses
después de vendido el inmueble, evitando tener los fondos inmovilizados y sin
generar rendimientos, este plazo podrd ser ampliado por resolucién motivada por
la Junta Directiva.

Mejora de la estructura financiera: En situaciones excepcionales, los fondos
también podran destinarse para reforzar la estructura financiera de la Sociedad, por
ejemplo, para financiar proyectos estratégicos que aumenten la competitividad o
fortalezcan las operaciones en el largo plazo.

Distribucidon de dividendos: la Junta Directiva podra tomar la determinacion de
distribuir dividendos con las ganancias, si las hay, de la venta del inmueble.

Pago de la inversion de Accionistas Comunes Clase C: Si no existiera la posibilidad
de unainversién que mantenga la rentabilidad de la cartera, la Junta Directiva podra
tomar la determinacién de utilizar los fondos para prepagar el capital de la inversion
realizada por los Accionistas Comunes Clase C en forma proporcional.

Excepciones y situaciones especiales: En casos excepcionales, la venta de un inmueble
puede ser autorizada incluso si no cumple con todos los criterios establecidos, siempre que
la decisidn sea respaldada por la Junta Especial de Accionistas. Estas situaciones pueden

Necesidad de liquidez urgente: Si la Sociedad se encuentra en una situacién de
necesidad de liquidez por razones imprevistas (por ejemplo: crisis financiera, deudas
urgentes, etc.), la venta de inmuebles podria considerarse para asegurar la viabilidad
operativa a corto plazo.

Reestructuracion de activos: En el caso de una reestructuracion de la cartera de bienes
raices, la Sociedad podra vender propiedades que no encajen en su estrategia a largo
plazo, siempre que se obtengan fondos que permitan fortalecer su modelo de negocio
principal.

Politica de endeudamiento

El Emisor, previa autorizacidn de la Junta Directiva, podra adquirir financiamiento con instituciones

bancarias o de crédito legalmente autorizadas para realizar operaciones activas en Guatemala, o
por la autoridad Estatal competente para dicho efecto, cuando sea una institucion extranjera, o con
otras entidades aprobadas por la Junta Directiva, con sujecidn a los siguientes parametros:
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A.

Objetivos de la adquisicion de financiamiento: La adquisicién de financiamiento por parte
de la Sociedad tendrd como finalidad:

a. Elfinanciamiento para la adquisicién de inmuebles, hasta por un monto maximo del

75% del valor de adquisicion; o

b. Sustitucidn de pasivos financieros existentes.
Limite de financiamiento: La Sociedad podrd adquirir deuda, pudiendo contabilizar en sus
libros un monto maximo al equivalente al 50.00% del valor de sus activos al cierre del mes
inmediato anterior a la solicitud de desembolso del crédito. Las modificaciones al
porcentaje de financiamiento requieren de autorizacidon de la Junta Directiva conforme lo
establecido en el Pacto Social. Este porcentaje no aplica al financiamiento para la
adquisicion de los inmuebles iniciales ubicado en KALU e Insigne.
Garantias: La Junta Directiva podra autorizar dar en garantia los activos de la Sociedad. No

se podran garantizar obligaciones de terceros.

i. Politica de inversion

La Sociedad podra invertir en inmuebles bajo los siguientes parametros:

Parametro

Descripcién

Tipo de inmuebles

Todo aquel inmueble que produzca rentas en la Republica de
Guatemala.

Zona geografica

Inmuebles en la Republica de Guatemala

Sectores de inversion
por actividad
econdmica

Comercial, industrial (bodegas, ofibodegas, zonas
francas), salud, educacién, parques industriales y turismo, todos del
sector privado

Generacion de flujos
de ingreso

Provenientes de ingresos por alquileres, intereses de las inversiones,
venta de inmuebles o titulos de la cartera financiera, y otros ingresos
debidamente pactados en los contratos de arrendamiento, asi como
de otros ingresos provenientes del giro inmobiliario.

Caracteristica de la
inversion

De mediano a largo plazo.

Pais de ubicacion de
inmuebles

100% en Guatemala

Condiciones de
Inmuebles

iii. Encontrarse libres de derechos de usufructo, uso o habitacion o

i Estar completamente terminados;

ii. Contar con la solvencia de la Administraciéon Tributaria del
propietario;

cualquier otra condicion que imposibilite su explotaciéon por
parte de la Sociedad;
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Parametro Descripcién

iv.  Servalorados por expertos;

V. Encontrarse inscritos a nombre de la persona que transfiere el
dominio; y

Vi. De origen licito;

ii. Encontrarse libres de todo gravamen que pueda afectar su
transferencia a la Sociedad.

Criterios minimos La ubicacidon geografica de los inmuebles se escogerd con relacidn a las

exigidos a los expectativas de la zona en relacion con las plusvalias presentadas, la
. bl cercania a los diferentes servicios y la proyeccion de desarrollo, todo
Inmuebles de acuerdo al criterio de un especialista en la materia. Se contaran con

evaluaciones cualitativas y cuantitativas.

Los inmuebles a ser adquiridos deben tener antigliedades,
preferiblemente, inferiores a los 10 afios o que en ocasion de las
mejoras realizadas a los mismos reflejen esta antigliedad, sin embargo
pueden ser de mayor antigliedad si se demuestra potencial de generar
plusvalia y un buen estado de la propiedad. Las propiedades a adquirir
pueden estar total o parcialmente ocupadas.

Los inmuebles deben reflejar un buen mantenimiento general de las
instalaciones (dreas comunes, equipos y demds componentes de la
propiedad) a criterio de un ingeniero o especialista en la materia.

No se establece un monto minimo de inversion en edificio o
inmueble.

Debe producir un rendimiento igual o mayor a los que ya se
encuentran en la cartera. Sin embargo, la Junta Directiva tiene la
potestad de aprobar la adquisicidn de nuevos inmuebles que generen
inicialmente rendimientos inferiores pero que tenga el potencial de
generar rendimientos crecientes y mayores hacia futuro.

Cualquier inversidon en un inmueble debera ser previamente analizado por el Comité de Inversiones
el cual estara integrado por tres directores, incluyendo dos independientes, para su autorizacién
por parte de la Junta Directiva.

El administrador del Inmueble preparara anualmente un informe del estatus de las inversiones en
bienes raices para los Accionistas.

ii. Pago de dividendos o distribuciones a los accionistas

Determinacidén del monto a distribuir: al cierre de cada trimestre, la Junta Directiva de OC debera
distribuir como dividendos todas las utilidades acumuladas por la entidad, a los tenedores de las
Acciones comunes Clase B y los tenedores de las Acciones comunes Clase C de acuerdo con los
fondos disponibles en exceso del 0.25% del valor contable del patrimonio. Ademas, la distribucién
de dividendos se podra realizar siempre y cuando: i) No existan atrasos en el pago de cualquier
pasivo; o ii) Se encuentre en cumplimiento de las condiciones especiales o financieras pactadas con
los acreedores financieros.
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iii. Politica de evaluacion y compensacién de los administradores:

La Junta Directiva tendrd la facultad de nombrar a quien realizard los servicios de soporte
administrativo de la Sociedad y al administrador de los inmuebles, servicios que podrdn ser
desarrollados por cualquier empresa que forme parte del grupo empresarial de los Accionistas
Comunes Clase A. Por ello, la remuneracién serd evaluada conforme a los siguientes parametros:

a) Las remuneraciones a la administradora de los inmuebles y quien preste los servicios de
soporte administrativo de la Sociedad deben ajustarse a precios de mercado.

b) Las remuneraciones que en conjunto reciban quien preste servicios de soporte
administrativo de la Sociedad y el administrador de los inmuebles no pueden exceder del
12.0% sobre los ingresos por arrendamiento de los inmuebles calculado mensualmente.

c) Las remuneraciones al administrador de los inmuebles podradn ser de naturaleza mixta,
considerando una parte fija y otra variable que tome en cuenta los ingresos por
arrendamiento, la ocupacion y la administracién de los costos siempre y cuando no exceda
lo establecido en el inciso b) anterior.

d) Losincrementos en las remuneraciones al administrador de los inmuebles y a quien preste
los servicios de soporte administrativo deben ser aprobadas por la Junta Directiva.

El cumplimiento de las politicas y los pardmetros antes listados serd revisado por la Junta Directiva.
Cualquier modificacion a la politica deberd ser previamente aprobada por la Junta Directiva
conforme lo establecido en el Pacto Social.

La decision de modificacidn a la remuneracidn y/o condiciones de contratacion del administrador
del inmueble y de los servicios de soporte administrativo de la Sociedad, debera contar con el voto
favorable de la mayoria de los Directores que conforman la Junta Directiva y para que puedan
conocerse y someterse a votacion dichos asuntos se requerird que en la sesién estén presentes
todos Directores que conforman la Junta Directiva.

i) Perspectivas de la sociedad

Se adjunta como Anexo al presente Prospecto el "flujo de caja" de Oakstone Capital, proyectado a
10 aios, el cual fue preparado por el Emisor con base en supuestos que se presentan con el Unico
propdsito de ilustracidn para el Inversionista, por lo que dichas proyecciones no constituyen una
aseveracion en firme sobre la evolucion futura determinada.

Junto a las proyecciones, se incluyen los supuestos sobre el Proyecto, tanto para la fase de
levantamiento de capital, como para la fase de operacién y maduracién del mismo.

j)  Proyectos de expansion y desarrollo, en un periodo de tres a cinco afios.

Para los préximos cinco afios, Oakstone Capital no contempla algun proyecto especifico expansion
o de desarrollo especifico. No obstante, si las circunstancias lo requieren, el Emisor podra evaluar
invertir en distintos inmuebles ya sea para ampliar sus activos actuales o diversificar sus operaciones
conforme a lo establecido en a las politicas anexas a su acta constitutiva.

k) Acuerdos, condicionantes o covenants

El Emisor se encuentra obligado a cumplir con los contratos suscritos en el marco de esta emision,
asegurando el apego a los términos pactados con inversionistas, entidades financieras y otros
actores relevantes. En caso de existir acuerdos especificos que requieran la ejecucidon de
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determinadas acciones, estas seran gestionadas conforme a las disposiciones establecidas en los
documentos contractuales y normativos aplicables.

Sin embargo, para esta emisidn, el Emisor no estda sujeto a acuerdos, condicionantes o covenants
gue restrinjan su capacidad para contraer obligaciones, incluyendo aquellas relacionadas con su
politica de endeudamiento, inversidn, pago de dividendos, disolucién de la sociedad, venta de
activos o modificaciones contractuales. No obstante, cualquier decision futura en estos ambitos
debera alinearse con las politicas internas y los lineamientos establecidos por la Junta Directiva.

I) Acuerdos o covenants por el que el Emisor quede obligado a efectuar determinadas acciones,
incluyendo aquellas relacionadas con el apego a contratos

La sociedad establece criterios especificos para la adquisicidon y venta de inmuebles, los cuales deben
cumplir con lineamientos estratégicos aprobados por la Junta Directiva y el Comité de Inversiones.
Estas politicas pueden influir en la capacidad de la sociedad para contraer nuevas obligaciones,
modificar su portafolio de inversidn o disponer de activos. Asimismo, El Emisor ha contraido un
préstamo con Banco Industrial S.A., el cual establece ciertos compromisos financieros y
restricciones. Estas condiciones pueden afectar la politica de inversién y financiamiento de la
Sociedad, conforme a los términos pactados con la entidad bancaria.

A continuacidn, se listan las obligaciones contraidas por Oakstone Capital, S.A., por la contratacion
por crédito bancario:

1- La Deudora (Oakstone Capital, S.A.), presentd Estudio de Factibilidad financiera completo y
debidamente firmado.

2- La Deudora deberd presentar Avallo actualizado de los bienes a ser transmitidos al
Fideicomiso cada 3 afios y si la categoria de crédito es distinta de “A” o0 “B”, de forma anual,
presentandose con al menos 90 dias antes de la fecha de su vencimiento, realizado por una
empresa valuadora autorizada por el Consejo de Administracidn de Banco Industrial, S.A.

3- En caso de que la Deudora no cumpla con las condiciones descritas en el numeral anterior,
el Banco podra gestionar por cuenta del cliente su actualizacién con los Valuadores
autorizados con cargo al cliente de todos los costos y gastos relacionados (en concepto de
otros gastos o lo que aplique).

4- La Deudora deberd presentar de forma anual o cuando el crédito sea sujeto de
refinanciacion o reestructuracion, un informe del grado de cumplimiento del Estudio de
Factibilidad, el cual debera ser realizado por profesionales especializados y debera ser
firmado por el Representante Legal de la persona juridica o natural que elaboré dicho
Estudio, con informaciéon que permita sustentar el nivel de avance respecto al nivel
estimado en el referido estudio y su impacto en los flujos de fondos proyectados.

5- El deudor se compromete a contratar y mantener pdliza de seguro contra todo riesgo,
debidamente endosada a favor del Banco a su entera satisfaccidn, para los bienes dados en
garantia hipotecaria, la cual debera mantenerse hasta la cancelacion del crédito, mediante
renovaciones sucesivas de dicha pdliza, las que deberdn efectuarse con 60 dias de
anticipacién al vencimiento de la pdliza.

m) Limitaciones previas
Oakstone Capital, mantiene obligaciones vigentes Unicamente con Banco Industrial, S.A., quien
financio la adquisiciéon de los inmuebles que conforman parte del activo de la Sociedad. Fuera de

este compromiso, la entidad no esta sujeta a limitaciones adquiridas con otras instituciones.
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Caracteristicas de la emision

1. CARACTERISTICAS DE LOS VALORES, CONDICIONES Y REGLAS DE LA EMISION
a) Denominacién de la emision y clave de cotizacion:

La presente emisidon de acciones sera denominada "ACCIONES COMUNES CLASE B CON DERECHO
A VOTO LIMITADO OAKSTONE DOLARES 1" con clave de cotizacion "ACCBOAKSTONES1".

b) Clase de valor ofrecido:

Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado pertenecen a la clase de valores de
renta variable y representativos de capital, especificamente dentro de la categoria de acciones
ordinarias segun la legislacién panamefia. Estas acciones otorgan a sus titulares derechos
econdmicos sobre la Sociedad. Sin embargo, se diferencian por conferir derechos politicos
restringidos, limitando el alcance o la frecuencia del ejercicio del voto en asambleas generales, de
conformidad a lo establecido en el pacto social y a la legislaciéon panamefia.

c) Forma de circulacién y negociacion secundaria

Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado estaran representadas mediante uno o
varios macrotitulos fisicos, firmados por el Presidente y Secretario de la Junta Directiva, y su forma
de circulacién o transmisién serd nominativa, sin necesidad de autorizacion previa. La operacion
serd reflejada en los sistemas y registros de Central de Valores Nacional, Sociedad Andnima, entidad
depositaria de los valores. La Sociedad considerara como accionista al inscrito como tal en el registro
electronico de la entidad de custodia en la que se encuentren depositadas las Acciones Comunes
Clase B con Derecho a Voto Limitado para su circulacién. Dichos macrotitulos seran depositados a
través del Agente Oferente, en adelante también se podra denominar como el “Agente de Bolsa
Depositante”, utilizando los servicios de Central de Valores Nacional, Sociedad Anénima bajo la
figura legal del Contrato de Depdsito Colectivo. A través de dicha figura legal, los macrotitulos se
dividiran luego en registros electrénicos denominados “partes alicuotas” que se asignaran por
medio del Agente de Bolsa Depositante a cada titular en la proporcién respectiva y en virtud de los
endosos, registros de endoso y transferencia que hayan operado y los cuales podran ser negociados
de la misma forma como se pudiera hacer con un titulo fisico, de acuerdo con los sistemas y registros
empleados por Central de Valores Nacional, Sociedad Anénima. Los valores relacionados a esta
emision se colocaran, circularan y se negociaran en Oferta Publica bursatil en Guatemala, a través
de Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Andnima, por lo que la misma se sujeta a la Ley del Mercado
de Valores y Mercancias de Guatemala y adicionalmente a lo establecido en los reglamentos y
normativas de Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Anénimay Central de Valores Nacional, Sociedad
Andnima. Para tal efecto, la Sociedad designa a la entidad Central de Valores Nacional, Sociedad
Andnima y al Agente Oferente, miembro de Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Andnima, para
actuar como depositario, y aceptando desde ya la reglamentacién vigente y futura que Bolsa de
Valores Nacional, Sociedad Anénima y Central de Valores Nacional, Sociedad Andnima tengan al
respecto, incluyendo las normas técnicas y operativas para la debida utilizacién de los sistemas que
se implementen, en especial, pero no limitado, a que las obligaciones que incorporen los valores se
pagaran al Agente de Bolsa Depositante encargado a través de Central de Valores Nacional,
Sociedad Andnima. La transferencia de los valores previamente relacionados no estard sujeta a
ninguna aprobacion previa por parte de ningin érgano de la Sociedad y, por lo tanto, se podra
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disponer de ellos libremente en Mercado Secundario. Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a
Voto Limitado se transferirdn de un tenedor a otro mediante el proceso establecido por Central de
Valores Nacional, Sociedad Anénima.

d) Cantidad de Acciones ofrecidas

La Oferta Publica bursatil contempla una emisién de hasta CINCUENTA MIL (50,000) Acciones
Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado.

e) Valor nominal

Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado no contaran con un valor nominal’. El
valor de adquisicion es aquel al que los inversionistas adquieren las Acciones Comunes Clase B con
Derecho a Voto Limitado en Mercado Primario o en Mercado Secundario.

f) Descripcidn del precio de suscripcion

El precio de Suscripcion por cada Accion Comun Clase B con Derecho a Voto Limitado serd
determinado de conformidad con la definicién del “Normativo de Procedimientos para la Oferta
Publica bursatil de Acciones y otros Valores de participacién Mediante la construccion del Libro de
Ofertas y Proceso de Adjudicacidon a través de Bolsa de Valores Nacional, S.A.”, es decir, sera
determinado por el drgano competente del Emisor, conforme a lo indicado en el Aviso de Oferta
Pudblica bursatil, teniendo en cuenta los resultados obtenidos en el proceso de Construccion de Libro
de Ofertas. Dicho precio podrd variar en el futuro, para las futuras series que se determinen emitir.

g) Cantidad minima de acciones a demandar

Para la colocacién bursatil de los Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado, la
cantidad minima de valores a demandar por postura en mercado primario, a través del mecanismo
que determine Bolsa de Valores Nacional, S.A, sera el establecido en el respectivo Aviso de Oferta
Publica.

h) Otras definiciones

A la fecha de la creacion del prospecto no se cuentan con definiciones adicionales a las descritas en
el prospecto.

i) Derecho de suscripcion preferencial

Ningun accionista de acciones comunes clase B tiene o ha tenido derechos preferentes de
suscripcion.

7 De acuerdo con la legislacion panamefia y el pacto social de Oakstone Capital, S.A., esta puede emitir acciones sin valor nominal. El
articulo 22 de la Ley de Sociedades Andnimas de Panama Ley No. 32 regula que: "Las sociedades anénimas podrdn crear y emitir acciones
sin valor nominal, siempre que en el pacto social se haga constar {(...)." Asimismo, el pacto social de Oakstone Capital, S.A. contenido en
escritura nimero 1,024 autorizada en Panama por la Notario Luz Gabriela Parillon Vargas, Notaria Publica Octava del Circuito de Panama,
el 3 de abril de 2025, (corregida mediante Escritura Publica No. 1,612 de 22 de mayo de 2025, otorgada en la Notaria Publica Octava del
Circuito Notarial de Panama), establece en su clausula tercera (Capital) que: " TERCERA: (Capital). El capital social estara representado
por CINCUENTA Y DOS MIL DIEZ (52,010) acciones sin valor nominal, divididas de la siguiente manera:(...)".
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j) Cesidn del derecho de suscripcidn preferencial

Por la naturaleza de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado, las mismas no
cuentan con derecho de suscripcion preferente ni derecho de tanteo para adquirir acciones de las
Sociedad.

k) Derechos de los tenedores de las acciones

Los tenedores de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado, sin importar la serie
a la que pertenezcan sus Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado, solo tendran
derecho de voz y voto en las Juntas Especiales de Accionistas; y no tendran derecho de voz ni voto
en las Juntas Generales de Accionistas. Por consiguiente, solo serd necesario convocar a los
Accionistas Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado a las Juntas Especiales de Accionistas que
celebre la Sociedad, de tiempo en tiempo, y de conformidad con lo establecido en la Cldusula
DUODECIMA (Junta Directiva) del Pacto Social. Todos los Accionistas Comunes Clase B tendran
derecho a recibir dividendos por sus Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado, de
conformidad con lo que establezca, de tiempo en tiempo, la Junta Directiva de la Sociedad respecto
de la distribucién de utilidades conforme lo establecido en la Cldusula DECIMA QUINTA (Politicas
Econdmicas, Financieras y de inversion) del Pacto Social. Asimismo, todos los Accionistas Comunes
Clase B tendran derecho a recibir cualquier otro tipo de distribuciones que realice la Sociedad de
tiempo en tiempo. Todas las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado, sin importar
a la serie a la que pertenezcan, tendran la misma preferencia para la distribucién de dividendos o
cualquier otra distribucion que realice la Sociedad, las que se pagaran pari passu entre todos los
tenedores de Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado y de Acciones Comunes Clase
C.

[) Descripcidn de los Derechos vinculados a los valores:

Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado Unicamente tienen el derecho de voto
limitado a los asuntos que conforme el Pacto Social de la Sociedad deben ser sometidos a decisién
y aprobacién de las Juntas Especiales de Accionistas. En las Juntas Especiales de Accionistas se
conocen y resuelven con exclusividad los siguientes asuntos: i) cualquier modificaciéon de los
derechos, preferencias, privilegios, limitaciones y/o que modifique las caracteristicas de las Acciones
Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado, (ii) cualquier modificacién del Pacto Social que
implique modificar cualquiera de las politicas establecidas en la Clausula DECIMA QUINTA (Politicas
Econdmicas, Financieras y de inversion), (iii) cualquier modificacion respecto de la cantidad de
directores y caracteristicas y/o requisitos que deben cumplir los directores de la Sociedad; y/o (iv)
cualquier modificacién de las mayorias requeridas para la aprobacién de asuntos competencia de la
Junta Directiva de la Sociedad. Para celebrar Juntas Especiales de Accionistas se requerird la
presencia de por lo menos: (i) la mayoria de las Acciones Comunes Clase A emitidas y en circulacion
de la Sociedad; mas, (ii) la mayoria de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado
emitidas y en circulacién de la Sociedad. Toda resolucién de la Junta Especial de Accionistas debera
ser aprobada con por lo menos el voto de: (i) la mayoria de las Acciones Comunes Clase A emitidas
y en circulacién de la Sociedad; mas, (ii) la mayoria de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a
Voto Limitado emitidas y en circulacidon de la Sociedad. Todos los Accionistas Comunes Clase B
tendran derecho a recibir dividendos por sus Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto
Limitado, de conformidad con lo que establezca, de tiempo en tiempo, la Junta Directiva de la
Sociedad respecto de la distribucidon de utilidades conforme lo establecido en el Pacto Social.
Asimismo, todos los Accionistas Comunes Clase B tendran derecho a recibir cualquier otro tipo de
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distribuciones que realice la Sociedad de tiempo en tiempo. Todas las Acciones Comunes Clase B
con Derecho a Voto Limitado, sin importar a la serie a la que pertenezcan, tendran la misma
preferencia para la distribucién de dividendos o cualquier otra distribucién que realice la Sociedad,
las que se pagaran pari passu entre todos los tenedores de Acciones Comunes Clase B con Derecho
a Voto Limitado y de Acciones Comunes Clase C.

m) Derecho de suscripcidn y/o compra preferencial (derecho de tanteo):

Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado no otorgardn derecho preferencial para
la suscripcion de acciones de cualquier clase de la Sociedad, sujetas o no a Oferta Publica.

n) Obligaciones de los tenedores de las acciones

La presente emisidén no contiene obligaciones de cumplimiento particulares por parte de los
accionistas.

o) De las acciones

La negociacion mediante Oferta Publica bursatil descrita en el prospecto correspondiente a las
Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado emitidas por Oakstone Capital, S.A. luego
de que la Oferta publica bursatil de las mismas haya quedado debidamente inscrita tanto en la Bolsa
de Valores Nacional, S.A. como en el Registro del Mercado de Valores y mercancias, ambas
entidades de Guatemala.

p) Descripcion del rendimiento esperado

Si bien se entiende que las acciones representan titulos de capital de rendimiento variable, cuyo
retorno depende de la generaciéon de utilidades provenientes de los activos inmobiliarios, a
continuacién, se presenta una proyeccion del rendimiento bruto estimado que dichos activos
podrian generar.
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Los rendimientos brutos esperados por parte de Oakstone Capital, S.A. son calculados con la utilidad neta, de
conformidad con el anexo 4

g) Descripcidn de la fecha de cierre del libro de ofertas

La Oferta Publica bursatil de Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado de Oakstone
Capital, S.A. serd colocada mediante la construccidn de libro de ofertas el cual se cerrara de acuerdo
con lo que se indique en el formulario de creacién de Aviso de Oferta Publica respectivo para cada
Serie de Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado.

r) Fecha de adjudicacién

Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado descritas en este proceso seran
adjudicadas conforme lo que se indique en el formulario de creacién de Aviso de Oferta Publica
respectivo para cada serie, luego del proceso de construccion del libro de ofertas correspondiente.

s) Fecha de emisidn a favor del adquirente

La fecha de emision de cada serie de Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado que
sea emitida por Oakstone Capital, S.A. en mercado primario sera la indicada en el formulario de
creacion de Aviso de Oferta Publica respectiva.

t) Inscripcién de las acciones

El Consejo de Administracidn de Bolsa de Valores Nacional, S.A. autorizé la inscripcidn para la
cotizacion de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado emitidas por Oakstone
Capital, S.A. el veintiséis (26) de septiembre del 2025 y ratificé la misma el doce (12) de diciembre
del 2025. La presente Oferta Publica bursatil quedo inscrita en el Registro del Mercado de Valores
y Mercancias bajo la Resoluciéon nimero RMVM-1242/2025 con fecha jueves, 18 de diciembre de
2025, bajo el codigo 01210100302660001.

u) Destino de los fondos

Los fondos obtenidos de la colocacion de Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado
de la presente emision seran utilizados por la Sociedad priorizando el siguiente orden:
1° El pago de obligaciones tributarias.
2° El pago de costos y gastos adeudados a terceros proveedores de la colocacion vy
constitucién de la Sociedad y/o creacion del fideicomiso.
3° El pago para redimir las Acciones Comunes Clase C emitidas en colocacidn privada.
4° Prepagos voluntarios a favor de los acreedores financieros de la Sociedad.
5° El pago de saldos adeudados al vendedor de los inmuebles que adquiera la Sociedad.
6° Cualquier pago que sea autorizado por la Junta Directiva, que se relacione con la
contratacién de cualquier proveedor de servicios administrativos para los Activos de la
Sociedad o lo descrito en el Pacto Social del Emisor.

v) Descripcidon de los medios para formular la oferta

La oferta de cada serie de Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado se formulard y
serd divulgada por el Agente Oferente mediante el formulario de creacién de Aviso de Oferta Publica
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correspondiente; dicho Aviso de Oferta Publica sera enviado por la Bolsa de Valores Nacional, S.A.
a través del informe diario de operaciones comunicado a los Agentes de Bolsa inscritos en |la Bolsa
de Valores Nacional, S.A., a través de los correos especificos que la Bolsa de Valores Nacional, S.A.
envia para el efecto y a través de la pagina de internet de la Bolsa de Valores Nacional, S.A., esto de
conformidad con lo establecido en el “Normativo de Procedimientos para la Oferta Publica bursatil
de Acciones y otros Valores de participacion Mediante la construccién del Libro de Ofertas y Proceso
de Adjudicacién a través de Bolsa de Valores Nacional, S.A.”

w) Denominacién y Domicilio del Agente de Bolsa

La entidad Mercado de Transacciones, S.A. es una sociedad constituida de conformidad con la
legislacion de Guatemala, debidamente registrada como Agente de Bolsa ante el Registro del
Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala y es miembro y fundador de Bolsa de Valores
Nacional, S.A. Tiene su domicilio legal en la Republica de Guatemala, cuyas oficinas se encuentran
ubicadas en Centro Financiero, Via 5 5-34 Zona 4 Torre 3 noveno nivel.

X) Aspectos impositivos generales de las acciones

Los aspectos impositivos que afectan a los valores pueden modificarse debido a cambios en la
legislacién, sin que ello implique responsabilidad alguna para el Emisor. Los dividendos distribuidos
a personas residentes fiscales en Guatemala se consideran una renta de capital y estan sujetos a
una tasa del 5%, conforme al articulo 93 de la Ley de Actualizacidn Tributaria.

Los aspectos impositivos generales aplicables a las acciones pueden variar segun la legislacion
vigente. Por ello, se recomienda que cada inversionista consulte con su asesor fiscal para obtener
informacidn final y definitiva, adecuada a su situacién particular. En todo caso, se recomienda ver el
riesgo denominado “Riesgo tributario por jurisdiccién” contenido en el inciso “D. Otros factores de
riesgo”.

y) Entidad depositaria a cargo y central de custodia

Central de Valores Nacional, S.A. serd la entidad depositaria de los valores relacionados a esta Oferta
Pudblica bursatil, bajo la figura del depdsito colectivo de valores y, en consecuencia, la encargada de
procesar los pagos por concepto de derechos patrimoniales, una vez reciba los fondos, a través del
Agente Depositante, por parte de la Sociedad. Por lo tanto, los dividendos provenientes de la
Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado se pagaran al Agente Depositante a través
de Central de Valores Nacional, S.A. Para dicho efecto la Sociedad debera proveer los fondos
necesarios para ello, asi como instruir a Central de Valores Nacional, S.A. a través del Agente
Depositante y del sistema sobre los agentes a quienes corresponden dichos pagos. La Sociedad
designara al Agente Oferente y por medio de este también a Central de Valores Nacional, S.A. para
actuar como depositante, aceptando desde ya la reglamentacion, vigente y futura, que Central de
Valores Nacional, S.A. y Bolsa de Valores Nacional, S.A. tengan al respecto, asi como las normas
técnicas y operativas para la debida utilizacién de los sistemas electrénicos que se implementen.

Por lo tanto, las obligaciones que incorporen los valores se pagaran a los Agentes de Bolsa
colocadores a través de Central de Valores Nacional, S.A. reiterando que, para dicho efecto, la
Sociedad, a través del Agente Depositante, debe proveer los fondos necesarios para los respectivos
pagos de dividendos, segln corresponda, asi como instruir a Central de Valores Nacional, S.A. a
través del sistema sobre a quienes corresponde dichos pagos.
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Es importante hacer notar que Central de Valores Nacional, S.A., en su calidad de persona obligada
ante la Intendencia de Verificacidon Especial (IVE), contara con la informacién exigida por dicha
entidad para efectos del control y prevencién del Lavado de Dinero y otros Activos, relativa al Agente
Suscriptor y Administrador.

z) Obligaciones de la emisora de las acciones

La Sociedad se compromete a realizar el pago de los dividendos de las Acciones Comunes Clase B
con Derecho a Voto Limitado correspondientes a la presente Oferta Publica bursatil, de forma
trimestral, conforme a lo establecido en el Pacto Social, siempre que haya utilidades.

aa) Proceso requerido para cambiar los derechos asociados a las acciones preferenciales
La presente emisidn no contempla derechos asociados a acciones preferenciales.
bb) Convocatorias a las asambleas ordinarias y extraordinarias de accionistas

Oakstone Capital, S.A. es una sociedad constituida bajo las leyes de la Republica de Panama y su
pacto social contempla las siguientes condiciones para las convocatorias a las asambleas:
“Citacion de las Juntas Generales de Accionistas y de las Juntas Especiales de Accionistas: Todas
las reuniones de las Juntas de Accionistas y las Juntas Especiales de Accionistas se convocaran
exclusivamente por la Junta Directiva. Todas las convocatorias se enviaran por correo electrénico a
la direccién que tenga registrada cada uno de los Accionistas ante la Sociedad y deberan contener
al menos la siguiente informacion:
a. Nombre de la Sociedad;
b. Lugar fechay hora en donde se celebrard la reunién, y la informacién necesaria para el
caso en que se pueda participar utilizando cualquier método de comunicacién a
distancia;
¢. Indicacién de si se trata de Junta General de Accionistas o Junta Especial de Accionistas;

y
d. Agenda a tratar.

La convocatoria se deberd enviar con una anticipacién no menor a quince (15) dias calendario de la
fecha en que se fuera a celebrar la reunién.

Se tendrdn por validas y bien hechas las notificaciones realizadas en cumplimiento de estos
requisitos, sin necesitar confirmacion de entrega, confirmacién de recibido o verificacién de la
correcta funcionalidad del correo electrénico que la Sociedad tenga registrado en sus libros o base
de datos (incluyendo, sin limitacion, que el correo sea retenido o bloqueado por cualquier servidor,
red, equipo o sistema, o que haya sido calificado como no deseado, spam, basura, inexistente,
dafiado, peligroso o similar), a menos que el Accionista le haya notificado por escrito el cambio con
al menos quince (15) dias calendario de anticipacion a la fecha de cualquier notificacidon que se haga.
Pardgrafo: Seran validos los acuerdos tomados en cualquier reunidon de la Junta General de
Accionistas, aunque la convocatoria no se haya efectuado en la forma antes prevista, siempre que
en dicha reunién estén presentes o debidamente representados todos los Accionistas Comunes
Clase A y estos renuncien a su derecho de convocatoria previa, o cuando, estando presentes o
debidamente representados el nimero de ellos necesario para constituir quérum, todos los
Accionistas Comunes Clase A ausentes, renuncien al derecho de convocatoria previa.”
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cc) Clausulas estatutarias o acuerdos entre accionistas que limiten o restrinjan a la administracion
de la compaiiia o a sus accionistas

El pacto social del Emisor establece en su cldusula duodécima (Junta Directiva), que “la Junta
Directiva constard de un minimo de cinco (5) o un maximo de siete (7) miembros, siempre debiendo
tener un numero impar de miembros, que ostentaran sus respectivos cargos por periodos
indefinidos, o hasta tanto sean removidos de conformidad con lo establecido en [dicha] Clausula
DUODECIMA. Los tenedores de las Acciones Comunes Clase A tendran derecho exclusivo a elegir la
totalidad de los miembros de la Junta Directiva de la Sociedad, sujeto al cumplimiento de las
siguientes reglas:

(i) Cuando la Junta Directiva este conformada por cinco (5) miembros, al menos tres (3) de
los miembros deberd cumplir con el perfil para ser considerados como “Directores
Independientes” (segun se define mas adelante); vy,

(ii) Cuando la Junta Directiva este conformada por siete (7) miembros, al menos cuatro (4)
de los miembros deberd cumplir con el perfil para ser considerados como “Directores

” n

Independientes”.
dd) Restricciones para la negociacion

Tal como se establece en la portada de este Prospecto, las Acciones Comunes Clase B aqui ofrecidas
guedan restringidas a ser negociadas en Bolsa de Valores Nacional, S.A. de forma exclusiva siempre
y cuando el Agente Suscriptor, el Emisor o la Oferta Publica bursatil se encuentre activa o vigente.
Asimismo, la transmision de las partes alicuotas del macrotitulo que las representa colectivamente
gueda sujeta a las normas y procedimientos de Central de Valores Nacional, S.A.

ee) Casos especiales de restriccidn para la tenencia y/o transferencia de acciones

No existen restricciones legales ni estatutarias que limiten la tenencia o transferencia de las acciones
Clase B objeto de la presente emision. En particular, no se han establecido prohibiciones ni
condiciones especiales relacionadas con la adquisicion, transmisién o tenencia de un porcentaje
accionario especifico que requiera autorizacion. Por tanto, las acciones podran ser libremente
negociadas en los mercados primario y secundario, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 39 de
la Ley del Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala.

ff) Existencia de fideicomisos en los que se limiten los derechos corporativos que confieren las
acciones

La sociedad no contempla la existencia de fideicomisos que limiten los derechos corporativos de los
accionistas. Esto significa que los derechos que confieren las acciones —como el voto y la
participacién en utilidades— se mantendran intactos y sin restricciones. No obstante, con el fin de
fortalecer la transparencia financiera y ofrecer mayor respaldo a los accionistas, todos los pagos que
deba realizar la sociedad se efectuaran a través de un Fideicomiso de Garantia, Administracion,
Recaudo y Pago. Este instrumento servird como mecanismo operativo para centralizar y administrar
los ingresos derivados de los canones de arrendamiento y otros flujos generados por los inmuebles
de la sociedad.

Actualmente, el contrato de dicho fideicomiso se establecen las reglas bajo las cuales el fiduciario
gestionara estos recursos, incluyendo:
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- Depésito directo: de los ingresos en las cuentas del fideicomiso, conforme a instrucciones
comunicadas a los clientes.

- Implementacion de politicas de liquidez: que requerirdn mantener al menos el 0.25% del
patrimonio en activos liquidos a corto plazo.

- Politica de inversion conservadora: limitando la exposicidn a titulos valores y depdsitos
bancarios al 20% del activo total, con restricciones adicionales segln el tipo de emisor,
emisién o instrumento.

Este fideicomiso tiene como objetivo principal garantizar una gestién prudente de los
recursos, alineada con los intereses de los accionistas y las mejores practicas financieras.

gg) Valor en libros de la accidn, antes y después de la colocacion

Debido a que las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado de la presente Oferta
Publica bursatil no tiene valor nominal, el valor en libros de dicha Acciones Comunes Clase B con
Derecho a Voto Limitado, serd el precio de suscripcidén de estas (de conformidad con la definicion
del Normativo para la Construccién de libro de ofertas).

hh) Histérico de la cotizacién promedio y volumen transado de las acciones de la emisora, en caso
aplicare

Debido a que el Emisor es una sociedad creada el 3 de abril de 2025, a esta fecha no cuenta con un
histdrico de la cotizacidon promedio y volumen transado de las acciones.

ii) Dividendo y periodos de acumulacién del mismo

Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado objeto de la presente emisidén otorgan
a sus tenedores el derecho de recibir la distribucion de dividendos que declare la Junta General de
Accionistas, conforme a los resultados financieros de la Sociedad y a lo establecido en el Pacto
Social. Los dividendos se acumularan de manera trimestral, en funcién del cierre de cada trimestre.
En caso de que la Junta Especial de Accionistas (en la que participan los Accionistas Comunes Clase
B) resuelva no distribuir utilidades, el derecho a percibir las utilidades no pagadas en dicho periodo
se acumulara para que sea pagado en el periodo subsiguiente. No habrd preferencia entre el pago
de dividendos a los titulares de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado o a los
tenedores de las Acciones Comunes Clase C. El dividendo sera pagado a las personas que aparezcan
inscritas como titulares de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado en el registro
electronico de la entidad de custodia en la que se encuentren depositados para su circulacion. Cabe
mencionar que los titulares de las Acciones comunes Clase A no otorgan derechos econdmicos a sus
tenedores. Los dividendos a las acciones comunes son acumulativos, no garantizados, no
compuestos y seran decretados a partir de las utilidades decretadas por el Emisor.

El pago de los dividendos, segin corresponda en cada momento, sera realizado por el Agente de
Bolsa Depositante y por los Agentes de Bolsa Colocadores en caso de una Red de Colocacidn, a través
de Central de Valores Nacional, S.A., siempre y cuando se hayan recibido los fondos respectivos por
parte del Emisor, por medio de:
a. Laemisién de cheques individuales para cada Inversionista;
b. La programacién de transferencias bancarias a las cuentas de los Inversionistas
segln mecanismos disponibles para tales efectos; o
c. Acreditacién de conformidad con lo acordado entre el Agente de Bolsa
Depositante y los Agentes de Bolsa Colocadores.
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El Emisor debera acreditar los fondos con tres (3) dias habiles de anticipaciéon al pago de los
dividendos. Una vez acreditados los fondos en Central de Valores Nacional, S.A. ésta transferira los
fondos a las cuentas que el Agente de Bolsa Depositante o a los Agentes de Bolsa Colocadores
designen para tal efecto, realizdndose los pagos correspondientes.

Nota:

i.  Si el Emisor no transfiere los fondos a tiempo al Agente de Bolsa Depositante, los
Inversionistas no podran reclamar a dichos Agentes el pago de dividendos
correspondientes.

ii. Si por alguna razdén los fondos no pueden ser pagados al Inversionista por el Agente de
Bolsa Depositante o por los Agentes de Bolsa Colocadores, debido a causas ajenas al
Emisor y a los Agentes, estos fondos seran retenidos sin generar intereses a favor del
Inversionista desde la fecha senalada para su cobro hasta que se cumpla el plazo de
prescripcion.

ji) Fecha aproximada del primer pago de dividendos de las Acciones Comunes Clase B con Derecho
a Voto Limitado de la presente Oferta Publica bursatil

El pago de dividendos para los tenedores de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto
Limitado se realizard de acuerdo con lo que se indique en el formulario de creacién de Aviso de
Oferta Publica.

kk) Periodicidad y forma de pago del dividendo

De conformidad a la Politica de Distribucién de dividendos:

a. Periodicidad de Distribucidn: La Sociedad distribuira dividendos trimestralmente, salvo que
en las condiciones pactadas en los financiamientos que obtenga, se establezcan
restricciones a la distribucién de dividendos o se pueda llegar a incumplir un compromiso
o condicion financiera establecidas en el mismo;

b. Pago de los Dividendos: La Junta Directiva de la Sociedad deberd informar al fiduciario del
fideicomiso de garantia, administracion, recaudo y pago denominado FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION PARA LA ATENCION DE OBLIGACIONES FINANCIERAS Y
GARANTIA OAKSTONE CAPITAL, del monto a distribuir para realizar el pago a los Accionistas
Comunes Clase B y Accionistas Comunes Clase C, para lo cual contara con tres dias habiles
antes de la fecha de pago.

II) Mecanismos que se estableceran para dar atencién e informacién a los inversionistas

Con el fin de garantizar una comunicacion transparente, oportuna y eficaz, el Emisor implementara
los siguientes mecanismos especificos para la atencidn e informacidn a los inversionistas:

= Mercado de Transacciones Edificio Centro Financiero Via 5 5-34 Zona 4 Centro

Financiero Torre 3 nivel 9, Ciudad de Guatemala, Guatemala,

= Correo electrénico: mtsa@bi.com.gt

= Linea telefdnica directa: 24203000 Ext. 35630 - 35631

= P3gina web: www.corporacionbi.com/gt/mt/
En caso de Redes de Colocacidn, los Inversionistas seran atendidos por los Agentes de Bolsa que
formen parte de esta.
A través de estos canales los inversionistas podran realizar consultas, solicitar informacién relevante
y recibir asistencia en relacién con la presente emision.
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Asimismo, se habilitara un espacio en el sitio web del emisor donde se publicard informacion
actualizada sobre el desempefio de los valores emitidos, asi como hechos relevantes y documentos
financieros.

Adicionalmente, el emisor se compromete a atender los requerimientos de informacién que
formulen las autoridades regulatorias y el mercado, conforme a la normativa aplicable.

mm)  Reserva para asegurar el pago de la totalidad o parte del dividendo

En relacion con la presente emisidn, no se contempla la constitucién de una reserva especifica
destinada a asegurar el pago total o parcial de dividendos. El pago de dividendos estard sujeto a la
existencia de utilidades distribuibles y a la correspondiente aprobacién por parte de la Junta
Directiva, tal como se indica en la Clausula Cuarta (Derechos y Restricciones de las Acciones) del
Pacto Social. Por tanto, no existe garantia alguna de pago de dividendos ni mecanismos de
aseguramiento especiales para dicho fin. No obstante lo anterior, se contempla que con los flujos
operativos de los inmuebles y cualquier otro, el Fiduciario del fideicomiso de garantia,
administracién, recaudo y pago debera realizar todo pago en el siguiente orden:

1° El pago de los gastos y honorarios del Fideicomiso.

2° El pago de obligaciones tributarias.

3° Servicio de la deuda o deudas vigentes en caso hubieren.

4° Pagos al administrador de los inmuebles (property manager).

5° Pagos al proveedor de servicios de soporte administrativo a la Sociedad.

6° El pago de costos y gastos adeudados a otros proveedores de servicios por parte del

Fideicomiso y de la Sociedad, incluyendo dietas, honorarios o cualquier otro emolumento

de los miembros de la Junta Directiva de la Sociedad.

7° Constitucidon de reservas, en caso de ser necesario.

8° El pago de dividendos o cualquier otro tipo de distribucidn a los Acciones Comunes Clase

B con Derecho a Voto Limitado y Acciones Comunes Clase C.

nn) Recompra de Acciones

La Sociedad podria participar en la compra de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto
Limitado sin necesidad de reducir el capital social y en tal caso, pasaran a figurar como acciones de
tesoreria. Esto no implica un derecho o garantia de recompra.

oo0) Calificacién de riesgo

El Emisor contraté los servicios de Zumma Ratings Guatemala, S.A., calificadora de riesgo inscrita en
el Registro del Mercado de Valores y Mercancias para poder operar como tal. En virtud de tal
disposicion, se adjunta a este Prospecto el Informe de Calificacidon, documento emitido que otorga
al Emisor una calificacion A+.gt y, a la emisidon de Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto
Limitado una calificacién de Nivel 2.gt, ambas con perspectiva "Estable"® con informacidn financiera

8 Significado de calificacion:

Categoria AA:

Emisiones con alta calidad crediticia. Los factores de proteccidn son fuertes. El riesgo es modesto, pudiendo variar en forma ocasional
por las condiciones econémicas. Con el proposito de diferenciar las calificaciones domésticas de las internacionales, se ha agregado una
(GT) a la calificacion para indicar que se refiere sélo a emisores/emisiones de caracter doméstico a efectuarse en el mercado
guatemalteco. Estas categorizaciones podran ser complementadas si correspondiese, mediante los signos (+/-) mejorando o
desmejorando respectivamente la clasificacion alcanzada entre las categorias AAy B.

Para efectos de la calificacidn, es importante tomar en cuenta los siguientes aspectos:
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y cualitativa sobre los activos relevantes que serdn adquiridos por el Emisor, el modelo financiero
de Oakstone Capital, S.A., asi como informacidn financiera adicional de las sociedades vendedoras
de los activos relevantes, correspondiente a estados financieros no auditados de 2022, 2023 y 2024
proporcionada por Ricorp Corporacién Financiera.

2. CONDICIONES DE LA OFERTA PUBLICA, DE LA COLOCACION Y DE LA NEGOCIACION
a) Descripcion de las resoluciones y autorizaciones relacionadas (Emisor, BVN, RMVyM)

La presente emision quedd autorizada por la Junta Directiva, en sesidn celebrada con caracter de
totalitaria, de fecha seis (6) de Octubre de 2025 (en adelante referida como la “Junta Directiva”) en
la cual se determinaron cada una de las caracteristicas de los valores a emitir.

La celebracién del contrato de Suscripcion de Valores entre el Emisor y Agente Suscriptor fue
realizada con fecha 15 de julio del 2025.

La presente Oferta Publica bursatil fue autorizada para su cotizacién en bolsa por el Consejo de
Administracion de Bolsa de Valores Nacional, S.A. con fecha veintiséis (26) de septiembre del 2025
y ratifico la misma el doce (12) de diciembre del 2025, e inscrita ante el Registro del Mercado de
Valores y Mercancias el jueves, 18 de diciembre de 2025, bajo el cédigo 01210100302660001.

b) Vigencia de la autorizacidn de la oferta

El plazo de colocacién en Mercado Primario serd el maximo permitido por los reglamentos de Bolsa
de Valores Nacional, S.A., contados a partir de la fecha de inscripcién de la Oferta Publica bursatil
en el Sistema de Automatizacién Registral del Registro del Mercado de Valores y Mercancias de
Guatemala, por su parte, para la negociacién de los valores en Mercado Secundario mediante Oferta
Pdblica bursatil serd indefinido ya que las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado
no tienen una fecha o plazo de finalizacidn.

c) Vigencia del periodo de construccién del libro de ofertas y plazo de suscripcién

El plazo para la suscripcion por parte de los inversionistas de cada serie de Acciones Comunes Clase
B con Derecho a Voto Limitado que se emita y la construccidn del Libro de Oferta de esta, sera el
que se indique en el formulario de creacion de Aviso de Oferta Publica respectivo.

d) Descripcion del procedimiento de colocacién de la emision

Los procesos de suscripcion, adjudicacién, colocacion y liquidacion de los valores se realizaran de
conformidad con el “Normativo de Procedimientos para la Oferta Publica bursatil de Acciones y
otros Valores de participacién Mediante la construccidn del Libro de Ofertas y Proceso de
Adjudicacién a través de Bolsa de Valores Nacional, S.A.”

Las calificaciones en escala nacional son una medida de calidad crediticia de las entidades relativa a la calificacién del "mejor" riesgo
crediticio de un pais. Por lo tanto, las calificaciones nacionales no son comparables internacionalmente.

La calificacion otorgada es una opinidén y no una recomendacion para comprar, vender o mantener determinado titulo, ni un aval o
garantia de la emisién o del Emisor La calificacion otorgada es sélo para el mercado local, por lo que no es equivalente a la de los mercados
internacionales. En el caso de Zumma Ratings Guatemala, S.A., para efectos de diferenciar las calificaciones locales de las internacionales,
se ha agregado un subindice a la escala de calificacion local que, para el caso de Guatemala es GT
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En cuanto al proceso de solicitud detalles de la cantidad minima o maxima a solicitar y el momento
del desembolso, momentos para la presentacidon de las demandas, fechas de avisos de oferta
publica y de su publicacion y fecha de cierre del libro, se dardn a conocer en los respectivos
formularios de creacién de Aviso de Oferta Publica para cada una de las series.

De ser necesario, la Oferta Publica de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado
podra ser homologada para su colocacion y/o negociacion en otras jurisdicciones distintas a la de
Guatemala.

El proceso, en todo caso, queda sujeto a que se cumpla con los siguientes requerimientos minimos
para el nimero de inversionistas totales, sea antes o después de la colocacion:

i Para acciones preferentes: 100 inversionistas

ii. Para acciones comunes: 100 inversionistas

iii. Para acciones de sociedades de inversion: 35 inversionistas
De ser el caso, cuando un emisor de acciones estime no poder alcanzar el nUmero de inversionistas
requerido, podrd presentar una solicitud para tal efecto ante el Comité de Emisiones, pudiendo
luego dicho Comité contar con la flexibilidad de aprobarlo e informar el caso al Consejo de
Administracion de la Bolsa.

e) Formay plazo de pago de las acciones ofrecidas

El pago de valor de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado sera realizado por el
Agente de Bolsa Depositante al Emisor de conformidad con la fecha de liquidacion establecida en el
AOP.

f) Descripcién de prima en colocacion de acciones

Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado se podran colocar en Mercado Primario,
a través de Oferta Publica bursatil, a un precio superior al precio pactado entre la Sociedad y el
Agente suscriptor, segun lo estipule el Agente Oferente y se indique en el formulario de creacion de
Aviso de Oferta Publica correspondiente.

g) Informacion adicional sobre las acciones

No hay derecho u obligaciones para los tenedores de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a
Voto Limitado adicionales a las ya mencionadas en los incisos anteriores.

h) Comisiones y gastos conexos
Por las negociaciones en Mercado Primario y/o Secundario, el Agente de Bolsa correspondiente

podra aplicar al Inversionistas una comisién de corretaje, ya sea sobre el valor total que
invierta/desinvierta o sobre el precio al que compre/venda.
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i) Metodologia de valoracién

Las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado tendran un Precio de Suscripcién®,
definido conforme al Normativo para la Construccion del Libro de Ofertas. Este precio servird como
referencia para evaluar el desempeiio, establecer comparaciones y presentar informes a los
inversionistas. Para su valoracidn, se considerardn los siguientes criterios aplicables a las Acciones
de Oakstone Capital, S.A.:

e Valor presente: el valor presente de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto
Limitado es el valor actual de los flujos futuros descontados a cierta tasa.

e Valor de adquisicidn: el valor de adquisicidn es el valor al que los Inversionistas adquieren
las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado en el Mercado Primario o
Mercado Secundario. Este valor podria incluir comisiones, gastos, entre otros.

e Valor de mercado: es el valor al que compradores y vendedores estan dispuestos a negociar
en Bolsa de Valores Nacional, S.A. las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto
Limitado de Oakstone Capital, S.A.

j)  Acciones no suscritas

En virtud del contrato de suscripcidn de valores firmado entre Mercado de Transacciones S.A. y
Oakstone Capital, S.A. no existiran acciones no suscritas.

k) Colocacidny contrato de suscripcion de valores

Oakstone Capital, S.A. y Mercado de Transacciones, S.A. firmaran un contrato de suscripcion de
valores (conforme la figura tipificada en la Ley de Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala)
para la colocacidn de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado mediante oferta
Publica bursatil. Por cada serie de Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado se firmara
un anexo en el cual se determinara la cantidad de acciones por serie a emitir y su correspondiente
precio. El Agente Oferente serd el encargado de la gestidn para la colocacidn bursatil de la presente
emisidon en Guatemala.

La Sociedad asume la responsabilidad de presentar y proporcionar a Bolsa de Valores Nacional, S.A.
y el Registro del Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala la documentacion e informacion
de mantenimiento legalmente requerida para mantener vigente la emisidn para su cotizacion de
bolsa, de todo lo cual (sin perjuicio de dicha responsabilidad) se ocupara operativamente el Agente
Oferente en cumplimiento de la responsabilidad que ha asumido la Sociedad.

Asimismo, la colocacién de las Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado podra ser
realizada por el Agente Oferente, ya sea por si mismo o con la colaboracién de otros agentes de
bolsa utilizando el mecanismo de redes de colocacidn, en cuyo caso el Agente Lider sera Mercado
de Transacciones, S.A., y de ser el caso, la formacién de redes de colocacién serd informada en el
medio respectivo en el que se informe al mercado sobre la oferta.

La administracion y depdsito de los valores, asi como la informacidn que esta genere serd llevada
de forma separada y con total confidencialidad por el Agente Depositante y/o cada uno de los
Agentes de Bolsa colocadores, en caso de redes de colocacidn, siendo estos responsables del

9 El “Precio de Suscripcidn” de las acciones a que se refiere la operativa de subasta holandesa de Bolsa de
Valores Nacional, S.A. no se relaciona con el contrato de suscripcidn entre el Agente Suscriptor Oferente y el
Emisor, siendo figuras de naturaleza juridica distinta.
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manejo y actualizacion de la informacidon de cada Inversionista. Se exceptia aquella informacion
que se deba compartir, por requerimiento de un ente supervisor o autoridad competente.

Informacion sobre la evolucion reciente y perspectivas del emisor

Debido a que Oakstone Capital, S.A. es una sociedad creada el 3 de abril de 2025, constituida con el
propdsito de capitalizarse por medio de la emisidon de Acciones para poder realizar adquisiciones de
activos inmobiliarios, no presenta datos financieros histdricos sobre ingresos, gastos o utilidades.

Informacion financiera

a. Estados financieros auditados

Oakstone Capital, S.A. es una entidad que se constituyd el 03 de abril de 2025 en la Republica de
Panama con el propésito de capitalizarse, por medio de la emisidn de Acciones Comunes clase B con
Voto Limitado para poder realizar adquisiciones de Activos inmobiliarios, establecidos dentro del
territorio de Guatemala. Esto con el fin de poder captar el flujo de ingresos que dichos activos
inmobiliarios generen al paso del tiempo a través de rentas, ventas y otras actividades relacionadas.
Es por esto el Emisor cuenta Unicamente con estados financieros auditados de apertura al 31 de
agosto de 2025 y no con resultados auditados de los ultimos tres ejercicios. Mas adelante, se incluye
toda la informacién financiera relevante de Oakstone Capital, S.A.

b. Situacion Fiscal

Oakstone Capital a la fecha de la presente emisién no cuenta con alguna contingencia como pasivos
contingentes, reparos fiscales importantes y/o materiales que pudieran afectar la situacién
financiera de la compaiiia.

c. Opinion del auditor Externo

Los Estados Financieros de apertura han sido auditados por la firma Parker Randall Guatemala; firma
de auditoria externa independiente contratada por el Emisor, y quien ha emitido opinién sobre los
Estados Financieros al 31 de agosto de 2025, la cual se adjunta al presente Prospecto.

d. Estados financieros internos

Dado que Oakstone Capital, S.A. es una sociedad constituida el 03 de abril de 2025 e inscrita con
fecha 11 de abril de 2025, no presenta estados financieros internos a la fecha en la que se inscribe
esta emision.

e. Perspectivas.

En la seccidn de Anexos del presente prospecto informativo se adjuntan las proyecciones financieras
del Emisor para los siguientes diez afios. Estas proyecciones financieras han sido preparadas bajo
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supuestos que el Emisor considera prudentes y en ningin momento constituyen aseveracion en
firme, garantia del resultado o rendimientos que se pueda generar en un futuro.

f. Otra informacion financiera

Al momento de inscripcidn de esta Oferta Publica bursatil, no se cuenta con informacién auditada
de los ultimos tres ejercicios, Unicamente con Estados Financieros auditados de apertura con fecha
31 de agosto de 2025. Debido a que la Sociedad no cuenta con un ejercicio fiscal completo, no es
posible presentar indicadores financieros.

g. Informacion sobre el auditor externo

Aungue los Estados Financieros de Apertura que acompafian este prospecto fueron emitidos por la
firma Parker Randall Guatemala, la firma Urbach Hacker Young (UHY PEREZ & CO.), ha sido
contratada como firma de auditoria externa independiente del Emisor para los ejercicios
subsecuentes, tiene sus oficinas ubicadas en la 2 Calle 24-00 Z.15 Edificio Domani Ciudad de
Guatemala, Guatemala.

h. indices financieros de rentabilidad

Al momento de inscripcién de esta Oferta Publica bursatil, no se cuenta con informacién auditada
de los ultimos tres ejercicios, Unicamente con Estados Financieros iniciales con fecha 31 de agosto
de 2025, razdn por la cual la entidad no presenta indicadores financieros.

i. Informacion de sociedades donde se tiene inversion.

A la fecha, no existen sociedades en las que el Emisor tenga una participacién relevante en la
valoracion de su patrimonio, de su situacion financiera o de sus resultados. El Emisor no tiene directa
o indirectamente una participacion de cardcter permanente o equivalente por lo menos al 20% del
capital propio o que contribuya al menos en un 20% al resultado neto del Emisor.

j- Informe del érgano de administracion

Oakstone Capital, S.A. por ser una sociedad inscrita el 11 de abril de 2025 en la Republica de Panama,
no ha elaborado todavia informe anual del 6rgano directivo; no obstante, durante el plazo de la
emision se elaborara anualmente un Informe al Organo de Administracién sobre la administracién
de la presente Oferta Publica Bursatil de Acciones Comunes Clase B con Derecho a Voto Limitado.

Consideraciones finales
Este Prospecto puede ser consultado en la pagina web del Registro del Mercado de Valores y
Mercancias y de Bolsa de Valores Nacional, S.A., y en las oficinas de los Agentes Administradores.
La actualizacidon a la informacidon del Prospecto serad incorporada por actualizaciones anuales

durante la vigencia de la Oferta Publica bursatil y de forma mensual e informardn los hechos
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relevantes del Emisor, en ambos casos podra consultarse dicha informacién en el sitio web de Bolsa
de Valores Nacional, S.A.

REGISTRO

DEL MERCADO
DE VALORES

¥ MERCANCIAS

www.rmvm.gob.gt/

{_//
BVN

BOLSA DE VALORES NACIONAL
G U ATEMATL A

www.bvnsa.com.gt/

VIERCADO DE

TRANSACCIONES
CASA DE BOLSA

www.corporacionbi.com/gt/mt/
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Responsabilidades

06/10/2025

Sefores Inversionistas:

En nombre de Oakstone Capital, 5.4., en su calidad de emisor de Acciones Camunes Clase B con
Derecho a Voto Limitado declaro y certifico que los datos son conformes con los registros que
correspondan y con la informacién disponible a la fecha, asicomo que no hay omisiones que incidan
en la integridad de la informacidn contenida y que la emisidn no infringe ninguna de las
disposiciones, reglamentos o leyes de la Repliblica de Guatemala y que fueren aplicables.

Expresamos nuestro compromiso de mantener informados a los inversionistas y a las autoridades
competentes sobre cualquier hecho relevante que pueda afectar la emisidn abjeto del presente

prospecto,

Atentamente,

Mark Oliver Leon
Presidente vy Reprdg
Dakstone Capital, S.A.
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Anexos

Anexo 1:
PARDUEDS INSIGNE
DESCRIPCION FINTCAS AITS2
PLANTA BAJA ¥ LOBBY 4] 7S
SﬂTn.._'_"iI:I 1 i ]
AOTAND2 53 6725
SOTAND 3 bt | G5
SOTANOS 1 6974
TOTAL PARQUEDS INSIGNE | 266 3370
C.C KALT
DESCRIPCION FINCA MTS 2
FARQUECS 485 6498,47
COMERCIOS 1% 14511
POLIGONOS T 258722
RESTAURANTES 13 1569, 74
KIDSKOS & L2585
BODEGAS 22 BO5.1%
TOTAL €. KALU 421 1176504
Anexo 2:
Rendimientos brutos esperados
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Los rendimientos brutos esperados por parte de Oakstone Capital, S.A. son calculados con la utilidad neta,

de conformidad con el anexo 4.
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Anexo 3:

Ingresos, gastos y utilidades proyectadas
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Los ingresos de Oakstone Capital, S.A., provienen del arrendamiento de los inmuebles para locales
comerciales, restaurantes, bodegas, espacios para quioscos, espacios para publicidad y los ingresos por
estacionamiento de visitas y de estacionamientos con arrendamiento fijo. Dado que los inmuebles tienen una
ocupacion superior al 95%, el incremento anual en los ingresos proviene principalmente del aumento en el
canon de arrendamiento que en promedio es de aproximadamente 3% anual.

Los gastos de la sociedad consisten en los honorarios para la administracidn de los inmuebles, las cuotas de
mantenimiento del régimen de condominio en que se encuentran los inmuebles, los gastos relacionados a la
administracion y operatividad del vehiculo de inversion y los impuestos a los bienes raices

Proyecciones financieras:

Ao
Estado de Resultados

2025

Anexo 4: Estado de resultados

2026 2027 2028

2029 2030 2031 2032 2033 2034

2035

INGRESOS

Ingreso por alguileres Kald
Ingresos por parqueos Kalu
Otros Ingresos Kald
Ingresos parqueo INSIGNE

$184,991
$138,033

$11,466
$170,080

$754055  $776062  $798,728
$563,173  $574437  $585926
$47,241 $48658 $50,118
$700771  $721794  $743448

$822,071  $B46114  S$870,877  $896382  $922650  $949,706
$597,644  $609597  $621.,789  $634225  S$646909  $659,847
$51,622 $53,170 $54,765 $56,408 $58,101 $59,844
$765751  S$788724  $812385  $836757  S$B6L859  $887.715

$977,574
$673,044

$61,639
$914,347

TOTAL DE INGRESOS

$504,580

$2,065,240 $2,120,951 $2,178,219

$2,237,088 $2,297,605 $2,359,816 $2,423771 $2,489,520 $2,557,113

$2,626,603

GASTOS

Gastos de Administracidn y Ventas Kald
Gastos de Administracion INSIGNE
Gastos operativos de la Sociedad
Gastos Financieros

(573,015)
($32,479)
(58,736)
($145,008)

($207,107)  ($303,190)  ($309,443)
(5131,823) ($133776) ($135777)
(5123,001) (5152542) ($149,361)

50 50 50

(8315869  (5322,473) ($329,261)  ($336230)  ($343410)  (3350,781)
($137,830) (5163595) (5166462) ($169405) ($172,426) [$175,527)
(5162,604) (5159,494) (S172,811) (5169139) (5175507) (5171,916)

50 50 50 s0 50 50

($358,358)
($178,712)
(5178,368)

50

TOTAL DE EGRESOS

($279,419)

($551,930) ($589,508)  ($594,582)

($616,302) [$645563) [$668,534) [$674782) [$691,343)  ($698,225)

($715,437)

Utilidades antes de Impuestos
Impuesto sobre la Renta

Utilidad neta

$225,162
($35,321)

$189,841

$1,513,310 51,531,443 51,583,637
(3144567)  (S148467) ($152,475)

$1,368,744  $1,382,076 $1431,162

$1,620,786 51,652,042 $1,691,282 $1,748989 $1,798,177 $1,858,888

($156,596) (5160832) ($165187) (5169664) ($174266) (5178,998)

$1,911,166

(5183,862)

$1,464,100 $1,491,210 $1,526095 $1,579325 $1,623,910 $1,679,890 $1,727,304
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Anexo 5: Balance general

Afio 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
Balance General
Activo
Efectivoy equivalentes $207,978 $433,309  $583,167  $614,101  $584021 $542,972 5496017  $459,301 5411520  $372,645  $331,984
WA por cobrar $415,158 5233 561 549,788 s0 s0 S0 so 50 s0 ] 50
CAPEX $8,391 542,688 $77,880  §114019  $151,108 $204,257  $258,804  $314782  $372230  $431,189  $491,700
Propiedad de nversién $16,364,500 516,364,500 $16,364,500 §$16,364500 $16,364500 $16,364,500 $16,364,500 516,364,500 516,364,500 $16,364,500 $16,364,500
Otros actives 509,986 $509,986 5509986  $509986  $509,986 $509,986 5509986 5509986 5509986 5509986  $509,986
TOTAL ACTIVO $17,506,013 $17,584,044 $17,585,329 $17,602,606 $17,609,611 $17,621,715 $17,629,306 $17,648569 $17,658236 $17,678,320 $17,698,171
Pasivo
Depésitos en garantia $61,797 $63,600 $65,457 $67,370 $69,339 $71,368 73,457 $75,609 $77,826 $80,109 $82,460
Cuentas por pagar 574,375 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50
TOTAL PASIVO $136,172 $63,600 $65,457 $67,370 $69,339 $71,368 573,457 $75,609 $77,826 $80,109 $82,460
Patrimonio
Capital social Clase A $10,000 $10,000 $10,000 $10,000 $10,000 $10,000 $10,000 $10,000 $10,000 $10,000 $10,000
Capital social Clase B $17,170,000 $17,170,500 $17,170,500 $17,170,500 $17,170500 $17,170,500 $17,170,500 $17,170,500 $17,170,500 $17,170,500 $17,170,500
Excedentes acumulados $189,841 5339943  $339,372  $354737  $359771 $369,847 5375349 5392460  $399911  $417,712  $435,211
TOTAL PATRIMONIO $17,369,841 $17,520,443 $17,519,872 $17,535237 $17,580,271 $17,550,347 $17,555,849 $17,572,960 $17,580,411 $17,598,212 $17,615,711
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO $17,506,013 $17,584,044 $17,585,329 $17,602,606 $17,609,611 $17,621,715 $17,629,306 $17,648569 $17,658236 $17,678,320 $17,698,171
Anexo 6: Flujo de efectivo
Afio 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035
Estado de Flujos de Efectivo (método indirecto)
Utilidad neta del ejercicio $189,841 $1,368744 $1382976 51,431,162 51464190 51,491,210 $1,526095 §1,579,325 $1,623,910 $1679,890 §$1,727,304
Cambios en VA por cobrar [5415,158)  S1B1597  S1B3773 549,788 S0 50 50 50 50 50 50
Cambios en depdsitos en garantia 561,797 $1,803 51,857 $1,912 $1,970 52,029 $2,089 52,152 52,216 52,283 52,351
Cambics en cusntas por pagar 574,375 [574,375) 50 50 50 50 50 50 50 50 50
Efectivo en Actividades de Operacién ($89.145) $1477.769 $1568606 $1482,862 $1466,160 $1493,.238 §1528185 §1,581477 §1626127 $1682173 $1729.656
Cambio en CAPEX (334297)  (535,201)  (536,130) (537 ($53,154)  ($54,547)  ($55978)  ($57,448)  ($58959)  (S60,511)
Cambics en propiedades deinversion 50 50 50 50 50 50 50 50 50
Cambio en Otros Activos (5509,986) 50 50 50 50 50 50 50 50 50
Efectivo en de Inversidn (516,882.877) (534,297) (535.201) (536,130) (537.084) (553.154) (554.547) (555,978) ($57.448) (558,959) (560,511)
Capital social Clase A 510,000 50 50 50 50 50 50 50 50 50 50
Capital social Clese B 517,170,000 5500 50 50 50 50 50 50 50 50 50
Distribucion de utiidades $0 (51,218641) ($1,383,547) ($1415,797) ($1,459,155) ($1,481,134) ($1,520,593) ($1,562,215) ($1,616,459) (51,662,089) ($1,709,805)
Efectivo en Actividades Financieras $17,180,000 ($1.218,141) ($1,383,547) ($1.415,797) ($1,459,155) ($1481,134) ($1,520,593) ($1,562,215) (S1.616459) (51,662,089) ($1,709,805)
Variacion en efectivo 5207878 5225331 5149838 530,935 s (541,049)  [346955)  ($36716)  (S47,781)  (S3B875)  (S40,661)
Efectivo alinicio $0 5207978  $433,309  $583,167  $614,101  5$584,021  $542972  $496,017  5459,301 $411520  $372,645
Efectivo al final $207,978  $433309  $583,167  $614,101  $584,021  $542,972 5496017  $459301  $411,520  §$372.645  $331,984
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OAKSTONE CAPITAL, S.A.
INDICADORES FINANCIEROS PROYECTADOS

Anexo 7:

2025P 2026P 2027P 2028P 2029P
Rentabilidad
ROAE 2.6% 7.9% 7.9% 8.2% 8.4%
ROAA 2.6% 7.8% 7.9% 8.2% 8.4%
Utilidad de operacioén / Ingresos 78.2% 73.8% 72.7% 73.1% 72.9%
Utilidad neta / Ingresos 53.9% 66.8% 65.7% 66.1% 65.9%
Costo financiero promedio - - - - -
Gastos de operacion / Utilidad bruta 21.8% 26.2% 27.3% 26.9% 27.1%
Rentabilidad del activo fijo promedio 2.8% 8.4% 8.5% 8.8% 9.0%
Liquidez
Activo corriente / Pasivo corriente 1.3 10.6 9.9 9.2 8.6
Liquidez general (sin relacionadas) 11.3 10.6 9.9 9.2 8.6
Capital de trabajo $ 634,498 $ 611,287 $ 580,552 $ 553,548 $ 527,815
Capital de trabajo (excluyendo a relacionadas) $ 634,498 $ 611,287 $ 580,552 $ 553,548 $ 527,815
EBITDA y flujos del periodo
Efectivo neto de las actividades de operacion $ 131,912 $ 1,565,212 $ 1,579,937 $ 1,457,214 $ 1,476,589
Gastos financieros, neto de impuestos $ 135,013 $ - $ - $ - $ -
FCO - Flujo de Caja Operativo $ 266,925 $ 1,565,212 $ 1,579,937 $ 1,457,214 $ 1,476,589
CAPEX $ 13971 $ 34297 $ 35,201 $ 36,130 $ 37,084
Dividendos (Excedentes distribuidos) $ 114,935 $ 1,369,826 $ 1,388,627 $ 1,431,030 $ 1,463,267
FLC - Flujo Libre de Caja (sin restar dividendos) $ 252,954 $ 1,530,915 $ 1,544,736 $ 1,421,084 $ 1,439,504
FLC - Flujo Libre de Caja (restando dividendos) $ 138,019 $ 161,089 $ 156,109 $ (9,946) $  (23,763)
EBIT (periodo) $ 657,242 $ 1,524,978 $ 1,541,560 $ 1,592,630 $ 1,631,215
EBITDA (12 meses) $ 657,242 $ 1,524,978 $ 1,541,560 $ 1,592,630 $ 1,631,215
EBITDA (periodo) $ 657,242 $ 1,524,978 $ 1,541,560 $ 1,592,630 $ 1,631,215
Gastos financieros (12 meses) $ 145,176 $ - $ - $ - $ -
Gastos financieros (periodo) $ 145176 $ - $ - $ - $ -
Margen EBITDA 78.2% 73.8% 72.7% 731% 72.9%
Coberturas de gasto financiero del periodo
FCO / Gastos financieros (12 meses) 1.8 - - - -
FLC / Gastos financieros (12 meses) 1.7 - - - -
EBITDA / Flujo de actividades de operacion (periodo) 5.0 1.0 1.0 1.1 1.1
EBITDA / Gastos financieros (12 meses) 45 - - - -
EBITDA (periodo) / Gastos financieros (periodo) 4.5 - - - -
Coberturas de servicio de deuda (doce meses)
EBITDA / (Intereses + PCLP + Deuda bancaria corto plazo) 4.5 - - - -
EBITDA / (Deuda bancaria CP + PCLP + Deuda bancaria Ll - - - - -
Estructura financiera
Pasivo / Patrimonio (veces) 0.004 0.004 0.004 0.004 0.004
Endeudamiento de corto plazo / Patrimonio (veces) 0.004 0.004 0.004 0.004 0.004
Deuda financiera / Patrimonio (veces) - - - - -
Deuda financiera / EBITDA (12 meses) - - - - -
Patrimonio / Activos 99.6% 99.6% 99.6% 99.6% 99.6%
Depreciacién y amortizacién (periodo) $ - $ - $ - $ - $ -
Exceso (déficit) de depreciacion $  (13,971) $  (34,297) $ (35,201) $  (36,130) $  (37,084)
Gestion administrativa
Ciclo de conversion del efectivo - - - - -
Rotacion de inventarios NA N/A N/A NA N/A
Rotacion de cobranzas comerciales - - - - -
Rotacion de cobranzas global (incluye relacionadas) - - - - -
Rotacion de cuentas por pagar comerciales - - - - -
Rotacion de cuentas por pagar global (incluye relacionadas) - - - - -
Descalce - - - - -
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Anexo 8

PROYECTOS DESARROLLADOS POR CALIDAD INMOBILIARIA

DISTRIBODEGAS

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
gue cuenta con 13 Bodegas Desarrolladas

DISTRIBODEGAS?Z

Desarrollo inmobiliario en El Salvador
que cuenta con 52 Bodegas Desarrolladas

DISTRIBODEGAS3

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
gue cuenta con 27 Bodegas Desarrolladas

DISTRIBODEGAS4

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
que cuenta con 29 Bodegas Desarrolladas

DISTRIBODEGASD

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
gue cuenta con 61 Bodegas Desarrolladas

DISTRIBODEGASH

Fase 1
Desarrollo inmobiliario en Guatemala
que cuenta con 37 Bodegas Desarrolladas

DISTRIBODEGASH

Fase 2
Desarrollo inmobiliario en Guatemala
que cuenta con 27 Bodegas Desarrolladas

DISTRI

Fasel
Desarrollo inmobiliario en Guatemala
que cuenta con 40 Bodegas Desarrolladas




DISTRI

Fase 2
Desarrollo inmobiliario en Guatemala
gue cuenta con 32 Bodegas Desarrolladas

DISTRI

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
gue cuenta con 33 Bodegas Desarrolladas

BTS DIANA
ZACAPA

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
gue cuenta con 61 Bodegas Desarrolladas

BTS DIANA
APOPA

Desarrollo inmobiliario en El Salvador
gue cuenta con 61 Bodegas Desarrolladas

DISTRI

Desarrollo inmobiliario en El Salvador
gue cuenta con 61 Bodegas Desarrolladas

Y

Eoal i
SFLRIETTETTES

Desarrollo inmobiliario en Antigua Guatemala
que cuenta con 14 casa y 10 apartamento desarrollados

|w|

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
gue cuenta con 125 apartamento desarrollados
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—~0
lorre 360
Desarrollo inmobiliario en Guatemala
gue cuenta con 70 apartamento desarrollados

d

URBANA
Desarrollo inmobiliario en Guatemala

gue cuenta con 78 apartamento desarrollados

{A’ r.-r
ﬁ rﬁ’ 1.: }:1': //-r':“

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
gue cuenta con 14 unidades desarrolladas

PASEC. _—

RN\

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
gue cuenta con 63 Centro de espacio comercial desarrollados

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
gue cuenta con 40 Centro de espacio comercial desarrollados

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
que cuenta con 21 Centro de espacio comercial desarrollados
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DDIVANI

Desarrollo inmobiliario en Guatemala

Desarrollo inmobiliario en El Salvador

/insigne’

Desarrollo inmobiliario en Guatemala

©)
crece

Desarrollo inmobiliario en El Salvador

HUMANA

Desarrollo inmobiliario en El Salvador

Por otro lado, Calidad Inmobiliaria dentro de su proyecto en el corto plazo estd desarrollando:

PROYECTOS EN FASE DE DESARROLLO POR CALIDAD INMOBILIARIA

DISTRIBODEGAS

WILLA CAHALER
Desarrollo inmobiliario en Guatemala

que cuenta con 49 Bodegas desarrolladas

DISTRIBODEGAS/

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
gue cuenta con 60 Bodegas desarrolladas

DISTRI

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
que cuenta con 72 Bodegas desarrolladas




VILLA ISABEI
Desarrollo inmobiliario en Guatemala
gue cuenta con 124 apartamentos desarrolladas

X ALIRAS

}p (LY
Desarrollo inmobiliario en Guatemala
gue cuenta con 372 apartamentos desarrolladas

[ %
-—
- ERA 1O

L
Desarrollo inmobiliario en Guatemala

que cuenta con 187 apartamentos desarrollada

\/2.

A\ .
W -
= =vivea2l
7\
Desarrollo inmobiliario en Guatemala
gue cuenta con 297 apartamentos desarrolladas

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
gue cuenta con 165 apartamentos desarrolladas

VALTO

Desarrollo inmobiliario en El Salvador
que cuenta con 210 apartamentos desarrolladas

FLORELI
Desarrollo inmobiliario en El Salvador

gue cuenta con 426 apartamentos desarrolladas
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Renacer

Desarrollo inmobiliario en El Salvador
gue cuenta con 297 apartamentos desarrolladas

A

SR E L A
Desarrollo inmobiliario en El Salvador

gue cuenta con 137 apartamentos desarrolladas

LAVARREDA

Desarrollo inmobiliario en Guatemala
gue cuenta con mas de 400 apartamentos desarrolladas
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@ Parker Russell

INFORME DE AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de
OAKSTONE CAPITAL, S.A.

Hemos auditado los estados financieros de OAKSTONE CAPITAL, S. A. “La Entidad” (sociedad
anénima constituida en Panama) los cuales comprenden los estados de situacion financiera al 31 de
agosto de 2025 vy los estados relacionados, del resultado integral, de cambios en el patrimonio de los
accionistas y de flujos de efectivo, por el periodo de cuatro meses terminado en esa fecha, asi como
las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros que se adjuntan, presentan razonablemente, en todos sus
aspectos importantes, la situacion financiera de OAKSTONE CAPITAL, S.A., al 31 de agosto de 2025,
asi como el resultado integral de sus actividades, los cambios en el patrimonio de los accionistas y sus
flujos de efectivo, por el periodo de cuatro meses terminado en esa fecha, de conformidad con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera (IFRS por sus siglas en inglés).

Condujimos nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Auditoria y Atestiguamiento (IAASB por sus siglas en Inglés)
bajo la responsabilidad de la Federacién Internacional de Contadores (IFAC por sus siglas en Inglés).
Nuestra responsabilidad de acuerdo a estas normas se describe en la secciéon “Responsabilidad de los
auditores por la auditoria de los estados financieros” de nuestro informe. Somos independientes de la
Entidad de acuerdo con los requerimientos éticos que son relevantes para nuestra auditoria de estados
financieros en Guatemala y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de conformidad con
estos requerimientos. Consideramos que la evidencia recabada durante la auditoria proporciona una
base suficiente y apropiada para sustentar nuestra opinion de auditoria.

IdelV
Parker Randall Guatemala, S.A. | Contadores Publicos y Consultores de Negocios
5a. Avenida 5-55, Zona 14, Europlaza World Business Center, Torre 3, Piso 9, Oficina # 903, 01014, Guatemala, C.A.
T+ (502) 2333-4802, + 1(949) 313-7270 | E informacion@parkerrussell.net | www.parkerrussell.net

Parker Randall Guatemala, S.A. is a member firm of Parker Russell International Ltd (PRIL). PRIL and the member firms are not a worldwide partnership. Services
are delivered by the member firms. PRIL and its member firms are not agents of, and do not oblige, one another and are not liable for one another’s acts or o F.-_l rkEl’ Ftu‘;"'.l?‘l |
omissions. Please see the website for further details at www.parkerrussellinternational.com. List of offices and partner’s names are available at the above address.



@ Parker Russell

El periodo contable de la Entidad para fines de presentar sus estados financieros anuales comprende
del 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio. Sin embargo, para cumplir con el requerimiento de la
Bolsa de Valores Nacional de Guatemala, se elaboraron los estados financieros adjuntos al 31 de
agosto de 2025 y por el periodo de cuatro meses terminado en esa fecha.

Debido a que la Entidad fue constituida e inscrita abril de 2025, no se presentan estados financieros
comparativos, dado que el periodo de presentacidon de estos esta comprendido dentro del primer afio
de operaciones.

La Administracion de la Entidad es responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros antes referidos, elaborados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera. Esta responsabilidad comprende el disefio, implementacion y mantenimiento
del control interno necesario para que dichos estados financieros estén libres de desviaciones
materiales, ocasionadas por fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la capacidad
de la Entidad para continuar como negocio en marcha, revelando, segin corresponda, asuntos
relacionados con la continuidad de la operacion y usando el principio contable de negocio en marcha, a
menos que la Administracion tenga la intencién de liquidar la Entidad o cesar operaciones, o bien, que
no tenga una alternativa mas realista que hacerlo.

Los encargados del gobierno corporativo de la Entidad son responsables de la supervision de su
proceso de reporteria financiera.

Nuestros objetivos consisten en obtener seguridad razonable sobre si los estados financieros,
considerados como un todo, estan libres de desviaciones materiales, ocasionadas por fraude o error y
en emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidon sobre dichos estados. Seguridad
razonable es un nivel alto de certeza, pero no es garantia de que una auditoria de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditoria detectara siempre desviaciones materiales cuando éstas existan. Las
desviaciones pueden surgir por fraude o error y son consideradas materiales si, individualmente o de
forma agregada, se podria esperar razonablemente que influyan las decisiones econdmicas que
tomarian los usuarios con base en los estados financieros.
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@ Parker Russell

Como parte de una auditoria conducida de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria, hemos
ejercido juicio profesional y mantenido una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria.

Nosotros también hemos:

e Identificado y evaluado los riesgos de desviaciones materiales en los estados financieros,
debidas a fraude o error, disefiado y llevado a cabo los procedimientos de auditoria en
respuesta a estos riesgos y obtenido evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
sustentar nuestra opinién. El riesgo de no detectar una desviacion material resultado de fraude
es mayor a una resultado de error, debido a que el fraude puede involucrar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionalmente erradas o la elusion del
control interno.

e Obtenido un conocimiento del control interno relevante para nuestro examen, con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria apropiados en funcién de las circunstancias, pero no con el
propdsito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control interno de la Entidad.

e Evaluado lo apropiado de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las estimaciones
contables y las divulgaciones correspondientes, realizadas por la Administracion de la Entidad.

e Concluido sobre el uso adecuado del principio contable de negocio en marcha por parte de la
Administracion de la Entidad, basados en la evidencia de auditoria obtenida y concluido sobre si
existe 0 no una incertidumbre material, relacionada con hechos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de la Entidad para continuar como negocio en
marcha. En caso nosotros concluyésemos que existe una incertidumbre material, se requiere
que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en los estados financieros, y si dichas revelaciones no fuesen adecuadas, se requiere
que expresemos una opinidn modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria; sin embargo, hechos o
condiciones futuras pueden ser causa de que la Entidad deje de ser un negocio en marcha.

e Evaluado la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,

incluida la informacion revelada, y si los estados financieros presentan las transacciones y
hechos subyacentes de manera que logren su presentacion razonable.
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@ Parker Russell

Nos comunicamos con los encargados del gobierno corporativo para tratar, entre otros asuntos, el
alcance planificado y la programacion de fechas para la ejecucion de la auditoria; asi como cualquier
asunto importante, que en caso de existir y ser detectados durante el examen, podria incluir entre
otros, deficiencias significativas de control interno.

PARKER RANDALL GUATEMALA, S. A.
Firma miembro de
PARKER RUSSELL INTERNATIONAL

Er uclano Leony R,
onfador Publico y Auditor
Coleglado CPA - No. 1632

Erick Luciano Leony Ramirez, NIT: 2478463-K
Parker Randall Guatemala, S.A., NIT: 7080400-1

Guatemala, C. A,, 1 de septiembre de 2025.
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ACTIVO
Activo corriente

Efectivo 10,000
IVA por cobrar 462,000
472,000

Activo no corriente

Propiedades de inversion 16,364,500
Total de activo no corriente 16,364,500
Total de activo 16,836,500

PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

PASIVO
Pasivo corriente

Cuentas por pagar 12,256,000
Timbres fiscales por pagar 364,500
Préstamo bancario 3,027,000
15,647,500

Total de pasivo 15,647,500

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

Capital autorizado, suscrito y pagado 1,189,000
Resultados acumulados -
Total de patrimonio de los accionistas 1,189,000

Total de pasivo y patrimonio de los accionistas 16,836,500
VER NOTAS ADJUNTAS A LOS

ESTADOS FINANCIEROS




OAKSTONE CAPITAL, S.A.
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL

Por el periodo de cuatro meses terminado el 31 de agosto de 2025

OPERACIONES
Ingresos

Servicios prestados

GASTOS DE OPERACION
Gastos de administracion

Saldos expresados en délares de los Estados Unidos de América "US$"

Total de ingresos

Total de gastos de operacion
Utilidad operativa

Resultado integral del periodo

del 3 de abril al 31
de agosto 2025

2f -

0%

- 0%
0%

- 0%

VER NOTAS ADJUNTAS A LOS
ESTADOS FINANCIEROS

ESTADOS FINANCIEROS
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OAKSTONE CAPITAL, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Por el periodo de cuatro meses terminado el 31 de agosto de 2025

Saldos expresados en dolares de los Estados Unidos de América "US$"

CaPltaI Resultados
autorizado, Total
: acumulados
suscrito y pagado
Suscripcion de acciones (a) 1,189,000 - 1,189,000
Resultado integral del periodo (b) - - -
Saldo al 31 de agosto de 2025 1,189,000 - 1,189,000

VER NOTAS ADJUNTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

(a) Incluye aportacion de bienes inmuebles recibida segun escritura nimero 3, del 4 de julio de 2025, por un monto de US$ 1,179,000.

ESTADOS FINANCIEROS Pagina 3 de 13



OAKSTONE CAPITAL, S.A.
ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Por el periodo de cuatro meses terminado el 31 de agosto de 2025

Saldos expresados en délares de los Estados Unidos de América "US$"

ACTIVIDADES DE OPERACION
Resultado antes de Impuesto Sobre la Renta

Conciliacion entre el resultado integral y el efectivo neto
utilizado en las actividades de operacion del periodo

Ingreso por revaluacion de inmuebles
Partidas del estado de resultados que no
generaron efectivo en el periodo

Cambios en activos y pasivos:
Efectivo provisto por disminucion de activos y
aumento de pasivos

Timbres fiscales por pagar

Subtotal
Efectivo utilizado por aumento de activos y
disminucion de pasivos
IVA por cobrar
Subtotal

Efectivo neto utilizado en
las actividades de operacion

ACTIVIDADES DE INVERSION
Adquisicion de propiedades en inversion
Efectivo neto utilizado en

las actividades de inversion

ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Contratacion de préstamo bancario
Aumento de Cuentas por pagar
Suscripcion de acciones

Efectivo neto obtenido de
las actividades de financiamiento

Aumento neto de efectivo
Efectivo al inicio del periodo

Efectivo al final del periodo

329,130
329,130

(462,000)
(462,000)

(132,870)

(15,150,130)

(15,150,130)

3,027,000
12,256,000
10,000

15,293,000
10,000

2a,5 10,000

VER NOTAS ADJUNTAS A LOS
ESTADOS FINANCIEROS




Saldos expresados en Dolares de los Estados Unidos de América “US$”

HISTORIA Y ACTIVIDADES REALIZADAS POR LA ENTIDAD

OAKSTONE CAPITAL, S.A. (la Entidad) fue constituida de acuerdo a la Ley Treinta y Dos de mil novecientos veintisiete
y con domicilio en la Ciudad de Panama, Republica de Panama el 3 de abril de 2025, bajo la figura de sociedad
andnima, por plazo indefinido, la Entidad tiene sus oficinas centrales en Scotia Plaza, Piso 11, Avenida Federico Boyd y
Calle 51, Ciudad de Panam4, Republica de Panama, Apdo. 0816-03356, Panama.

La sociedad puede ejecutar cualquier negocio licito. La sociedad constituyé una sucursal en Guatemala, para la
ejecucion de sus fines, en junio de 2025 y quedo inscrita en el registro correspondiente en agosto de 2025.

Como parte de la operacion de la sociedad, serd la adquisicion y recepcion de aportes de diferentes unidades
inmobiliarias situadas en Guatemala, para ser administradas por la Sucursal en Guatemala.

Durante el 2025 los inmuebles para estos fines consistian en locales y espacios de estacionamiento ubicados en el
edificio Insigne en la Zona 15 de la Ciudad de Guatemala y en la Plaza Kall en el Condado Naranjo, Zona 4, Municipio
de Mixco, Departamento de Guatemala. Los contratos de arrendamiento que se encuentran suscritos sobre los bienes
inmuebles aun se encuentran en proceso de transicion y seran trasladados paulatinamente a la Sucursal guatemalteca.

BASES PARA LA PREPARACION DE ESTADOS FINANCIEROS Y POLITICAS
CONTABLES

Declaracion de Adopcion de la Norma Internacional de Informacién Financiera

La Entidad prepara y presenta sus estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacién
Financiera - NIIF, para el efecto, las mismas han establecido diversas politicas para el adecuado reconocimiento,
valoracion y revelacion de los hechos que se presentan en los estados financieros, como se indica mas adelante.

Para la preparacion de los estados financieros es necesaria la aplicacion de diversas estimaciones, juicios y supuestos
por parte de la Administracion, mismos que tienen efecto en los saldos de activo, pasivo, ingresos y gastos informados;
asi como para la revelacion de hechos significativos incluidos en las notas a los estados financieros. No obstante, la
Administracion considera que las estimaciones, juicios y supuestos aplicados en las distintas circunstancias fueron los
adecuados, los resultados reales podrian diferir de dichas estimaciones.

Los activos y pasivos son reconocidos en los estados financieros cuando es probable que futuros beneficios econdmicos
fluyan hacia o desde la Entidad y que las diferentes partidas tengan un costo o valor que puede ser confiablemente
medido.

Periodo contable

Para la preparacién de sus Estados financieros, la Entidad utiliza el periodo contable del 1 de enero al 31 de diciembre
de cada afio.

Fecha de autorizacion de los Estados financieros

Los Estados Financieros al 31 de agosto de 2025, fueron aprobados por la Administracion el mismo dia de su emision.




Saldos expresados en Dolares de los Estados Unidos de América “US$”
Politicas de ¢ ontabilidad

Las politicas y practicas de contabilidad aplicadas para el reconocimiento, valoracién y registro de transacciones y para
la preparacién de los Estados financieros, son las siguientes:

a. Efectivo

El efectivo estd constituido por los saldos depositados en bancos a favor de la Entidad. Al 31 de agosto de 2025 no
existe ninguna restriccidn sobre los mismos.

b. Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion (inversiones inmobiliarias) se reconocen inicialmente a su valor de costo, el cual
comprende el monto de la compra o aportacion hacia la Entidad. Los valores a los que se realizaron las transacciones
de compra y aportacion se asemejan al valor razonable al cierre del periodo.

La valoracién posterior de las propiedades de inversion se realiza de conformidad con el modelo de revaluacion
establecido en la Seccidn 16, el cual consiste en registrar los activos segun el valor razonable, en el momento de la
revalorizacion. Se realizara una determinacion del valor razonable al cierre de cada periodo contable.

La medicion del valor razonable para todas las propiedades de inversion se clasifica como valor razonable Nivel 3 sobre
la base de los datos de entrada en la técnica de valoracidn usada.

c. Cuentas por pagar a proveedores y otros.

La Entidad reconocié cuentas por pagar por la compra de los bienes inmuebles que fueron adquiridos para la
consecucion de sus fines.

a. Préstamos bancarios

Los préstamos bancarios por pagar se reconocen inicialmente al precio de la transaccion (incluyendo los costos de
transaccion). La valoracion posterior de cada préstamo por pagar se realiza de conformidad con el modelo del costo
amortizado utilizando el método de interés efectivo establecido en la NIIF 9.

El costo amortizado del préstamo es el importe al que fue medido en su reconocimiento inicial el pasivo financiero,
menos reembolsos del principal, mas o menos, la amortizacién acumulada, utilizando el método de la tasa de interés
efectiva, de cualquier diferencia existente entre el importe inicial y el importe al vencimiento.

La tasa de interés efectiva, es la tasa que iguala el valor resultante de descontar al presente los flujos de efectivo a pagar
estimados a lo largo de la vida esperada del instrumento financiero o -cuando fuere adecuado- de un periodo mas corto,
con el importe inicial en libros del pasivo financiero.




Saldos expresados en Dolares de los Estados Unidos de América “US$”
b. Patrimonio

El capital pagado de los accionistas estd compuesto por tres tipos de acciones denominadas “Clase A”, “Clase B y
“Clase C”. Las acciones “Clase A” son las Unicas acciones que pueden participar con derecho a voto en las juntas de
accionistas de la entidad y no generaran beneficios econdmicos a sus tenedores, por lo que no podran recibir
dividendos. Las acciones “Clase B” solo tendran derecho a voz y voto en las Juntas Especiales de Accionistas. Los
accionistas comunes Clase C no tendran derecho de voz y voto en las Juntas Generales de Accionistas o en las Juntas
Especiales de Accionistas y si tendrén derecho a recibir dividendos, en conjunto con los accionistas comunes Clase B.

Dado que ambas clases de acciones reciben en esencia beneficios relacionados a una participacion residual en los
activos de la entidad, después de deducir todos sus pasivos, dichas acciones fueron clasificadas en su totalidad,
independientemente de la clase, como instrumentos de patrimonio.

Al 31 de agosto de 2025, las acciones se integran de la siguiente como sigue:

a) 10 acciones “Clase A’
b) 1,179 acciones “Clase C”

¢. Reconocimiento de ingresos

La Entidad reconoce sus ingresos por el método de lo devengado, el cual consiste en registrar los ingresos cuando se
prestan los servicios.

d. Entidades vinculadas o relacionadas

La NIC 24 define una entidad vinculada como una persona o entidad que esta relacionada con la entidad que prepara
sus Estados Financieros (la entidad que informa).
a. Una persona, o un familiar cercano a esa persona, esta relacionada con una entidad que informa si esa persona:

i.  Ejerce control o control conjunto sobre la entidad que informa;
i.  Ejerce influencia significativa sobre la entidad que informa; o
ii. ~ Esun miembro del personal clave de la gerencia de la entidad que informa o de una controladora de la entidad
que informa.

b. Una entidad esté relacionada con una entidad que informa si le son aplicables cualquiera de las condiciones
siguientes:

i. La entidad y la entidad que informa son miembros del mismo grupo (lo cual significa que cada una de ellas, ya
sea controladora, subsidiaria u otra subsidiaria de la misma controladora, son partes relacionadas entre si).
i Una entidad es una asociada 0 un negocio conjunto de la otra entidad (o una asociada o control conjunto de un
miembro de un grupo del que la otra entidad es miembro).
i Ambas entidades son negocios conjuntos de la misma tercera parte.
iv. Una entidad es un negocio conjunto de una tercera entidad y la otra entidad es una asociada de la tercera
entidad.




Saldos expresados en Dolares de los Estados Unidos de América “US$”

V. La entidad es un plan de beneficios post-empleo para beneficio de los empleados de la entidad que informa o
de una entidad relacionada con ésta. Si la propia entidad que informa es un plan, los empleadores
patrocinadores también son parte relacionada de la entidad que informa.

Vil La entidad esta controlada o controlada conjuntamente por una persona identificada en (a).
Vi. Una persona identificada en (a)(i) tiene influencia significativa sobre la entidad o es un miembro del personal
clave de la gerencia de la entidad (o de una controladora de la entidad).
viil. La entidad o cualquier miembro de un grupo del cual es parte proporciona servicios del personal clave de la

gerencia a la entidad que informa o a la controladora de la entidad que informa.

Al 31 de agosto de 2025, Oasktone Capital, S.A. no realizé transacciones con partes relacionadas en el extranjero.

e. Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera se registran a su valor equivalente en quetzales, utilizando la tasa de cambio
vigente en el momento en que se suscita la operacion.

El efecto por diferencial cambiario derivado de la operacion se reconoce en el resultado del periodo en que ocurrié la
transaccion.

f. Impuesto Sobre la Renta

El Impuesto Sobre la Renta diferido se determina utilizando el método de balance aplicado sobre todas las diferencias
temporarias que existan entre la base fiscal de los activos, pasivos y patrimonio neto y las cifras registradas para
propositos financieros a la fecha del estado de situacion financiera. El Impuesto Sobre la Renta Diferido es calculado
considerando la tasa de impuesto del (25%) que se espera aplicar en el periodo en que se estima que el activo se
realizard o que el pasivo se pagard. Los activos por impuestos diferidos se reconocen solo cuando existe una
probabilidad razonable de su realizacion. Asimismo, el importe en libros de un activo por impuestos diferidos es sometido
a revision en la fecha de cada estado de situacion financiera. La Entidad reduce el importe del saldo del activo por
impuestos diferidos, en la medida que estime probable que no dispondra de suficiente ganancia fiscal, en el futuro, como
para permitir cargar contra la misma la totalidad o una parte, de los beneficios que conforman el activo por impuestos
diferidos.

g. Reservalegal

De acuerdo con los articulos 36 y 37 del Codigo de Comercio de Guatemala (Decreto No. 2-70 del Congreso de la
Republica de Guatemala), las sociedades mercantiles constituidas en Guatemala deberan separar anualmente como
minimo el 5% de la utilidad neta de cada ejercicio contable para formar la reserva legal, la cual no podra ser distribuida a
los accionistas, sino hasta la liquidacién de la sociedad; sin embargo, dicha reserva podra capitalizarse cuando la misma
exceda del 15% del capital al cierre de cada ejercicio inmediato anterior, sin perjuicio de seguir capitalizando el 5%
anual.

MONEDA DE PRESENTACION

Oakstone Capital, S.A. mantiene sus registros contables en su moneda funcional, el délar de los Estados Unidos de
América.




Saldos expresados en Dolares de los Estados Unidos de América “US$”

Para el registro de las transacciones en la Sucursal de Guatemala se realizan en cumplimiento con las regulaciones
legales de comercio en Guatemala, por lo que mantiene sus registros contables oficiales en Quetzales (Q), moneda
oficial de la Republica de Guatemala, la cual segln el Banco de Guatemala (Banco Central) con base en el mercado de
divisas al 31 de agosto de 2025, se cotizaba con relacién al délar de los Estados Unidos de América a Q 7.66, por
US$1.00. Derivado de lo anterior, los estados financieros de la Sucursal fueron reexpresados a délares de los Estados
Unidos de América usando como base para su representacion los requerimientos indicados en la NIC 21.

GESTION DE RIESGO
Riesgo de crédito:
El riesgo de crédito corresponde a la probabilidad de no recuperar las cuentas por cobrar.

Durante el periodo en revision la Entidad no registra cuentas por cobrar.

Riesgo de liquidez
Es el riesgo de falta de efectivo para hacer frente a las obligaciones de la Entidad.

El control de efectivo de la Entidad contempla la elaboracion y seguimiento de presupuestos de flujo de caja de forma
anual y mensual, para lo cual, considera la programacion de cobros y pagos a proveedores y préstamos.

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es la pérdida o aumento potencial en el valor de los instrumentos financieros, debido a
movimientos adversos en los factores que determinan su precio, también conocidos como factores de riesgo; por
ejemplo: las tasas de interés, precio de bonos, precio de materias primas, materiales, o variaciones en el tipo de cambio
de las monedas que afectan los instrumentos financieros.

Riesgo de operacion

Se entiende por riesgos de operacion la ocurrencia de pérdidas financieras por deficiencias o fallas en los procesos
internos, en la tecnologia de informacion, en las personas o por ocurrencias de eventos externos adversos.

Para mitigar este riesgo, la Entidad cuenta con un sistema de control interno adecuado que le permite asegurar una
operacion libre de errores o irregularidades importantes.

EFECTIVO

Al 31 de agosto de 2025, el efectivo de la Entidad se conformaba de la manera siguiente:

Depdsitos monetarios
En ddlares 10,000

Saldo al final del periodo 10,000




OAKSTONE CAPITAL, S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de agosto de 2025 y por el periodo de cuatro meses terminado en esa fecha

Saldos expresados en Ddlares de los Estados Unidos de América “US$”

6. PROPIEDADES DE INVERSION

Durante el periodo de cuatro meses terminado el 31 de agosto de 2025, las propiedades de inversion de la Entidad

registraron los cambios siguientes:
| 31-Ago-25 |

Saldo al inicio del periodo -

(+) Aportaciones (a) 1,214,370
(+) Adquisiciones (a) 15,150,130
Saldo al final del periodo 16,364,500

Al 31 de agosto de 2025, las propiedades de inversidn se integraban de la siguiente manera:

Cantidad Jll  Saldo |

Edificio Insigne

Espacios de parqueo 374 5,500,000
Plaza Kalu

Espacios de parqueo 223 2,979,000
Locales comerciales 19 2,419,804
Café y restaurantes 7 2,302,128
Fracciones y poligonos 30 1,397,121
Area de mesas 6 737,456
Bodegas 22 459,985
Kioskos 6 204,506
Sub-total 16,000,000

Impuesto de timbre fiscal 364,500
Saldo al final del periodo 16,364,500

(a) Transacciones efectuadas con entidades relacionadas locales.

(b) Sobre los poligonos que conforman los sotanos 1y 2, asi como los niveles 1y 2 de la Plaza Kalu y sus
respectivas areas comunes, a excepcion del interior de los locales comerciales, se encuentra constituido un
Usufructo Oneroso de Explotacion Publicitaria a favor de Negocios Liquidos, S.A., por un periodo de 30 afios
contados al momento en que el mismo se inscribi6 en el Registro Mercantil.

El usufructuario quedd obligado a pagar a la propietaria una contraprestaciéon mensual correspondiente al 7.5%
de sus ingresos por venta de pauta publicitaria sobre las areas usufructuadas.

La Administracion de la Entidad, ha planeado la remocién del usufructo antes mencionado en los meses
posteriores.

ESTADOS FINANCIEROS Pégina 10 de 13



OAKSTONE CAPITAL, S.A.
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Al 31 de agosto de 2025 el costo al momento del reconocimiento inicial, reflejado en los saldos antes expuestos para las
propiedades de inversidn, se asemeja a su valor razonable.

Tal y como se indica en la Nota 2 (b), la medicion del valor razonable para todas las propiedades de inversién se clasific6 como
un valor razonable Nivel 3 sobre la base de los datos de entrada en la técnica de valoracion usada. Para esta medicion, la
Entidad utilizo los siguientes supuestos significativos a la técnica de valoracion de flujos de efectivo descontados para
determinar el valor razonable de estos activos:

Técnica de valuacion Datos significativos Centro Comercial Estacionamientos
Plaza Kalu Edificio Insigne
Area arrendable 4,254 m2 -
Valor de la renta estimado por $14.67 / m2
metro cuadrado y mes
Método de flujos de Espacios de estacionamiento 504 266
efectivo descontados Aumento anual de los ingresos 2.0% - 3.0% 3.0%
(DCF), el cual se ha Aumento anual de los gastos 3.0% 1.0% - 3.0%
basado en la aplicacion Tasa de vacancia 2.0% 0%
del enfoque de ingresos Comisién de administracion 12.0% 7.0% +10.0%
(income approach) Inversiones de capital sobre 2 0% 1.0%
ingresos
Tasa de descuento 11.14% 11.14%
Tasa terminal 2.50% 2.50%

7. CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de agosto de 2025, la Entidad tiene cuentas por pagar constituidas por el saldo pendiente de pago derivado de la
compra de los bienes inmuebles detallados en el numeral anterior, de acuerdo al detalle siguiente:

Inversiones Metropolitanas, S.A. (a) 9,321,000
Proyecciones Locales. S.A. (b) 2,935,000
Saldo al final del periodo 12,256,000

(a) Dos pagarés emitidos por su entidad relacionada el 26 de agosto de 2025, por US$ 551,700 y US$ 2,796,300,
respectivamente; con vencimiento el 25 de agosto de 2026, monto que no genera intereses. Y un pagaré emitido por
su entidad relacionada el 22 de agosto de 2025 por US$ 5,973,000, con vencimiento el 21 de agosto de 2026, monto
que no genera intereses.

(b) Dos pagarés emitidos por su entidad relacionada el 26 de agosto de 2025, por US$ 823,000 y US$ 1,650,000,
respectivamente; con vencimiento el 25 de agosto de 2026, monto que no genera intereses. El saldo de US$ 462,000
corresponde a impuestos pendientes de pago.
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8. PRESTAMOS BANCARIOS

Al 31 de agosto de 2025, la Entidad tiene un contratado un crédito con el Banco Industrial, S.A. a través del giro contra
cuenta de Depdsitos Monetarios No. 092-010692-9, a sesenta dias plazo, con una tasa de interés del 9% anual y
variable. El saldo a dicha fecha ascendia a US$ 3,027,000.

9. PRINCIPALES IMPUESTOS QUE AFECTAN A LA ENTIDAD

Las actividades principales y los activos de la Entidad estan gravados con los impuestos siguientes:

Oakstone Capital, S.A., con jurisdiccion en Panama, debe cancelar un impuesto fijo anual de US$300 a las autoridades
fiscales para renovar la validez de la entidad legal.

m Base imponible Tipo impositivo Periodo de pago

Guatemala

Impuesto Sobre la Renta

-ISR-

Impuesto corporativo

Régimen de Retenciones:

= Terceros afectos al
régimen general

= No domiciliados

= Facturas especiales

Impuesto al Valor
Agregado -IVA-

La base imponible se calcula sumando los
gastos no deducibles segun articulo 23 del
Libro | de la Ley de Actualizacion Tributaria
decreto 10-2012, y restando las deducciones
a que la Entidad tiene derecho segun
articulos 21y 23 de dicha Ley.

Sobre el monto de la factura (sin IVA).

Retencién sobre el total de la factura, articulo
104 de la Ley de Actualizacién Tributaria 10-
2012.

Retencién sobre el valor neto de la factura,
articulo 16 de la Ley de Actualizacién
Tributaria 10-2012.

25%

5% hasta un monto
de Q30,000y 7%
sobre el excedente

15%

5%

Pagos trimestrales,
pagaderos en abril,
julio y octubre y un
pago de liquidacién
definitiva pagadera el
31 de marzo del afio
siguiente.

10 dias habiles del
mes siguiente.

10 dias habiles del
mes siguiente.

10 dias habiles del
mes siguiente.

ESTADOS FINANCIEROS
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m Base imponible Tipo impositivo Periodo de pago

= IVA débito (generado EI hecho generador del IVA comprende 12% Mensual.
por ventas) enajenacion de bienes y prestacion de
Servicios.

= |VAcrédito (generado | Se paga sobre la diferencia del VA débito
por compra de bienes 0 | menos el IVA crédito al final de cada periodo.
adquisicion de
Sservicios)

Impuestos Unico Sobre  Valor registrado en la matricula del inmueble, De acuerdo al El célculo del

Inmuebles -1USI al cual segun su magnitud le correspondera el | valor de matricula impuesto es anual y
factor de célculo siguiente: registrada. el mismo se entera a
las cajas fiscales

De Q 2,000.01 a Q.20,000.00  Q 2 por millar pagos trimestrales.

De Q 20,000.01 a Q. 70,000.00 Q 6 por millar
De Q70,000.01 en adelante Q9 por millar

10. HECHOS POSTERIORES

No se tiene conocimiento de hechos posteriores suscitados entre el 31 de agosto de 2025 y la fecha de autorizacion de
los estados financieros, que requieran ajustar el valor de los activos, pasivos, ingresos o gastos que se muestran en los
estados financieros a esa fecha, o realizar alguna revelacion adicional.

11. COMPROMISOS Y CONTINGENCIAS

Al 31 de agosto de 2025, no existen demandas, litigios, o contingencias importantes que deban ser reveladas
**FIN DE REPORTE***
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OAKSTONE CAPITAL, S.A.

ZLUINN A

e

Guatemala. Comité de Clasificacion Ordinario: 15 de julio de 2025.
. L. Categoria (*) s ex .
Clasificacion Actual Anterior Definicion de Categoria
Corresponde a aquellas entidades que cuentan con una muy alta
capacidad de pago de sus obligaciones en los términos y plazos
. (Nueva) . . ;
Emisor - pactados, la cual no se veria afectada ante posibles cambios en la
AA.gt . . . ,
entidad, en la industria a que pertenece o en la economia. Los factores
de proteccion son fuertes, el riesgo es modesto.
ACCIONES COMUNES
CLASE B CON DERECHO A (Nueva) } Acciones que presentan una muy buena combinacion de solvencia y
VOTO LIMITADO Nivel 2.gt estabilidad en la rentabilidad del emisor, y volatilidad de sus retornos.
OAKSTONE DOLARES 1
Perspectiva Estable -

“La opinion del Consejo de Clasificacion de Riesgo no constituye una sugerencia o recomendacion para invertir, ni un aval o garantia de la
emision; sino un factor complementario a las decisiones de inversion. Los miembros del Consejo seran responsables de una opinion en la que se
haya comprobado deficiencia o mala intencion, y estardan sujetos a las sanciones legales pertinentes.”

E———Y ;.Y § 31} ) 7 (3 0 & J 1 ———
ROAA: - Activos: - Ingresos: -
ROAE: - Patrimonio: - U. Neta: -

Historia. Emisor: AA.gt (15.07.25). ACCBOAKSTONESI1:
Nivel 2.gt

ROAA y ROAE han sido calculados con una utilidad a doce meses.

Para la presente evaluacion se ha utilizado informacion financiera y cualitativa sobre los activos relevantes que seran adquiridos por el Emisor, el
modelo financiero de Oakstone Capital, S.A., asi como informacion financiera adicional de las sociedades vendedoras de los activos relevantes,
correspondiente a estados financieros no auditados de 2022, 2023 y 2024 proporcionada por Ricorp Corporacion Financiera. La moneda utilizada
en este informe para expresar las cifras financieras es el US$ (Dolares de los Estados Unidos de Norteamérica).

Fundamento: El Comité de Clasificacion de Zumma
Ratings S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo, determind
asignar la clasificacion de AA.gt como emisor a Oakstone
Capital, S.A. (en adelante, OC) con base en la evaluacion
efectuada sobre los activos relevantes que adquirieron.
Asimismo, el Comité decidi6é asignar la calificacion de
Nivel 2.gt al programa de emisioén de acciones denominado
Acciones Comunes Clase B con derecho a Voto Limitado
(ACCBOAKSTONES1).

Para la clasificacion se han ponderado favorablemente los
siguientes aspectos: i) la transferencia de activos reales; ii)
las caracteristicas particulares favorables de los activos
generadores de flujos (ubicacion estratégica, elevado nivel
de ocupacion historica, alta dindmica de transito en el
sector); iii) nivel de solvencia estimado s6lido, respaldado
por la ausencia de deuda; iv) rentabilidad aceptable en el
periodo proyectado; y v) la incorporacion de un fideicomiso
de garantia, administracion, recaudo y pago dentro de la
estructura operativa, con el objetivo de asegurar el
cumplimiento de las obligaciones asumidas por el Emisor.
En contraposicion, la clasificacion se ve condicionada por
los siguientes factores de riesgo: i) la exposicion a riesgos
relacionados con la gestion del portafolio de inmuebles
(fallas en los procesos operativos y plataforma tecnologica);
i) cambios en la normativa fiscal o tributaria asociada a los
inmuebles; iii) factores adversos en la economia que
impacten en los ingresos de los arrendatarios; y iv) la

La nomenclatura .gt refleja riesgos solo comparables en Guatemala

entrada de competidores en la zona que aumente la
saturacion de inmuebles cuyo objeto sea la renta de locales
y parqueos. El actual entorno econémico ha sido
considerado de igual manera por el Comité de Clasificacion.
La perspectiva de la clasificacion es Estable.

La presente calificacion ha sido dictaminada con base en el
analisis de contratos y documentos preliminares. Asimismo,
una vez se reciban los contratos o documentos definitivos,
Zumma Ratings podria modificar la calificacion en caso
estos documentos contengan aspectos que afecten los flujos
esperados, asi como las conclusiones inicialmente
analizadas por el Comité de Clasificacion.

Los principales aspectos considerados en la calificacion
otorgada se detallan a continuacion:

Perfil del Emisor y Estrategia de Inversion: Oakstone
Capital, S.A. (en adelante, “OC” o “el Emisor”) fue
constituida el 3 de abril de 2025 conforme a las leyes de la
Republica de Panama. Su objeto social comprende la
realizacion de toda clase de actividades licitas, entre sus
facultades estan las de adquirir, gravar o enajenar toda clase
de bienes muebles e inmuebles, derechos reales o
personales, y titulos valores. Asimismo, OC esta autorizada
para establecer una o mas sucursales en cualquier
jurisdiccion fuera de la Republica de Panama. También
puede registrar Acciones Comunes Clase B en mercados
bursatiles o extrabursatiles, tanto locales como
internacionales, primarios o secundarios, y realizar su oferta
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publica o privada. Ademas, esta facultada para suscribir uno
o mas fideicomisos de garantia, administracion, recaudo y
pago.

El Emisor tiene su domicilio legal en la Ciudad de Panama,
Republica de Panam4, pais de su constitucién, donde tiene
sus oficinas ubicadas en Scotia Plaza, nivel 11, Avenida
Federico Boyd y 51 Calle, Panama, Republica de Panama.
Sin embargo, cuenta con una Sucursal constituida bajo las
Leyes de la Republica de Guatemala, cuya oficina se
encuentra ubicada en 25 Av. 1-89, zona 15 VH II. Edificio
Insigne, nivel 17, oficina 1702, Guatemala.

En Guatemala, OC adquiri6 una serie de activos relevantes
que son propiedad de dos empresas de Calidad Inmobiliaria,
S.A. (CI): Inversiones Metropolitanas, S.A. y Proyecciones
Locales, S.A. De esta manera, bajo iniciativa de Calidad
Inmobiliaria, OC servira como un Special Purpose Vehicle
(SPV), para estructurar y administrar inversiones
inmobiliarias, bajo un esquema societario, la actividad
principal de la Sociedad es la renta de sus activos
inmobiliarios para generar ganancias distribuibles entre sus
inversionistas. En su fase inicial adquirio dos inmuebles:
Centro Comercial Plaza Kalu (Kalt) y Parqueos Insigne.
Estructura del Capital Social y Derechos de las Clases
de Acciones de OC: De conformidad con su pacto social,
OC tiene un capital social autorizado que esta representado
por 52,010 acciones comunes nominativas sin valor
nominal, que podran emitirse en Clase “A”, “B”y “C”. Los
tenedores de acciones Clase “A”, tendran el derecho de voz
y voto en las Juntas Generales de Accionistas y en las Juntas
Especiales de Accionistas; pero no tendran derecho a recibir
dividendos producto de las utilidades que generen los
activos de OC; los tenedores de acciones Clase “B”, solo
tendran derecho de voz y voto en las Juntas Especiales de
Accionistas y tendrdn derecho a recibir dividendos; y
finalmente los Accionistas Comunes Clase “C” no tendran
derecho de voz ni voto en las Juntas Generales de
Accionistas o en las Juntas Especiales de Accionistas, pero
tendran derecho a recibir dividendos, destacando que OC
podra redimir unilateralmente todo o parte de las Acciones
Comunes Clase C.

Activos relevantes: Centro Comercial Plaza Kala, que fue
adquirido a Inversiones Metropolitanas, S.A. (sociedad
relacionada de Calidad Inmobiliaria), inici6 operaciones en
2016, posee un 4rea total de 18,260.69 m? de construccion,
y un érea total rentable de 4,238 m? distribuidos en dos
niveles y un sotano. Estd conformado por 31 locales, 11
quioscos, 15 bodegas y 504 parqueos. Su ubicacion dentro
del master plan Condado Naranjo (Mixco) en desarrollo
urbano favorece la demanda potencial de Kalu. Sus
arrendatarios conforman una mezcla diversa de sectores,
representando una variedad de marcas de prestigio. Esta
diversidad contribuye a mitigar el riesgo de impago ante
posibles afectaciones a sectores econdmicos especificos y
forma parte de un desarrollo que incluye un complejo de
bodegas y dos torres de oficinas que albergan a
aproximadamente 1,500 personas, lo que genera un mayor
flujo de visitantes y promueve el dinamismo econémico en
la plaza.

Por su parte, Parqueos Insigne, que fue adquirido a
Proyecciones Locales, S.A. (sociedad relacionada de
Calidad Inmobiliaria), inicié operaciones en 2018, es un
conjunto de 266 parqueos ubicados en Planta Baja y en el
Sétano de la Torre Corporativa Insigne, que pasaran a ser

propiedad de OC. No existen proyectos inmobiliarios
corporativos similares en los alrededores, por lo que no
enfrenta competidores directos. Mientras, que su
proximidad a hospitales y otras oficinas genera una alta
demanda de estacionamientos.

En opinion de Zumma Ratings, los inmuebles Kala y
Parqueos Insigne, presentan condiciones y caracteristicas
con potencial de desarrollo y alta demanda que favorecen la
generacion de flujos de ingresos estables y sostenibles en el
tiempo.

Proceso de adquisicién inicial de los activos relevantes:
La inversion total en la fase inicial de OC (Proyecto de
adquisicion de activos relevantes), comprende los costos
asociados a la adquisicion del activo, obligaciones
tributarias 'y requerimientos de liquidez operativa,
totalizando US$17.2 millones.

Posterior a que OC se constituyd y emitio las Acciones
Comunes Clase A (oferta privada), para la adquisicion de
los activos relevantes se llevo a cabo la siguiente operacion:
1) la sociedad Inversiones Metropolitanas, S.A. realiz6 un
aporte de capital a favor de OC a cambio de Acciones
Comunes redimibles (Clase C); 2) OC adquiri6 deuda
bancaria que fue utilizada para cancelar deudas de las
empresas duefias de los inmuebles (Inversiones
Metropolitanas, S.A. y Proyecciones Locales, S.A.) y para
pagar parte del precio de los inmuebles; 3) se realizo la
firma de compra-venta entre OC y las empresas vendedoras
de los activos relevantes, pagando parte del precio con el
préstamo adquirido y el faltante qued6 como una cuenta por
pagar en OC; 4) Una vez registrada la emision
ACCBOAKSTONES1 en el Mercado de Valores de
Guatemala, se emitiran Acciones Comunes Clase B, cuyos
fondos obtenidos de la colocacion seran destinados en el
siguiente orden para: 1) El pago de obligaciones tributarias;
2) El pago de costos y gastos adeudados a terceros
proveedores de la colocacion y constitucipon de la Sociedad
y/o creacion del fideicomiso; 3) El pago para redimir las
Acciones Comunes Clase C emitidas en colocacipon
privada; 4) Prepagos voluntarios a favor de los acreedores
financieros de la Sociedad; 5) El pago de saldos adeudados
al vendedor de los inmuebles que adquiera la Sociedad; y 6)
Cualquier pago que sea autorizado por la Junta Directiva.
Fideicomiso de Garantia y Administracion, Recaudo y
Pago: Este documento establece los términos bajo los
cuales el Fiduciario concentrara y administrara todos los
ingresos operativos generados por los inmuebles y otros
flujos de OC, los cuales deberan depositarse directamente
en las cuentas bancarias del Fideicomiso conforme a las
instrucciones de pago que recibiran de la administracion
financiera. Este instrumento tiene como propdsito central
garantizar la correcta gestion financiera de los recursos, asi
como la ejecucion de pagos conforme a politicas
previamente establecidas. En opiniéon de Zumma Ratings,
estas disposiciones aseguraran un manejo disciplinado de
los recursos y una adecuada proteccion de los intereses de
todas las partes involucradas. Zumma Ratings debera
verificar las obligaciones y derechos contenidos en el
contrato final del Fideicomiso antes mencionado.

Analisis de morosidad: De acuerdo con informacion
proporcionada por Calidad Inmobiliaria, en la operacion de
arrendamiento del proyecto Kali —activo comprado a la
sociedad Inversiones Metropolitanas, S.A—
aproximadamente el 10% de los alquileres por cobrar



presentan una mora superior a 90 dias. Por su parte, en las
proyecciones financieras de OC se ha incorporado una tasa
de incobrabilidad del 2%, equivalente a un promedio anual
de USS$15,851.45 durante los primeros cinco afos del
horizonte proyectado. Al aplicar una tasa de incobrabilidad
del 10%, en linea con el nivel de morosidad observado en la
operacion de Kald, el monto promedio anual de alquileres
incobrables ascenderia a US$79,257.23, el cual aunque
mayor, no generaria presion sobre los flujos de efectivo, los
cuales continuarian siendo positivos al cierre de cada
periodo, considerando la distribucion de dividendos a los
accionistas de OC.

Estructura de ingresos y gastos de Oakstone Capital,
S.A.: Durante los primeros cinco afios proyectados para OC,
los ingresos se originan principalmente en la operacion de
los parqueos asociados a los activos relevantes, los cuales
representan en promedio para dicho periodo el 61.1% del
total de OC. En segundo lugar, destacan los ingresos por
arrendamiento de locales en Kall, que constituyen el 36.6%
y en menor proporcién, se incluyen ingresos
complementarios generados por conceptos publicitarios,
tales como tottems, cajas de luz, banderolas y stickers
dentro del mismo centro comercial.

En el mismo horizonte de tiempo proyectado, los gastos
operativos representan la partida mas significativa,
absorbiendo en promedio el 26.4% del total de ingresos
durante dicho periodo. Se estima que estos gastos estaran
compuestos en un 54.5% por los gastos de administracion y
ventas del centro comercial Kalu, un 24.0% por los gastos
de administracion de Insigne, y un 21.5% correspondientes
a los gastos del SPV.

Supuesto de Prepago de Deuda y Analisis del Ratio de
Cobertura en el Escenario Alternativo: Las proyecciones
financieras consideran el prepago del préstamo bancario que
se contratd para la adquisicion de los activos relevantes.
Este préstamo tiene un plazo de 12 afios (144 meses) y una
tasa de interés anual del 8.0% en US$ dolares. Dado este
supuesto de prepago, no se determina una relacion EBITDA

Fortalezas

/ (Gastos financieros + Porcion corriente de deuda
bancaria). No obstante, en un escenario donde el préstamo
se mantenga vigente bajo las condiciones contractuales
originales, dicho ratio de cobertura seria de 0.11 veces para
2025, en vista que OC iniciaria operaciones en octubre de
dicho afio, cubriéndose la mayor parte de estos
compromisos, derivados en esencia del sobregiro, con
fondos del préstamo adquirido a largo plazo; mientras que
de 2026 a 2029 la cobertura promedio seria de 1.6 veces.
Asimismo, el flujo de efectivo proyectado al cierre de cada
ejercicio se mantendria en cifras positivas, contemplando
tanto el pago del servicio de la deuda como la distribucion
de excedentes a los accionistas, en cumplimiento con la
Politica de Distribucion de Dividendos definida por el
Emisor.

Proyecciones de rentabilidad y factores clave del
desempeiio financiero de Oakstone Capital, S.A.: De
acuerdo con las proyecciones financieras, OC cerraria su
primer quinquenio con utilidades netas que oscilan entre
US$189,841.01 en 2025 (correspondiente a tres meses de
operacion) y US$1,464,190.02 en 2029. En consecuencia,
con un crecimiento promedio anual de 2.3% en la utilidad
hasta el afio 2029, se estima una tendencia positiva en los
principales indicadores de rentabilidad, con una evolucion
similar para el Retorno sobre el Patrimonio (ROAE) y
Retorno sobre los Activos (ROAA) que aumentarian a 8.3
% en 2029 desde 1.1% en 2025. Por su parte, las acciones
clase “B” emitidas por OC presentan una Tasa Interna de
Retorno (TIR) estimada a 30 afios de 9.64%.

Desde la perspectiva de Zumma Ratings, el desempeilo
financiero de OC estard estrechamente vinculado a la
calidad de los activos inmobiliarios adquiridos y a sus
caracteristicas intrinsecas. Entre los factores mas relevantes
se destacan su ubicacion geografica, el nivel de competencia
en su entorno, las tasas de ocupacion, la afluencia de
visitantes, asi como la estructura financiera disefiada para su
adquisicion.

1. Activos con caracteristicas favorables como ubicacion estratégica, alta ocupacion y buena dindmica de transito.

2. Solida solvencia proyectada por ausencia de deuda

3. Incorporacion de fideicomiso operativo como mecanismo de cumplimiento

4. Sdlida posicion de liquidez.
Debilidades

1. Riesgo operativo por evidencia de morosidad de hasta un 10% en Kalu, aunque controlado por el administrador del

inmueble.

2. Concentracion de ingresos por arrendamiento, aunque mitigado por diversificacion en el sector econdomico de los

arrendatarios.
Oportunidades

1. Potencial valorizacion de Kalu por encontrarse en dentro del Master Plan de Condado Naranjo con miras a un

desarrollo urbano sostenible.

2. Incremento progresivo de ingresos por ajuste contractual en los arrendamientos.

Amenazas

1. Entorno competitivo y su consiguiente impacto en la ocupacion y precios de arrendamiento.
2. Efectos adversos en la economia que afecten los ingresos de los arrendatarios podrian incidir en la morosidad.
3. Cambios regulatorios que puedan impactar negativamente en los resultados financieros.



ENTORNO ECONOMICO

De acuerdo con las cifras publicadas por el Banco de
Guatemala (BANGUAT), la tasa de crecimiento econdmico
se ubico en 3.7% a diciembre de 2024, levemente superior
al registrado en el mismo periodo de 2023 (3.5%). Dicha
tasa de crecimiento estuvo determinada por la demanda
interna, principalmente en el gasto de consumo final de los
hogares y en menor medida por el aumento en la inversion;
asimismo, se destacan las importaciones en bienes y
servicios, que mostraron un crecimiento anual de 6.2% al
periodo analizado.

Por su parte, la variacion del Indice Mensual de la Actividad
Econdmica (IMAE), pas6 a 4.4% (marzo de 2025), desde
2.7% (marzo de 2024), derivado por la mayor dindmica
observada en los sectores economicos de comercio y
reparacion de vehiculos; industrias manufactureras,
actividades inmobiliarias; construccioén, e informacion y
comunicaciones. Para 2025, el Fondo Monetario
Internacional (FMI) prevé que la economia reflejaria una
expansion anual en torno al 4.1% para el afio 2025, mientras
que el Banco Mundial (BM) estima un crecimiento anual de
3.5%.

Guatemala se ha caracterizado por mantener moderados
niveles de inflacion en los Gltimos afios. En ese sentido, la
variacion del IPC disminuyd a 1.57% en marzo de 2025
(3.23% en el mismo mes del afio previo) segiin datos
publicados por la Secretaria Ejecutiva del Consejo
Monetario Centroamericano (SECMCA). Adicionalmente,
a nivel regional de Centroamérica e incluyendo Republica
Dominicana, Guatemala se ubicé en una posicion de
inflacion intermedia después de Panama, El Salvador y
Costa Rica, cuyas variaciones interanuales fueron de -
0.41%, 0.14% y 1.21%, respectivamente.

En esa misma linea, a nivel mundial, la inflacién ha
mostrado una tendencia a la baja (variacion por debajo del
5.0% a finales de 2024), con proyecciones al 4.2% en 2025
por parte del FMI; lo anterior, atribuido a la normalizacion
de las cadenas de suministro y a la moderacion de la
demanda de los consumidores tras los desequilibrios
provocados por la pandemia y otros factores geopoliticos.

En otro aspecto, el volumen total de exportaciones registro
una ligera expansion interanual de 10.7% al 31 de marzo de
2025, asociado principalmente con la variaciéon en sus
principales productos exportados: café (+99.1%), articulos
de vestuario (-5.2%), azlicar (+66.0%), banano (+0.01%),
frutas frescas, secas o congeladas (+0.6%) y materiales
plasticos y sus manufacturas (+6.1%); mientras que el
volumen total de importaciones también crecié en 10.7% en
el periodo analizado, explicado mayormente por el aumento
en los bienes de capital para la industria (+17.4%) y
materias primas para la industria (+7.7%).

Por su parte, el ingreso acumulado de remesas familiares
alcanzo los US$5,642.7 millones (equivalente a
Q 43,514.8 millones) durante el primer trimestre de 2025,
reflejando un crecimiento de 20.5% con respecto al mismo
periodo de 2024. En opiniéon de Zumma Ratings, los flujos
de remesas pueden mantener dicha tendencia de crecimiento

durante el segundo trimestre de 2025, vinculado al aumento
en deportaciones para la poblacion latina, impuestas por el
Gobierno de Estados Unidos. Ademas, dichas medidas
podrian sensibilizar el ritmo de crecimiento de las remesas
en el mediano plazo, lo que a su vez tendria implicaciones
en el consumo y la economia de los paises receptores.

Con respecto a la calificacion soberana del Gobierno de
Guatemala, la agencia calificadora de riesgo Standard &
Poor’s mantuvo la calificacion soberana en BB con
perspectiva positiva a marzo de 2025, destacando la
resiliencia economica, la estabilidad fiscal y un marco
institucional relativamente sdlido. No obstante, condiciond
una mejora de nota a avances en reformas estructurales que
impulsen la inversién y el desarrollo humano, sefialando
ademads riesgos asociados a limitaciones estructurales y la
vulnerabilidad externa.

ANTECEDENTES GENERALES

Oakstone Capital, S.A. (en adelante, “OC” o “el Emisor”)
fue constituida el 3 de abril de 2025 conforme a las leyes de
la Repuiblica de Panama. Su objeto social comprende la
realizacion de toda clase de actividades licitas, sean estas de
naturaleza comercial, industrial, de servicios o cualquier
otra. La sociedad cuenta con facultades para comprar,
vender, arrendar, hipotecar, pignorar y negociar bienes; asi
como para adquirir, gravar o enajenar toda clase de bienes
muebles e inmuebles, derechos reales o personales, y titulos
valores.

Asimismo, OC esta autorizada para establecer una o mas
sucursales en cualquier jurisdiccion fuera de la Republica
de Panama. También puede registrar Acciones Comunes
Clase B en mercados bursatiles o extrabursatiles, tanto
locales como internacionales, primarios o secundarios, y
realizar su oferta publica o privada. Ademas, estd facultada
para suscribir uno o mas fideicomisos de garantia,
administracion, recaudo y pago, con el proposito de facilitar
el manejo de fondos para la administracion de activos vy,
posteriormente, el pago de dividendos correspondientes a
los accionistas de las Acciones Comunes Clase B.

La sociedad constituy6 una sucursal en Guatemala, para la
ejecucion de sus fines, en junio de 2025.

Conforme a la estructura corporativa de OC, su capital
accionario estd integramente suscrito por un Unico
accionista: CI Uno, S.A., entidad que opera como
subsidiaria de CI Holding Group Panama, S.A. Esta, a su
vez, es una sociedad tenedora controlada en un 100% por
Stonewall Holdings Corporation, cuya titularidad
accionaria recae en dos personas naturales.

Asimismo, OC guarda relacion con Calidad Inmobiliaria,
empresa con mas de 21 afios de experiencia en Guatemala y
mas de 15 afios en El Salvador. Ha ejecutado bajo su gestion
diversos proyectos de capital privado y desarrollado
exitosamente proyectos en los segmentos de oficinas
corporativas, parques industriales, vivienda y centros
comerciales, con disefios innovadores y ubicaciones
estratégicas. Entre sus desarrollos mas relevantes estan



Torre Avante, Crece, Insigne Guatemala y El Salvador,
Distribodegas, Torre Humana, entre otras. En términos de
estructura corporativa, Calidad Inmobiliaria forma parte del
conglomerado Grupo Entero con inversiones en diferentes
sectores como construccion, servicios financieros,
desarrollo inmobiliario. En opinion de Zumma Ratings, la
relacion de OC con Calidad Inmobiliaria aporta un alto
grado de confianza y capacidad en la operacion del Emisor.

Objetivo Estratégico

Bajo iniciativa de Calidad Inmobiliaria, OC servird como un
Special Purpose Vehicle (SPV), para estructurar y
administrar inversiones inmobiliarias, bajo un esquema
societario, la actividad principal de la Sociedad es la renta
de sus activos inmobiliarios para generar ganancias
distribuibles entre sus inversionistas. En su fase inicial
adquiri6 dos inmuebles: Centro Comercial Plaza Kali
(Kalu) y Parqueos Insigne, ubicados en una de las zonas de
mayor demanda en Guatemala, con potencial de apreciacion
y rentabilidad sostenida. Asimismo, en los proximos afos
se espera que OC amplie su portafolio de inmuebles.

DESCRIPCION DE LA ESTRUCTURA

Como se menciond anteriormente, OC es un vehiculo de
proposito especial (SPV por sus siglas en inglés) integrado
por activos fijos, de forma inicial por el Centro Comercial
Plaza Kalu (Kalu) y los parqueos del edificio Insigne (P
Insigne), con la finalidad de generar ingresos y pagar
dividendos para los tenedores de la emision en analisis.

Estructura Operativa.

Fuente: Ricorp Corporacion Financiera Elaboracion: Zumma Ratings S.A. de
C.V, Clasificadora de Riesgo.

OC, sociedad panamefia e inscrita como sucursal en
Guatemala, adquiri6 una serie de activos relevantes que son
propiedad de dos empresas de Calidad Inmobiliaria, S.A.
(CI): Inversiones Metropolitanas, S.A. y Proyecciones
Locales, S.A. La fuente de financiamiento para la
adquisicion de los inmuebles fue un préstamo bancario y la
emision del programa ACCBOAKSTONES$! que sera
inscrito en la plaza bursatil guatemalteca, por medio de
oferta publica.

OC como propietario de los activos (Kalu y Parqueos
Insigne) es también tenedor de los contratos de
arrendamiento asociados con dichos inmuebles, los cuales
generaran flujos para el pago del servicio de la deuda y
cubrir el gasto para la administracion de Kalu y P Insigne;
asi como el pago de beneficios econdmicos para los

tenedores de los titulos de renta  variable

(ACCBOAKSTONES1).

OC, de conformidad con su pacto social, tiene un capital
social autorizado que esta representado por 52,010 acciones
nominativas sin valor nominal, que podran emitirse en
distintas clases. Cabe mencionar que de acuerdo con la
legislacion panamena y el pacto social de OC, ésta puede
emitir acciones sin valor nominal.

Un aspecto relevante es que el capital social de OC esta
compuesto por tres tipos de Acciones:

e  Acciones Comunes Clase A
e  Acciones Comunes Clase B
e  Acciones Comunes Clase C

De acuerdo con el certificado de constitucion de OC, la
entidad podra emitir Certificados de Acciones mediante la
modalidad de macrotitulos en caso coloque cualquiera de
sus Acciones en cualquier mercado bursatil o extrabursatil
local o extranjero. Asimismo OC podra desmaterializar
totalmente sus Certificados de Acciones, realizando las
respectivas anotaciones en cuenta o registro, en todos los
casos, sujeto a las normas aplicables en el mercado bursatil
o extrabursatil local o extranjero en donde se registre la
emision de Acciones correspondiente.

Acciones Comunes Clase A

Los tenedores de estas Acciones Comunes de OC tendran el
derecho de voz y voto en las Juntas Generales de
Accionistas y en las Juntas Especiales de Accionistas, de
acuerdo con los términos de su escritura de pacto social, a
razon de un voto por Accion Comun Clase A emitida y en
circulacion.

Las Acciones Comunes Clase A no otorgaran derechos
econdmicos a sus tenedores y, por tanto, los Accionistas
Comunes Clase A no tendran derecho a recibir dividendos
producto de las utilidades que generen los activos de OC,
asi como tampoco tendrdn derecho a recibir ninguna otra
distribucion por parte de OC o por virtud de su disolucion y
liquidacion.

Acciones Comunes Clase B

Los Accionistas Comunes Clase B, sin importar la serie a
las que pertenezcan sus Acciones Comunes Clase B, solo
tendran derecho de voz y voto en las Juntas Especiales de
Accionistas, seglin su pacto social; y no tendran derecho de
voz, ni voto en las Juntas Generales de Accionistas.

En términos de dividendos y derechos econdémicos, todos
los Accionistas Comunes Clase B tendran derecho a recibir
dividendos por sus Acciones Comunes Clase B, de
conformidad con lo que se establezca, de tiempo en tiempo,
la Junta Directiva de la Sociedad respecto de la distribucion
de utilidades conforme lo establecido en el pacto social de
OC. Asimismo, todos los Accionistas Comunes Clases B
tendran derecho a recibir cualquier otro tipo de
distribuciones que realice la entidad.

Todas las Acciones Comunes Clases B, sin importar la serie
a la que pertenezcan, tendran la misma preferencia para la
distribucién de dividendos o cualquier otra distribucion que



realice OC, las que se pagardn en igualdad de condiciones
entre todos los tenedores de Acciones Comunes Clase B y
de Acciones Clase C.

Acciones Comunes Clase C

Los Accionistas Comunes Clase C no tendran derecho de
voz ni voto en las Juntas Generales de Accionistas o en las
Juntas Especiales de Accionistas, segun la definicion en su
pacto social.

Por otra parte, todos los Accionistas Comunes Clase C
tendran derecho a recibir dividendos por sus Acciones
Comunes Clase C, de conformidad con lo que establezca la
Junta Directiva de OC respecto de la distribucion de
utilidades, conforme lo establecido en su pacto social.
Asimismo, todos los Accionistas Comunes Clases C tendran
derecho a recibir cualquier otro tipo de distribuciones que
realice la entidad.

Todas las Acciones Comunes Clases C, sin importar la serie
a la que pertenezcan, tendran la misma preferencia para la
distribucion de dividendos o cualquier otra distribucion que
realice OC, las que se pagaran en igualdad de condiciones
entre todos los tenedores de Acciones Comunes Clase B y
de Acciones Clase C.

En otro aspecto, mediante autorizacion de la Junta
Directiva, OC podra redimir unilateralmente todo o parte de
las Acciones Comunes Clase C, a su exclusivo criterio y en
cualquier momento, por el monto de redencion (el valor por
el cual fueron emitidas las Acciones Comunes Clase C
objeto de la redencion), en el entendido, sin embargo, que
toda redencion debera realizarse prorrata todos los
Accionistas Comunes Clase C.

En caso de que OC decida redimir todo o parte de las
Acciones Comunes Clase C, la Junta Directiva debera
enviar a los Accionistas Comunes Clase C correspondientes
una notificacion de redencion en los términos establecidos
en el pacto social. Una vez recibida la notificacion de
redencion, los tenedores de las Acciones Comunes Clase C
en cuestion quedaran automaticamente obligados al proceso
de redencion respecto a sus Acciones.

Tabla 1. Resumen de las Caracteristicas de las clases de

Acciones Comunes de OC.
Chrersanitii ) Clase A Clase B Clase C
Clase
Clase Comun Comuin Comun
Nominativa Nominativa Nominativa
Derechos de voto
en Juntas .
Generales de B e e
Accionistas
Derechos de voto
en Juntas . .
Especiales de Si i No
Accionistas
Derechos No Si si
econdmicos
Derecho a
conversion en No No No
otras clases de
acciones
Derechos de No No No
rescate
Redimible No No Si

Fuente: Ricorp Corporacion Financiera Elaboracion: Zumma Ratings S.A. de
C.V, Clasificadora de Riesgo.

Juntas Generales de Accionistas y Juntas Especiales de
Accionistas.

Como parte de su estructura de gobernanza, OC puede
realizar reuniones de Junta General de Accionistas y Junta
Especial de Accionistas, ya sean ordinarias o
extraordinarias.

La Junta General de Accionistas, reunida en sesion
ordinaria, podra considerar los siguientes asuntos: i)
aprobacion de los estados financieros, ii) eleccion de
Directores y Dignatarios, y iii) cualquier otro que haya sido
objeto de la convocatoria.

Mientras que la Junta General de Accionistas podra celebrar
reuniones extraordinarias por convocatoria de la Junta
Directiva o del Presidente de OC, cada vez que cualquiera
de éstos, asi lo considere conveniente. Ademas, la Junta
Directiva o el Presidente de OC deberan convocar una
reunion extraordinaria de la Junta General de Accionistas
cuando asi lo soliciten por escrito la mayoria de los
miembros de la Junta Directiva, o0 uno o mas accionistas
comunes clase A que representen por lo menos un 5.0% de
las Acciones Comunes Clase A emitidas y en circulacion.
La Junta General de Accionistas, reunida en sesion
extraordinaria, podra considerar inicamente los asuntos que
hayan sido objeto de la convocatoria.

Por otra parte, las Juntas Especiales de Accionistas de OC
son aquellas donde se conozca y resuelva sobre i) cualquier
modificacion de los derechos, preferencias, privilegios,
limitaciones y/o que modifique las caracteristicas de las
Acciones Comunes Clase B, ii) cualquier modificacion del
pacto social que implique modificar cualquiera de las
politicas establecidas en la Clausula décima quinta del pacto
social (politicas economicas, financieras y de inversion,
garantias y gravamenes, entre otros), iii) cualquier
modificacion respecto de la cantidad de directores y
caracteristicas y/o requisitos que deben cumplir los
directores de la entidad; y/o iv) cualquier modificacion de
las mayorias requeridas para la aprobacion de asuntos
competencia de la Junta Directiva de la entidad.

En opinién de Zumma Ratings, el detalle de los derechos de
voto entre las diferentes clases de Acciones Comunes de OC
es relevante, a fin de que cada tenedor de acciones
comprenda de mejor manera sobre los beneficios de las
Acciones Comunes Clases B (con derecho econdémico y con
derecho de voto limitado). En términos de gobernanza, el
detalle sobre las decisiones que se pueden realizar en las
Juntas Generales o Especiales de Accionistas, contribuye a
cautelar potenciales conflictos entre tenedores de acciones.

Proceso de adquisicion inicial de los activos relevantes.
OC una vez constituida, emitio las Acciones Comunes Clase
A (oferta privada). Dichos instrumentos otorgan a sus
tenedores, los derechos que les corresponden, segin lo
estipulado en el pacto social de OC, principalmente los
relacionados con el derecho de voto.

Una empresa relacionada con CI es el principal tenedor de
las Acciones Comunes Clase A; destacando que CI tiene
una larga experiencia en el sector inmobiliario (méas de 20
aflos), la empresa ha construido y desarrollado mas de



757,000 m*> y mas de 30 proyectos de diferente tipo:
residencial, industrial, comercial y de oficinas. Esta entidad
tiene operaciones en Guatemala y El Salvador; ademas, CI
forma parte del portafolio de inversion de Grupo Entero. A
juicio de Zumma Ratings, la experiencia y efectividad
comprobada de CI aporta favorablemente en la conduccion
y la ejecucion de la operacion de OC.

Como segunda etapa, Inversiones Metropolitanas, S.A.
realiz6 un aporte de capital a favor de OC, entregando a este
ultimo 130 fincas de estacionamiento de Kalu. Por su parte,
OC entreg6 a Inversiones Metropolitanas, S.A. una serie de
Acciones Comunes redimibles (Acciones Comunes Clase
C). Cabe mencionar que Inversiones Metropolitanas, S.A.
entrego estas fincas de estacionamientos en Kall libres de
gravamen y que pueden ser aportadas como capital para OC.

La tercera etapa consistio en que OC recibid recursos a
través de una deuda bancaria. Los recursos provistos por la
deuda bancaria fueron canalizados por OC para cancelar
deudas de las empresas duefias de los inmuebles
(Inversiones Metropolitanas, S.A. y Proyecciones Locales,
S.A.) y para pagar parte del precio de los inmuebles. Una
vez esta operacion se materializo, se realizé la firma de
compraventa entre OC y las empresas vendedoras de los
activos relevantes. De esa manera, OC comprd los
inmuebles restantes, pagando parte del precio con el
préstamo adquirido y el faltante se encuentra como una
cuenta por pagar en OC.

Finalmente, en la cuarta etapa de la operacion, OC realiza
todo el proceso de autorizacion para inscribir y registrar la
emision ACCBOAKSTONES$! en el Mercado de Valores
de Guatemala. Una vez OC obtenga las autorizaciones
respectivas, procedera a emitir Acciones Comunes Clase B.
Los fondos obtenidos de la colocacion seran destinados en
el siguiente orden para: 1) El pago de obligaciones
tributarias; 2) El pago de costos y gastos adeudados a
terceros proveedores de la colocacion y constitucipon de la
Sociedad y/o creacion del fideicomiso; 3) El pago para
redimir las Acciones Comunes Clase C emitidas en
colocacipon privada; 4) Prepagos voluntarios a favor de los
acreedores financieros de la Sociedad; 5) El pago de saldos
adeudados al vendedor de los inmuebles que adquiera la
Sociedad; y 6) Cualquier pago que sea autorizado por la
Junta Directiva.

OC tiene los inmuebles Kali y P Insigne como los
principales activos generadores de flujos; registrando el
saldo por la emision ACCBOAKSTONES$I en patrimonio;
asi como el saldo de las Acciones Comunes Clase A
(emitidas en colocacion privada). Cabe precisar que en el
caso de que el monto efectivamente colocado del programa
ACCBOAKSTONES$1 sea inferior a lo previsto, se
generaria un saldo de obligaciones en la estructura
financiera de OC.

Politica de dividendos.

La entidad ha establecido una politica de dividendos, a fin
de establecer las pautas al momento de decretar dividendos
para los tenedores de las Acciones Comunes B y C. En ese
sentido, dicha politica establece:

Periodicidad de Distribucion: OC distribuird dividendos
trimestralmente, salvo que en las condiciones pactadas en
los financiamientos que obtenga, se establezcan
restricciones a la distribucion de dividendos o se pueda
llegar a incumplir un covenant o condicion financiera
establecidas en el mismo.

Fecha de corte para determinar a los accionistas con derecho
a recibir los Dividendos: Se pagaran los dividendos a los
accionistas de la Clase B y de la Clase C que se encuentren
registrados en los libros de la entidad cinco dias habiles
antes de la fecha de pago de los dividendos.

Fecha de Pago de los Dividendos: Se pagaran los dividendos
cinco dias habiles después de la fecha de declaracion de
dividendos.

Fecha de Declaracion de Dividendos: OC debera declarar
dividendos hasta quince dias después del cierre de cada
trimestre del afio calendario.

Determinacion del monto a distribuir: al cierre de cada
trimestre, la Junta Directiva de OC debera distribuir como
dividendos todas las utilidades acumuladas por la entidad,
de acuerdo con los fondos disponibles en exceso del 0.25%
del valor contable del patrimonio. Ademas, la distribucion
de dividendos se podra realizar siempre y cuando: i) No
existan atrasos en el pago de cualquier pasivo; y ii) OC se
encuentre en cumplimiento de las condiciones especiales o
financieras pactadas con los acreedores financieros.

Pago de los Dividendos: La Junta Directiva de la entidad
debera informar al Fiduciario del monto a distribuir para
realizar el pago a los Accionistas de la Clase B y de la Clase
C, para lo cual contara con tres dias habiles.

2

Administracion de inmuebles y servicio de “back office’
La estructura de la emision contempla la participacion de un
administrador de inmuebles y la contratacion de servicios
de back office para OC, ambos contratos se encuentran en
proceso de elaboracion.

En el contrato a celebrarse con el “Property Manager” se
definiran los términos y condiciones para la administracion
y gestion de los inmuebles transferidos a OC. Este contrato
establecera el alcance de los servicios, incluyendo la
cobranza de rentas, mantenimiento, gestion de
arrendamientos, atencion a inquilinos y la implementacion
de medidas de prevencion de lavado de dinero en la
vinculacion inicial con los clientes, asi como el monitoreo
de transacciones. Asimismo, se especificardn las
obligaciones de reporte e informacion periddica hacia la
Sociedad. La remuneracion serd determinada conforme a
precios de mercado y podra estructurarse de forma mixta
(fija y variable), considerando variables como ingresos por
arrendamiento, niveles de ocupacion y eficiencia en la
administracion de costos. Se prohibira expresamente la
subcontratacion o cesion del contrato.

Por su parte, el contrato de servicios de soporte
administrativo definira las condiciones bajo las cuales el
“Contratista” prestard a OC servicios de back office, que
comprenden funciones contables, operativas y corporativas,



esenciales para el adecuado cumplimiento de las
obligaciones legales, financieras y administrativas del
Emisor. Entre los servicios incluidos se encuentran la
contabilidad (con posibilidad de subcontratacion),
elaboracion de reportes financieros internos y regulatorios,
consulta y control de cuentas bancarias administradas por el
fideicomiso, soporte en el cumplimiento normativo, gestion
documental y archivo corporativo, asi como la coordinacion
de convocatorias, redaccion de actas y cumplimiento de
obligaciones societarias.

En ambos contratos se dispondra que la remuneracion de
cada parte debera estar alineada con los precios de mercado
y que, de forma consolidada (Property Manager y back
office), no podra exceder el 12.0% de los ingresos
generados por arrendamiento. Cualquier ajuste en las
condiciones contractuales o en la remuneracion debera
contar con la aprobacion de la mayoria de los miembros de
la Junta Directiva, en sesiones en las que se encuentren
presentes todos sus integrantes.

Administracion del Fideicomiso de Garantia y
Administracion, Recaudo y Pago.

El contrato del Fideicomiso de Garantia y Administracion,
Recaudo y Pago establece los términos bajo los cuales el
Fiduciario concentrard y administrard todos los ingresos
operativos generados por los inmuebles y otros flujos de
Oakstone Capital, los cuales deberan depositarse
directamente en las cuentas bancarias del Fideicomiso
conforme a las instrucciones de pago que recibiran de la
administracion financiera. Este instrumento tiene como
proposito central garantizar la correcta gestion financiera de
los recursos, asi como la ejecucion de pagos conforme a
politicas previamente establecidas. El contrato detalla
lineamientos especificos para el Fiduciario, con el objeto de
cumplir con las politicas de liquidez, que obligan a
mantener al menos el 0.25% del patrimonio de la Sociedad
en activos liquidos a corto plazo, y una politica de inversion
que limita las inversiones en titulos valores y depositos
bancarios a un maximo del 20% del activo total, con
restricciones adicionales segin tipo de emisor, emision y
naturaleza del instrumento, prohibiendo, por ejemplo, la
inversion en acciones.

Asimismo, de acuerdo a las instrucciones giradas por la
Administracion Financiera, el fiduciario atendera a una
politica de prelacion de pagos que establece el orden
jerarquico en el uso de los recursos. En cuanto a los fondos
provenientes de la colocacion en Bolsa, se estipula su
aplicacion en el siguiente orden: 1) El pago de obligaciones
tributarias; 2) El pago de costos y gastos adeudados a
terceros proveedores de la colocacion y constitucipon de la
Sociedad y/o creacion del fideicomiso; 3) El pago para
redimir las Acciones Comunes Clase C emitidas en
colocacion privada; 4) Prepagos voluntarios a favor de los
acreedores financieros de la Sociedad; 5) El pago de saldos
adeudados al vendedor de los inmuebles que adquiera la
Sociedad; y 6) Cualquier pago que sea autorizado por la
Junta Directiva. Por otro lado, respecto a los flujos
operativos de los inmuebles y otros ingresos regulares, los
pagos deberan realizarse también bajo una prelacion
definida: primero las obligaciones fiscales, seguido por
pagos a acreedores financieros, remuneraciones al

administrador de inmuebles y de la Sociedad, otros
proveedores, constitucion de reservas, distribucion de
dividendos y finalmente, cuando corresponda, el repago del
capital invertido por los accionistas comunes de la Clase B.

En opinion de Zumma Ratings, estas disposiciones
aseguraran un manejo disciplinado de los recursos y una
adecuada proteccion de los intereses de todas las partes
involucradas. Zumma Ratings deberd verificar las
obligaciones y derechos contenidos en el contrato final del
Fideicomiso antes mencionado.

PRINCIPALES CARACTERISTICAS DEL
PROGRAMA DE EMISION DE ACCIONES

Denominacién: ACCIONES COMUNES CLASE B CON
DERECHO A VOTO LIMITADO OAKSTONE
DOLARES 1

Clave de cotizacion: ACCBOAKSTONES$1

Emisor: Oakstone Capital, S.A.

Domicilio Legal: E1 Emisor tiene su domicilio legal en la
Ciudad de Panama, Republica de Panama, pais de su
constitucion, donde tiene sus oficinas ubicadas en Scotia
Plaza, nivel 11, Avenida Federico Boyd y 51 Calle, Panama,
Republica de Panamd. Sin embargo, cuenta con una
Sucursal inscrita bajo las Leyes de la Republica de
Guatemala, cuya oficina se encuentra ubicada en 25 Av. 1-
89, zona 15 VH II. Edificio Insigne, nivel 17, oficina 1702,
Guatemala.

Moneda: Délares de los Estados Unios de América,

Precio de suscripcién: La cantidad méaxima de Acciones
Comunes Clase B que podran ser emitidas, segun el acta de
constitucion del Emisor, serda de hasta cincuenta mil
(50,000) Acciones. Sin embargo, no contara con un valor
nominal. El Emisor se reserva el derecho de colocar, en
mercado primario, las Acciones a un sobreprecio.

Plazo de colocacion: Los plazos de colocacion de cada una
de las series o tramos seran dados a conocer en el respectivo
Aviso de Oferta Publica (AOP), y en ningun caso podran
extenderse mas alla de sesenta (60) dias de dichos avisos.
Vigencia de la oferta publica: El plazo de vigencia de la
Emision para la colocacion de las Acciones en Mercado
Primario es de 3 afios, contados a partir de la inscripcion de
la Oferta Publica bursatil en el Sistema de Automatizacion
Registral del Registro del Mercado de Valores y Mercancias
de Guatemala. El plazo para la negociacion de los valores
en Mercado Secundario mediante Oferta Publica bursatil
sera indefinido.

Tasa de interés: Las Acciones son valores de renta variable;
por lo tanto, su rendimiento estd sujeto al desempefio que
tenga el Emisor.

Entidad depositaria: Central de Valores Nacional, S.A. sera
la entidad depositaria por la cual se realiza el registro y
consignacion de los valores y la liquidacion de los pagos por
concepto de pago de dividendos, previa recepcion de los
fondos por parte del Emisor.

GOBIERNO CORPORATIVO

El pacto social de la sociedad OC establece de forma clara
y detallada las bases de su gobierno corporativo. En él se



determinan las clases de acciones que la sociedad puede
emitir, asi como sus caracteristicas particulares, derechos
inherentes y eventuales restricciones. Asimismo, se regulan
expresamente los mecanismos de transmision, venta,
traspaso o cualquier otra forma de enajenacion de acciones,
incorporando restricciones especificas para evitar su
transferencia a personas que representen factores de riesgo
importantes. En concordancia con las mejores practicas y el
marco normativo vigente, se contemplan disposiciones
orientadas a la prevencion del Lavado de Activos,
Financiamiento del Terrorismo y Financiamiento de la
Proliferacion de Armas de Destruccion Masiva
(LDA/FT/FPADM).

El pacto también regula la estructura, funciones y
funcionamiento de los principales organos societarios,
incluyendo la Junta General de Accionistas (JGA), la Junta
Especial de Accionistas (JEA) y la Junta Directiva. Se
establecen los procedimientos para la convocatoria y
celebracion de dichas juntas, ya sean ordinarias o
extraordinarias, asi como los asuntos que pueden ser
tratados, el quérum requerido para su valida constitucion y
los mecanismos de votacion aplicables. De igual forma, se
determinan los lineamientos para la conformacion de la
Junta Directiva, la cual debera estar integrada por un
minimo de cinco (5) y un maximo de siete (7) miembros,
incluyendo al menos tres (3) o cuatro (4) directores
independientes, segln el caso, quienes deberan cumplir con
perfiles profesionales y éticos previamente establecidos.

Inicialmente, la Junta Directiva fue conformada por cinco
miembros interinos. Es importante destacar que, antes de la
emision, la Junta Directiva sera reestructurada conforme a
lo establecido en el acta de constitucion (Clausula
Duodécima), quedando integrada por los respectivos
miembros patrimoniales 'y respectivos miembros
independientes quienes asumen la responsabilidad de la
gestion estratégica y de la supervision de los contratos de
administracion y soporte:

Junta Directiva de Oakstone Capital

Nombre Cargo

Mark Oliver Leonowens Presidente
Oscar Lopez Secretario
Juan Pablo Rodriguez Tesorero

Carmen Batres
Santiago Tizén

Director independiente
Director independiente

El pacto social dispone que la Junta Directiva celebrara
sesiones ordinarias y extraordinarias conforme a los
procedimientos previamente definidos, regulando también
el quorum necesario y las reglas de votacion. Se asigna al
Presidente de la Junta Directiva el rol de representante legal
de la sociedad, junto con sus suplentes, y se designan como
dignatarios de la sociedad al Presidente, el Tesorero y el
Secretario de la Junta Directiva, quienes podran actuar en
nombre de la sociedad segin lo establecido
estatutariamente. Ademas, el pacto establece como funcion
de la Junta Directiva la de llevar el registro de las acciones,
incluyendo su inscripcion en mercados bursatiles o
extrabursatiles, tanto locales como extranjeros, y regula
expresamente los contratos entre partes relacionadas,
asegurando transparencia, integridad y adecuada gestion de
conflictos de interés.

Finalmente, se incorporan politicas que regulan el accionar
de OC en materia economica, financiera y de inversion.
Estas politicas incluyen lineamientos sobre liquidez,
inversion en inmuebles y titulos valores, prelacion de pagos,
endeudamiento, distribucion de dividendos, valuacion de
inversiones, gestion integral de riesgos, asi como criterios
para la evaluacion y compensacion de los administradores.

Se destaca, ademas, la creacion del Comité de Inversiones,
el cual estara conformado por tres directores, incluyendo
dos independientes. Este oOrgano sera responsable de
analizar los inmuebles sujetos a inversion, considerando los
pardmetros establecidos en las politicas de inversion, para
luego presentar su propuesta de aprobacion ante la Junta
Directiva.

GESTION INTEGRAL DE RIESGOS

En atencién al modelo de negocio de Oakstone Capital,
S.A., se presenta a continuacion un detalle de los riesgos
mas relevantes:

Riesgo Operacional

Referido a las fallas en los procesos operativos y la
plataforma tecnologica utilizada para la gestion del
portafolio de inmuebles. Esto incluye desde errores
humanos y accidentes en las instalaciones hasta problemas
con sistemas de elevacion, gestion de vehiculos, cortes de
energia, fallos en sistemas de cobro, incumplimiento de
protocolos de seguridad, y dificultades en la coordinacion y
seguimiento de las partes involucradas. Estos riesgos
pueden afectar el dia a dia del negocio, provocando
interrupciones en el servicio o dafios a los inmuebles, asi
como a visitantes, clientes, proveedores o terceros.

Para mitigar este riesgo, la estructura contempla la
incorporacion de un Property Manager, con quien OC
celebrara un contrato de administracion de los inmuebles.
Esta figura contara con la experiencia y conocimientos
técnicos necesarios para la adecuada gestion |y
mantenimiento de los activos inmobiliarios, asumiendo la
responsabilidad tanto del mantenimiento preventivo del
equipo técnico como de los aspectos administrativos
relacionados.

Riesgo Financiero y Liquidez

Eventos desfavorables pueden generar consecuencias
financieras negativas y la dificultad de cubrir obligaciones
inmediatas. La falta de liquidez impide pagar a acreedores,
administradores y proveedores. Retrasos o incumplimientos
de inquilinos pueden reducir drasticamente el flujo de
efectivo proyectado, limitando la capacidad de pago y
afectando directamente los rendimientos esperados por los
inversionistas, ya que estos dependen del éxito del proyecto
inmobiliario.

En la fase inicial de OC, el riesgo se mitiga con una
adecuada seleccion de proyectos inmobiliarios. Centro
Comercial Plaza Kali y Parqueos Insigne presentan
caracteristicas que reducen significativamente dicho riesgo.



En el caso de Plaza Kalu, su ubicacién en una zona en
desarrollo anticipa un aumento en el transito y la demanda.
Ademas, cuenta con una diversidad de arrendatarios y ha
mantenido un nivel de ocupacion promedio del 95% durante
los ultimos tres afios.

Por su parte, Parqueos Insigne, al ser un conjunto de
estacionamientos estratégicamente ubicados cerca de
oficinas y hospitales, asegura una demanda constante. Dada
la naturaleza de este activo, genera un nivel de ocupacion
(rotacion) superior al 100%. Este mismo principio de alta
rotacion aplica también a Plaza Kalu, ya que el centro
comercial atrae un flujo continuo de visitantes que utilizan
los estacionamientos. Ambos aspectos contribuyen a la
mitigacion del riesgo mencionado.

Las politicas de inversion establecen un marco claro sobre
los tipos de inmuebles en los que se puede invertir, con el
objetivo de mitigar este riesgo. Dicho marco contempla
caracteristicas relevantes como la ubicacion geogréfica, la
actividad econdmica asociada, la antigiiedad del inmueble y
su valuacion realizada por expertos, entre otros aspectos.

Adicionalmente, OC cuenta con una politica de liquidez que
exige mantener, en plazos menores de tres meses,
disponibilidades equivalentes al menos al 0.25% del
Patrimonio de la Sociedad. A ello se suma una politica de
endeudamiento que fija un limite méaximo de
apalancamiento del 50% sobre el total de sus activos.

Riesgo por siniestros

Este riesgo estd asociado a siniestros como erupciones
volcanicas, inundaciones, descargas eléctricas, terremotos,
huracanes, entre otros eventos naturales. Dada su
naturaleza, las pérdidas derivadas de catastrofes son
impredecibles tanto en su frecuencia como en su magnitud.
La ocurrencia de un desastre natural podria afectar
significativamente los activos del Emisor y, en
consecuencia, impactar su operatividad.

Al respecto, el Emisor cuenta con politicas especificas para
la contratacién y administraciéon de seguros, las cuales
establecen, entre otros aspectos, que todos los inmuebles
deben estar debidamente asegurados. Ademas, se dispone
que el detalle de las caracteristicas del seguro contratado —
incluyendo coberturas, siniestralidad y otros aspectos
relevantes de la poliza y la aseguradora— sera revelado en
el informe anual sobre el estado de los inmuebles como
parte de la informacion a revelar a los Accionistas Comunes
Clase By C.

Con el objetivo de mitigar este riesgo, los inmuebles
adquiridos por OC estan protegidos mediante polizas de
seguro contratadas a través de los regimenes de condominio
a los que pertenecen. Las polizas que amparan los
inmuebles de Kalii (suma asegurada Q 175,259,500) y
Parqueos Insigne (suma asegurada Q217,750,000) se
encuentran debidamente renovadas, con vigencia hasta el 31
de diciembre de 2025, y han sido contratadas con
Aseguradora General, S.A. Entre las coberturas incluidas
destacan: seguro todo riesgo para bienes, responsabilidad
civil, responsabilidad civil para areas de estacionamientos y
parqueos, terremoto, erupcion volcanica, maremoto y/o
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inundacidn, entre otros; contribuyendo de esta manera a
preservar la estabilidad financiera y operativa de la
Sociedad.

Riesgo de LDA/FT/FPADM

En el caso del Emisor, el riesgo de LDA/FT/FPADM puede
surgir a través de las relaciones de arrendamiento con
clientes o potenciales clientes que intenten utilizar estos
vinculos comerciales para introducir fondos ilicitos en el
sistema financiero. Para mitigar este riesgo, Okstone Capital
se apoya en su estructura corporativa, particularmente en
Calidad Inmobiliaria, S.A., que cuenta con un Oficial y un
Suboficial de Cumplimiento certificados por la
Superintendencia de Bancos de Guatemala (SIB).

El Programa de Cumplimiento de Calidad Inmobiliaria,
S.A. es un marco integral disefiado para prevenir el lavado
de dinero y el financiamiento del terrorismo. Detalla la
estructura y responsabilidades, incluyendo la designacion
de un Oficial de Cumplimiento titular y suplente. Aborda la
administracion de riesgos mediante la identificacion,
evaluacion, control y monitoreo de riesgos relacionados con
clientes (individuales, juridicos y PEP),
productos/servicios, canales de distribucion y ubicaciones
geograficas. También establece politicas para el
conocimiento del cliente (identificacion, verificacion y
registro), el conocimiento del empleado, un plan de
capacitacion anual para todo el personal, y un sistema de
monitoreo que incluye reportes periddicos de transacciones
(efectivo, promocion inmobiliaria) a la Intendencia de
Verificacion Especial (IVE). Finalmente, describe los
procedimientos para la deteccion y reporte de transacciones
inusuales y sospechosas, y la auditoria externa para asegurar
el cumplimiento continuo de la normativa.

ANALISIS DE RIESGO

Operaciones y Negocios

Con la emision de acciones clase “B” se obtendra el capital
para que en su fase inicial, OC respalde la adquisicion de
los activos relevantes: Centro Comercial Plaza Kala y
Parqueos Insigne.

La inversion total en la fase inicial de OC (Proyecto de
adquisicion de activos relevantes), comprende los costos
asociados a la adquisicion del activo, obligaciones
tributarias 'y requerimientos de liquidez operativa,
totalizando US$17.2 millones. Dicho monto sera finalmente
respaldado mediante la emision de acciones Clase “B” por
parte de OC. Un mayor detalle se presenta a continuacion:

Tabla 2: Detalle de Inversion en Proyecto

Plaza Kalu 10,500,000
Parqueos INSIGNE 5,500,000
Precio de los Inmuebles 16,000,000
Impuestos Plaza KALU 315,000
Impuestos Parqueo INSIGNE 511,500
Proyecto Total 16,826,500
Capital de trabajo 343,500

Fuente: Ricorp Corporacion Financiera Elaboracion: Zumma
Ratings S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo.



De acuerdo con la estructura que implica la emision de las
acciones clase “B”, los ingresos provendran principalmente
de los pagos que reciba OC por el arrendamiento de locales
y estacionamientos de los inmuebles relevantes, y en menor
medida, de otros ingresos generados por Kalu en concepto
de publicidad. Estos flujos se destinaran a cubrir los gastos
de administracion de los inmuebles, los gastos operativos
del SPV, y a la distribucion de dividendos a los tenedores
de acciones Clase “B” y Clase “C”, conforme a la politica
de distribucion establecida en el Pacto Social de OC y en el
Prospecto de Emision de Acciones.

En lo que respecta al arrendamiento de locales y parqueos
de Kalu, se muestra a continuacion el flujo de ingreso anual
esperado:

Tabla 3: Centro Comercial Kali — Ingreso anual por

arrendamiento de locales y parqueos
greso po ¢ ento de Locale
Detalle Restaurantes Ancla  [Comercios| Kioskos | Bodegas | Total
Nimero de locales 9 1 21 11 15 57
Nivel de Ocupacion % 100.0% 100.0% 97.3% | 100.0% | 93.0% | 983%
Ingreso Anual (US$) 224,435 163,470 | 264,249 | 48,098 | 35891 | 736,143

2) Ingresos por Parqueos

Parqueos con renta fija mensual

Detalle Techado Aire Libre | Motos PorHora | Total
Nmero de parqueos 121 9% 91 198 504
Ocupacion (rotacion) 171.90% 98.00% 102.86% -
Horas al mes por parqueo - - - 9%
Ingreso Anual (US$) 177,598 58,992 19,335 | 285,379 | 541,305

Fuente: Ricorp Corporacion Financiera Elaboracion: Zumma Ratings S.A. de
C.V. Clasificadora de Riesgo.

En relacion con los contratos de arrendamiento de los
locales comerciales en Kalu, se destacan varias condiciones
contractuales que otorgan proteccion al arrendante. Entre
las principales se encuentran:

1) Periodo inicial obligatorio: Los contratos contemplan
un plazo inicial de 24 a 36 meses, siendo el primer afio
de caracter fijo o forzoso. En caso de que el
arrendatario desee terminar el contrato antes del
cumplimiento de dicho plazo, debera pagar al
arrendante el total de las rentas pendientes
correspondientes al periodo forzoso.

2) Renovacién del contrato: La renovacion debe ser
solicitada por el arrendatario con una anticipacion de
entre 60 y 90 dias antes de la fecha de vencimiento,
pudiendo formalizarse mediante escritura publica o
cruce de cartas.

3) Recargos por mora: Se establece un recargo del 5 %
sobre la primera cuota en mora, y un 7.5 % a partir de
la segunda cuota en adelante.

4) Seguro obligatorio: El arrendatario esta obligado a
contratar una péliza de seguro que brinde cobertura
contra incendios, terremotos y riesgos asociados, la
cual debe cubrir dafios al inmueble arrendado y
responsabilidad civil.

5) Cumplimiento normativo: Se exige la presentacion
de una declaracion jurada de origen de fondos, en
cumplimiento de las disposiciones de
PLDA/FT/FPADM.

Por su parte, el flujo de ingresos esperado por Parqueos
Insigne en concepto estacionamientos es el siguiente:
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Tabla 4: Ingreso anual generado por Parqueos Insigne

Detalle Parqueos de renta mensual PorHora| Total
Carros Motos
Nimero de parqueos 144 18 104 266
Ocupacion (rotacion) 190.83% 771.93% -
Horas al mes por parqueo - - 69
Ingreso Anual 412,193 51,922 196,429 | 660,544

Fuente: Ricorp Corporacion Financiera Elaboracion: Zumma Ratings S.A. de
C.V. Clasificadora de Riesgo.

A criterio de Zumma Ratings, los contratos de
arrendamiento de los locales establecen condiciones que
buscan regular adecuadamente la relacion entre arrendante
y arrendatario. Estas incluyen disposiciones sobre plazo
minimo, renovaciones, recargos por mora, Seguros
obligatorios y cumplimiento normativo, contribuyendo a
una gestion mas segura y predecible de los ingresos
generados por los locales

Calidad de Activos
Los activos generadores de flujos que forman parte del
Balance de OC se describen a continuacion:

a) Centro Comercial Plaza Kali (Kalua)

Adquirido a Inversiones Metropolitanas, S.A. (sociedad
relacionada de Calidad Inmobiliaria), inicid operaciones en
2016, posee un érea total de 18,260.69 m? de construccion,
y un 4rea total rentable de 4,238 m? distribuidos en dos
niveles y un sétano. Estd conformado por 31 locales, 11
quioscos, 15 bodegas y 504 parqueos.

Cuenta con una ubicacion privilegiada al encontrarse dentro
del master plan Condado Naranjo, en Mixco, Guatemala.
Este desarrollo urbano se basa en una planificacion a largo
plazo que incorpora criterios de sostenibilidad y busca la
creacion de un ecosistema integrado y funcional, factores
que favorecen la demanda potencial de Kalu.

Asimismo, se destaca que los arrendatarios conforman una
mezcla diversa de sectores, entre los que se incluyen
gastronomia, servicios financieros, tecnologia, salud y
belleza, conveniencia, deporte y bodegas, entre otros,
representando una variedad de marcas de prestigio. Esta
diversidad contribuye a mitigar el riesgo de impago ante
posibles afectaciones a sectores econémicos especificos.

Por otra parte, ademds de contar con un comercio ancla
entre sus arrendatarios, Kalii forma parte de un desarrollo
que incluye un complejo de bodegas y dos torres de oficinas
que albergan a aproximadamente 1,500 personas, lo que
genera un mayor flujo de visitantes y promueve el
dinamismo econdmico en la plaza.

b) Parqueos Insigne

Adquirido a Proyecciones Locales, S.A. (sociedad
relacionada de Calidad Inmobiliaria), inicid operaciones en
2018, se refiere a un conjunto de 266 parqueos de la Torre
Corporativa Insigne, situada en Vista Hermosa, Zona 15,
Guatemala. Los estacionamientos se encuentran ubicados
en Planta Baja y en el Soétano. El sistema de control de
parqueos se conforma por autoguiado, administracion y
cobro de Parqueo, estacion de pago para cobro automatico
en el Lobby, dos barreras de acceso y una dispensadora y
receptora de tickets.



En cuanto a la competencia, se destaca que en la zona donde
se ubica Torre Insigne no existen proyectos inmobiliarios
corporativos similares, por lo que no enfrenta competidores
directos. Mientras, que su proximidad a hospitales y otras
oficinas genera una alta demanda de estacionamientos, lo
que representa una ventaja adicional para el proyecto.

En opinion de Zumma Ratings, los inmuebles Kalu y
Parqueos Insigne, presentan condiciones y caracteristicas
con potencial de desarrollo y alta demanda que favorecen la
generacion de flujos de ingresos estables y sostenibles en el
tiempo.

En otro aspecto, de acuerdo con informacion proporcionada
por Calidad Inmobiliaria, en la operacion de arrendamiento
del proyecto Kali —activo adquirido a la sociedad
Inversiones Metropolitanas, S.A.— aproximadamente el
10% de los alquileres por cobrar presentan una mora
superior a 90 dias. En estos casos, al tratarse generalmente
de situaciones adversas de caracter coyuntural, la sociedad
suele otorgar alivios temporales a los arrendatarios con el
proposito de preservar la relacion comercial. No obstante,
las condiciones contractuales vigentes facultan a la sociedad
a resolver anticipadamente el contrato y a exigir el
cumplimiento de las obligaciones, tanto por la via judicial
como extrajudicial.

Adicionalmente, en el caso de los contratos con renta fija
mensual por estacionamientos de ambos activos relevantes,
la falta de pago genera la desactivacion automatica de la
barra de acceso a los inmuebles, restringiendo el ingreso del
arrendatario 'y generando un incentivo directo al
cumplimiento de sus obligaciones contractuales.

Por su parte, en las proyecciones financieras de OC se ha
incorporado una tasa de incobrabilidad del 2%, equivalente
aun promedio anual de US$15,851.45 durante los primeros
cinco afios del horizonte proyectado. No obstante, si se
aplicara una tasa de incobrabilidad del 10%, en linea con el
nivel de morosidad observado en la operacion de Kali, el
monto promedio anual de alquileres incobrables ascenderia
a US$79,257.23, senalando que aunque seria mayor, no
generaria presion sobre los flujos de efectivo, los cuales
continuarian siendo positivos al cierre de cada periodo,
considerando la distribucion de dividendos a los accionistas
de OC.

Liquidez

Durante el periodo proyectado, la relacion (Activo
Corriente / Pasivo Corriente) muestra niveles elevados,
oscilando entre 4.6 y 10.5 veces. Asimismo, se estima que
el capital de trabajo se sitie en un promedio de
US$543,829.12 para los primeros 5 afios, impulsado
principalmente por la ausencia de deuda bancaria en el
balance de OC, lo que reduce significativamente los
compromisos financieros con terceros.

Adicionalmente, en el periodo proyectado en andlisis, el
Emisor evidencia un alto grado de cumplimiento con su
Politica de Liquidez, con niveles de cobertura
consistentemente superiores al 100%, tal como se detalla en
la siguiente tabla:
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Tabla 5: Comportamiento proyectado
de Politica de Liquidez (Cifras en US$

%)

Detalle dic-25 dic-26 dic-27 dic-28 dic-29
(1) |Patrimonio 17,369,841 | 17,520,443 | 17,519,872 | 17,535,237 | 17,540,271
(2)  |Polt. Liq. (0.25% *Patrim.) 43,425 43,801 43,800 43,838 43,851
(3)  |Efectivo y Equivalentes 207,978 433,309 583,167 614,101 584,021
(4)=(3-2) |Exceso 164,554 389,508 539,367 570,263 540,171
(5) = (3/2) | Cumplimi 479% 989%) 1331% 1401% 1332%

Fuente: Ricorp Corporacion Financiera Elaboracion: Zumma Ratings S.A. de
C.V. Clasificadora de Riesgo.

Solvencia y Endeudamiento

Conforme a lo descrito en el proceso de adquisicion inicial
de los activos relevantes, Inversiones Metropolitanas —
sociedad vendedora de Kalii— aporté a OC un total de 130
fincas de estacionamiento libres de gravamen, las cuales
fueron capitalizadas a cambio de 1,179 acciones Clase “C”.
Adicionalmente, el Emisor obtuvo financiamiento bancario
por US$12.0 millones, de ellos US$3.0 millones
corresponden a un sobregiro, los cuales han sido utilizados
para pagar las deudas de las sociedades vendedoras que
gravaban al resto de los activos relevantes y para pagar parte
del precio de venta de los mismos. Tanto el aporte de capital
accionario (Clase “C”) como el financiamiento bancario
seran redimidos por el Emisor en el muy corto plazo con los
fondos provenientes con la emision y colocacion de
acciones Clase “B” en el Mercado de Valores de Guatemala,
resultando en una estructura financiera compuesta
exclusivamente por capital propio.

Tabla 6: Estructura financiera — Fase Inicial
Valor total de Inversion (USS) 17,170,000.0

Estructura Financiera

Fondeo Formade | No.de | v, wss) | %
pago Titulos
Acciones Serie B 1 Efectivo 16,000 16,000,000.0 | 93.2%
Acciones Serie B 2 Efectivo 826 826,000.0 | 4.8%
Acciones Serie B 3 Efectivo 344 344,000.0 | 2.0%
Capital 17,170,000.0 (100.0%
Acciones Serie C Especie 1,179 1,179,000.0 [ 6.9%
Deuda Efectivo n/a 12,027,000.0 [ 70.0%
* Compromisos que seran redimidos en el muy corto plazo. De la deuda

US$3,027,000 corresponden a sobregiro.
Fuente: Ricorp Corporacion Financiera Elaboracion: Zumma Ratings S.A. de
C.V. Clasificadora de Riesgo.

Considerando que al cierre del primer afio proyectado la
estructura de capital utilizada para financiar la adquisicion
de los activos relevantes de OC estd constituida
integramente por la emisién de acciones clase “B”, se
estima que el indicador (Pasivo/Patrimonio) se mantendra
en un nivel promedio de 0.5% durante los primeros cinco
afios proyectados del Emisor, el cual obedece basicamente
al registro de los depdsitos en garantia, los cuales
representan una obligacion contractual del arrendatario
equivalente a una mensualidad del canon de arrendamiento.
Por otro lado, la relacion (Patrimonio/Activos) se proyecta
en 99.5%, atribuible principalmente al capital aportado
mediante la emision de acciones clase “B”, y
complementariamente a los excedentes acumulados y a la
emision de acciones clase “A”.

EBITDA y Generacion de Flujos.
Durante los primeros cinco afios proyectados para OC, los
ingresos se originan principalmente en la operacion de los




parqueos asociados a los activos relevantes, los cuales
representan en promedio para dicho periodo el 61.1% del
total de OC. En segundo lugar, destacan los ingresos por
arrendamiento de locales en Kall, que constituyen el 36.6%
y en menor proporcién, se incluyen ingresos
complementarios generados por conceptos publicitarios,
tales como tottems, cajas de luz, banderolas y stickers
dentro del mismo centro comercial.

Se proyecta que, al cierre de 2025 —correspondiente a tres
meses de operacion— los ingresos totales asciendan a
US$504,580. A partir de 2026, se espera que los ingresos
superen los US$2 millones anuales, con una tendencia
creciente atribuida principalmente a un ajuste del 3% anual
aplicado a los ingresos provenientes de los arrendamientos
de locales, la cuota de mantenimiento anual de estos y los
parqueos de los activos relevantes. Cabe sefialar que los
parqueos de Kalu tendrdn un ajuste diferenciado del 2%
anual.

Asimismo, las proyecciones asumen un nivel de ocupacion
constante del 98.3 % para los locales comerciales en Kalu,
en linea con los niveles historicos de ocupacion que ha
registrado este Centro Comercial.

En lo que respecta a los egresos, en el mismo horizonte de
tiempo proyectado, los gastos operativos representan la
partida mas significativa, absorbiendo en promedio el
26.4% del total de ingresos durante dicho periodo. Se estima
que estos gastos estaran compuestos en un 54.5% por los
gastos de administracion y ventas del centro comercial
Kalu, un 24.0% por los gastos de administracion de Insigne,
y un 21.5% correspondientes a los gastos del SPV. Al igual
que los ingresos, los gastos operativos han sido proyectados
con un crecimiento anual del 3.0%, salvo el costo de
mantenimiento anual en Insigne, al cual se aplica un ajuste
del 2.0%.

En consecuencia, el EBITDA proyectado para el periodo
analizado oscila entre US$390,349.97 en 2025 vy
US$1,620,786.18 en 2029.

Cabe destacar que las proyecciones financieras consideran
el prepago del préstamo bancario que se prevé contratar en
la fase inicial de adquisicion de los activos relevantes. Este
préstamo tendria un plazo estimado de 12 afios (144 meses)
y una tasa de interés anual del 8.0% en US$ délares. Dado
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este supuesto de prepago, no se determina una relacion
EBITDA / (Gastos financieros + Porcion corriente de deuda
bancaria). No obstante, en un escenario donde el préstamo
se mantenga vigente bajo las condiciones contractuales
originales, dicho ratio de cobertura seria de 0.11 veces para
2025, en vista que OC iniciaria operaciones en octubre de
dicho afio, cubriéndose la mayor parte de estos
compromisos, derivados en esencia del sobregiro, con
fondos del préstamo adquirido a largo plazo; mientras que
de 2026 a 2029 la cobertura promedio seria de 1.6 veces.

Finalmente, el flujo de efectivo proyectado al cierre de cada
ejercicio se mantendria en cifras positivas, contemplando
tanto el pago del servicio de la deuda como la distribucion
de excedentes a los accionistas, en cumplimiento con la
Politica de Distribucion de Dividendos definida por el
Emisor.

Analisis de Rentabilidad.

De acuerdo con las proyecciones financieras, OC cerraria su
primer quinquenio con utilidades netas que oscilan entre
US$189,841.01 en 2025 (correspondiente a tres meses de
operacion) y US$1,464,190.02 en 2029. Este desempefio se
explica por un crecimiento sostenido en los ingresos
proyectados del Emisor, superior al ritmo de incremento
esperado de los gastos de administracion asociados a los
activos Kalu e Insigne.

En consecuencia, con un crecimiento promedio anual de
2.3% en la utilidad hasta el afio 2029, se estima una
tendencia positiva en los principales indicadores de
rentabilidad, con una evolucién similar para el Retorno
sobre el Patrimonio (ROAE) y Retorno sobre los Activos
(ROAA) que aumentarian a 8.3 % en 2029 desde 1.1% en
2025. Por su parte, las acciones clase “B” emitidas por OC
presentan una Tasa Interna de Retorno (TIR) estimada a 30
afios de 9.64%.

Desde la perspectiva de Zumma Ratings, el desempefio
financiero de OC estard estrechamente vinculado a la
calidad de los activos inmobiliarios adquiridos y a sus
caracteristicas intrinsecas. Entre los factores mas relevantes
se destacan su ubicacion geografica, el nivel de competencia
en su entorno, las tasas de ocupacion, la afluencia de
visitantes, asi como la estructura financiera disefiada para su
adquisicion.



OAKSTONE CAPITAL, S.A.

BALANCE DE SITUACION FINANCIERA PROYECTADO

(EN US DOLARES)

2025P % 2026P % 2027P % 2028P % 2029P %
ACTIVOS
Activo Corriente
Efectivo y equivalentes 207,978 1% 433,309 2% 583,167 3% 614,101 3% 584,021 3%
IVA por cobrar 415,158 2% 233,561 1% 49,788 0% - 0% - 0%
Total Activo Corriente 623,136 | 4% 666,870 | 4% 632,955 | 4% 614,101 3% 584,021 3%
Activo no Corriente
CAPEX 8,391 0% 42,688 0% 77,889 0% 114,019 1% 151,103 1%
Inversién en inmuebles 16,364,500 | 93%| 16,364,500 | 93%| 16,364,500 | 93%| 16,364,500 | 93%| 16,364,500 | 93%
Otros activos 509,986 3% 509,986 3% 509,986 3% 509,986 3% 509,986 3%
Total Activo no Corriente 16,882,877 | 96%| 16,917,174 | 96%| 16,952,375 | 96%| 16,988,505 | 97%| 17,025,589 | 97%
TOTAL ACTIVO 17,506,013 (100%| 17,584,044 (100%| 17,585,329 |100%| 17,602,606 |100%| 17,609,611 |100%
PASIVOS
Pasivo Corriente
Préstamos bancarios de corto plazo - 0% - 0% - 0% - 0% - 0%
Depédsitos en garantia 61,797 0% 63,600 0% 65,457 0% 67,370 0% 69,339 0%
Gastos acumulados y otras cuentas por pagar 74,375 0% - 0% - 0% - 0% - 0%
Total Pasivo Corriente 136,172 1% 63,600 | 0% 65,457 | 0% 67,370 | 0% 69,339 | 0%
Pasivo no Corriente
Préstamos bancarios de largo plazo - 0% - 0% - 0% - 0% - 0%
Total Pasivo no Corriente - 0% - 0% - 0% - 0% - 0%
TOTAL PASIVO 136,172 1% 63,600 | 0% 65,457 | 0% 67,370 | 0% 69,339 | 0%
PATRIMONIO
Capital social 17,180,000 | 98%| 17,180,500 | 98%| 17,180,500 | 98%| 17,180,500 | 98%| 17,180,500 | 98%
Utilidades a distribuir 189,841 1% 339,943 2% 339,372 2% 354,737 2% 359,771 2%
TOTAL PATRIMONIO 17,369,841 | 99%| 17,520,443 (100%| 17,519,872 |100%| 17,535,237 |100%| 17,540,271 | 100%
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 17,506,013 |100%| 17,584,044 |100%| 17,585,329 |100%| 17,602,606 |100%| 17,609,611 | 100%
OAKSTONE CAPITAL, S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS PROYECTADO
(EN US DOLARES)
2025P % 2026P % 2027P % 2028P % 2029P %
Ingresos 504,580 | 100% 2,065,240 | 100% 2,120,951 [100% 2,178,219 [100% 2,237,088 |100%
Ingresos por alquileres Kall 184,991 | 37% 754,055 | 37% 776,062 | 37% 798,728 | 37% 822,071 | 37%
Ingresos por parqueos Kali 138,033 | 27% 563,173 | 27% 574,437 | 27% 585,926 | 27% 597,644 | 27%
Otros ingresos operativos Kall 11,466 2% 47,241 2% 48,658 2% 50,118 2% 51,622 2%
Ingresos por parqueos Insigne 170,090 | 34% 700,771 | 34% 721,794 | 34% 743,448 | 34% 765,751 | 34%
Costos - 0% - 0% - 0% - 0% - 0%
Costo de venta - 0% - 0% - 0% - 0% - 0%
UTILIDAD BRUTA 504,580 | 100% 2,065,240 | 100% 2,120,951 | 100% 2,178,219 | 100% 2,237,088 | 100%
Gastos de operacion 114,230 | 23% 551,930 | 27% 589,508 | 28% 594,582 | 27% 616,302 | 28%
Gastos de administracion y ventas Kalu 73,015 | 14% 297,107 | 14% 303,190 | 14% 309,443 | 14% 315,869 | 14%
Gastos de administracion Insigne 32,479 6% 131,823 6% 133,776 6% 135,777 6% 137,830 6%
Gastos de depreciacion - 0% - 0% - 0% - 0% - 0%
Gastos del SPV 8,736 2% 123,001 6% 152,542 7% 149,361 7% 162,604 7%
UTILIDAD DE OPERACION 390,350 | 77% 1,513,310 | 73% 1,531,443 | 72% 1,583,637 | 73% 1,620,786 | 72%
Ingresos financieros - 0% - 0% - 0% - 0% - 0%
Gastos financieros 165,188 | 33% - 0% - 0% - 0% - 0%
Otros ingresos, neto de gastos - 0% - 0% - 0% - 0% - 0%
Utilidad antes de impuestos 225,162 | 45% 1,513,310 | 73% 1,531,443 | 72% 1,583,637 | 73% 1,620,786 | 72%
Gasto por impuesto sobre la renta 35,321 7% 144,567 7% 148,467 7% 152,475 7% 156,596 7%
UTILIDAD NETA 189,841 | 38% 1,368,744 | 66% 1,382,976 | 65% 1,431,162 | 66% 1,464,190 | 65%
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OAKSTONE CAPITAL, S.A.
INDICADORES FINANCIEROS PROYECTADOS

2025P 2026P 2027P 2028P 2029P
Rentabilidad
ROAE 1.1% 7.8% 7.9% 8.2% 8.3%
ROAA 1.1% 7.8% 7.9% 8.1% 8.3%
Utilidad de operacion / Ingresos 77.4% 73.3% 72.2% 72.7% 72.5%
Utilidad neta / Ingresos 37.6% 66.3% 65.2% 65.7% 65.5%
Costo financiero promedio - - - - -
Gastos de operacion / Utilidad bruta 22.6% 26.7% 27.8% 27.3% 27.5%
Rentabilidad del activo fijo promedio 1.2% 8.4% 8.5% 8.7% 8.9%
Liquidez
Activo corriente / Pasivo corriente 4.6 10.5 9.7 9.1 8.4
Liquidez general (sin relacionadas) 4.6 10.5 9.7 9.1 8.4
Capital de trabajo $ 486,964 $ 603,270 $ 567,497 $ 546,732 $ 514,682
Capital de trabajo (excluyendo a relacionadas) $ 486,964 $ 603,270 $ 567,497 $ 546,732 $ 514,682
EBITDA y flujos del periodo
Efectivo neto de las actividades de operacién $  (89,145) $ 1,477,769 $ 1,568,606 $ 1,482,862 $ 1,466,160
Gastos financieros, neto de impuestos $ 153,625 $ - $ - $ - $ -
FCO - Flujo de Caja Operativo $ 64,480 $ 1,477,769 $ 1,568,606 $ 1,482,862 $ 1,466,160
CAPEX $ 8,391 $ 34,297 $ 35,201 $ 36,130 $ 37,084
Dividendos (Excedentes distribuidos) $ - $ 1,218,641 $ 1,383,547 $ 1,415,797 $ 1,459,155
FLC - Flujo Libre de Caja (sin restar dividendos) $ 56,090 $ 1,443,472 $ 1,533,405 $ 1,446,732 $ 1,429,075
FLC - Flujo Libre de Caja (restando dividendos) $ 56,090 $ 224,831 $ 149,858 $ 30,935 $  (30,080)
EBIT (periodo) $ 390,350 $ 1,513,310 $ 1,531,443 $ 1,583,637 $ 1,620,786
EBITDA (12 meses) $ 390,350 $ 1,513,310 $ 1,531,443 $ 1,583,637 $ 1,620,786
EBITDA (periodo) $ 390,350 $ 1,513,310 $ 1,531,443 $ 1,583,637 $ 1,620,786
Gastos financieros (12 meses) $ 165,188 $ - $ - $ - $ -
Gastos financieros (periodo) $ 165,188 $ - $ - $ - $ -
Margen EBITDA 77.4% 73.3% 72.2% 72.7% 72.5%
Coberturas de gasto financiero del periodo
FCO / Gastos financieros (12 meses) 0.4 - - - -
FLC / Gastos financieros (12 meses) 0.3 - - - -
EBITDA / Flujo de actividades de operacién (periodo) (4.4) 1.0 1.0 1.1 1.1
EBITDA / Gastos financieros (12 meses) 24 - - - -
EBITDA (periodo) / Gastos financieros (periodo) 24 - - - -
Coberturas de servicio de deuda (doce meses)
EBITDA / (Intereses + PCLP + Deuda bancaria corto plazo) 24 - - - -
EBITDA / (Deuda bancaria CP + PCLP + Deuda bancaria Ll - - - - -
Estructura financiera
Pasivo / Patrimonio (veces) 0.008 0.004 0.004 0.004 0.004
Endeudamiento de corto plazo / Patrimonio (veces) 0.008 0.004 0.004 0.004 0.004
Deuda financiera / Patrimonio (veces) - - - - -
Deuda financiera / EBITDA (12 meses) - - - - -
Patrimonio / Activos 99.2% 99.6% 99.6% 99.6% 99.6%
Depreciacion y amortizacion (periodo) $ - $ - $ - $ - $ -
Exceso (déficit) de depreciacion $ (8,391) $  (34,297) $  (35,201) $  (36,130) $ (37,084)
Gestion administrativa
Ciclo de conversion del efectivo - - - - -
Rotacion de inventarios N/A N/A N/A NA N/A

Rotacion de cobranzas comerciales

Rotacion de cobranzas global (incluye relacionadas)
Rotacion de cuentas por pagar comerciales

Rotacion de cuentas por pagar global (incluye relacionadas)

Descalce
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La opinién del Consejo de Clasificacion de Riesgo no constituird una sugerencia o recomendacion para invertir, ni un aval o garantia de
la emisién; sino un factor complementario a las decisiones de inversion; pero los miembros del Consejo seran responsables de una opinién
en la que se haya comprobado deficiencia o mala intencion, y estaran sujetos a las sanciones legales pertinentes.

La Metodologia de Clasificacion utilizada en el analisis fue la siguiente: “Metodologia de Clasificacion de Entidades Corporativas”. Las
clasificaciones publicas, criterios, Cédigo de Conducta y metodologias de Zumma Ratings, S.A. de C.V. Clasificadora de Riesgo (Zumma
Ratings) estan disponibles en todo momento en nuestro sitio web www.zummaratings.com.

Las clasificaciones crediticias emitidas por Zumma Ratings constituyen las opiniones actuales de Zumma Ratings sobre el riesgo crediticio
futuro relativo de entidades, compromisos crediticios o deuda o valores similares a deuda, y las clasificaciones crediticias y publicaciones
de investigacion publicadas por Zumma Ratings (las “publicaciones de Zumma Ratings”) que pueden incluir opiniones actuales de Zumma
Ratings sobre el riesgo crediticio futuro relativo de entidades, compromisos crediticios o deuda o valores similares a deuda. Zumma Ratings
define riesgo crediticio como el riesgo de que una entidad no pueda cumplir con sus obligaciones contractuales, financieras una vez que
dichas obligaciones se vuelven exigibles, y cualquier pérdida financiera estimada en caso de incumplimiento. Las clasificaciones crediticias
no toman en cuenta cualquier otro riesgo, incluyen sin limitacién: riesgo de liquidez, riesgo legal, riesgo de valor de mercado o volatilidad
de precio. Las clasificaciones crediticias y publicaciones de Zumma Ratings no constituyen ni proporcionan recomendacién o asesoria
financiera o de inversion, y las clasificaciones crediticias y publicaciones de Zumma Ratings no constituyen ni proporcionan
recomendaciones para comprar, vender o mantener valores determinados; todas las decisiones son exclusiva responsabilidad del
inversionista.

Derechos de autor por Zumma Ratings. La reproduccién o distribucion total o parcial de los contenidos producidos por Zumma Ratings,
se entenderan protegidos por las leyes relativas a la propiedad intelectual desde el momento de su creacion; por lo tanto, estara prohibida
su reproduccion, salvo con autorizacién previa y por escrito de forma electrénica. Todos los derechos reservados. Toda la informacién
aqui contenida se encuentra protegida por Ley de Propiedad Intelectual, y ninguna de dicha informacion podra ser copiada, reproducida,
reformulada, transmitida, transferida, difundida, redistribuida o revendida de cualquier manera, o archivada para uso posterior en
cualquiera de los propdsitos antes referidos, en su totalidad o en parte, en cualquier forma o manera o por cualquier medio, por cualquier
persona sin el consentimiento previo por escrito de Zumma Ratings.

Toda la informacion aqui contenida es obtenida por Zumma Ratings de fuentes consideradas precisas y confiables. Zumma Ratings lleva
a cabo una investigacion razonable de la informacion factual sobre la que se base de acuerdo con sus propias metodologias de
clasificacion, y obtiene verificacién razonable de dicha informacion de fuentes independientes, en la medida de que dichas fuentes se
encuentren disponibles para una emisién dada o en una determinada jurisdiccién. La forma en que Zumma Ratings lleve a cabo la
investigacion factual y el alcance de la verificacion por parte de terceros que se obtenga variara dependiendo de la naturaleza de la emision
calificada y el emisor, los requisitos y practicas en la jurisdiccion en que se ofrece y coloca la emisién y/o donde el emisor se encuentra,
la disponibilidad y la naturaleza de la informacién publica relevante, el acceso a representantes de la administracién del emisor y sus
asesores, la disponibilidad de verificaciones preexistentes de terceros tales como los informes de auditoria, cartas de procedimientos
acordadas, evaluaciones, informes actuariales, informes técnicos, dictdmenes legales y otros informes proporcionados por terceros, la
disponibilidad de fuentes de verificacion independiente y competentes de terceros con respecto a la emisiéon en particular o en la
jurisdiccion del emisor, y una variedad de otros factores. Los usuarios de clasificaciones e informes de Zumma Ratings deben entender
que ni una investigacién mayor de hechos ni la verificacion por terceros puede asegurar que toda la informacién en la que Zumma Ratings
se basa en relacion con una clasificacion o un informe sera exacta y completa. En Uultima instancia, el emisor y sus asesores son
responsables de la exactitud de la informacién que proporcionan a Zumma Ratings y al mercado en los documentos de oferta y otros
informes.

Zumma Ratings es una empresa autorizada por la Superintendencia de Bancos de Guatemala y registrada ante el Registro del Mercado
de Valores y Mercancias de Guatemala. Por politicas internas, Zumma Ratings podria solicitar en cualquier momento informacién para el
cumplimiento de las leyes y normativas aplicables, como politicas de Conozca a su Cliente para la realizaciéon de una Debida Diligencia.

Confidencialidad. Referente a la informacion recibida para la evaluacién y clasificacion Zumma Ratings ha accedido y accedera a
informacion que sera tratada como CONFIDENCIAL, la cual es y sera compartida por el emisor cumpliendo con todas las disposiciones
legales en materia de reserva bancaria, protecciéon de datos de caracter personal, debiendo este garantizar que posee autorizacion de los
titulares de los datos para compartir informacién. Ninguna informacion sera compartida cedida o trasmitida por Zumma Ratings sino dentro
del contexto de la Legislacion aplicable. No se considerara informacion confidencial aquella que sea de dominio publico o que haya sido
obtenida por Zumma Ratings por otros medios dentro del contexto del respeto a la autodeterminacién informativa y sera utilizada
exclusivamente para la finalidad de los servicios de clasificacion.
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NUMERQ SETENTA Y CUATRO (74). PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTO PROVEMIENTE DEL

| Cynthia Miiller Monterroso [i E.':E.l

EXTRANJERQ. En |a Ciudad de Guatemala, el diecinueve de junic de dos mi veinficinco, Yo, CYNTHIA MOLLER

MONTERROSO, Motaria, POR MI Y ANTE M1, de conformidad con of artlculo treinta y ocho (38) de la Loy dal

Organismo Judicial, Decreto ndmero dos guion ochenta y nueve (2-89) de! Congreso de la Replblica y sus

refonmas, procedo a protocolizar copia cerificada de la Escritura Pdblica ndmero mil veinticuatro (1,024),

aulorizada en ta Ciudad de Panamé, el tres de abril de dos mil veinticinco por ia Notaria Piblica Luz Gabrsla

Pariion Vargas ia cual contiene CERTIFICADO DE CONSTITUCION de la entided OAKSTONE GAPITAL, S.A.,

oon su respectiva apostila. B documento que se protocoliza consta de trece (13) hojas. Al edecluarse ka

protocolizacion dicho documento queda formande parte de mi profocolo del prasenta afio ¥ se incorpora dentro de

las siguientes hojas de papel especial de profocole: nimero G slete milones guinientos ochenta mil novecientos

veintinueve (C T560929), registro nlmer selecientos freinta y un mil uno (F31001) y nimero C siete millones

quinientos ochenta mil novecientos teinta (C T580930), registro nimeno setecientos treinta y un mil echocientos

dos (T31002), v dantro da los ful:rns doscientos noventa y tres (203) y trecientos siete (307), respeclivaments,

comespondiéndole por ko tanto &l documento protocolizado los folios del dosclentod noventa y cuatro (234) al

recientos sais (306) de mi registro notarlal ded afto en curso. Yo, la Infrascrita Notaria, HAGO CONSTAR: a) Que

adhaaro a cada una de las hojas dil documento profocolizado un fimbee fiscal del valor de cincuenla centavos de

guetzal (0.0.50), valer que cubne el impuesto de ley; y b) que debidamente enterada e los eleclos legales dal

presente aclo, keo ko escrito, lo ratfico, acepio y firmo. DOY FE.

POR MIY ANTE ME:
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= Byron Alexis Esquivel Guevara
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Ciréuito Notarial de Panamd
REPUBLICA DE PANAMA D

.| ESCRITURA PUBLICA NUMERO MIL VEINTICUATRO-- e
p s —{1,024)
3, FOR LA CUAL 2e protocoliza Certificads de Constitucion de la sociedad andnima
4, depominada QAKSTONE CAPITAL, 5.A., con domiciio en ln Ciudad de Panumé,
5, Repablica de Panami. — TP S P M D I,
E. rEmmn awn e =
T. Panamd, 3 de abril de 2025,
%, 2
9, | EnlaCiudad de Panamd, Capital de |a Repidblica y Cahecera del Circuito Notarial del mismo
13| nombre alos tres (3) dias del mes de absil del afio dog mil veinticines (2025}, ante mif, LUZ
11| GABRIELA PARILLON VARGAS, Notaria Piblics Octava del Circuito de Panamd,
12| porador de la né-;I.uIa de- identidad personal mimere ocho-doscientos cincuenta y dos-
13| trescientos setenta y mueve (8-252-379), comparecieron personalmente MIGUEL |
14| EDUARDO URRIOLA BATISTA, varén, panamefio, meyor de edad, casado, portador de
15| lacédula de identidad personal nimero sicte-cincuenta y dos-trescientos sesenta y dos (7-32-
16 362) eén culidad de Presidente, Representante [egal v apoderado de la sociedsd andnima -
17| denominada GGH & €., 8.A., organizdn v existente de conformidad con las leyes de la
15| TRepiblica de Panamd & inscrits en el Registro Pablico, Seceitn Mercantil al Folio Real eiento
e uimtuenin y cinco millones seiscientos veintidds mil ciemto cuarenta (155622140 desde el
20 ¢ veintiséis (26) de enero 4:'1& dos mil disciséis (2016), cuyvo poder penenal consia inscrilo en el
21|  Asiento seis (6) de dicha folic y ALVA ROSA CHIRU RUIZ, mujer, muyor de edad,
92|  panasmefia, casada, vecinga de este ciudad, portadora de la eddula de identidad personal ndmero
33| dos-ciento cincuentay sicte-novecientos setenta y cinco {2-157-975) en calidad de Presidents,
a4l Representante Legal y apoderadn de la sotiedad andmima denominada LEC & CIA., S.A.,
a5| organizada y existente de conformidad con las leyes de Ja Repiiblica de Panamd ¢ inscrita en
25| el Registro Plblico, Seccidn Mercantil al Folio Real ciento cincuenta y cinco millones
29|  seiscientos veintidds mil ciento tweinta y ocho (155622138), desde ¢l veintiséis (26) de enero
ag| de dos mil dieciséis (2016}, cuyo poder genersl comsta inscrito en el Asiento custro (4) de
29| dicho folio, personas a quienes conozco, actuando en nombre ¥ represenizcidn de las referides
30| sociedades, me presentaron para su protocolizacidn en csta Escritura Pablica el Certificado de

ﬂmn
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30,

Constitucidn escrito en idioma espofiol e inglés de lo sociednd anénima denominadn
OAKSTONE CAPITAL, S.A., conforme a la legislacitn de ln Reptiblica de Panamdi, con
arreglo o las normas de I Ley Treinta ¥ Dos (32) de mil novecientos veintisiete (1927) v ¢
Certificado de aceptacidn del agente residente designado en el pirrafo C de las disposiciones

transitorias del pacto social.

——— —rEercoaEEEw

El suscrito Notario hace constar gue ha extendido la presente Uscritura Piblica, con areglo a
[a minuta debidaments refrendada por la firma de ahogedes GALINDO, ARIAS Y LOPEZ,
en cumplimiento de lo que establecen los articulos cusrto (4to.), décimo tercero (1 Jo)delny
décimo quinto (150.) de la Ley trescientos cincuenta {350) de diciembre de dos mil veintidas
17} P— ~=--Panams, tres (3) de abril del afio dos mil veinticines (2025),-———ser—-

Firmado (Hegible)— RAUL ALBERTO MORALES GARCIA DE PAREDES --Céduln

Nimers ocho — setencientos noventa ¥ ciete — mil ciento cincuenta ¥ ocho {B-797-115R)=-

Abogado en Fjercicio.- . - -

na ik

Creeda heche ln protocolizacidn solicitada v se expedirdn las copias que soliciten los

interesados,
Adventi que copia de esta Escritura Pifblica debe ser inscrita en el Registro Fablico y leida
como le fue a los comparecientes en presencia de los testigos instrumentifles  CARLOS

¢ ALBERTO COWAN AROSEMENA, con ctdula de identided personal mimero ocho-

novecientos sefenta ¥ dos- mil ochocientos noventa y nueve (8-972-1899), v SOFIA
VICTORIA NERNANDEY CANDANEDO, con cédula de identidad personal nimero
ocho-mil catorce- mil noventa y seis (8-1014-1096), mayores de edad, vecinos de esta ciudad,
personas a quienes conozeo y son hdbiles parn el eargo, la encontraron conforme, le
impartieron su aprobacién y la firman todos para constancia, por ante mi, el Notario gue doy

fie= P S Ry

Esta Eseritura cn el protocole del presemte afio leva ol nfmero de orden MIL
VEINTICUATRO (1,024)
(FIRMADGS) MIGUEL EDUARDO URRIOLA BATISTA, ALVA ROSA CHIRLD
RUTZ; CART.O8 ALBERTO COWAN AROSEMENA: SOFIA VICTORIA HEENANDEZ
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REPUBLICA DE PANAMA, b“

Circuito Notarial de Panama

REPUBLICA DE PANAMA
| CANDANEDO, LUZ GABRIELA PARILLON VARGAS, Notaria Pdblica Octava del
2 Circuito de Panams. - e
3' ------- ————
F - - = -
o CERTIFICADO DE CONSTITUCION
B Loz que suscriben, MIGUEL EDUARDO URRIOLA BATISTA, vardn, panamefio, mayar
| de edad, casedo, portador de 1a cédula de identidad personal nimers siete-cineuents v dos-
B, trescientos sesenta ¥ dos (7-52-362) en calidad de Presidente, Representante Legal v
% apederado de la sociedad andnima denominada GGH & CO., S.A., organizadn v existente de
H, conformidad con las leyes de [a Repiblica de Panamé ¢ inscrita en el Registro Pablico, Seceidn
1 Mercantil al Folio Real ciento cincuents v cinco millonss selscientos veintidds mil ciento
21 cuarenta (155622140), desde el veintiséis (26) de enero de dos mil dicciséis (2016), cuyo poder
11 general consta inscrito en el Asiento seis (6) de dicho folio y ALVA ROSA CHIRD RUIZ,
'Y mujer, mayor de edsd, panameils, solters, vecina de esta ciudad, portadora de 1a cédula de
15; identidad personal ndmero dos-ciento ;:.in::ueut:: ¥ siete-novecientos setenia y cinco {2-157-
18] 975) en calidod do Prosidenta, Representante Logal y spoderads de I sociedad anéaima
17l denominada LEC & CIA., S.A., organizada y existente de conformidad con las leyes de la
'81  Reptblica de Panami e inscrita en el Registro Pdblico, Seceién Mercantil al Folio Real clento
19 cincuenta y cinco millones seiscientos veintidés mil cieato treints y ocho {155622138), desde
201 el veintiséis (26) de enero de dos mil dieciséis (2016), cuyo poder general consta inscrito en
2L ol Asiento custro (#4) de dicho folio, por este medio convienen en constituir una sociedad
22 endnima con arreglo a la legislacidn de la Repiblica de Panamd, bajo Ias normas de la Ley
2 Treinta ¥ Dos (32) de mil novecientos veintisiete (1927), de conformidad con las siguientes
2] eotipulacionesi—es— R . _—
25)  PRIMERA: (Denominacidn). La sociedad se denoming OAKSTONE CAPITAL, S.A. (la
26{  “Sociedad"). ——meemrm- iad
211 SEGUNDA: (Objeto). La Sociedad podra llever a cabo cualquier negocio licito, ya sea
B comercial, industrial, de prestacitn de servicios o de cualguier otra indole, a cuyo efecto podrd
23 celebrar y cumplir todo tipo de contratos, ya sea que guarden o no relacién con las actjvi :
M que la Sociedad esté de hecho desarrollanda y bien sea cajmilliﬁ# d#dé:aﬁn/s&f n

]

Lynthia Malier
A a v Nntaria
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17)
18.
19.

21

25,
26,

28
29,
30

cualquier ofro cardcter representative, ¥ en consecuencia, podrd comprar, vender, arrendar,
hipotecar, pignorar, negociar o en cualquier otra forma adquiriy, gravar o enajenar loda clase
de bienes muebles, inmuebles, derechos reales o personales y tiulos valores; realizar todo tipo
de inversidn; obtener y dar dinero en préstamo, con o sin garanija; afianzar, avalar o en

cualquier forma garmntizar la celebracidn y cumplimiento de todo tipo de obligaciones ¥

coniratos de lerceros. —raannmnm . =
La Sociedad podri abrir una o mds sucursales en cualquier jurisdiccion ajena a la Repiblica
de Panam4 (la “Sucursal™) y, & través de la misma, llevar a cabo todo tipo de actividad
comercial v de inversién, sin limite o restriccitn alguna, pudiendo operar distintos proyectos
v negocios de cualguier industria, y administrar activos propios de [a Sucursal o de terceros,

en calidad de principal, agente, administrador o gestor (conjunta @ indistintamente, los

- R e v

Sujeto a lo establecido en este Pacto Social, la Sociedad podri causar el registro de Acciones
Comunes Clase B (segin dicho término se define miis adelante) en coslquier mereado bursdtil
o extrabursatil Jocal o c:t:ra.l.nj-:m. primario o secundario, ¥ su posterior oferta piblica o
privada; y suscribir uno o mis fideicomisos de garantia, administracicn, recaudo ¥ pago, a fin
de causar el truslpdo de fondos para el mantenimienta y administracién de los Activos, ¥ ¢l

posterior traslado de fondos para el pago de dividendos que comrespondan & log Accionistas

Comunes Clase B, -—-—--mseee=s o=
TERCERA: (Capital). Ei capital social estard representado por CINCUENTA Y DOS MIL

DIEZ (52,010} aceiones sin valor nominal, divididas de 1a siguiente manera; sse=- e

| (2)DIEZ (10) acciones comunes sin valor nominal de la clase A (conjuntamente, las “Acciones

Comunes Clase A” y los tenedores de Acciones Comunes Clase A, los *Aecionistas

Comunes Clage A™);-rreememeemecimmsnmnmsnramemas s e e

(B)CINCUENTA MIL (50,000) scciones comunes sin valor nominal de la clase B

{conjuntamente, las “Acciones Comunes Clase B" y los tenedares de Acgiones Comunes
Clase B, log “Accionistas Comunes Clage B™). Las Acciones Comunes Clase B podrin ser
emitidas v colocadas en distintas series segin lo determine ia Junta Directiva, teniendo todas

las Acciones Comunes Clase B, sin importar su serie, iguales derechos y obligaciones; y,-—-
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I {c}DOS MIL (2,000} scciones comunes sin valor nominal de la clase C (conjuntamente, las
= “Acciones Comunes Clase C" y los tenedores de Acciones Comunes Clase C, los
% “Accionistas Comunes Clase ), comomm e mmem e e e
. Las Acclones Comunes Clase A conjuntamente con las Acciones Comunes Clase B v las
S Acciones Comunes Clase C, se denominardin las “Acciones” y, los Accionistas Comunes Clase
G A, conjuniamente con los Accionistas Comunes Clase B y los Acclonistas Cumums Clase C
L se depominarin los "Acclonistas”, - -
% | La Junta Directiva queda facultads para determinar 1a suma por la cual la Sociedad podrd
A emnitir ¥ vender sus Acciones. La Junta Directiva autorizard In emisién de las Acciones de |z
W Socieded ¥ dispondrd las condiciones de colocacidn de 1ag mismas, ——-—-—meemee e
' El monte del capital social serd por lo menos igual a la suma total que la Sociedad reciba por
123 \x eoiaitn de Acciones gin valor nominal, mis las sumas que se incorporen al capital social
1y de acuerdo con resolucidn de la Junts Direotivi, cemmema s e e —— =
M La Sociedsd podré (1) emitir Certificados de Acciones fisicos, én forma nominativa y firmados
k5. por el Presidente, conjuntamente I:nn el Tesorero o Secretario; (ii) emitir Certificados de
16 Accionss medisnte Ia modalidad de macrotitulos en caso cologue cualquiera de sus Acciones
1] en cualquier mercado bursitil o extrabursétil local o extranjerc o (iil) desmaterializar
1B totalineate sus Certificados de Acciones, realizando las respectivas anotaciones en cuenta o
1% registro, en todos log casos, sujeto o les normas aplicables en el mercado bursdtil o extrabursitil
M eealo extranjero en donde se registre la emisidn de Acciones correspondients, —eeesesa-
2 CUARTA: (Derechos ¥ Restricciones de Ins Acciones). Las Acclones otorgardn o sus
22/ tenedores los siguientes derechos, oblipaciones, preferenciag v privilegios:
B O o o ——
M a Yoto: El derecho de voz y voto en lag Juntas Generales de Accionistas v en las Juntas
23 Especiales de Accionistas (segiin dichos términos sc definen mas adelante), & razén de un (1)
260 oo por Accidn Comtn Clase A emitida ¥ en circulacidn, ——
21 b, Dividendos v derechos scondmicos: Las Acciones Comunes Clase A no otorgaran derechos
28] ccondmicos a sus tenedores ¥, por tanto, los Accionistas Caomunes Clase A no tendrén derecho
24 a recibir dividendns producto de lag utilidades gque generen los Activos, asi
3 tendrin derecho u recibir ninguna otra distribucion por parfe e |PﬂFD § r;,zn de
!

Cynthi onterrosao
Ahanada v Mataris
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17
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25

21)
28,
29,
30.

disolucién ¥ liguidacifn, —==r—-—-—m---s e
B. Acciones Comunes Clase B: RN TP e i et ki

a, Yoto: Los Accionistas Comunes Clase B, sin importar la serie a las que pertenezcan sus
Acciones Comunes Clase B, solo tendrin derecho de voz ¥ voto en las Juntas Especiales de
Accionistas {segtn dicho 1érmino se define mis adelante); ¥ no tendrin derecho de voz ni voto
en las Juntas Generales de Accionistas, Por consiguiente, solo serd necesario convocar a los
Accionistas Comunes Clase B a las Juntas Especiales de Accionistas que celebre la Sociedad,
de tiempo en tiempoa, y de conformidad con lo establecido en la cliusula DUODECIMA, -
b. Dividendos v derechos econdmicos: Todos los Accionistas Comunes Clase B tendriin
derecho a recibir dividendos por sus Acciones Comunes Clase B, de conformidad con lo que
establezca, de tiempo en tiempo, [ Junta Directiva de la Sociedad respecto de la distribucidn
de utilidades conforme lo establecido en la cliusula DECIMA QUINTA. Asimismo, fodos

los Accionistas Comunes Clase B tendrin derecho a reeibic cualquier otro tipo de

distribuciones que realice la Sociedad de tiempo en tiempo.
Todas las Acciones Comunes Clase B, sin importar a ln serie a la que perteneztan, tendrin la
misma preferencia para la distribucion de dividendos o cualquier owa distribucitn que realice

Ia Sociedad, las que se pagarin par! pasey entre todos los tenedores de Aceciones Comunes

Clase B y de Acciones Comunes Clasg C.esesemrmeeresme—eeceaeeeoeee —

c. Seges: La Junta Directiva tendrd la facultad, mas no la obligacidn, de emitir una o més

gsaries de Acciones Comunes Clase B segin las necesidades de capital de la Sociedad.—--—-—-
C. Acciones Comunes Clase C: e st ream e

a. ¥oto: Los Accionistas Comunes Clase C po tendrédn derecho de voz y volo én las Jumas

Generales de Accionistas o en las Juntas Especiales de Accionistas (segin diche téming se

dafine mis adelanta), —e——=—r———-——— — s i e

b. Dividendos ¥ derechos econdmicos: Todos los Accionistas Comunes Clase C tendrin
derecho a recibir dividendos por sus Acciones Comunes Clase C, de conformidad con lo que
eatablezen, de dempo en tiempo, la Junts Directiva de 1a Sociedad respecto de 1a distribucidn
de utilidedes conforme lo establecido en i cldusula DECTMA QUINTA. Asimismo, todos

los Accionistas Comunes Claze C tendein derecho a recibir cuzlquier otro tipo de
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1. distribuciones que realice la Sociedad de fiempo en tiempo.
2:| Todas las Acciones Comunes Clase C, sin importar a la serie a la que pertenezean, tendréin 1a
4. misma preferencia para Ia distribucion de dividendos o cualquier orra distribucidn que realice
4 la Sociedad, las que se pagarin peri posiu entre todos 1os tenedores de Acciones Comunes
s, Clase B v de Acciones Comunes Clase C. . o
6| & Redencién v Liquidacion: Mediante autorizacién de la Junta Directiva, la Socicdad podrd
7. redimir unilateralmente todo o parte de las Acciones Comunes Clase C, a su exclusive eriterio
8. y e cualquicr momento, por ¢l Monto de Redencidn (segin se define a continuacitn), en el
4, entendide, sin embargo, que toda redencién deberd realizarse prorrata todos los Accionistas
10 Comunes Clase C. Las Acciones Comunes Clase C redimidas por la Sociedad, podrin ser
11} retenidas o wmildas por ella para fos objetos de su constitueion, ¥ podrin ser canceladas y
12]  emifidas por seuerds de Lo Tonta Direetiva,
13 En caso de que la Sociednd decida, efectivamente, redimir todo o parte de las Acciones
14] Comunes Clase C, la Junta Directiva deberd enviar a los Accionistas Comunes Clase C
5] comcapondientes una nolificacidn de redencién en los términos establecidos en esta eltusula
16] {una “Nofificaciin de Redencidn™). Una vez recibida la Wolificacion de Redencion, los
17]  Accionistas Comunes Clase C propietarios de la Acciones Comunes Clase C en cuestidn
18] gquedarin mtomdticamente ubligadm-ai proceso de redencidn respecto n sus Acciones de
10] conformidad con lo establecido en esta clausula e <
201 La Notificacién de Redencidn deberd indicar:
211 (i) Las Acciones Comunes Clase C que la Sociedad redimird;
22] (i) El Memto de Redencién correspondiente;
23| (i} Lafechade redencitn programosda; .
24| (iv) El plazo que tendré cada Accionistas Comnin Clase C para hacer entrega del o de los v 3
25| cenificedos de sceiones represcntativos de las Acciones Comunes Clase C a ser redimidas; y .E" E-
26] (W)Cualguicr otro detalle que la Junta Directiva considere relevante o necesario parn E_E
77| perfeccionar ¢l proceso de redencidn, incluyendn, la direccidn a la que deberin remitirse los §*_§
agl cerfificados de acciones representativos de las Accicnes Comunes Clase C que se redimirin o 5
ag]  cualesquiern otras acciones necesarias para que los Acciones Comunes Clase C reciban e pago o
3]  del Monto de Rodencidn, -

= ot
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Los Accionistas Comunes Clazse C tendrdn derecho a recibir el Monto de Redencidn contra
entrega o lo Junta Directiva de su respectivo certificado de acciones. .
Pora efectos de este Pacto Social, "“Montoe de Redencidn® significa, en Ia fecha en que [ Junta

Dircctiva cmita una Motificacién de Redencidn, un monto igual 2 la suma dete-s—emeree—
L Elvaler por el cual fueron emitidas las Acciones Comunes Clase C obieto de In redencién:

¥ anhis
ii. Cualquier dividendo devengado ¥ no pagado a la fecha de redencion progremada conforme
comsle on lu Notileacion de Redencion,
QUINTA: (Registro de Acciones). La Socieded tendni un registro de aeciones (en sdelants,
el "Reglstro de Acciones™), el cual poded ser llevado en un libro o por medios electrimicos

que permilan la impresion del mismo, segin o detsrmine la Junts Directiva de la Socicdad.—
En dicho R-egiatr-:r de Accioncs se anotard (1) el nombre de cada persona qoe es tenedor da una
Accidn de la Sociedad, (i) la clase, serie v la eantidad de Acciones que comresnonde a cads
Accionista; (iii) la 11::..]1a de suscripciin o adgquisicidn de cada Accidn: (iv) el nimero de
certificads de Acciones, el cual seguird una numeraeién continua; (v) una constancia de que
las Acciones emitidas estdn totalmente pugadas y liberadas; v (vi) cualquier otra informacién
requerida por ley, ¢l Pacto Social o los catatutos de la Sociedad (de haberlos) o que determine

la Junta Directiva a su exclusivo eriterio,
La Junta Directiva podrd acordar llevar ¢f Registro de Acciones conformfe los reguisitos
aplicables en WB.Pqu.il:r mercado bursitl o extrabursdtil local o cxtranjero.
En el caso en que se desmatesialicen totalmente sus Certificados de Acciones, realizando las

respectivas anotaciones en cuenta o registro, sujeto u las normuss aplicables en el mercado
bursitil o extrabursdfil local o cxtranjero ¢n donde se registre s emisidn de Acciones
correspondiente, ¢l traspaso de dichas Acciones se hard constar mediante la actualizacitn del
Registro de Acciones y sustentado, si fuese cl caso, (i) por los registros que lleve cualesguiera
custodio o lercero encargado de dicha labor, 51 1o hubiere, o (if) por los registros intcrnos de
la Sociedad, --
SEXTA: (Derecho de Suseripeiin Preferente), -
No habrd derecho de suscripeidn preferente en ln emisién de Acciones Comunes Clase 3 y de

las Acciones Clase C de la Sociedud, con lo cual, la Junta Directiva podrd emitic los mismas
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1. | de conformidad con lo establecido en este Pacto Social v sin ofrecerlas previamente a otros
2.| Accioniztas de la Sociedad.

3| Los Accionistas Comunes Clase A tendrin derecho de suscripeidn preferente en la emisidn de
4, | Avownes Comunes Clase A de la Sociedad, en propercién al ndmere de Acciones Comunes

5, Clase A de la que scan prupietarios. —

6.| SEPTIMA: (Venta y Traspaso de Acclones), La venta v traspaso de Acciones Comuncs
o Clase B ¥ de [as Acvciones Comunes Clase C serd libre y no requerind de autorizacion de la
g Junta Directive, ni estard sujeta & las disposiciones de esta Cléusula SEPTIMA. —--sememmne= -
g | Encasode que cualquier Acciomista Comin Clase A de Ja Sociedad decida vender, traspasar

10| odecualquicr otra forma enajener las Acclones Comunes Clase A de las que sea titular, dicho

11| Accionista Comin Clase A deberd cumplir con el procedimiento establecido a continuacién:-
12| 1. El Accienista Comim Clase A (el *Accionista Vendedor™) gue desee vender o traspasar |a

13| totalidad o una parte de sus Acciones Comunes Clase A (las “Acciones Ofrecidas™) notificard
14| su intencidn de vender o traspasar sus Acciones Ofrecidas por eserito a la Junta Dircctive de
15| la Socicdad. Dicha notificacién (una “Notificacién de Venta™) deberd reunir Jos siguientes

6]  Tequisitos:

17] & Descripeitn de lns Acciones Ofrecidas;

18] b Precio acordudo pars la venta o uus]:trm.} te las Acciones Ofrecidas:-
1g] ¢ Identificacién completa del comprador o adquiriente propuesto; ¥
a0] - 4 Unresumen exhuustivo de s condiciones y términos de 1a venta o traspaso de lns Acciones
I ' N
29| 2. Una vez recibida la Notificacion de Venta, [a Junia Direciiva de la Sociedad deberd

e

23! notificar a _ll:}.'! atres Accionistas Comunes Clase A (los “Accionistas con Derecho de
M‘I Tanten™), de la intencidn del Accionista Vendedor de vender 1as Acclones Ofrecidas (una

75| “Matificacion de Derecho de Tanteo™), junte con unn copia de ln Motificasiin de Venla y los
75| Accionistas con Derecho de Tanteo tondrdn la primera opoidn para comprar un nimero de
99| Accones Ofrecidas igual al ndmero total de Acciones Ofrecidas multiplicado por el porcentaje
3g| de participacién sin tomar en cuente ¢l poreentaje de participacién del Accionista Vendedor
29/ {el “I"orcentaje de Tanteo” ¥ el “Derecho de Tanteo", respectivaments).

Byron Alexis Esquive
Abogado v No

ap|  El precic pagedero por ¢l cjercicio del Derccho de Tanteo (¢l “Precio de Compra'™) sech o

sHESQUIve
= Abogado y Notarie Cynthia M{I S0
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precio indicado en Ia Notificacién de Venta. Cada uno de los Accionistas con Derecho de
Tartco podrh cjercer ¢l Derccho de Tanteo dando aviso a la lunta Directiva de su intencidn de
comprar |as Acciones Ofrecidas (el “Avise de Ejercicio del Tantes™) dentre de los quince
(13) dias posteriores a la recepeidn de la Notificacidn de Devecho de Tanteo (el “Periodo de
Ejercicio del Tanteo™), Todas las Acciones Ofrecidas compradas como resultadn del ejercicio
del Denecho de Tanteo dentro del Perindo de Ejercicio de Tanieo seréin entregadas v pagadas
dentro de los treinta (30) dias calendario posteriores 4 ln entrega del Aviso de Ejercicio del
Tonteo (en adelante, ¢l “Periodo de Pagn™). e
La compra se realizard en efoctivo y en los mismos téminos que ef Accionisia Vendedor
indicd en In Notificacién de Venta, salvo lo que se refiere al pago del Precio de Compra gue
se regird por lo establecido en este numeral dos (2). -
En caso d-l:-qul: menos de todos los Accionistas con Derecho de Tanteo ejerzan su Derecha de
Tanteo, durante el Periodo de Ejercicio del Tanteo, log Accionistas con Derecho de Tunieo
que hayan ej:rcidn.su Dereche de Tameo, podein optar, dentro de log quinee (15) dias
calendario sigaientes, por comprr las Acciones Olrecidas, cuyo Derocho de Tanteo no fise

gjeruido en proporeidn a su Porceniaje de Tamteo durmnte dicho periodo. Este proceso se
repetitd hasta gque se compre la totalidad de las Acciones Ofrecidas o hasta gue ningin
Accionista con Derecho de Tamteo clifa comprar mis Acciones Ofrecidus, Si todas las
Acciones Ofrecidas no son adquiridas por los Accionistas con Dercclry de Tanten, ¢l
Accionista "-’md?dﬂr estard facultado para vender el resto de las Acciones Ofrecidas al tercero
indicade on la Motifieacidn de Venta conforme lo indieado en el numeral tres (1) siguiente.—
En caso sélo exista wn tinico Accionista Comiin Clase A, lo dispuesto en este sumeral dos (2)
no aplicara y se deberd proceder inmedialamente con lo indicado en el numeral tres (3)

siguienie, -
3. Finulizado ¢l procedimiento indicado en el numeral dos (2) anterior o en caso dicho
procedimiento no deba aplicarse, la Justa Directiva tendrd un plaso méiximo de treinta (30)
ilias calendario para conocer ¥ otorgar o no su consentimiento para la venta o traspaso de las
Actiones Ofrecidas al tercero interesado, de conformidad con los sipulenies criterios y
condiciones (las “Condicloncs de Traspaso™): -

8. £l potencial comprador de lns Acciones Cirecidas no podrd ser una persona politicaimente

-10-
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1. expuesia (categoria “FEP”, en cuslquier jurisdiccion del mundo);

b. El poteocial comprador de las Acciones Ofrecidas no podrd ser una persona que esté sienda

ool

investigada (o este incluida en publicaciones o listados) por temas de lavado de dinero,
financiamiento de terrosismo, comupeitn u otras actividades Meitas a criterio de lo Junta
Dircetiva de la Sociedad;

¢. El potencial comprader de lus Acciones Ofrecidas deberd cumplir con todas las normas en
materia de “conozca a su cliente™ que le sean aplicables a la Sociedad v suministrar tods la
documentucién requerida por ley al Agente Residente de la Socledad; v
d. El potencizl comprador de las Acciones Ofreciday deberd demostrar la procedenciy it

oo o Ry i

10| delos fondos que se pretendan utilizar prark pagar ¢l precio do las Acciones Offecidas, seeeee
11] 4. Sinperjuicio de la obligacién de complir con todas las Condiciones de Traspaso, en ningin

1_11 cast la Junta Directiva podrd denegar injustificadamente ln venta o traypuso de las Acciones
13| Ofrecidas a un tercero en los términos indicados en la Notificacién de Venta. La resolucion de
14| la Junts Directiva respecto a la venta o traspaso de las Acciones Ofrecidas a un tercero serd
15| final, definitiva ¢ inapelable. En caso la Junta Directiva no resuelva sobre ln transferencia de
16 Acciones (frecidas & un lercero dentro del plazo de treinte (30) dias calendario fndicads en ¢l

17| numeral tres (3} anterior, la ransaceitn objeto de la misma se tendrd por aprobada.

18| 5. Unavez comprobado el cumplimiento de tndas las Condiclones de Traspaso ¥ otorgado el
19| consenlimiento expreso de lo Jumia Directiva, el Accionista Vendedor déberd dar
20 cumplimiento al siguiente procedimicnto pura el perfeccionamiento de la venta o traspaso de
21| les Acclones Ofrccidas al tercero inleresudo v su reconocimiento por parte de la Socicdad:-—
22| & Previamente s realizarse el endoso del cenificado o titulo representative de las Accioncs
73] Ofrecidus y las nnotaciones en el Regisiro de Acciones de In Sociedad, el adquiriente propuesto
24| deberd haber entregado todos los documentos que requiera la Junta Directiva v el Agente

25| Residente de la Sociedid, pars cumnpliv con Ing normias splicables en materia de “eonovea & su

26| cliente” que le sean aplicables a la Sociedad;

27] b Cumplido lo establecido en el achpite “a” anterior, se deberd entregnr n! Secretario de ln
28| Sociedad el titulo o centificado representativo de las Acciones Ofrecidas endosado a favor del

2g| adquiriente propuesto; ¥
jg] ¢ Cumplido lo establecido cn cl acépitc “b™ anterior, la Junta Directiva de la Sociedad

11
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procederd o emitir los mievos Hiulos o certificados representativos de las Acclones Ofrecidas
¥ se realizarin las anotaciones comespondientes en ¢l Registro de Acciones de In Sociedad -
Serd nola la venta o traspaso de Acciones Comunes Clase A que no curnpla con las

disposiciones de esta Clivsula SEPTIMA, pudiende rehusarse la Sociedad a reconecer la

gtz el Ln B -
OCTAVA: (Transferencias Permitidas). Los Accionistas titulares de Accionsy Comunes
Clase A podrin transferir sus Acciones Comunes Clase A sin limitacion algunn, ¥ sin gue
apliquen lns reglas ¥ procedimientos establecidos en le Cliusula SEPTIMA de este Pacio
Social, cuando las Acciones Comunes Clase A se transtieran: (i) a cualquier otea entidad legal
que tenga el mismo bencficiario final (o mismo grupo de beneficiarios finales) que el
Accionista euyas Acciones Comumes Clase A se pretenden transfenir; o, (i} en caso de
sucesidn h;u'ad.ilm-ia del Accionista o de la persona natural que sca beneficiaria de dicho
Accionista; estando _n't:-ﬁg&dn la Junta Directiva de 1a Sociedad a validar que la transferencia
dn las Acciones Comunes Clase A cumple con los requisitos bajo esta Cliusuls OCTAVA,

Para procoder conforme esta oldusula se debord soguir ol riguicnle procedimiento: -=
I. El Accionista que preionda transferir sus Acciones Comunes Clase A deberd comunicarlo
par escrito & la Junta Directiva con una anticipacitn no menor & quince (15) dins hibiles a In
fecha en que se proponc ]]{'m-n' & cabo la transferencia, incluyendo ls copia de todos los
documentos que acrediten el cumplimiento de cualquiera de Tos requisitos if@icades bajo los
numerales (i) o (i) del phrrafio anterior para que la Junta Directiva pueda validar Ia procedencia
de la transferoncia bajo esta Cléusuls OCTAVA. —-
2. Dentro de los giguientes cineo (5) dias hdbiles de recibida lo comunicecion por la Junia

Drirectiva l'.'h'.:. la Bocicdad, se solicitard al referido Accionista copia de cualquier documento del
cesiomario, incluyendo, pero po limitindosc a la informe¢ién de “Conoce a tu Cliente”

aplicables a la Sociedad.——
3. Luego de que se hubiera entregado completa toda la informacién solicitada por la Junts
Directiva para cumplir con los requisitos y politicas de “Conoee a tu Cliente™ aplicables a la
Sociedad, y dentro de Tos diex (10) dias habiles siguientes, la Junts Directiva deberd confirmar
por escrito al Accicnista que se pucde proceder con la transferencia conforme esta Cliusula
OCTAVA ——-

=12
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1. 4. Una vez endosados |os cerlilicados de Acciones Comunes Clase A al cesionario aprobade,
estos deberdn ser remitidos a la Junta Directiva, quien deberd emilir nueves certificados de

Acciones Comunecs Clase A a nombre del nuevo Accionisla v deberd realizar lay anolaciones

NOVENMA: (Domicilio). Salvo que la Juntn Directiva disponga oten cosn, el domicilio de la
Sociedad estard en la Ciuded de Panoms, Repiblica de Panamé.

2
3
4| comespondientes en el registro de acciones de la Sociedad.
5
fi

2. | DECIMA: (Duracitn). La Sociedad seri de duracién perpetus, pero podrd ser disuelta y
g-| liquidada de conformidad con la Ley.
g, UNDECIMA: (Junia General de Acclonistas). Salvo que la Junta Diréctiva dispongn orrs
1a] ©osa, las reundoncs de la Junts General de Accionistas o de ls Junta Especiales de Accionistas,

11| ¥asean ordinarias o extraordinariaz, sc llevardn a caho en la Cliudad de Panamé, Repiblica de
17| Panami,cen =;.1ulquir,r otre pals; podrin ser no presenciales, ¢8 decir, podoin realizarse por
13| comferencia telefénica, videoconferencia o por cualquivr otro medio electrinico o digital,
ﬂ, siempre ¥ cuando los pﬁﬁcimm& esién direciamenie en comunicacion, puedan deliberar y
decidir. Bo todos Llos casos, se dgb::ré incluir en la convocateria ¥ en la respectiva acla, la
[orma de celebracian.

Para efectos de este Pacto Social, serdn consideradas reuniones de la “Junta General de

Accionistas”, todas aguellas reuniones que se leven a cibo de conformidad con lo establecido
en este Pacto Social ¥ que no constituyan recniones de 1a “Junia Especial de-#ccionisias™,
seghn sc define més adelante. i

Reuniones Ordinarias de la Junts General de Accionistas: Solvo que ln Junta Directiva

disponga otra cosa, la Junla General de Accionistas celebrard una reunidn ordinaria todos los

B

Byron Alexis Esqui
Abogado y No
i

3|  ailos, -:n_l.u fuchn ¥ lugar que determinen los Estatutos o la Junta Directiva, La Junta General
de Accionislas, reunida en sesidn ordinaria, podri consideror los sigoiemtes asuntos: a)
ne|  Aprobaciin de los Hstedos Financieros; b) Eleccidn de Dircctores ¥ Dipnatarios; ¥, )

25| Cualquier otro que haya sido objeto de la comvocatoria, - t
29| Reuniones Extraordinarias de la Junta General de Accionistas: La Junta Geoeral de QT TR
75| Aeclonistas podri celebrar reuniones extraordinarins por convocatoria de la Junta Divectiva o

=]

-

£

==

99|  del Presidente de In Sociedad, cadn ver que cualquiera de éstos asf lo considere conveniente. \\\ g

1p| Ademds, la Junta Dircctiva o ¢l Presidente de la Sociedad deberdn convocar una reuniin

Abogada y Notarla
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extracrdinaria de la Junta General de Acclonistas cuanda asl 1o soliciten por escrito la mayorla
de flos miembros de In Junta Directiva, o uno o més Accionistas Comunes Clase A que
representen por Lo menos un cineo por ciento (3%) de las Acciones Comunes Clase A emitidas
¥ en circulacion. La Junta General de Accionistas, reunida en sesifn extraordinaria, podrd
congiderar dnicamente los asuntos que bayan sido objeto de Ia comvocatoria, -
Quérom y Vatacién de la Junta General de Accionistas: En foda revnidn de la Junta
Creneral de Aecionistas constituird guérum la presencia de los tenedores de la mitad mds una
(1) de Ins Acciones Comunes Clase A, emitidas v en circulacion. En las reuniones de la Junta
General de Accionistas, los Accionistas Comunes Clase A podrdn ser representados y votar
por medio de sus representantes legales o de apoderados nombrados por documento pliblico o

privido, con o sin poder de substitucidn, ——
Toda resolucién de la Junta General ds Accionistas debert ser aprobada por el voto afirmativ
de Ia mayoria de los tenedores de las Acciones Comunes Clase A emitidas v en cireulacitn de
la Sociedud. :

Heuniones de la Jonts Fspecial de Accionistas: Salvo por coalguier Junts General de
Accionistes en donde so conowes y resuelva sobre (1) cualquier modificacitn de los dercchos,

preferencias, privilegios, limitaciones yfo que modifique las caracteristicas de las Acciones
Comunes Clase B, (if) cualquier modificacién de cste Pacto Social que implique modificar
cunlguicra de las politicas establecides en la Cliusula DECIMA QUINTX, (i) cualquier
modificacion respetio de la cantidad de directores y caracteristicas vio requisitos que deben
cumplir los directores de la Sociedsd; y/o (iv) cualquier modificacién de las mavorias
requenidas para In aprobacidn de asuntos competencia de Ia Junta Directiva de In Sociedad (Tas
“Juntas Es;:-uialr_n de Accionistas™), las Acciones Comunes Clase B no otnrgan & su tinlar

¢l derccho de participar con voz v voto en las Juntas de Accionistas.

Quirum y Votacién de la Junta Especial de Acclonistas: Para celebrar Tuntas Espociales
de Accionistas se requerird In presencin de por lo menos: (i} Ia mayoria de las Acciones
Comunes Clase A emitidas v en circulacion de la Sociedad; mds, (i) la mayorda de las

Aetiones Comunes Clase B emitidas y en ciroulacitn de la Sociedad —
Toda resolucidn de In Junia Especial de Accionistas deberd sor aprobadn ¢on por lo menos el
volo de: (i) ln mayoria de las Acciones Comunes Clase A emitidis ¥ en circulucitn de la

-14<
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Sociedad; mds, (ii) 1a mayoria de las Acciones Comunes Clase B emitidns y en eirculacidn de

la serie sobre la Sociedad.,

En las rcunioncs de las Juntas Especiales de Accionistaz, los Accionistas podrin ser
representados y volar por medio de sus representanies legales o de apoderndos nombrados por

documento piblico o privado, con o sin poder de substincion.-

Clitacidn de las Juntas Generales de Acelonisins v de Ins Juntas Especiales de Accionistas:

Todas las reuniones de las Junias de Accionistas y las Junias Especiales de Accionistas sc
convocarin exclusivamente por le Junta Directiva. Todas las convocatorias se enviardn por

sorreo eleetrénico a la direcciiin que tenya registrada cady uno de los Accionistas ame Ja

Sociedad y deberén contener al menos la siguicnte informacion:
a. Nombee de la Sociedad;----
b. Lugar fecha y hora en donde se celebrard Ta reunidn, y la informacién necesuria para el caso

en que s¢ pusda participar utilizando cualguier métodn de comunicacion a distanciag--———
c. Indicacién de si o¢ trata de Junta Gencral de Accionistas o Junta Especial de Accionistas;

¥
d. Agends o iratar,
La convocatoria se deherd enviar con una anticipacidn no menor a quince (15) dias calendario

de la fecha en que s& fuera a celebrar lu reunidn. : -
Se tepdrin por vilides v bien hechas las notificaciones realizadas en cumplimients de estos
requisitos, sin necesitar confirmacidn de entregu, confirmucion de recibido o verificacion de
la correcta funcionalidad del correo electrdmico que la Sociedad tenga reistracdo en sus libros
o base de datos (incluyendo, sin limilacidn, que el correo sea retenido o bloqueadoe por
cnalquier mdar red, equipo o sistema, o que haya sido calificado como no deseado, spam,
basurs, incxistente, dafindo, peligroso o similar), a menes que el Accionista le haya notificado
por escrito el cambio con al menos quines (15) dias calendario de anticipacion a la fecha de
enalquier notificacién que se haga.
Panigmafo: Serin vilidos los peverdos tomados en cualquier reunitn de la Junta General de

Accionistas, aumgue ls convocatora no se haya efiectundo en la forma sntes prevista, siempre

yue cn divhe reunitn esién presentes o debidumente representuados todos los Accionistas

Comunes Clase A v estos renuncicn a su derecho de convocatoria previa, o cuando, estando
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presentes o debidamente representados el mimero de ellos necesario para constituir quirum,
todos Jos Accionistas Comunes Clase A auscntes, renuncien al derecho de cenvocatoria previe,
Uon : (Junta Directiva). La Junta Directiva constard de un minimo de cines (5) o
un indxima de siete (7) miembros, siempre debiendo lener un nimero impar de miembros, que
vslenluran sus respeclivos cargos por periodos indelinidos, o hasta lanio sean removidos de
conformidad con lo establecido en esta Cliusula DUODECIMA. T.os tenedores de las
Accionts Comunes Clase A lendrin derecho exelusivo a clogir Ia totalidad de los miembros
de ln Junta Directiva de la Sociedad, sujeto al cumplimiento de las signientes reglas: s--——
(1) Cuando la Junta Dircctiva este conformada per cineo {5} miembros, al menos tres (3) de
los miembros deberfi cumplir con ¢l perfil para ser considerados como “Directores
Independientes™ (segin se define més adelante): ¥, ----—mees -
(11) Cuando 1:. Junta Directiva este conformada por siete {7) miembros, al menos custro (4) de
los miembros deberd cumplir con el perfil para ser considerados como “Directores
Independientes” ~—
Todes los Directores de o Sociedad deberdin cumplir con el “Perfil de Directores™ siguients:

() No tener la calidad de Persona Politicamente Expuesia -PEP- conforme las leves de su

domicilio; -
(t) No estar incluida en la Lista de Sanciones de la Oficina de Control de Activos Extranjeros
~"OFAC"- el Departmmento del Tesoro de los Estados Unidos, o cualquier Rsta similar de

+ caractor internacional, incluyendo en la Lista SON (Speclally Designared Natiowals and

Blocked Persons Listy, s
{c} No haber sido procesado, sujeto o procese yio condenado por un delite de log descritos o
contineecidn en cualquier pats del oundo por una senteneia firmne: (i) delitos contrs la vida y
la integridad de la persona, siempre que no hubiesen sido cometidos par culpa; (if) delitos
contra la libertad e indemnidad sexual de las personas: (i) delitos contra la libertad ¥
seguridad de la personn; (iv) delitos contrn el patrimonio, aexcepeidn de nquellos relacionados
con derechos de aulor, propiedad industrinl, delitos informiticos v defraudacion tribularia; {v)

delitos electorales; y (vi) delitos relacionados von el crimen organizado, lavado de dinera yio

narcalridico; ¥

{d) Contar con al menos 5 afios de experiencia en el sector inmobiliario y/o finmeiero,—— -
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Circuito Notarial de Panama
REPUBLICA DE PANAMA

Pura los efectos de este Pacto Social, un “Director Independiente” serd aquella persona que

curnpla con los requisitos de Perfil de Directores y que cumpla, ademds, con los siguientes

reguisitos:-
(a) No ser tenedor de Acciones Comunes Clase A o de sus respectivos beneficiarios finales,
socios o accionistas, ni ser director, dignatario, ejecutivo, oficinista o empleatlo de aguellos;
¥s
{b) No ser conyuge o pariente dentro del cuarto grado de consanguineidad o segundo de

afinidad de cualquier tenedor de Acciones Comunes Clase A o de sus respectivos beneficiarios
finales, socios, accionistas, direetores, dignatarios, ejecutives, oficinistas o emplendos, ———
Lo Junta General de Accionistas determinard la retribucién v pago de los miembros de 12 Junta

DI EPEEEI W, <ot et s i s s 2 2 5 4 i e e

Citacidn: Salve que la Junia Dj:-::tiva-dispunga oira cosa, las reuniones de la Junta Directiva,
ya sean ordinarias o extraordinarias se llevarin u cabo en la Civdad de Panami, Repablica de
Penamd o en cualquier otre pafs del mundo. Las reuniones de la Junta Directiva podran
igualmente llevarse a cabo por medios electronicos segiin disponga la ley; es decis-podran
realizarse por conferencia telefdnica, videoconferencia o por cualquier otro medio electrénico
o digital, siempre ¥ n:uanl‘ln los participantcs estén directamente en comunicacién, puedan
deliberar v decidir. ——

En todos los casos, se debend incluir en la convocatoria y en la respectiva acta, la forma de
celebracién. La citacién para las reuniones de la Junta Directiva las podrd hacer coalquier
Dignatario de la Sociedad en la misma forma establecida para la convocatoria de la Junta
Ceneral de Accionistas, con no menos de tres (3) ni mds de guince {15) dias calendario de
antelacién & la fechn de la reunidn. No cbstante, la Junta Directiva podrd acordar fechas

periddicas de reunidn, en cuyo caso no serd nocesaria la convocatoria previa,
Quirem y Votacién: Salve por las decisiones que se indican a continuacion, para las
reuniones de la Junta Directiva constituiri quarum la presencia de la mayoria de sus miembros,
quienes podedn ser representados en §a misma por apoderados, quienes necesitan ser
Directores, pombrados por documento pldblico o privado, con o sin poder de sustitucidn. Salvo

por las decisiones que se indican a continuacion, las resohiciones de la Junta Direct

.

Abogado y Notario
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adoptarse mediante el voto favorable de la mayorifa de los Directores presentes o debidnmente
representados en la reunidn, Las sigulentes decisiones seriin competencia exclusiva de la Junta
Directiva, y deberdn ser aprobadas con el voto favorable de la mayorie de los Directores que
conforman la Junta Directiva y para que puedan conocerse y someterse 8 volacion dichos

AsuUNt0s se requerird que en la sesion estén presentes todos Directores que conforman la Junta

BTty D SR R O I e et ==
(a) Emisién de Acciones Comunes Clase B, incluyendo todos los asuntos reletivos al precio
de suscripcidn, forma de colocacion, crcacién de series ¥ celebracidn de contratos para
eolocacion ;!q-. las Acciones Comunes Clase B en cunlquier mercado bursétil;-—-—=—-e—ereeem
(b} Autorizar la compra, venta, transferencia, disposicion o pignoracion de los Activos de la
Sociedad o de los E!ulxjua de dinero que estos generen, salvo por lo establecido en le Cliusula
DECIMA QUINTA respecto de la pignorecion de Activos de la Sociedad y de los flujos de
dinero que estos generen para gjﬁrantiz;:r. la denda permitide dentro de Ias politicas econdmicas,

financieras v de inversion de la Sociedad se detallan en el Anexo A de este Pacto Social y que

forman parte integral de este Pacto Social;
{c) Contrataciton de cualquier proveedor de servicios de administracidn para los Activos de la

Sociedad v servicios de soporte administrativo de |a Sociedad, ¥ cualquier cambio de las

condiciones bajo las cuales ¢ proveedor fue contratado;—=---

(d) Seleccidn v cambios de anditores de 1a Sociedad;———reeeseecccsmmanes

{e} Aprobacitn para la transferencia de las Acciones Comunes Clase A;

(f) Iniciar con cualquicr proceso de liquidacidn y disolucidn de la Sociedad; ye—eeremmeremees
{2) Redomieilar la Seciedad. i e e i e S s

Remocitn: Cualquier Director podrd ser removido de su cargo por la Junta General de

Accionistas con 0 sin jusia causa.
Vacantes: Las vacantes que ocurran en la Junta Directiva serdin llenadas por decisién de la
Junta General de Accionistas debiéndose de observar |as reglas de eleccidn indicadas en este

Pacto Social,
Facultades: La Junta Directiva tendrd las facultades més amplias permitidas, salvo las quela

ley ¥ el Pacto Bocial reserven a In Junta Genéral de Accionistas o a las Juntas Especinles de

Accionistas,

-18-
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Cirguito Netarial de Panama
REPUBLIGA DE PANAMA
.| DECIMA TERCERA: (Dignaturios). Los [Dignutsrios de ln Sociedad, quienes serfn
2. designados por la Junta Directiva para actuar al arbitrio de la misma, serdn un (1) Presidente,
3, un {1} Tosorere ¥ un {1} Scoretario, La Juonta Directiva podrd, asimizmg, elegic uno o mas
4| Vocales, Vicepresidents, Subtesoreros o Subsecretarios, asl como los agentes y empleados
5,I gue'estime conveniente, Cualguicr persona podrd desempefiar mds de un cargo, Para ser
6. Dignaturio no hace falta ser Director. Las facultndes de los Dignaarios ¥ su autorizeciton para
7. |  mepresentera la Soctedad para actuar en su nombre y representacion serdn Ojadas por la Junla
3._ Directiva.—-
9,| DECIMA CUARTA: (Representante Legal). Salvo que la Junta Directiva disponga otr
1g] cosa, el Presidente ostentard la representacitn legal de la Sociedad. En ausencia de &ta la
111 osteatard, en su orden, el Seeretario, o Tesorero o cualquier otro Dignatario. A tales ofectos,
12| bastard la dm;lam‘-i;jn del Dignistorio de que se trate parn acreditar ante (erceras 1a existencia
12| dela elroumstancia que le permita a dicho THgnatario asumir la representacion legal de ln
14] Sociedad. ;—----
15| DECIMA QUINTA: (Politicas Econdmicas, Financieras y de Inversién), La Socicdad sc
1] mepind por los siguienies politicas;-—--—- — R . o
7] (&) Pollticas econdmicas, financieras y de inversidn: Las politicas econdmicas, financieras y .
fg_ de inversidn de la Sociedad se detallan en ¢l Anexo A de este Puclo Social v que forman parte
1o intepral de este Pacto Social. =
20 () Gamntias y gravamenes: La Sociedad podrd oforgar en garantia y pignorar sus Actives y
71{ los Oujos de dinero que estos generan para garantizer el cumplimiento de sus obligaciones
o3| frente a los bancos o institucioncs financicros que olorguen ¢l financiamiento permitido bajo
o3| lns politicns econdmicas, financicrns ¥ de inversidn que sc detallan en el Anexo A de este
24| VPaclo Social v que forman parte Intepral de este Pacto Social. =
25| () CGamntius y gravimenes a favor de terceros: La Sociedad no podri garantizar obligaciones
26|  de terceros u otorgar ningln gravamen sobre sus Activos, flujos de dinero, derechos o bicnes
~¢|  pura garantizar obligaciones de teceros,
2% DIECIMA SEXTA: (Contratos entre partes relacionadas). Los contratos w otras
28 transacciones celebrados entre Ia Socledad y cualquier otra persona o entidad no serdn nulos
10 ni analables per ¢l solo hecho de que uno o més de los Directores o Dignatarios de csta

=19~
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Sociedad tengan intereses en la ofra o scan dircetores o dignatarios de la misma, ni por el salo
hecho de que uno o més de los Directores o Dignatarios do esta Sociedad, sean parte o estén
interesados en dicho contrato o transaccidn. Los Directores o Dignatarios de estn Sociedad
quedan relevados de cualquier responsabilidad en que pudieren incurrir por conteatar con la
Sociedad cn beneficio de si mismos o de cualquier firma o sociedad en la cusl sstén interesados

i cualquier Hiulo, N
DECIMA SEPTIMA: (Ley Aplicable). Este Pacto Social cstard sujeto y deberd ser
interpretsde de confonnidad con las leyves di I Repiblicat die PANEMA, < erermme e seeaes
i DISPOSICIONES TRANSITORIAS: oo e
A.DIRECTORES: Fl ntimero inicial de directores serd de cinco (5) ¥ sus nombres v
direcciones son: - LA ol St e v et P
I. OLIVER LEONOWENS;—

2. OSCAR LOPEZ; - .
3. JUAN PABLO RODRIGUEZ;——— e :

4. CARMEN BATRES GONZALEZ; v
5. BANTIAGO TIZON.
Todos con domicilio en 2 Calle, 23-80, Colonia Vista Hermosa I1, Bdificio Avante, Nivel 14,
oficina 1401, Zona 15, Ciudad do Guatemala, Reptiblica de Guatemala,
B. DIGNATARIOS: Los Dignalarios de la Socledad son: e

. OLIVER LEONOWENS PRESIDENTE
OSCAR LOPEZ SECRETARIO =l
JUAN PARLD RODRICUEZ TESORERO

C. AGENTE RESIDENTE: El Agente Registrado de la sociedad en la Repiiblica de Panumd,
serd la firma forense GALINDO, ARIAS Y LOPEZ, con oficinas ubicadas cn Scotia Plazs,
MNo.18 Avenida Federico Boyd y Calle 51, Pisos 6,9, 10y 11, Panamé, Reptblica de Panamd.
D. SUSCRIPTORES: El ndmero de acciones gue cade suseriplor & este certificado de

constitucidn conviene en tomar es como Sigue: - i s —
GGH & CO., 5.A. UNA (1) ACCTON COMUN CLASE A
LEC & CIA., S.A. ~=1TNA (1) ACCION COMUN CLASE A

Ambas eon domicilio en Ins oficinas ubicadas en Scatin Plora, No.18 Avenida Federico Boyd




NOTARIA PUBLICATGE faet 28002 0 )\
Circulto Notarial de Pahaméa
REPUBLICA DE PANAMA

I ¥ Calle 51, Pisos 6, 9, 10y 11, Panams, Repiblica de Panama,
Para constancia se firma este Certificado de Constitueion en dos cjemplares de igual tenor y

2

3 efteto on la ciudad do Panama, Repdblica de Panamd, a los dos (2) dias del mes de abril del
4, afio dos mil veinticineo (2025).-- —
3

&

=G & CO., 5.A. - LEC & CIA., S.A. ==

smmemmsmnnaaan (Firmada) Tlegible (Firmado) Tegible
7. MIGUEL EDUARDO URRIOLA BATISTA

ALVA ROSA CHIRU RU[Z-———

9, | Este documento ha sido refrendado por la firma Forense—-—-——GALINDO, ARIAS Y
10) LOPEZ----Ppnamd, tres (3) de abril del afio dos mil veinticinco (2025)-—Firmado
11| (legible)—RAUL ALBERTO MORALES GARCIA DE PAREDES—-Cédula Mo. ocho

12] setencientos noventa y ciete — mil eiento cincuenta y ocho (8-797-1158) -Abogade en Ejercicio
13. -
14| ——--—-CERTIFICADO DE ACEPTACION DEL AGENTE RESIDENTE:~-eveee-
15| Elinfraserito, RAUL ALBERTO MORALES CARCIA DE PAREDES, varén, panamefio,
16| muyor de edad, casado, abogado, ?ﬁ:;inn de esta ciudad, portador de la cédula de identidad

17] personal numero ocho — setecientos noventa y siete — mil ciento cincuenia ¥ ocho (8-797-
18] 1158), socio de la sociedad civil GALINDO, ARTAS Y LOPEZ, dedicada al gjercicio de 1a
15 abogacia, seglin consta en Tomo seisvientos cuarenta y sicte (647), Folio cincusntn yres (53),
2_1]; : Asiento catorce mil ochocientos noventa y tres (14,893) de la Seccidn de Personas Cormiin del
21| Reszistro Phblico, desde :-.:1 trece (13) de enero de mil novecientos sesenta ¥ oucve (1969),
22| actualizada en la Seccion de Micropeliculas (Personas Comin) del Registro Pliblico & 1a ficha
23| - mil veintiune (C-1021), Rollo doscientos cuarenta y cinco (245), Imagen veintiséis (26),

240 v econ Codigo Unieo de Registro (CUR) niimero PJ-cero Cero cern cEro Cero cera s caro

25) dos pao-cers cere cern cuatre dos (PI-OMKDDT021-00042), declara que, en nombre ¥
‘26, representacién de la refecida sociedad civil, acepta el cargo de agente residente de 1a sociadad
27| wndnima denominada OAKSTONE CAPITAL, 8.A., que le ha sido conferida & tenor del
28| pamafo C de las disposiciones transitorias del pacto social de ln misma y que se obliga a
29]  cumplir las funciones inherentes a dicho cargo con armeglo y sujecidn a las normas logales ¥
3p| pertinentes.

——— - - ! |
_,_.—-"'- {W§m} El | ]
ron Alexis Esquivel Lue

e B Abagado y Notario

Cynthia
Abogada y Notaria
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En fe de lo cual se expide el presente certificado a los tres (3) dins del mes de abril del afto dos
mil veinticineo (2025). i
GALINDO, ARIAS Y LOPEZ
Firmado (Tlegible) -
RAUL ALBERTO MORALES GARCIA DE PAREDES
1 -
Abogado en ciercicio - -

Concuerda con su original esta primera copia que expido, sello ¥ firmo en la Cindad de
Pemami, Republica de Panamd, a Jos tres (3) dias del mes de abril del dos mil veinticinco
(2025). ESTA ESCRITURA TIENE UN TOTAL DE 22 PAGINAS (dr).
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ES TESTIMONIO del acta de protocolizacion numera SETENTA Y CUATRO (74) que
autoricé en esta ciudad el diecinueve de junio de dos mil velnticinco la cual contiene
CERTIFICADO DE CONSTITUCION que para entregar a la entidad OAKSTONE
CAPITAL, §.A., extiendo, numero, sello y firmo en quince (15) hojas siendo las primeras
catorce folocopias (files: la primera y la catorce Unicamente en su anverso y las
restantes en ambos lados, las cuales son auténticas de la escritura matriz, de lo cual
doy fa por haber sido tomadas y reveladas el dia de hoy en mi presencia directamente
de su original y la quince que es la presente, a la que adhiero el timbre fiscal de ley. En

la Ciudad de Guatemala el diecinueve de junio de dos mil veinticinco.

Cynthia Mall
‘ Abogada y Notaria

Z= A=\

Byron Alexis Esquivel Guevarg
Abogada y MNotario
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En la ciudad de Guatemala, el quince de oclubre de dos mil diez, como Notario DOY FE: que
las guince hojas de papel bond que anteceden son AUTENTICAS en virtud de haber sido
reproducidas el dia de hoy en mi presencia, las cuales reproducen el testimonio del acta de
protocolizacion setenta y cuatro, autorizada en la ciudad de Guatemala el diecinueve de junio
de dos mil veinticinco por la Motaria Cynthia Miller Monterroso. En virtud de lo anterior,
numero, sello y firmo las quince hojas que anteceden, mas la presente donde consta esta
acta de legalizacién de documentos.

POR Mi Y ANTE Mi:

s
7&'

e — L L e ———
Byron Alexis Esquivel Guevara
Abogado y Natario




NUMERO SETENTA (70). PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTO PROVENIENTE DEL EXTRANJERQ,

En la Ciucad de Guatemala, of trece da junia de dos =il veinticings, Yo, CYNTHIA WOLLER MONTERROSO,

MNHITMIld!mermmimﬁﬁ]&hWHw

- Judicial, Decretn nimero dos guion cchenta y rutve (2-09) del Congreso de la Reptblica v sus efomas.

| PFOSedo 2 protocolizar Eseritues Piblica nimern mil sescienios doce {1,612), sutodzada on f Cluded de

;“L Panam4, e veictidés de mayy de dos mi veinticingo por ia Notaris Plbica Luz Gabriela Parion Vargas fs

mmmmunmmmmmnunﬁumumummm&x;

£ U rrgpecig apostiia. B documéntc que se protocoiizs consta de dieciocha (18] hafas. A efeciuares la
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id darr de las siguisntes hojas de papel espacial de protocoio: nomers C siehe milones quitientos achenta

“I mi novecientos quince (G 7580815), regisiro ndmaro setecientos Swinta mi navecknioe ccherta y siete
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47

eserls, i ratificn, scaptn y fimg, DOY FE.

o NN E YN

RINERN]

N AT AT

$
4
(ff
= CIIH
e LN A
“ Fyren Aledis Eqquwvesassam_ . Cynthis Mn
— Abogada v Notario =Sgads v Notara







NOTARIA PUBLICA nmm:?
Circuito Netarial de Penamé
REPUBLICA DE PANAMA

ESCRITURA PUBLICA NUMERO MIL SEISCIENTOS DOCE
{1.602)

POR LA CUAL e comrige la Escritura Pidblica Mo, 1,024 del 3 de abril de 2025, mediants

la cual se protocolizi of Certificade de Constitocidn de la sociedad denoeninads

OAKSTONE CAPITAL, S.A., otorgada ante la Motaria Octava del Cireulte Notarial de

Panami, relativa a la Constitucién da la sociedad..

Panamd, 22 de mavo de 2025,

En la Ciudad de Panamd, Capital de la Repiblica y Cabecera del Circuito Noetarial del
mismo nombre & los veintidds (22) dias del mes de mayo de dos mil veinticines (2025), la
sutcrit, LUZ GABRIELA PARILLON VARGAS, Notaria Piblica Octava del Circaito de
Panard, portadora de 1a cédula de identidad personal mimero ocho-doscientes cincuens v
dos-trescientos setenta y nueve (5-252-379), a solicitod de parte interasada:

PRIMERQ: Cuec en ks Notaria Octava del Cirevite de Panamd, oficina a mi cargn, se
prepard ka Escriturn Plblica aifivero mil veinticuntro (1,024) de fecha tres (3} de abril de dos
mil veinticinea (2025), mediante la cusl protocolizd el Centificado de Constitucion de la
seciedad denominada DAKSTONE CAPITAL, 5.A., debidamente inscrita en of Registro
Pablico en la Seccidn de Micropelicula (Mescantil) a la Ficha ciento cinewenta y cinco
millones setecientos sesenta ¥ cinco mil sstecientos treinta ¥ mueve (155765739), desde el
once {11} de abeil g dos mil weinticineo (2025),
SEGUNDO: OQue al momento de transeribir ¢l cemifieads de constitucidn de la referids
sociedad, 52 omitié transcribir el “ANEXO A” de dicho certificads.

TERCERO: Que a fin de que conste en &l Registro Piblico la versitn comecta del
Certificade de Constitucién de la socledad denominada OAKSTONE CAFITAL, S.A.,
incluyende ef “ANEXO A", se transcribe de forma integra 2 contimscidn e referide
Ceriificadn, & sabes;

—iyron Alexis Esquive Locvars 2
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de edad, casado, portador de la cédula de identidsd persooal nimero sicte-cincuents v dos-
trescientos sesentis ¥ dos (7-52-362) en calidad de Presidente, Representante Legal v
apoderado de la sociedsd andnima denominads GGH & CO., S.A., organizada v existente
de conformidad con las leyes de la Repiiblica de Panash ¢ inserita en of Registro Piblico,
Seccidn Mercantil al Folio Real ciemo cincuests y cineo millones ssiscientos veintdés mil
ciento cuarenta {155622140), desde el veintiséis (26) de enero de dos mil dieciséis (2016),
cuyo poder general consta inscrito en ¢l Asiento seis (6) de dicho folio y ALVA ROSA
CHIRU RULZ, muser, mayor de cdad, panamefia, solters, vecing de esta ciudad, partadar
de la cédula de identidad persomal niimern dos-ciento cincuents v siete-novecisntos selenta
einco {2-157-975) en calidad de Presidenta, Repressntante Legal y apoderada de la sociedad
andaima depominada LEC & CIA., S.A., organizads y existente de confoemidad con las
leyes de ln Repdblica de Panamdé e inscrita en el Registro Piiblico, Seceitn Mercantil al Folio
Renl ciento cincuenta ¥ cinco millones seiscientos veintidds mil ciento treinta v ocho
(153622138), desde el veintiséis (26) ds enero de dos mil dieciséis (2016), cuyo poder
pemenl consta imscrito en el Asiento ciaatno (4) de dicko folio, por este medio convienen en
constituir una socicdad andnima con amreglo a la legistacion de la Repiblica de Panamd,
bajo 1as normas de la Ley Treinta ¥ Dos (32) de mil novecientos veintisiste (1927), de
conformidad con lns siguientes estipalaciomnes:

. PRIMERA: (Denominacisn). La sociedad se desomina OAKSTONE CAPITAL, S.A. (la

“Soctedad™)
SEGUNDA: (Objeto). La Sociedad podni levar & cobo cuabquizr negocio licits, va sea
comercial, industrial, de prestacidn de servicios ¢ de coalquier otra indole, & cuyo efecto
poddnd celfcbrar ¥ camplir todo 12po de conratos, ¥a st3 que guarden o oo relacidn con las
actividades que |a Sociedad esté de hecho desamollando y bien sea en calidad de principal,
agente, © en cualquier otro cardcier represemativo, ¥ en consscuencia, podri comprar,
vender, arendar, hipotecar, pignotar, negociar ¢ en cualquisr otra forma adquirie, gravar o
enzjenar toda clase de bienes muebles, Inmuebles, derechos reales o personales v titulos
valomes; nealizar todo tipe de inversién; obtener y dar dinero en préstamo, con o $in garantia;
afianzar, avalar o en cualquier forma garastizar la celebracidn v cumplimiento de toda tipo

ot z-
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i de oblignelones y eonfratos de tercemns. -
5 La Sociedad podrd abeir una o miés sucursales en cualquier fusisdiceitn ajena a la Repiblica
3. de Panamd (la “Sucursal™) y, a través de la misma, llevar a cabo todo tipo de sctividad
" comercial ¥ de inverside, sin limite o resiriceitn alguna, pudiendo operar distintos proyectos
s ¥ negocios de cualquier industria, ¥ administrar sctives propios de la Sucursal o de terceros,
3 en calidad de principal, sgente, administador o gestor (conjunta e indistinamente, los
7.| ActivosT)
5. Sujeto a lo establecido en este Pacto Social, In Sociedad podred canssr o registro de Acciones
a Comunes Clase B (segin dicho término se define mds sdelante) en cualquier mercado
yo|  barsitil o extrabursdtil local o extranjers, primario o secundario, ¥ su posterior oferta pihlica
i o privada; ¥ suscribir umo o més fideicomisos de garantia, administracién, recasds ¥ pago, a
| fin de causar el traslado de fondos para el mantenimients ¥ administracidn de los Activos, v
13 el posterior taslado de fondos pars el pago de dividendos que comespondan = los
14 Acciomisias Comunes Clase B.
15]  IERCERA: {Capital). El capital soclal estard representado por CINCUENTA ¥ DOS
16 MIL DIEZ (52,010) acciones sin vabor nominal, divididas de la sigubente maners;
7] & DIEZ (10) scciones comunes sin valor nominal de Iz clase A (conjuntamente, las
18, “Acciones Comunes Clase A” ¥ los tenedores de Accionss Comunes Class A, los
yg|  “Aecionistas Comunes Claze 4™}
11}_':"'1 CINCUENTA MIL (50,0000 accionss comunes sin walar nominal de la clase B
7|  (eomimiamente, las “Acciones Comunes Clase B” y los tenedores de Acciones Comunes
29| Clase B, los “Accionistas Comunes Clase B7). Las Acciones Comuses Clase B podrin ser
23 emitidas ¥ colocadas en distintas series sopin lo detenmine |a Junta Directiva, teniendo tedas
24) las Accianes Comnmes Clase B, sin importar su serie, iguales derechos v obligaciones: ¥, -
ag|  (IDOS MIL (2,000) acciones comunes sin valar narninal de ln clase C (conjustamete, las
2, “Acciones Comunes Clase C° ¥ los tenedores de Acclomes Comunes Clase C, los
37| “Accionistas Comunes Clase C7)
28] Las Acciomes Comunes Clase A conjuntaments con kas Acciones Comunes Clase B y las
70, Acciones Comunes Clase C, & denominarin las "Acclomes” v, los Accionistas
& cmmmﬁmmlmmmmmmclﬁeﬂ;m.ﬁ i -.' .f'
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Clase C se denominardn los “Accionistas™,
La Justs Directiva quedn facultada para determinar la suma por la cual la Sociedsd podrd
emitir ¥ wender sus Acciones. La Junta Directiva sutorized la emisidn de las Acciones de Ia
Sociedad v dispondri las condiciones de colocacién de bas mismas.
El memto del capital social seri por lo menos igual a la suma total que la Sociedad reciba por
I» emisitn de Acciones sin valor nominal, més las sumas que se incorparen al capital social
de acuerde con resolucitn de la Justa Directiva. :
La Seciedad podsa (i) cmitir Centificados de Acciones fisicos, en forma nominativa y
firmados por ¢l Presidente, conjuntamente con ¢l Tesorero o Secremaric: (if) emitir
Cenificados de Acciones mediante la modalidad de macrotitulos en caso coloque cualquisra
de sus Acciones en cualguier mercado bursitil o extrabursétil local o extranjero o (i)
desmaterializar totalmente sus Certificados de Acciones, realizando las respectivas

anotaciones en cusnta o Tegistro, en todos los cascs, sujeto a las mormas aplicables en el
mercade bursdt] o extrabursitil local o extranjero en donde $& registre la emisitn de
Acciones comespondients, -
CUARTA: (Derechos v Restricciones de las Acciomes), Las Acclones clorgerin a sus
tenedores los siguientes derechos, obligaciones, preferencias v privilegios:
A. Acciones Comunes Clase A:
a Woto: El derecho de vor ¥ voto en oy Juntas Generales de Accionistas ¥ en las Juntas
Especiales de Accloaistas (sepin diches términos se definen més adelnnte), & razém de wn (1)
vabte por Accidn Comén Clase A emitida ¥ &n circulnciin,

mices: Las Actionea Comunes Clase A oo otorgasin
derechos econdmicog 4 sus tenedores ¥, por tanto, los Accionistes Comunes Clase A no
tendrin derecho a recibir dividendos producto de las utilidades que generen los Activos, asi
come tampoco tepdrdn derecho a recibic ainguna ofra distibucitn por parte de In Sceiedad o
par virtod de su disolucifn y liquidacifn.
B. Acciones Comunes Clase B:
. Mpio: Les Acclonistas Comunes Clase B, sin importsr la serie a las que pertenezcan sos
Acciones Comupes Clase B, salo tendrin derecho de voz ¥ voto en las Juntas Especiales de
Accionistas {segim dicho trmino se defins mds adelante); ¥ no tepdrin derecho de voz ni
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1 voto en [as Juntas Generales de Accionistas. Por consiguiente, solo serd necesario convocar a
7 s Accionistas Comunes Clase B a las Juntss Especiales de Accionistas que celebee 12
1. Sociedad, de tiempo en tiempo, ¥ de conformidad con lo cstablecido en la cliusula

conémions: Todos lod Accionistas Commmes Clase B fendrin
. derecho a rectbir dividendos por sus Acciones Commes Clase B, de conformidad con o que
7, establerea, de tiempo en dempo, la Junta Directiva de la Sociedad respecto de la distribucidn
5. de wtilidades conforme lo establecido en la cliusula DECIMA QUINTA. Asimismo, todos
g | o5 Acclonistas Comunes Clase B tendrin derecho a recibir cuslquier otrn tpo de
jo| cistribuciones que realice la Sociedad de tiamps en tiempo.

yp|  Tedas bas Acciones Comumes Clase B, sin importar a la serie a la que pertenezcan, tendrin la
2| isma preferencia par la distribucién de dividendes o cualquicr oira dismibucién que
13 mumiumummmmmmmanmm
14 Comunes Clase B v de Acciones Comunes Class C.
18] c. Series: La Junta Directiva tendrd la facultad, mas no la obligacitn, de emitir una o mds
15 series de Acciopes Comunes Clase B segin las necesidades de expital de la Sociedad. ——
17] & Assiopes Comunes Clase C:
.l * Voto: Los Acclonistes Comunes Clase C no tendrin derecho de voz v voto en las Jastas
19) (reneTales de Accionistas o en las Junias Espesiales de Acciomistns (sepin dicho términe se
defing pds sdelane),
5| b Dividendos ¥ degechos econdmicos: Todos los Accionistss Comunes Clase C tendrin
29 ] desecho & recibir dividendos por sus Acciones Comunes Clase C, de conformidad con 1o que
21 establercs, de Sempo en tiempo, a Junta Directiva de In Sociedad respecto de la distribucids
aq| de utilidades conforme lo establecido en b clinsula DECTMA QUINTA. Asimismo, todos
kos Accionistst Comunes Clase C tendrin derecho a recibir cuslgier otro tipo de
distribuciones que realice la Sociedad de tiempo en tismpa.

Todas Las Acclones Comunes Clase C, sin impertar a ln serie a Ia que pertenszean, tendrin la
mmpmhdmumM¢mnmmmwnqm
realios la Sociedad, las que se pagarin par passw entre todos los tenedores de Acciones,
Comumnes Clase B v de Acciones Comumes Clase '“' | 'Ir 'r i \

NN lfu M‘u
o = kﬁ‘r{:h:j onterrogo

_ . Abogada y Motaria
5 T yron Alexis Esqumer hut'rrn.l"- /

e Abogsdo y Notarta

I -

e

) )
— i ]

e



Lk

RS T S TR 8

g B 2 H B

¢. Redencidn v Liguidacin: Mediante autorizacién de la Junta Directiva, la Sociedad podri
redimir amilateralmente todo o parte de las Acciones Comunes Clase C. a su exclusivo
criteric ¥ ¢o cualquier momenoto, por el Monte de Redencitn (segin se define a
contimsscidin], en el entendido, sin embargs, gue toda redencidn deberd realizarss promamm
todes los Accionistas Comunes Clase C. Las Acciones Comunes Clase C redimidas por la
Mﬂﬂpﬁhmmﬁd&umpﬁﬁnm]mnﬂm&mmmEr
podnin ser canceladss v emitides par acuerdn de ba Junts Disectiva
En caso de que la Sociedsd decida, efectivamente, redimir todo o parte de las Acciones
Comunes Clase C, s Jugta Directiva deberd enviar a los Accionistas Comunes Clase C
cormespondientes una notificaciin de redencida en los témines establesidos en esta clinsula
(ans “Notificacién de Redencién™). Una vez recibida la Notificaciéa de Redencidn, los
Accionistas Comupes Clase C propietarios de la Acelones Comumes Clase C en cuestin
guedanin muomificamente obligados al procese de redencidn respecto a sus Acciones de
conformidad con lo establecido en esta cliusuls
La Motificacidn de Redencidn deberd indicar:
(i) Las Acciones Connmes Clase C gue la Sociedad redimird;
(i} El Monto = Redensin comespondicnte;
(iif) Lafecha de redencitn programada:
(v} El plawo que tendrd cadn Accionistas Comiln Clase C para hscer eotrege del o de los
certificados de acciones representativos de las Acciopes Comunes Clase C a ser redimidas: v
{¥) Cualquicr ofro detalle que la Junta Directiva considers relevants o necesario para
perfeccionar el procese de redencidn, incluyendo, la direscldn a ta que deberin remitirss bos
certificados de acciopes representativos de las Acciones Comumes Clase C que se redimirin
o cunlesquiers otras acclonss becesarine para que bos Accicmes Comumes Clase & reclban e
pago del Monto de Redencidn,
Los Accionistas Comunes Claze O teadrin desechs g recibir of Meonto de Bedencifa contra
enirega a la Junta Directiva de su respective certificado de acciones,
Para efectos de este Pacto Social, “Monto de Redencién® significa, en I fecha en que la
Jusits Directiva emite una Metificacido de Redencidn, un monto fgeal a la suma de:
i El valor por el conl fioeron emitides las Acciomes Commmes Clase C objeto de la
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ii. Cualquier dividendo devengado y mo pagade a la fecha de redencidén programada
conforme conste o 1a Notificacitn de Bedencidn,
QUINTA: (Registro de Acciones). La Sociedad tendrd un registro de acciones (en adelante,
el "Registro de Acclones™), el cual podri ser llsvado en un libo o por medios sléctndnicas
que permitan la impresicn del mismo, segiin 1o determine 1a Junta Directiva de la Sociedad ~
En dicho Registo de Acciones se anotard (i) ] nombre de cada personn que s tenedor de
una Accidn de la Sociedad; (if) la class, sarie y Ia cantidad de Acciones que corresponde a
cads Accionist; (iii) la fecha de suscripeion o adquisicin de cada Accidn: (iv) ¢ mitmero de
certificade de Acciones, &l cual saguind una numerasion continua; (v) una constancia de gue
Jmmmmmmmmﬂwy!my{n}mmummhmm
requerida por ley, el Pacto Social o los estatutos de ln Sociedad (de haberlos) o que
determine ks Junta Directiva g su exclusivo criterio.
La Junta Directiva podri acordar levar ¢l Registro de Acslones conforme los requisitos
aplicables en cuslquier mercado bursérl] o extrabursitil local o extranjes.

En el caso en que 3 desmaterinficen totalmente sus Certificados de Acciones, realizsnds las

respectivas anotacionss en cosnla o registro, sujeto o los normas aplicables en el mercado
bursitil o exrabursdd] local o extraniers en donds se registre la emiside de Acciapes
eomespondientes, ¢l traspaso de dichas Acciones se hard constar mediants In actualizacion del
Registro de Acciones y sustenmtado, s fuese o caso, (1) por los repistres que leve
cuakesquiera custodio o tercero encargado de dicha labar, si Lo hubiere, o (ii) por los registros
internos de la Sociedad,
SEXTA: (Derecho de Suseripsion Preferente).
Mo habri derechao de suscripeiim preferente en la emisién de Acciones Comunes Class B v
de las Acciones Clase C de la Sociedad, con lo cual, la Justs Directiva podrd emitir bas
mismas de conformidad eon lo establecido en stz Pacto Social y sin ofrecerlas previamente
& otros Acclonistas de la Sociedad

Los Accionistss Camunes Clase A tendrin deseche de suseripeitm preferemte en la emisidn
de Acciones Comunes Clase A de s Sociedad, en propercida al pimero de lones

29} ,
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SEPTIMA: (Venta v Traspaso de Acciones). La venta v traspaso de Acciones Comunes
Clase B ¥ de las Acciones Comunes Clase C serd libre ¥ no requesind de autorizacion de la
Junta Directiva, ni estard sujeta a las dispesiciones de esta Cliusula SEPTIMA. ———— -
En easo de que cualquier Accionista Comin Clase A de la Sociedad decida vender, traspasar
o de cualquier otra forma engjenar Ias Acciones Comunes Clase A de las que sea titular,
diche Accioniste Comiim Clase A deberd cumplir con &l procedimicnto establecido a
1. El Accionista Comiin Clase A (el “Acclonista Vendedor™) que desee vender o traspasar
la totalidad o una parte de sus Acciones Comunes Class A (las “Acciones Ofrecidas™)
notificard su inencidn de vender o traspasar sus Acciones Offecidas por escrito a la Justs
Drrectiva de la Sociedad, Dicha notificacién (uma “Netificacién de Venta™) debend rounir
los Siguientes requisitos:
& Descripeldn de les Acciones Ofrecidas;.
b. Precio scordado para la venta ¢ trasnace de las Acciones Ofrecidas;
¢. Identificacion completa del comprador o adquiriente propaesio; y:
d. Un resumen exhmstivo de las condiciones y términos de la vents o trspaso de las
Acciones Ofrecidas,
2. Una vez recibida la Motificaciin de Vienra, la Junta Directiva de o Sociedsd deberi

notificar a los otros Accionistas Comunes Clee A (los “Acciopistas con Derecho de
Tanteo™), de la imencitn del Accionista Verdedor de vender Ias Accicoes Ofrecidas (una
“Motificacién de Derecho de Tanteo™), jumto con una copia de la Notificacidn de Veata v
fos Acciopistas con Dereche de Tanteo tendrdn |2 pamens opeidn para comprar = milmene
de Acciopes Ofrecides igual ol nlmero total de Acciones Ofrecidas multiplicadn por €l
porcentaje de participacitn sin tomar ¢n cuenta ¢ porcomaje de participacidn del Acclanista
Vendedor (gl “Porcentaje de Tanteo™ v e “Derecho de Tanteo™, respectivaments), s
El precio pagadero por el ejercicio del Derecho de Tanteo (el “Precio de Compra™) serf ¢l
precio indicado en ln Notificacidn de Venta Cada uno de los Accionistas con Derecho de
Thamteo podrd ejercer &l Derecha de Tanbes dande avise a la Junia Directiva de su indencidn
de comprar las Acciones Ofrecidas (el “Avise de Ejercicle del Tamteo™ dentro de los
quince (15) dias posteriores a la recepeifa de la Notificacién de Derecho de Tanteo (e
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1. "Perivde de Ejercicio del Tanteo™, Todas las Acclones Ofrecidss comperadas come
2 resultads del ejercicio del Derecho de Tanteo dentro del Periodo de Ejercicio de Tanmeo
1 serin entregadas ¥ pagadss dentro de los wreinta (30) diss calendasio posteriores a la entrega
a dzl Avisa de Ejercicio del Tanteo (en adelarite, el “Periodo de Pago™.
5 La compra s¢ realizard en efectivo v en los mismes téemines quoe el-Accionista Vendedar
6. indicé en la Notificacién de Veata, salvo lo que se refiere al page del Precio de Compra que
T, se regimd por lo estnblesido en este numeral dos (29,
g En czso de que menos de todos los Accionistas con Dierecho de Tanteo ejermn su Derecha
g | de Tanteo, durante el Periodo de Ejercicio del Tanteo, los Acciomistas con Derecho de
10, Tanted que hayan ejercido su Derecho de Tanteo, podrin optar, dentro de los quinee (15)
. dizs calendario sipabentes, por comprar las Acciones Orecidas, cuvo Dereche de Tanteo no
7|  foe gercido en proporcid a su Parcentaje de Tanteo durante dicho periodo. Este proceso se
13| repetisk hasta que se compre la toralidsd de las Acciones Ofrecidas o hasia que ningin
14] Accicnista con Derecho de Tanteo elija comprar mis Acciones Ofrecidas. Si todas las
15] Actiones Ofrecidss no son adquirides por los Accionistas con Derecho de Tanteo, ef
16] Aesionista Vendedor estard facultado para vender el resto de las Aeciones OHiecidas al
17 tercero indicado en la Notificacidn de Venta conforme lo indicado en el numeral tres (3)
18] signalente,
19 En enso sélo exists un drics Accionista Comiin Clase A_ lo dispussto en este maneral dos
ap] (%) ve aplicard ¥ se deberd proceder inmediastamente con 1o indicado en of numeral wres (3)
21 giguieste, &
93] % Fimalizado el procedimiento indicado en el numeral dos (2) antérior o en caso diche
- procedimienta no deba nplicarse, la husits Directiva tendni un plazo méixime de treinta (30)
) dias calendasio para conocer ¥ otorgsr o 6o $u consentimicnio para [a venta o traspaso de las
g¢| Acciones (rfrecidas al tercero interesads, de conformidad con los siguientes criterios
2] condiciones (Jas “Condiciones de Traspaso™;:
] El petencial compradoe de las Acciones Ofrecidas ne podrd ser una persona politicamente
28] expuesta (categoria “PEPY, en cualquier jurisdiccidn del mundo);
23] b. El potencial comprador de las Acciones Ofrecidas no podrd ser unn persona que esté
so|  siento imvestipads [ﬁmm[mﬁmﬁubhuanurﬂ}pF {;vah:\d:
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dinero, financiamiento de terrorismo, comupeidn v otras actividades ilicitas & criterio de In
Junta Diirectiva de |a Socisdad;

¢. El petencial comprador de las Acciones Ofrecidas debesd cumplir con todas las narmas
en matesia de “eoncecn 4 5a clivate™ que Je sean aplicables a la Sociedad y suministrar toda
|3 documestaciin requerida por ley al Agente Residente de la Sociedad: y
d. El potencial comprador de las Acciones Ofrecidas debers demastrar In procedencla Iisita
de los fondos que se pretendan utilizar para pagar el precie de las Acciones Ofrecidas, ——
4.5&puiddpd:huhﬁpdﬁndﬂmp]imnlndmhs¢mﬂjdmd:Tmm
ningin caso la Junta Directiva podrd denegar injustificadamente la venta o traspaso de las
Acciones Ofrecidas a un tercers en los términos indicados en la Notificacitn de Vens La
resolucidn de la Junta Directiva respecto a |a venta o traspaso de las Acciones Ofrecidas a un
tercero serd final, definitiva ¢ mapelable. En caso la Junta Directivis oo resuelva sobre la
transferencia de Acciones Ofrecidss a un tercero dentro del plazo de treinta (30) dias
calendario indicade en el numeral tres (3) anterior, la tramsacelén objeso de la misma se
tendpi por aprobada
5. Una vez comprobado el cumplimiento de todas las Condiciones de Traspaso ¥ otorpado e
consenfimientc exprese de la Jomta Disectiva, el Accionista Vendedor deberi dar
cumplimiento al sigibents procedimiento para el perfeccionamiento de in venta o traspaso de
las Acciones Dfrecidas al tercero interesado ¥ s reconccimiente por parte de la Sociedad;—
4. Previamente a realizanse el endoso del cenificado o titulo representative de las Acciones
Ofrecidas y las anotaciones en ¢l Registre de Acciones de la Sociedad, el adquiriente
propuesto deberd haber entregaco todos los documentos que requicra la Junia Disectiva v l
Agente Residente de la Seciedad, para cumplir con las normas aplicables en maseria de
“eonozca a Fu cliente™ que be sean aplicables a la Socledad;
b, Cunplido bo establecido en ¢l acipite “a™ anterior, 52 deberi entregar o Secretasio de la
Sociedad el tnlo o certificado representativo de las Acclones Oftecidas endosado a faver
del adquirients prapuesto; ¥
. Complide lo establecide en el acdpite " antedior, 1a Junta Dirsctiva de la Socisdad
procederd & emitis 1os nueves titalos o certificados representatives de las Acciones Ofrecidas
y se realizarin las anotaciones correspandientes en el Registro de Acciones de la Sociedad—
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Serd nula Ia venta o traspaso de Acciones Comunes Clase A gue po cumpls con las
disposiciones de esta Clinsula SEPTIMA, podiendo rebusarse la Sociedad & reconocer In
transacciin, -
OCTAVA: (Transferencias Permitidas). Los Accionistas tinlares de Acsiones Comunes
Clase A podrin transferir sus Acclones Comunes Clase A sin limbaelén alguna, ¥ sin que
apliquen las reglas y procedimienios establecidos en la Clinsula SEPTIMA de este Pacto
Social, cuando las Acciones Comunes Clase A se ransfleran: (i) a cualquier otra entidad
legal que tenga ¢l mismo beneficiario final (o mismo grupo de beneficiarios finales) que el
Accionista cuyas Acciones Comunes Clase A se pretenden transferir: o, () en caso de
sucesion hereditaria del Accionista o de la persona patusal que sea beneficiaria de dicho
Actionista; estando obligads la Junta Directiva de la Socledad a validar que 1= wansferencia
de las Acciones Comunes Clase A cumple con los requisitos bajo esta Clinsula OCTAVA.
Para proceder confirme esta eliusula se deberd seguir ¢l siguiente procedimienio;
1. El Accionista que pretends transferir sus Acciones Comunes Clase A deberd comunicario
por eserit & la Junta Directiva con una anticipacién no menor a quince {15) dias hibiles a la
fecha en que se propoae llevar o cabo la transferencia, incluyendo la copla de wodos los
documentos que acrediten ¢f cumplimients de cualquicra de los requisitos indicados bajo los
vumerales (i) o (i) del pémafo anterior para gue la Junta Directiva pueda validar In
procedencia de | transferencia bajo esta Cliusula OCTAVA.
2. Dentres de los siguientes einco (5) dias hibiles de recibida la comunicacidn por 1a Junta
Directiva de la Sociedad, se solicitard al referido Accionista copia de cualquier documento
del cesianario, inchiyendo, pero no limitindose a la informacian de "Coneoe 4 tu Cliente”
aplicables 2 la Sociedad.
H.M&QWHMﬁmmuepducwp]mlndnhh&mﬂdﬁumﬁcﬂuhpﬂth
Directiva para cumplir con los requisitos ¥ politicas de “Conoce a tu Cliente™ aplicables a la
Sotiedad, y denmo de los diex (10) dins hibiles siguientes, la Junta Directiva deberd
confirmar por eserite al Accionista que se puede proceder con ln ransferencia conforme esta
Climaula OCTAVA,

4, Upa ver endogados los certificades de Accionss Comunes Clase A al cesidnario
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eertificados de Acciones Commumes Clase A a nombre del nuevo Accionista ¥ deberd realizar
las anclacicnes cormespondientes e ¢l registro de acciones de la Sociedad. =

NOVEMA: (Demicilia). Salvo que la Jurta Directiva disponga otra cosa, e domicilio de la
Sociedad estard en la Cludad de Panamd, RepGbiica de Panami.
DECIMA: (Duracién). La Socicéad seri de duracién perpetiss, pern podrd ser disueha y
lzquidada de conformidad con la Ley,
UNDECIMA: (Junta General de Accionistas), Salvo que la Junta Directiva dispangs otra
cos, las reumiones de la Junta Genersl de Accionistas o de la Jumta Especiales de
Accionistas, va sean ordinasias o extraordinarias, se llevarin a cabo en ln Cindad de Panamd,
Repdiblica de Panamd, © en cualquier otro pais; podrin ser no presenciales, es decir, podrin
realizarse por conferencia telefdnica, videcconferencia © por cualguier otto medio
clectrénice o digiml, sempee ¥ cosndo los participsmtes estén directammente en
commnicacién, pucdan deliberar v decidir. Eo todos los casos, se deberd inchir en la
cotvocaona ¥ en la respectiva acta, ba forma de celebracion
Para efoctos de este Pacto Social, serin consideradas reuniones de la “Junta Genaeral de
Arcionistas”, todas aquellas renmiones que s¢ leven & cabo de conformidad con lo
establecido en este Pacto Social ¥ que 0o constingyan reuniones de la “Junta Especial de
Accionistas”, segim 52 define mis adelante,
Resuniones Ordinarias de ka Junts General de Accionistas: Salve que la Jumta Directiva
disponga otra cosa, 1a Junta Gegeral de Accionbstas celebrani una reunidn ordineria todos los
afios, en la fecha v Iugar que determinen los Estatutos o la Jumta Directiva, La Junta General
de Acciomistas, reanida en seftn ondinaria, podri considerar los siguientes asumtos: )
Aprobaciin de Jos Estados Financieros; b) Eleccidn de Directores y Dignatasios; ¥, €)
Cuslquier obro gue haya sido objete de la convooaioria, &
Reuniones Extraordinarias de la Junta Gemeral de Acclonistas: La Junta General de
Apcionistas podrd celebrar reaniones extracrdinarias por convecataria de la Junta Directiva o
del Presidente de la Sociedad, cada vez que cualquiers de éstos asi Lo considere conveniente.
Ademds, la Justa Directiva o 2l Presidents de la Socledad deberin sonvocar una reunidn
extmordinaria de la Junts Geneml de Accionists cusnde asi 1o soliciten por escrito la
mayoria de los micmbros de 1a hunta Direcsiva, o wno o més Accionistas Comunes Clase A
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que representen por lo menos un cneo por clente (5%) de las Acciones Comunes Clase A
emiticas ¥ en circulacidn. La Junta General de Acciogistas, reunida en sesidn extraordinaris,
podri considerar dndeamente los asuntos que bayan sido objelo de la convocetonia, ———
Quérum ¥ Votncidn de ln Jonta General de Acclonistas: En toda reumida do la Jumta
Geanersl de Accicnistns constituird qudnom la presencia de los wenedones de L mitad més ana
(1) de las Acciones Comunes Clase A, emitidas v én carculaeidn. En bas reuniones de ka Junta
General de Accionistas, los Accionistes Comunss Clase A podrén ser representados v voltar
por medio de sus representantes legales o de apodersdos nombrados par documents pilblico
o prvade, con o 5in poder de substitucibn,

Toda resolucidn de la Juma Geperal de Accionistas deberd ser aprobada por el vato
afirmativo de [a mayeris de los tenedores de las Acclones Comunes Class A emitidas ¥ en
circalssidn de la Saciedad,

Reuniones de la Junts Especial de Accionistas: Salve por conbquier Junta General de
Accionistas en donde s conarea ¥ reswelva sobre (1) cualquier modificacicn de los derechos,
preferencias, privilegios, limitaciones v/o que medifique las caracteristicss de las Accianes
Comunes Clase B, (i) cualquier modificacibn de este Pacto Social que implique modificar
cualquiera de las politicas establecides en la Cliusula DECIMA QUINTA, (iii) cualquier
modificacién respecto de la cantidad de directores ¥ carncteristion /o requisitos que deben
cumplir los directores de la Sociedad; wio (iv) cualguier modificacién de las mayorias
requeridas para [a aprobaciin de asuntos competencia de la Junta Directiva de In Sociedad
{lz= “Juntas Especinles de Accionistas™), las Acclones Comunes Clase B po otorgan o su
titulas el derecha de participar con voz ¥ voto en las Jontas de Asciamistas.

Ouirum ¥ Votackin de la Junta Especial de Accionistas: Pam celebrar Juntas Especiales
de Acciopistas se requerird la presencia de por lo menos: (1) la mavorta de lse Acciones
Comunes Clase A emitidas v en circulscidn de la Socledad; més, (i) la mayoria de las
Aeciones Comunes Class B smitidas v en circulacidn d= Ia Sociedad.
Toda resclucidn de I Junts Especial de Actionistas deberd ser aprobada con por lo menos el
vate de: (i) In mayorin de las Acciones Comumes Clase A emitidas ¥ en circulacidn de la

Sociedad; mas, (G} la mavoria de lns Acciones Comunes Clase B emitidas v en cirkulacion
f
de Ia serie sobre la Sociedad, . S
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En las reunicanes de las Juntas Especiales de Acciomistas, los Accionistas podrin ser
representados ¥ votar por medio de sus representantes [egales o de apoderados nombrados
por documento pdblico ¢ privade, con o sin poder de substiteiin.
Citacién de las Juntas Generales de Acciomistas ¥ de las Juntas Especiales de
Accionistas: Todas las reuniones de las hmtas de Acciomistas v las Fumias Especiales de
Accionistas se convocanin exchusivaments por la Junta Directiva. Todas ks convocatorias ae
enviasin por comreo electrémico a la dizeccidn que tengn registada cada wno de los
Accionistas ante |n Sociedad ¥ deberdn contener al menos 12 siguiente informacitf: ——————
& MNombre de la Socledad:
b. Lugar fecha y bom en donde se celebrari la reunidn, y b informaciin necesaria para ef
caso ea que s¢ pueda participar utilizando coalquier método de comumnicacitn a distancia;—
¢. Indicacitn de si se tata de Junta General de Accionistas ¢ Jumta Especial de Accionistas:
¥
d. Agenda a tratar.
La convocatoria se deberi enviar con uma aoticipacidn no menar & quinee (15) dias
calendario de la fecha en que s¢ fuers a celebrar la reunide. -
a2 tendnin por vilidas ¥ bien heches [z notificacioness realizadas en cumplimiento de estos
requisitos, sin pecesitar confimmacisn de entrega, confinmacidn de recibido o verificacidn de
la corrects fincionelided del correo electrdnics que la Seciedad tenga registrado e sus
libros o base de datos (Incluyeads, sin lmitacidn, que el comeo sea retenide o Bloqueado por
coalquier servidos, red, equipo o stsesna, o gue hava sido calificado como oo deseado, spam,
basura, inexistente, daftado, peligroso o similar), a menes que el Accionista le hava
notiflcado por escritg el cambio con al menes quince (15) dias calendario de anticipaciin a
la fecha de cualquder notificacin que so haga
Pardarafo: Serin validos bos acuerdos tomados en cualquier reumidn de la Jonta Geperal de
Accionistas, sunque la convocatoria no se haya efectuads en la forma antes prevista, siempre
gue en dicha reunién estén prescntes ¢ debidamente representados todos los Accionistas
Comures Clase A ¥ estos mouncien a su derecho de convecatoria previa, o cuands, estindo
presenics o debidaments representades el nimere de ellos peceserio pam constitair qudnm,
todos los Aeclomistes Comunes Clase A susentes, remumncien ol derecho de comvocatoria
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DUODECIMA: (Junta Directiva). La Junta Directiva constard de un minime de cinco (5)

2,
1 0 un meéxime de slere {T) miembras, siempre dzbizndo tener un mirnero impar de miembros,
4, que astentarin sus respectivos cangos por periados indefinides o hasta tante seem removidos
5.| de conformidad con lo establecido en esta Cliusula DUDDECIMA. Los tenedores de las
é Acciones Commes Clase A tendrin derecho emeclusive a elegis b iotalidad de los miembros
T, de 1n Junia Directiva de [a Sociedad, sojeto al cumplimiento de las sigubentes reglas: ———--
g {i} Cuando la Juotn Dirsctiva este conformada por elneo (5) mismbros, al menos tes (3] de
9. los miembros deberd cumplic con el perfil para ser considerados como “Direciores
jg| Independientes” (segim se define mis adelante); v,
i, (if) Cusndo la Junta Directiva este conformada por siete (7) mismabros, al menos cuatro (4)
ja| de los miembros deberd cumplir con ¢l perfil para ser considerades como “Directores
13) Dodependientes™,
14 Todes loz Direclores de la Sociedad deberin cumplir con el “Perfil de Directores”
15| slmuieme
16] (@) Mo tener la calidad de Persons Politicaments Expuesta -PEP- conforme las leyes de su
17| ~doeiciic;
1] (&) No estar incluido en la Lista de Sancioses de la Oficina de Control de Activos
191 Extranjeros —“OFAC"- del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos, o conbquier lista
aq| Similer de cardcter imtemacionsl. imcluyends en la Lists SDN (Specially Designated
21 Natipnais and Blocked Persone List);
el 1) Mo haber sido procesada, sujeto a proceso wWo condenads por un delito de log deccrites a
23] continaacién en cualquier pais del mando por uns sentencia firme: (7) delites contra la vida y
24, In integridad de Ia persoma, siempre que no hublesen sido cometides por culpa; (1) delitos
25 contra |a libertad e indemnidad sexual de las persomas: (iii) delitos contra la libertad v
2% seuridad de la persons; () delitos cootra ¢l patrimonio, & excepeitm de aguellos
a7 relacipnados con derechos de aotor, propbedad industrial, delitos informaéticos v defrandacitn
HJ tributaria; (v) delitos electorales; ¥ (vi) delitos relacionados con el crimen organizada, lavada
291 de dineno yo narcotrifico; ¥ -.,
30, {d} Comtar con o menos § afos dtm:pmmamelmmcﬂﬂ?pn?e' : 77 : "45._"
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Para o3 efectos de este Pacto Social, un “Director Independiente™ serd aquella persona que

campla con los requisitos de Perfil de Directores ¥ que compla, ademds, con los siguientes
s

{a) No ser tenedor de Acciones Comunes Clase A o de sus respectivos beneficiarios finabes,
secios o accionistas, nf ser director, dignatario, jecutive, oficinis o empleado de aquellos:
¥i
(k) Mo ser odoyuge o pariente dentre del cuarto grado de consanguineldad o segundo de
Wknﬂqﬁﬂﬂdﬁr&&wﬁmﬂm&ﬂﬂ&ﬁﬂd&mrﬁpﬂﬁm
beneficiarios finales, socios, sccionistas, directores, dignatarios, ejecutivos, oficinistas o
cmplesdos,

La Junta General de Accionistas detenminard ba retribuciia ¥ pago de los miembros de la
Jumte Drirectivi
Citacidn: Salve que In Junts Directiva disponga ot cosa, las reumiones de la Jumia
Drrectiva, ¥a stan otdinarias o emordiparias s llevarin a cabo en la Ciodad de Pacami,
Repiblica de Panemd o en cualquier ctro pals del munda. Las reuniones de la Junta
Directiva podrin iguealmente Hevarse a cabo por medios clectrénicos seplin disponga la Jey;
s decir, podrin realizarse por conferencia teieftnica, videoconferencia o por cualquier otro
medio electrdnico o digital, slempre v cusndo los participantes estén directamente en
comunicacidn, puedan deliberar v decidir,
En todos los cosos, se deberd incluir en 1o convocatorin ¥ <n la respectiva acta, 1a fooma de
celebracidn, La citacién pan (a5 reunfones de la Junea Directiva bas podrd hacer cualguies
Dignatario de la Seciedad ea la misma forren establecida pars la comvocatorin de e Junte
Geooral de Accionistas, con no menas de tres (3) 1 miés de quines (15) diss calendario de
antelacitn & la fecha de la reunibn. Mo obstante, la Jumta Directiva podrd acosdar fechas

penitdicas de reunitn, o cuyo ciso Do SeTd Recesaria | CoONVOCIONE PreviiL———————
Quirum y Votacldn: Salve por las decisiones que se indican a contnuacidn, para las
renniones de la Justa Directiva constouird gudmm la presencia de ks mayoria de sos
fmismbngs, quisnst poduin ser representades o la misma por apoderados, quisnss necesitan
ser Directores, nombrados por documento padblico o prvado, con o sin poder de sustinecion,
Bakvo por las decisiones que se indican & continuscidn, las resoluciones de la Junta Directiva
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L deberdn adoptarse mediante €l voto favorable de la mayoria de los Directores presentes o
7 debidaments representados en la rewnodn Las siguientes decisiones serin competencia
3 | exclosiva de ia Junta Directiva, ¥ deberdn ser aprobadas con ¢ voto favorsble de la mayorin
4, de los Directores que conforman la Junts Directiva ¥ para qoe posdan condoerss ¥ sommeterse
5 a voraeidn dichos asomtos se requerind que en la sesidn esuén presentes todos Directores que
&, confommen & Jumts Diinsetiva:
7 (2) Emisidn de Acciones Comunes Clase B, incluyendo todos los asumtos relatives al precio
g | de suscripcitn, forma de colocacita, creacin de series y celebracifn de contrates pars
Q. colocacidn de Ins Acciones Conmmes Clate B en cualquier mercado bursitil;
jo] (8 Auterizar la compra, venta, transferencia, dispesicidn o pignoraciin de los Activos de |
1|  Societsd o de tos finjos de dinero que estos generen, salvo por lo establecido en la Cliusala | | 450
12, DECIMA QUINTA respects de la pignoracisn de Activos de la Sociedad v de los fujos de f
5| dere que esios generen para garantizar la deuds permitids dentro de las politicas ,.
1a| ccondmicss, finsncierns y de inversion de I Socicdad se detallan en el Anexo A de este | S
15| Paeio Social y que forman parte integral de este Pacto Social;
16| (€ Contratacisn de cualaquicr provesdor de servicios de administrasicn para los Activos dela | ©
yq|  Sociedad ¥ servicios de soporte administrative de la Sociedsd, y cuslguier cambio de las
18 eondiciones bajo las cuales 21 provesdor fite contratado:
19 (d) Seleceidn v cambias de avditores de |z Sociedad;
20 (=) Aprobacion para la tmnsferencia de las Accionss Comumes Clage A:
a1 (f} Iniciar con coalquier process de Equidacion v disolecidn de la Sockedad: v
22 (5] Redomicilar 1a Sociedad.
) Remopcidn: Cualguier Director podrd ser removido de o carpo pos la Jumta General de
24 Accionistas con ¢ Sin justa cansa.
25, Vacantes: Las vacantes que ocurran én la Jumta Directiva serin llenades por decisién de la
25 Junts General de Acclonistas debiéndase de observar las reglas 2 eleccion indicadss en este
2% Pacto Social.
an] Facultades: La Junta Directiva tendrd las facaltades mds amplias permitidas, salvo las que
2] la lev v &l Pacto Social reserven a la Junta General de Acclonistas o a lxs hatas inles
30, de Actionistas. = ' 7 £ TF_':' !
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DECIMA TERCERA: (Dignatarios). Los Dignatarics de ln Sociedsd, guienes senin
designados por | Juma Directiva para actuar al arbitrio de la misma, serin un (1) Presidente,
un (1) Tesorero y un (1) Secretaric. La Junta Directiva podrd, asimismo, elegir uno o mda
Vocales, Vicepresidente, Subtesareros ¢ Subsecretarios, asi como los agentes v empleados
que estime convenicnte. Cualguier persona podri desempediar mds de un cargo, Para ser
Dignatario no hace falta ser Director. Las facultades de los Dignatarics v su auterizacitn
para representar 4 la Soeciedad parn actuar en su nombre ¥ representscitn sarin fjadas por la
Junta Directiva,
DECIMA CUARTA: (Representante Legal). Salvo que la Junta Directiva disponga otra
cosa, el Presidente ostentand la representacion legal de la Sociednd, En ausencia de ésta |
MﬁmdewdTMﬂcwmﬂumEﬁm&mm
bastard la declaracidn del Dignatario de que se trate para acreditar ante terceros la existencia
de la circunstancia que lo permita a dicho Dignatario asumir la representacin legal de la
Sociedad,
DECIMA QUINTA: (Politicas Econdmicas, Financieras y de Inversidn). La Sociedad se
Tegird por las siguicstes politicas:
(a) Politicas econdmicas, financieras y de inversidn: Las politicas econdmicas, fSnanciers v
de inversidn de [a Socieded se detnllan en ol Anexo A de este Pacto Social v que fomman
padte integral de este Pactn Sacial.
{b) Gurantias y gravimenes: La Sociedad podrd otorgar en garantia y pignorar sus Activos y
las flujes de dinero que estos gencran para garantizar el cumplimdento de sus abligecion=s
frente  las bancos o instituciones firancieros que ciorpaen e financiamients permitido hajo
[=s politices econdmicas, financieras ¥ de inversidn que se detallan en el Anexo A de esbe
Pacin Soctal ¥ que forman parte infegral de este Pacto Social.
(c) Garantizss ¥ gravimenes a favor de terceros: La Sociedad po podni gamotims
obligaciones d2 tercercs w oloTgar ningdn gravamen sobre sus Actives, flyjos de diners,
derechos o bisnes pur gamntizar obligaciones de terceTos.
DECIMA SEXTA: (Contratos entre partes relacionadas). Los contratos u otras
tramsacciones colebrados entre 1a Sociedad v cualquier oira persona o entidad no serdin nalos
ni anulables por-el solo hecho de que uno o més de los Directores o Dignatarics de esta
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sola becho de que uno o més de los Directorss o Dignatarios de esta Sociedad sean paris o
eilén interesacdos en diche contrate o tansaccién Los Directores o Digoatarios de esta
Sociedad quedan relevados de cuslquier resporabilidad en que pudieren ncussir por
contratar con la Sociedad en bepeficio de sl mismos o de cualquler firma o sociedad en la
cual estén interesados a cuslquier timdos.
DECIMA SEPTIMA: (Ley Aplicable). Este Pacto Sccial estari sujefo y deberd ser
interpretado de conformidad eon las Jeyes de la Repdblica de Pansmd.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS:
A. DIRECTORES: El pimero inicial de directores s=rf de cinea (3} ¥ sus mombres y
direcciones som:
1. OLIVER LEONOWENS:
2. OSCAR LOPET:
3. JUAN PABLO RODRIGUEZ;
4. CARMEN BATRES GONZALEE: +
5. SANTIAGO TIZON.

Todes con domicilio en 2 Calle, 23-80, Calonia Vista Hermosa I, Edifielo Avante, Mivel 14,
oficinz 1201, Zona 15, Ciudad de Guatemala, Repiblica de Gustemala,
B. DIGNATARIOS: Los Dignatarios d= [a Sociedad son:

OLIVER LEONOWENS PRESIDENTE
OSCAR LOPET SECRETARIO
JUAN PABLO RODRIGUEZ TESORERD

C. AGENTE RESIDENTE: El Agente Registrdo de la sociedsd en la Repiblica de
Panama, serd la firma forense GALINDO, ARIAS Y LOPEZ, con oficings ubicsdas n
Scotia Plaza, No.I8 Avenida Federico Bayd v Calle 51, Pisos 6, 9, 18 ¥ 11, Panamé,
Repiblica de Panams.
D. SUSCRIPTORES: El nimero de acciones que cads suseriplor a este certificado de

comsttucin comviene en tomar & como sigue:

GGH & OO, S0 UNA (1) ACCTON COMUN CLASE A
LEC & CIA, 5.0 'IFm\m llgc;:nir‘-ﬂ
RN
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Ambos con domicilio en las oficines ubicadas en Scotia Plaza, Nol8 Avenids Federieo
Boyd ¥ Calle 51, Pisos 6, 9, 10y 11, Panami, Repiblica de Panamnsi.
Para constancia s¢ firma este Centificado de Constitneidn en dos ejemplares de igual tenar y
efecto en Ia ciudad de Panamé, Repdblica de Punamd, & los des (2) dins del mes de abril del

&fin dos mil veinticineo (Z025).
————GGH & O0., S.A. LEC & CIA., S A~
meeneeeeeee{Firmado)) Degible- {Firmado) Hegible

MIGUEL EDUARDDO URRIOLA BATISTA —— ALVA ROSA CHIRU RUIZ -

Este documento ha sido refrendado por 1a firma Forense——-GALINDO, ARIAS ¥ LOPEZ--
Panamd, 22 de mayo del afio 202 5==—-Firmado (Tegibde)}- RAUL ALBERTO MORALES
GARCIA DE PAREDES-Cédula No. 8-797-1158 —Abogado en Ejercicio.

Anexo A ,

Politicas - Oakstone Capital
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REsumen ejecutivo

A continuaciée, s presentan b principales politicas pars Oukstens Cagital, 5.4 (en adelamts *a
Sodedad®) que peopican un s8Sdo mano de goblerno corporative pars garantoar una pestitn
eficienin, transpanente ¥ orientada a la generackin de valor sotenible en o sector Inmobiliasic
guatersaltess,

1 Estrategia de inversidn sallda y diversificada

La politica de loversids perrmite ung asignacidn dptima de recurses bienes rafces,
maximizanda [a remabikdad y redudende riesgos. Asimisme, las estrategias de desinversidn
per L venta de inmuehles estin disefadas pars optimizar e valor de fos acthos.

L Goboeimo corporative transparente

Lo distribucian de Escultades entre las Jontas Especiales di Actionistas v la funa Dinectha
i B #n riterios de alineackdn con los abjetives eetratéigioos, garantizando una oparscian
respansable ¥ erfocada en la creaciin de valor para fos adciosiiti,

i Gestidn de liguider v endeudamiento responsable

5g prederts wh enfoque adecusdo en |a admiristracide de |a ligulde: ¥ endeudamients,
asegurirco un balance entre crecimiente v sstabiidad fnanciers.

4 Limites a la compensacidn por sdmanitracion

i palitica de evaluacian y compenzacidn et disefied come mecanimo de contnal e &
cepampehio y emuneracdn del adminitrador de ka inmuebles en linea con los objesives
de rentabilidad para los accionistes,

5, Lineamigntos claros para el pago a acresdones bancarios y acclonistas

e extablecen directrices claras pars b prelicidn de pagos giee privilegla el cumplimients de
obligaciones financhrss con los acreedones bancaricd y politicas clras pan [ distribucide
e dividendos, propicianda retomcs atractivos v sostenibles parm los necioristay,

| b \eloadidn y gestidn actha del portafolio inmobiliario

1 Se erwhlecen estindares riparodcd en la vabaddn de las [nversiones inmaobikiarias,
propomcionanda informaciSng prediss sobre o portafolio. Ademds, e edipulan politicas
epeciiices pam (@ admintamcidn de segurcs, amendaminnied y mantenimienta de

| inmuehles, con e objetive de preservar y aumentar e valor de log actives.

7. Infaremsditn dara y oportuna para el aconista

L& promueve una polichss de taAdparencia indarmativa, garanticends que lod inverionistas
dispongan de dates achalirades y confiables para b tomna de decisioness

Con estan pod%icas, = reafirma ol compromiso con la estabilided Srendera, fa eficencla cperativa y
la peneracian de valor para los acclonistas.
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1 1
3 L Polftcs de imesrsidn
- |
4, Ll Politics de Immrsdn gn Inmusties
5 La Saciedad podrd fnertir en inmusbies b log siguisntes pardmetros:
B Paramatro Descripgidn
1. 5 Todo agquel Inmusbis quo produrca rentas en la Bepiblic de
Tipoduinmusbles  Gungmaiy,
i - [
: Zona geagrifica ?nmmmhﬂzpﬁhﬂndlﬁnmah
1, Sectores de Imve-siin
IH'I' (Comerdal,  industrial f{bodegas, ofibodegas, Tonas
i1. : !Eﬂnﬂs:l,nh}d.ld-unﬂin, pargiosd industriales y turksma, todos del ©
12 | pexcter privado
X o s i s  Provenientas de ingresas por alquileres, Inbenesas de las inversiones,
. a bgreie 1venta de ienurbles o tiyles de B cantera fisanciera, 'y obros ingreses |
14 | debidammente pactados en log conviretes de arrendamiento, asl coms |
: = ' de cfros ingresos presenientes del giro inmobiRaria,
1 .
Caracteritica cu la i
| D madiang o placa,
17 Paisde dticaciinde | - -
: ; i | 2009 en Guatemala
Candigones de I Estar completameste terminados;
12 Ineruebies '
! {i. Contar con la sobvencs de |6 AdminéstraciSn Tributaria dal
20 propietanio;
2] B Encontrarse Fbees de derechos de usufructs, s o Babitackin o
] w:mr-uhmruiquminmmmmmw
22 i paste dp ln Sociedad;
23] b  Servalorased g exgerton
24 % EnConracie ingertos a mombre de la persona gue transfecs =l
dominig; ¥
FAT
| ¥ De origen idto; i
) |
| {6 Encontranie libres de todo gravamen que pusds afectar su
7] [ trandtaiences & la Socedad.
28] | '
e I Péiging 3 d= 14 f \
]I:I ! - :l 2 r: ;I1 I-
ANTTTUYT S
, ] - WISl
:—‘_"‘1_-:-:_" — ] B =23~
= _Fmﬂnﬁumshnmlﬁyfﬂ_ CynihisMTTTer Monterraso
Abogado y Motario B Abaaeda v Notarla



oW

N

®

T
| I | I
| e !UHHmmﬂnﬂhmuﬁhmmﬁmrﬂqﬂﬁnlm

Pardmetre Deseripeidn

LCriterias miramoes

hmﬂu  expectitivas e la zona en relackin con L3 plurdalis presentadas, L

| enrcanis & los diferentes servicios y b proyeotan de desarmalls, todel
:dlmmﬂnﬂmwhﬁ-mnpud-hhmhmuﬂ;n:mﬁmwi
| evalusciones cualitativas ¥ cusntitativas. |

1

|L|:= inmuebles & ger  sdquiridos  deben  tenar mi_ﬁle:hdu.!
| preferiblarmanta, inferiores a fos 10 afies & que en ocasitn de lag
i mijoras realitedas o los mismos reflajien ssts artigledad, sn emba

| | prueden s&r de mayor antigledad & se demoesta puuaunldu-m':l
| plusvalia y un buen estede de la propledad. Las prosiedpdes o H-quirlr
Emﬁmmmap:rdﬂnm CCUpAEdE. |

| Lot inmuebies dsben reflelar un busn mastenicniento general de las
| inMalaciones [ireas comunes, eguipos v Eu-nhmmpuunmhg

_Ewhdadﬁanﬁﬂhdtmlrm espechlista en la materis,

i
!
| Mo se establece un monte misime de inversién en =difidia o '
|

Inmuebile. |

'I:llh- produce un rendimiento lgual o mayor 5 ks que va e
nmntr:nmhnminmrm,ujmnmmmu

{ | | potestad de aprobar (3 adguiscién de nuevas inmuebles que generen

| | Inlcialmaete rendimianios inferanes pero que tenga of patencial dd
Mrrﬂﬂkﬂlmmqwmmm i

Cisilguiier irmversign en un infriskle deberd per previaments analizdo por & Comsité de Inversiones
el cual eard imegrada por tres directores, inelupenda dod independientes, par su autorizacils par
parte de b Junts Directiva,

B administrador del Inmueble prepamnk anasimente un informe del estatus de s Irversiomness &o
bienes raioes para los Aocionlstas.

1z Poiitica de Desinversiin
La presenis poditien de wenta de inmisebles Hene coma objetho regular o procesa de dispesicién da
bienas mices prepledad de la Sociedad, con ] fin de alinear las decisicnes de vents con &l objets
principal de [a Socieded, que &1 mankener una carters de inmuebles en propisdad para obteres
Ingresos periddicos 3 trines del arrendamiznto. La verta de immuebles podrd ser considarpds

i Grichments cuanda los beneficios derivadas de la venta sean superiones a los ingresos esparados

por rentas periddicas a large placo, cuando la rentabifidad de inmueble resulte sigréficativaments
inferior a lo e<perado, cuando el inmoeble haya alanzado b madurez de su plesalla o por la
disoluckin de la Socledad.
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1
La verts de inmuetles propledad de la Socledad deberd ser avtorizada por la Junts Directiva, bajo
" 1 las siguisntig condisiones y cumpliendo con los requisites establesides:
3 A, Evaluagion estratépics: la venta de un inmueble sed eveidada & Torda deide una
4 PETSpaCivE SICTETEECY, considerando los sipuentes factores:

' o Rentabilidsd de la propiedad: Se evaluard & la propiedad en comstién ests
- ¥ generando ingresos recurrantes suficientes v 4 existe by pesbilidad de mejorar
6 rentabilidad a través de mejoras on L gestidn dal inmoehie,

o Apreciptidn del valor del inmusbile: Se congidersd 4i la propiedad ha alcantado su
[ rrixime valor en &l mercado y 5 es probable que costinde apreciindcds.
8. o Oportumidsd de reinversion: Se valorrd 3 los recurios abtenidos de la venta
g pueden ser mefor ubii@dos en [a adquisicidn de ot propiedades con mayor

: potencial de rentabliidad o creciminnly, ¢ & permiten meforar la estructura
B0 financlers de la Sociedad,

n | B, Decifitn de venta: La deciidn de vender un inmosble v 4u predo deberd ser aprobada per
1 | con & vato Evorable de [a mayoels de los Dirvctares que conforman ks Junta Directiva y para
hied qui pueda conooene y someterse 3 votaddn dicko asurdo S8 roquerird quoe en b sesidn
s presentid (odos Directores que cordorman b Junts Direstics,
13
| La wentz de inmuables no poddl 2o decdida unflateraimente por & sdministradar din s
14 | debida aprabacidn de 1y Junts Directha,
15] L. Valor de merado yavalio independiente: Antes de proceder con la vents de un inraeble,
s deberd resizar un vallo independients para determingr el valor de mercads sctual de 2
16, propiedad y sdemis deberd realizarse wn avalio financiere. De los dos avallos se
17 terdiderars prioritartaments el mayer & los des,
Exton avakiios deben ser reafizados por firmin devaluadica fiica v financiem independiemtes
184 ¥ oon experiencly en el secier inmebiliaris. La verta solo podrd realimrse = el precea che
1w wanta estd alineado con el valer de mercade, o 4 exitten rarones cars para vender pe
| dubaje d4 eme valor (por ejemplo, condiciones de mercads desfvorables o necesidad
20 urgenke ds Sonider],
et 1 I | D. Use de fondos prowenientes de (s verta de nmusbles: En caso de que b vents de un
infnueble sea aprobada, los fordss abtenidos deberdn ser utilimdos para Ios siguientes
12 fines, en el sigulente arden dis grefacida:
23] | & Fago dg impuesbos. B uso prioricrio de fos fondeg prosenientes de 1s venta terd
54 pars ol pago de deuda de cardcter tributasic.
| o Prepage de créditos dal inmusbie  vender: Después de cumglr con ¢l pags de
23 impuestos, de los fonded restacies de la wenta e privileglard la redosside de &
38 deods existente de la Seieded, particularmente mediante &l prepage de erddtas o
prEstamos relaclonades al inmusbla vendido, oon el objetho de redudr los costos
7. fasncieros derhados de bos intareses ¥ mejorar 13 salud financiera a large plaze, En
28]
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el cass que el inmueble a vender ya no tenga deuda asodada, ln Jurts Direca
podni termas b decisin de prepsgar aguellos cridites o lineas de financamisnto
eafi tatad de intends més altas o qua representen Una cirgas sigrteRtiva fobre fos
fhgies e efectivo de la empress.

e Reirversido en nugvas adquisidones: Despuds de cumplic can el prepago de [a
ditiada del inmueble vendida, la unta Directiva padrd tomar la decildn de utizar
los fondies restantes pars b adouisicidn d2 nurved inmuebles que cfreacan un maysr
petencial de penbmaciin de ingresos recurnantss o Gae majoren la carters di sethes
de la Sociedsd. Esta sdquisicion deberia haterse no mis de sels meses desgués de
vendido el inmueble, evitande tener o fondos inmovilzados v sin gererar
rendimientos, este plazo podrd ser smpBade par rescluckin metivads por b junta
Directiva,

o Mgon de ln estructurs financieras En situiciones moepcionales, los fandos
tambidn podein destinarse pars refarzae b estrectuns Bnancier de [ Secedsd, por
ejerpds, pars finandar proyectes estrabégices que sumenten |a competithidad o
fortalercen s eperaciones &n el largo plazg,

o Distribuddn de dividends: la ot Dirsctiva poda tomar |a determingessn da
WuMmmnmmﬁmmahmnﬁmm.

o Pago de lainvenddn de Acconistas Comunes Clase G 5i ne existiens |a posibilidad
de una imarsides que santenga la rentabllidad de s cartera, la Junte Directiva poded
tamar |a determinesian de wtikar los fondos pam prepagsr & caipits! de la inverside
realizada por los Accleriste Comunes Chse £ en forma praparcional,

E. Emcepeionss y situaciongs especinles: En cazos encepdonales, la verts de un lnmuesbls
Puds gir sutorizada Inchuso 5l ra cumple con todos los orterios establsciden, samgne qos
Iy deciidn sea respaldada por la Junts Espedial de Acdonstas. Estas sicuationes pusden
neluir:

= Magesided de liguider urpeete: 5 @ Sodedad sn encmnsre an wna Stuacitn de
necefidsd de liquides por razones Imprevistas (per ejemplo; arisis financler, deudas
urgentes, etc], &3 ventz de eemuebles padris contiderarse pam ssegurar |a viskilided
cpirative b orto plain.

»  Resstrincheracion de activos: En el iso de una reestnuchumcide de la catera de bienes
raices, la Sociedad podrd vender propledades goe no erdcjen en 59 estrategis & licpa
F‘-lmi-"'ﬁ'llﬂ" gus i cbengen fondes que permhtan fortalecer su modelo de negocs
principal.
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2. Politicas para & Fideicomise

2.1 Polifca de liquide:

Fn perjulde de s politicss de oversidn, 3 Socleded Seberd mantener en $u cuemtn de
fmﬂ“ﬂﬂﬁmmahﬂﬂnnuﬂmﬂ:mmmm:hﬂmmm
minims ded .25% del patrimonie de 1§ Tecledad.

12 Polticy de inversifn en thulos valores
El Fiductario podrd invertir en carters financiers un mdsime de un 209% del actho de L Socedad
&n titulos valores co ofents plblics y depdsites bancarios, de sewerde con las limibes que 2
costinuacadn e sefistan, oualguler T por ansima del porcentaje antes menclonads regquericd
de wuterizmcdn de la funta Directiva de fa Sociedad:
a] Umites coa rglocitn @ Fos octias de o Sodedad’:

La Sadiedad no pusde ser posgeders de valones representativos de deuds gos representen mas del
2% el petive de |z Sociedad; y

b} Limites con relochde o los szttt del armiter y mismo emlsar:

La Eocledad e puede ser poseedors de valenss rephidentativas de deuda gue representen mas e
308 por cein del sctivo del emisor con bise 3 los Giimos Estados Franciens publiciden per e
emiser, Eibe porcentaje también es aplicable » b isversian que puede realizar en uea misea emitén
e valeres. En esios [imites se indiinen 69 aperaciones de reparto.

Ly feciedad podrd -ealimr operacicnes de reporto pashas, dnicaments pers Flender necesidades
de liquidez, la5 custes ne podrin esceder del 200 dol activs 1ot s la Sociedad. La< condidores de
la operackin, asl coma las garartiss mspectivas, debenin ser patablecidas canforme a o regulada e
lilh'ihﬁﬁhltllnnpcm di reparts,

&) Livhites cor reforidem of tipo o instrumesia:
La Zocledad podi iverir a0 titulos de deuda, peno mo podrd inseemin en accianes,

23 Poltics de prefacidn o pagns

De los Fendos obcenids de e colecssion de Acciones Comunes Clewe B en cualquier merado
bursitil, todo pago e reafimrd en ol siguiente orden:

1" B pago de obligadiones tributarias.

2" Bl pago de costos y gastos adeisdpded § terceros orovesdones de la colocacisn v constibacitn de
la Seciedad o creacidn del fdeicssnisa,

3" |t pago para redimir las Acciores Camunes Clase © emitidas en calomeitn privada,
4* Prepagos woluntarias a fieese de bos acreediores Brancieres de la Sodiedad,
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5" Bl pago 2l vendedor de los inmsuebles que adquiera la Sacedad,
B* Cualguier pago que s=a autorizada per i Junta Directiva,

Con ks flujes oparatives de los inmuebles v cusiguser otra, @l Fdutiari deberd realizes todo page
en &l sipserte arden:

1" €1 pago de lof gastios y henorarics del Fldelcamisa,

2° & page de obligaciones tributarias.

3" Servicio de ba deuda,

1" Pages al administrader de los inmusebiles.

5" Pagos &l proveedor de servicios de soperte sdministrativa a [a Socledad,

&" El papa de costos y gastos adewdados & otios prevesdores de servickes por partn dal Fidessomiss
e la Soceedad, inchoryendo dietas, honerariss o cuslquier otro emolumento Se los miembras de la
Junts Directiva de la Sociedyd,

T Constituinds & plisrvas, en cso de war necesan,
5" El pago de dovidendes o cualguier atre isa de distribucidn 2 los Acdonbstas.

3. Polithca de pestida imtegral de ridsgos
L funta Directha de la Socledad serd @ responsable de implementar madidss para pestionar
adecupdamente les sipentes. riesgos: [ incumpSiedento de page de arrendatarics: i) vacandias; Il
deterion de activos; iv] riesgo de mencads y ciclas scondmicos; v] desgo legak vi] resgo por dafias
o péndidas por eventes inesperaded; y vill riesgo de lovado de diner, finsnclamients 8 terrarima
ya ka prolifeacidn de armas de destruccidn masha.

Para ello tomard las medidas métigantes que corgiders necesarias y oporbunas, talss oms:

L Blparcsss proteses de seleccidn de srrendatarios, evaluando 5 sobvends financiers, histerial
crediticio v capacidad de pago;

i  Conftratosde arrendamienta con términos flexdbles pero estratégices, comtermplamds cliusules
gue minimicen o iImpacts ds vazandas y Bucthuacionss econdmicas;

il.  Monbtoreo continuo del mercado Inmabiliario ¥ del entorno macoecondmico, permitenda
ajustar preciosy estrategas de coupachio conform 3 his tendencias ¥ rSIcs eMETERNiEs

tv. Priofzacin del mantenimienta preventva v cormective de od inmisebies pars presenar &
walor y evitar deterioros que afecten la rentabilidad;

v. Politica de s=guros integral que protege kos acthms frents 2 eventes imprevistos, coma dafios
estruciurales, desastnes naturales o ifighes con armendatarios, enine otros riesgos y coberbaras
comunes en e sector inmobéflark; ¢

W,  Cumplimignbo de aflos estdndares ce prevencidn de Gweds de dinero, finandamiento al
termorismo ¥ 2 la proifeacidn de armas de destruccidn masha mediante politicas de conoce
B Ty elients, enfoque basade en riesges, identfcacidn del benefichrio final, aplceciin de
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L. metigas edtindar de debida diligencis v dekics dilipenda ampFada, vorifleasion e frtas de
2. cautely, monitores constants de trarsaccianes, reporte de opercionss reguladas, irrepulanes
¥ seapachtiss entre otras,
1
4, 4. Politica de endeudamiants
la Sociedad, previa sutecipaciin de la junta Directihs, podrd adguirs financlamients com
3. institsciones. bancarias o de crédito legalmente sutcrizadas para realizr operacionss ectivas en
6. ‘Guatemala, o per ls storidad Fstatal competente parm dicha efects, cuando sea una Batitusisn
exiranjers, o fon otras entidades aprobadas par b Junts Directha, oon sujecidn o les gipsentes
i pardmetngg;
3. A Objetives de la adquisicion de financamiento: La adguisicicn de fnanciamients por parte
de la Seciedad tendrd como fnalidad:
8. &, Elfinanciamiento para ks adquisiciée de inmuebies, hasts por un monto micime del
10 T5% def valor de sdguisicide; a
b. Sustitucidn de pasivos Bnancieros existentes,
114
B. Liméte de Bnanciamiento: La Sccieded podnd adquinir deuda, pudiendo contabizar en sus
12] likfed un monfo maxime al equivalents al 3300% del welor de pus activos al cierne del mes
1 ; Inmediate antericr & |a solicitud de desembolso del crdding, Lss modificaciones al porcentaie
1 | de finandamients requieren de autcnzacids de ls Junta Divectha conforme |o establedds
12l | en &l Pacta Sedial. Este porcentaje no aplice &l finarcismients para ta adquisicién de les
immuselles inidalez ubicado en Kall & Insigns.
15y | C Garantias: La Junits Directiva podrd autorizar der en gacantia los activos de la Sociedad. Mo
" | sg podria garentizir chigadones de terceres.
17 5. Politica de svaluacidn y eompensacion de los administadones
18] La Jurts Directiva tendrd la faculnd de nombras 2 quien realrand log servidios de soparte
sdministrative de ka Sodeded v 8l sdminitrador de los Inmusbles, wrvices que podrin ser
1% desarralisdos por cualquier smpreis gue forme parte del grupe empressral de Jos Accondstas
i Cormunes Clase A, For elle, [ remuneracdtn serd evaluada confeeme a los sipulentes pardmetres:
| Al Las remundraciones a fa administradors de fos inmuebles y qulen preste Sos sarvicios de
I soperis sdminifrative de la Sociedad deben ajustarse s predos de mermda.,
39 bl las remumerscionss que en corgunts recibas fiden preste servicos de soparte
il administrative de la Sccledad y &l sdministradar de los inmuebles no pusden exceder del
23] 1247% de bosingresos por emendamiento de os inmuebles.
¢ Las remuneraciones ol administrador de los inmusblss podrin ser de naturalezs mexts,
24 congidersnde wna parte fila y otrs warable que tome en cuenta los ingreses por
arrendemiento, la oospadda vy ls sdministracdn de los costos.
25; 4] Lo incremsenics en las remunersdones al administrader di o8 incuebles v @ quien prests
6 s servicios de sopomne sdministrative deben ser sprobadas par la Junta Directiva,
27
28] |
29 | Figing @ de 14
30
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El cumgiimiento de las politices y los pardmetnog st lidedas serd revissdo por b Junta Directha,
Cialquier modificddn a b politica delgrd ser ponviaments sprobada por & koot Directia
torforme bo estableclds en ol Pacts Socisl,

La decishin de modificacidn 3 I remaaseracian yo candidones de contratacide del administradar
ded Inmueble ¥ de los servidos de soporte adminbiratho de s Sacedsd, deberd cantar con el voto
Bvorabie o |3 meyoris die los Directores que corfonmas ia Junta Directha y para que puedan
CONOOETSE Y SOMEREniE A Ve iin dichal ssuntos bt requerind que en L sesidn eRen prosentes todas
Qirectores que conforeman |a Junts Directhva.

E. FPolitica de distribuddn de dhidendos

La Socieded pagard dividendos 2 los Accionistas Comunes Clase By de la Acclon'stas Comuses Clase
L, segiin la preltacidn de pagos establecids de scusrdo 2 [a siguiente politicac

o Pariodicidsd d¢ Distribicider La Sodedad distribuls dhidendss timestralments,
mivo que #n b condicicnes pactadhs en los Rranciamseros que obtenga, se
eilatieican restricciones a o ditrfbudin de dividensdss o 5o puoeds legar a
ingerpl un covenant o condiddn Sranckers etabbecdes en el misma:

k. ' ;

e GR Corte PArE osiermingd 05 SOCOnETRE DR depesho dbir o=

dnidendas: 52 paganin ks dividendes 2 log Ascionites Covunes Clase B y los

Actionistas Comunes Clhse T que se encassiren registrades en los lhros de

Sociedad cinoo dizs heblles astes de | fecha de pago de kea Sridendos;

¢ Fecha de Papgo de los Dividendns: Se pagarin lios dividerdos & mas tardar dentro de
lod tinco dias hibiles después de la fecha de declameitn de dividendos:

c Pecha de Dedaradon de Dividendos: Le Socledsd deberd deciarar dividendos kasta
guince dias desputs del cerre de cada trimestre del afic cilendario.

. Determinacién dgl ments 4 distribuir: Al cieme de cada trimestre, [a Junta Directiva
de la Saciedad deberd distribuir como dividendos todas las uthidades sosmubidas
por la fodedad, de acusndo a los fondos disponisles en macess del 0.25% del valor
contable del patrimonio, Ademds, b distribudiés de dividended e padrd realimr
slempee § cuseds; §) Mo existan airesed en & pago de cualguier pasive; 5 1) La
Sodiedad se enouentre en cumplimiento de las condiciones especlales o financiems
pactadas con kos aoreedores fnanciens

f, Fapo de log Dividendes: La Jurnia Derective de |n Sociedsd debwrd inforear al

Fiduciaria del monts a distribulr para reabizar ol pags a los Acclomistas Comures

Oase B y Acciomistas Comunes Case C, par o oual contadd con tres dias hibles

arkes de la fecha do paga.

7. Politica de valuaddn de las inversiones dé I3 Sociedad
Fara todos los efectos contables, kos insrroebles e registrardn ol ocatn de adquiasan,

o obstante o anterior, con la finalidad de proweer a Jos Accionistas Comunes Clase By Aodonistas
Comunes Case Cel valor de s Inversian, € Adminlstador de los inmusbles determinas:

Sigina 10 de 14
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1.
4. Ceda dos afios, B valuacdn fisis de mensds de bl mmuebles, pars 15 ol

2 coniratird 3 mpertos valuadores indeperdientes ¥

| b Cada dos aflos, & vador financiero o ko inmustle, pan Io cwal podrd contratar a
3 expertos finand eens independantes,
4. Parn efeeted de informaciin a los Accionistes, de las dog avalies o tomasi en cosnta el mayor
5

3. Politics de waduaeidn de Las Acdones de la Sodedad

6. Las Acciceas Comunis Clise By AcSenes Comunes Clase C deberdn valuarse de la siguisnte farma;
7. & alor contabbe: Lo walusstn eantable de lis Accanes Comunes Clase By Acciones Comuses
g Clase € serd of resulizde de divisir &l tetal del patrimonio entre & nimero de Acciomes

Comunes Jase B y Acciones Comunes Clase £ en droubaridn. Esta wluadén s realizard
o, | rea been be.

s iador estimado de peereade: Pare caloular la valuadicn estimada de mencsds de Lig Actiones
111 Comunét Claie B v Acdiones Comunes Clase C, s ceridersrd o valor de mancado de ks
inmusbied de scoerdo a b valoadde de los eepertos valusders S8 b inTimhles, pomanda
&l parfimanic contable, la diferendla qui resubta enre &l vilor de mencado de los inmeshles

el fRifidd i wior contabée. Rnaimente, ¢ valor cal patvimanic cbterido en ete cilols 5=
divide entra @l nimeno de Aodiones Comunit Clape B v Accianes Comunes Clase € en

3] circulacidn, Eita vabaacion se realizard mersuabmante,

14

3. Politica de informaciin a los Aocionitis

15 L Socledad proporciseand @ les Astignatai Comunes Clase By Accionistas Comures Clise Cl
sipaente informackin:

12 informacidn ! Perfodicidad
19 : Estados Enanciencs Intemos Teimastral
el
i Estadks financiecns auditados : Amal
2] i |

infomrea sebee &l estada de los inmuekle Amal
23 |
24) Inffemme de valumcin d las mwricnss [ Cada dos afics
15 | . T ma— [—
26 Infare de nhmcin estimads de ks Ascienas

il Pigina 11de 14
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Informacddn Perindicidad

| .
| informe de valussda contabile de las Acctiones Mansaa] ]
| |
! e e cladificacion de fespo Arvzal
10. Orres politices dg gestidn relevantes
101, Poibs e conirataciin v administreciie de e

Tadas los inmussies deterin ester debidamente asegurades, pars 1o cusl, o Admin'strador de los
Inmuebles deerd cotiter oon aseperadons de resonncidy ERSErE ¥ tene una clastficcién de
riesgo ipoal o majar que by que chbenga la Sockedad. Bl Admisistradiar de log Insushles contratard
lax Piliras de Seguros que e fu leal saber y ent=nder sean necesarias paes apeparer fos depos
respecin de vos acthvidades o setheo pars ol desarmollo de sus serdclos, v las mésmay lag mantiene
£on compafias de mpores debslamente constituidas, conoddas v de buena reputecide, del oo
tominmente mantenids por personas invelucradas en negodios igualis ¢ smitires, frente 2
pérdidas, dafios o responiabilidad de los tpos v en ks montos que comdnements mentenen dchas
persoras, Todas y cade una de tales Pilizan de Seguros deben encoraranse vigentes v ton phena
fusres ¥ efecto v todas ks primas debidss v pagederss sobre ks mismos deberin ser pagadas
ppaunamants.

Er ol wvwrio o groe de reciban recursos 3 tbulo de Indemnizackin de segwrs come consecaenca
did pags & wa SnieRno consistente en la pérdida o dafio de un active, |s fonts Directi deberd
reaizes, segin e que et reaehac

& L felveersidn de los recursos; o,

b. Unprepago al screedor al goe se [ hayan oedide log bemaficion de by pddize. Mo
3 poxdrin ceder los beneficios a fercercs,

. Enditmainstancia, s& podnin redimir las Acciones Comunes Clase C

H detaile de las carscteristicas dal sapuro contratade, coberturas, sinlestralidad y otros aspectes
relsantss de b pdliza v b aseguradon contratada sard revelado en ol ksferme anusl de estada de

Politica de arrandamients

compafiins relacionadas ol | Lo ipoos de  Sociedad

i

, |En ningin cao, los ismusbles srendsdos 8 pesonis releciomads al
.HWH'mﬁMmmwmﬂmmhﬂm#mdem
|
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NOTARIA FUE-LI-EAm
Circuito Motarial de Panama
REPUBLICA DE PAMAME,
1.
o Fardmetro i DiesCripeian
i!.d'mlm'h:dnrdthl |
3 Inmuesies {reqrerics |5 Adminitradar de les Inmuebles v bs compafias del mbmo grupe
laprobacion de Jun irrnprmr'nl pueden ser amendatatios dx la Socledad, gempes y cusnde lot
4 Dt | cingnis de precios sean acordes 3 nivelss de mercade y s eendicioner
1 | pactadas comespandan al predo de mercde y condicionis uuale para e
5. i | tipo de inmuehles.
'3 Monada en que s [
| tlebrarin los | Diblres e ks Estadas Usidos de América o quetales Indecsdss al tisa de
s : tenlrates de | cambin ofictal ded délar de log Estades Urides d Aendeics, Wb lod redpectivos|
" | ETENERMmIE D |t
a, lgezl que pertenescan a dversos sechores de inverside, Podrdn ser arrendetecias
EamsEn Mn{mm#m"mﬂhwﬂnmrq
(Lt efntifades que formen parbe de su grupe Empresarial, siesnpre y crando el canan
1, *mﬂmrhmmmnﬂmg
mereads y condiciones wembes pars e tipo de nmsablen
12 | Tigo de inguiline '
Enrﬂmﬁvm.h#rublumnﬂunmm“r
13 Admisstrador de los Inmiszbles podran exceder el 255 ded poralalio de acthas
inmabilarics de la Sodedad. |
14 I
Tiedia ingquiling debe cumglir con los estdndares de debida difipenca para I
15] prevenciin de lavedo de dinens y actives,
16) Los contratos S arresdamiento deberin tener un plazo minem o carbcier
Plazo dé bos Torpods de 12 meces v peralizar la terminadidn sntsgads con ol pago de los
17 contite da Hnenes pendientes para b finalimcitin del comrato, 58 pedokn frmar contratos
R mierores 3 12 meses y sin penalitacitn an o $i00 S los inmesbles dedicados 3
18, f arendamients eraconamenios v susdcided, ot Kistkos, kot espacios en dreas ﬂnmunﬂ,lﬂ
18 bodegas v s locales menanes & los 50 metros cuadrados.
] * Loz contrabos de ammendaméants ceben muwhrdpqndtmu'
2 Wmhmmwnm#nmmlmmdmdimmﬂquﬁ
| estard 2 disposicide del Adeministradar del Inmusble.
21, L kﬂlhﬂhﬂﬂﬂmﬂﬁmtnnmﬁ de 2l menos una custs
OFak Eanefdinnag R | ,
prd = Incsrpoar las condiciones que usualments cosfisnan site tipo de
areendaminntod.
23] . Lax antericred conditiones no 3piican 3 los espaties para entssionamients.
24
a5 105 Poftica de claafescidn &y desge
2% L Sociedad deberd obterer una clinificacion de resge de feema anual pam b cual deberd
' corigaree & empredas @lifadors de resps debidesente isoritas ante bs autoridades
27 COMPEERREL Y SOrRE San baena reputacian én el misrcads,
28]
9. Pdigina 12dp 14
30
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EMMNMIMhhﬁmm:mmﬁmﬂmdemmm
busnas conditiones & Incrementss s vida de ks acthves Inmekilissios de [a Sociedad. B use & na del

elestivo redervado mibdiants esié mecankmo serd revelsda on o infarme anual de esteds de los
renuebles.

La reszna s ird Formendo de forma mensual hasta alcascar ol porcentaje minimo. Cuande gs
considere conveniente, en oo de que @ cuente con 2ligin igress o geranca extracrdinaria,
Administrades de los inemuebles pusde deddie pasar toml & parcisimente exe Moot @ & TESSFVE.

La reserve en efective, rds o masts de ks Inversiones sn mantenimientns, resnodelacianss y
Fepanaciones realimmdes en ol aflo, deberd alsanzar un limite minimo dek:

* 2% de los ingresos anusles par el Ceniro Comarcial Kaid; y
* 1% de los ingresas anwales pava os extacianamientes dal Edfida ntigne.

La reserva deberd ser wtibzady pera reparadonss y remodelacionss tales comos reparacicn @
initalacian de techos, pisturs, teparaciSn e Instalaclones eléstricas, reparaciin o sustitucide dg
equipas, wititudkin o manterdmaenta de mobilisnics, eotre ottes, Me sardn pana de esta resena los
masighimientss comunes de ki imuebles, los cusles deberds formar parte del gesto en &
mamento que ccunmn,

En caso no sz legue o Emite de inversién antes eablecda, se hard vra rasecve on efectiva para
aleanzar dicks partentaje todos los afias,

El porcentaje de reseras splicado deberd ser revisado anusbnents por Is Junta Directha, sals 3
efectns de determinis & es necesio aumentsr dicho porcentaje mon base en infermasitn
surdnisirada por el Administrador de los Inmusbies con relacidin 2 los gastos de manbenimisntn,
repasaciones ¥ necesidades de mantenimiente o remoedelacian futuros. En ninglin cass dichs limite
poded 1éf mahcr d [of establecidos anteriormens,

Les dividended pagados a.los Acdicnites Coemuniss Clase B v Acclonistas Comames Clase © ferkn
nirted derguis de dedudr el porcentae comespondiente & & resarva,

La creackin de las retervas tendrd un fin dnkoo v especifice, que send contriduir 2 [a gesticn de ks
fizigos presentes en la acvidad inenablariy v nersa pans garanticer a los Accionistas Comused
Claze By Aocionbtes Comunes Clade G wa rendimients determinado.
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Circuita Motarial de Fanamﬁ
REFUBLICA DE PANAMA

Adverti que copia de esta Eserinura Piblica debe ser inscrite en &l Registro Piblico, v lefda
como le fue a los comparecienies en presencia de los testigos instrumentales CARLOS
ALBERTO COWAN AROSEMENA, con cédula ée jdentidad personsl ndmens ocho-
povecienios sefents ¥ dos- mil ochocientos noventa v mueve (B-972-1809), v PAQLA
ILIANEY TROYA APARICIO, con cédula de identidad personal nimero ocho-
ochocientos cincuents y mueve-dos mil setents y seis (8-859-2076), mayores de edad,
vecinos de esta chudad, persones o quienes cosozes ¥ sob bibiles pars el cargo, In
encontraron conforene, le impartieron su aprobacidn y la firman todos pama constancia, por
amie mi, ] Motario que doy f2.

Esta Escritam em ¢l protocole del presente afio Ueva el nimers de ordem MIL
SEISCIENTOS DOCE {1,612)
(FIRMADOS) CARLOS ALBERTO COWAN AROSEMENA; PAOLA ILIANEY TROYA
APARICIO, LUZ GABRIELA PARILLON VARGAS, Notariz Piblica Octava dsl
Cireuity de Pasami

Concuerds con su original esta primers copiz ques epido, sello v firmo en la Chdad de
Fanamd, FRepibiice de Panamd, a los veintidds (32) diss del mes de mave del des mil
veinticines (2025). ESTA ESCRITURA TIEME UN TOTAL DE 35 PAGINAS (d)

t L wwnthia

r .
T Byron Alexis Esquive G , Abogadsa y Notarig
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ES TESTIMONIO del acta de protocolzacitn ndmearo SETENTA [T0) que autaricé en
esta cudad el trece de wmio de dos mil veirticines 1a cual contiens CERTIFICADD DE
CONSTITUCION que para entregar a la entided OAKSTONE CAPITAL, S.A., extiends,
rierena, sello y firme en veinte (20) hojas, siendo tas primeras diecinueve Tolocopias
Oliles: la primera dnicamente en su lado reverso v ¢ |a segunda & la discinueve an
ambos lados, e cuales son aubénticas da la escoritura matriz, de 1o cual doy fe por
habar sido tomadas y reveladas & diz de hoy en mi presencia directamente de su
ur'muu'_fIiv&mqnuhmm.ahqmmmmﬂﬁmmmwlﬂ.Enlu

Ciudad de Guatemala el frece de junio de dos mil veinticinco.
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En la Ciudad do Guatemala, el weinticints (25 de Jullo de dos mil velnticineo (2025), Yo, el
Infrascrito Motario, DOY FE que las weinta (28] hojas de pepel bond e fotocopla gue
anteceden a L8 presanta Son AUTENTICAS, por haber sido reproducidas el dia de hay en mij
prisaencis de su orginal consistentes en: Testimonio de |e Escritura Plblice ndmero setenta
{70}, autarizada en I8 cluded de Guatemals, con fecha trece [13) de junio del dos mil
wEinticmGs  (2025), por la Motaria Cynthia Mdller Monterroso, B8 cual contiene
PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTO PROVEMIENTE DEL EXTRANIERD. En fe de Lo cual,
rurniara, fifmo y sello las hojas de fotocopia gue legalizo mas la presenta, la cual consta en

wna hoja de pagel boad impresa ORicameantd g0 Su ammerso,

POR Mi Y ANTE Mi:
dnSiamil § sEmwagE L]
ATir e F’/I |I o
: - R ™
e = \.
A __Byron-Atesiz Esgiiiel Gusana |
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PROTOGOLO

NUMERO SESENTA Y NUEVE {§9). PROTOCOLIZACION DE DOCUMENTO PROVENIENTE DEL

EXTRANJERD. En |a Ciudad de Guaterssia, o trece de junio de dos mil veintizinga, Yo, CYNTHIA

REGISTRO ;

MOLLER MONTERROSD, Notaria, POR MI Y ANTE M1, de conformidad con el erticuln reinta y ocho

(2%) de la Ley del Organisme Judicial, Decrito nimar des guion ochenta y nueve (2-80) del Congrese

No 13093?:

de |a Repdtiica v sus reformas, procedo B prolocolizer CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA de I3

entidad DAKSTONE CAPITAL, S.A., con su respecliva apostils. Bl decuments que se protocolza

consta de una (1) hoja. Al efeciuanse |a protocoizacitn dicho documento queda formande parte de mi

prodocoia del presents afio y se incorpora dento di Has siguisntes hojas de papel espesial de profocolo;

rimer C siefe milones quinientos ochents mil novesientos quince [C TS20915), registro nimern

setecientos freinta mil novecientos ochenta y siete (TI063T) y nimens C siele milones quinienins

ochenta mil novedentos deciséis (O TSE0918], registro ndmeny sesacenios beita mil novedenios

ochenita y ochy (T30985), y dentro de los folios doscientos veintiséis (235) v destitntos veinfiocha (228),

respeciamants, comespondidndolt por o fanfo ol documenia probocolizado en el fulo dossinnins

weintisiote (227) de mi regisivo notarial del afio en curso. Yo, I Infrascrita Notaria, HAGO CONSTAR: a)

Que adhiero a cada una de ks hojas del documentd protocolizado un timbre Recal del valar de cncuents

centivas oe quatzal ((.0050), valer que cubre el impuasto de iy v b) gue debidamente sntersda de bos

ﬂmmmmmmmhmhhm.mym. DOY FE

POR MY ANTE MI:
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Registro Piblico de Panama

FIRMADS POR: UMBERT i

PEDRA M BINETEL

FECHA: 25,0522 157837 0500
EOLICITLD

L0 VISTA A LA SCUCTTUD
2099012025 [0) DE FECHA 12fmay/ M 2S

QUE LA PERSOMA JURIDIC

DAESTONE CAFITAL 5.4,
T 0F PERSONA JURIDHCA: SOCIEDAD AXDNIFA

SE ENCUENTRA REGSTRADA EN [MERCANTIL) FOLID N¥ 135765739 DESDE EL VRERMES, 11 DE ARRN, DF 202%
~CIUE LA PERSOMA, AARTDICA SE EMCLENTRA VIGEMTE

- QR SUE CARGOS S0MN:

SUACRAPTOR: GEHE CD., 5.4
SUSCEIPTOR: LECE Cia, 5.8

DIRECTOR: CARMEMN BATRES GONZALEY
DIRECTOR: SANTLAGO TIZOM

DIRECTOR / FRESIDENTE: OLIWVER LEDHOWENS
DIRECTON, ¢ SECRETARID: OLCAR LOPET
DIRECTO® f TERDRERD: JUAN PARLD SODRIGUET

AGENTE RESIDENTE: GALINDO, ARI6S ¥ LOPEE

- CIUE LA REPRESENTACION LEGAL LA BIESCERA:

SALVD QUE LA JUNTA DIRECTIVA (SPONGA OTRA COSA, Eu PRESSDENTE OSTENTARA Lo REFRESENTACION
LEGAL DE LA SOCIEDAD, BN AUSENCIA D ESTE La OSTENTARA, EM SU QRDEM, EL WVICE-PRESOENTE, %10
HUZIERE, EL TERDRERG O EL SECRETARID,

- QUE 50 CAPITAL £5 DE ACCIONES 5N VALOR NOMIRAL

EL CAPITAL SDCIAL ESTARA REPRESENTADO POR CINCUENTA ¥ DOS MIL DEZ (S1010) ACCIINES SIH YALOR
ROMENAL, DEvIDHDAS DE LA SIGUIENTE MANERA: DIEZ [10) ACCIONES COMUNES SN VALOR NOMINAL DE L4
TLASE A, CINCUEMTA MIL {50,000} ACDONES COMUNES SIN VALOR ROMINAL BE CLASE B ¥ BOS ML (2,000

ACCIINES COMUNES SIM VALOR MOMIMAL OE LA CLASE C. LA SOOIEOAD PODRA EMITIR ACCIOMES EN FORMA,
NOMINATI G ACCHONES: NOMINATIVAS

« UE SU DURACION £5 PERPETLIA
- L 5L SICILHD BS PRRARA, | PROVIMOIA PAMAMY GESTE

N HAY ENTRADAS PENDIENTES .

_ Gyrithia MaserMOTTErOS0
o y Notars Apagada y Notaria







ES TESTIMONIO del acta de protocolizacidn nomers SESENTA ¥ NUEVE (82) que
autoricd en esta cudad el trece de junio de dos mil velnticince la cual contiena
CERTIFICADO DE PERSONA JURIDICA que para aniregar a la enfidad OAKSTONE
CAPITAL, 5.A., extiendo, numere, salla y firmo en tres (3) hojas, siendo las primeras
dos folocopias (ftfes: la primera dnicamente en su anverso y la segunda en ambos
lades, las cuales son auténticas de la escritura matriz, de lo cual doy fe por haber sido
tomadas y reveladas el dia de hoy en mi presencla directaments de su original y Ia
iefcera que &5 B presente, a la que adhiero o timbre fiscal de ley. En la Ciudad de
Guatemala e trece de junio de des mil weinticineg,

)

Cynthiz HDW
Abogadey Motaria
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En la Cludad de Guaternala, el veinticinco (25) de julio de dos mil veinticinco {2025), Yo, al
Infrascrito Motario, DOY FE que las tres {3) hojas de papel bond de fotocopia gue antecsden a
la presente son AUTENTICAS, por haber sido reproducidas el dia de hoy en mi presencia de su
orginal consistentes en; Testimonio de la Escritura Publica nomers sesenta y nueve (B3),
autorizada en la ciudad de Guetemela, con fecha trece (13) de junio del dos mil velnticinea
{2025), por la Motaria Cynthia Moller Manterrose, la cual contiens PROTOCOLUIZACION DE
DOCUMENTO PROVENIENTE DEL EXTRAMIERO. En fe de o cual, numera, firmo v saile las
hojas de fotocopia que legatizo mas Ia presente, la cual conste en una hojs de papel bond

Impresa nicaments &n su anverso,

PFOR MY ANTE Mi:
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