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PAGARES LAFISE AR$3
EMISION BURSATIL DE $.15,000,000.00

Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A.
Avenida la Reforma 7-01, zona 10, Guatemala, Guatemala.
Teléfono: 2321-6000 Direccion Web: https://www.lafise.com/gt/ Correo: infogt@lafise.com

Informacion sumaria del emisor:

¢ Fechay datos de inscripcion en el Registro Mercantil: Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. quedo
inscrita de forma definitiva en el Registro Mercantil General de la Republica con fecha 20 de marzo de
1,990 bajo el nimero 18,436, Folio 186, del Libro 87 de Sociedades Mercantiles.

e Breve historia de la sociedad: Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A., tiene sus origenes en el afio de
1,989 como una sociedad de prestacion de servicios de asesoria financiera e inversiones, en el afio 2,008
se cambia el objeto de la sociedad, siendo este el arrendamiento de bienes muebles e inmuebles, cony
sin opcién a compra.

e Actividad principal: Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., desde el afio 2,015 se dedica al
arrendamiento de bienes muebles e inmuebles, cony sin opcidn a compra.

Principales caracteristicas de la emision bajo programa:

e Tipo de valor: Pagarés, que se emitirdn representados mediante anotaciones en cuenta (electrovalores).

o Denominacién: “PAGARES LAFISE AR$3".

o Clave de cotizacién: “PLAFISE$3".

e Moneday cupo global: Los valores derivados de la presente emisién bajo programa estaran expresados
en quetzales. La emisién bajo programa es por un monto maximo revolvente de quince millones de
délares americanos ($.15,000,000.00).

e Cantidad, importe y miltiplos de los valores a emitir: El nimero de valores serd indeterminado. Cada
pagaré que conforma la presente emisién bajo programa tendra un importe nominal de mil délares americanos
($.1,000.00). En el mercado primario, la inversién minima sera de mil délares americanos ($.1,000.00); por encima
de dicho monto, la inversion podra efectuarse en tramos de mil délares americanos ($.1,000.00). En el mercado
secundario no aplicard dicho monto minimo de inversién, pudiendo negociarse a partir de un (1) pagaré,
equivalente a su importe nominal de mil délares americanos ($.1,000.00). Los pagarés podran agruparse en
series identificadas en forma alfanumérica; los pagarés de distintas series podran tener caracteristicas diferentes
entre si, pero dentro de una misma serie conferirdn iguales derechos. Las series se constituiran, una o mas,
sucesivamente, hasta por los montos que el emisor determine mediante los Avisos de Oferta Publica (AOP), de
manera que la totalidad de pagarés vigentes no exceda en ningiin momento de quince millones de délares
americanos ($.15,000,000.00).

e Descripcién de la tasa interés nominal ofrecida: La tasa de interés para cada serie, la forma de
calcularla, su periodicidad y cualquier otra disposicion relacionada con la misma, sera la que se determine
en cada subasta holandesa que sea convocada por medio de un Aviso de Oferta Publica. Dicha tasa de
interés puede ser fija, variable o mixta.

Condiciones de la emisidon:

e Legislacién: La emisidon bajo programa estd regida por la legislacién vigente de la Republica de
Guatemala; en caso de litigio, seran competentes los tribunales de la ciudad de Guatemala.

¢ Revolvencia: El programa tiene caracter revolvente durante su plazo de colocacién en mercado primario de
tres (3) afos. El saldo de pagarés en circulacion no podré exceder en ningin momento el cupo global de quince
millones de ddlares americanos ($.15,000,000.00). A medida que los pagarés vigentes se amorticen o venzan y
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disminuya el saldo en circulacién, el emisor podra colocar nuevas series reutilizando el cupo liberado, siempre
que dicho saldo no supere en ningln momento el referido monto. En consecuencia, el monto total de pagarés
colocados durante el plazo del programa podra ser superior a quince millones de ddlares americanos
($.15,000,000.00)., sin que el saldo en circulacién exceda en ningln momento ese limite.

Suscripcion: No existe un acuerdo de suscripcién total o parcial de la emisién bajo programa con algun
Agente de Bolsa.

Anotaciones en cuenta: Los valores de esta emisién bajo programa seran representados mediante
anotaciones en cuenta, de acuerdo con lo resuelto por el 6rgano competente del emisor.

Forma de circulacion de los valores: Los valores representados mediante anotaciones en cuenta,
quedan sujetos al régimen legal respectivo conforme a la Ley del Mercado de Valores y Mercancias
(Decreto 34-96 del Congreso de la Republica) y adicionalmente, por lo establecido en el Reglamento para
la emisién e inscripcién de valores representados por medio de anotaciones en cuenta de CVN, debiendo
las adquisiciones y las transmisiones anotarse en el Registro Especifico de Anotaciones en Cuenta (REAC)
respectivo.

Plazo de colocacién de la serie o series y vigencia del programa: El plazo de colocacién de la serie o
series sera dado a conocer al mercado en el momento de la publicacién del respectivo Aviso de Oferta
Publica (AOP), al igual que el plazo de los valores a colocar; el plazo de vigencia del programa de emisién
para la colocacién de valores en mercado primario es de 3 afios contados a partir de la inscripcién de la
oferta publica en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias, venciendo el 10 de Septiembre del afio
2029-. El plazo para negociaciéon en mercado secundario abarcara la vigencia de los valores que se emitan.
Mecanismos de colocacién y asignacién: El mecanismo de colocacién de los pagarés de la presente
emisién bajo programa se realizard de acuerdo a lo indicado en el “NORMATIVO DE PROCEDIMIENTOS
PARA LA OFERTA PUBLICA DE VALORES DE DEUDA MEDIANTE EL PROCESO DE ADJUDICACION POR EL
MECANISMO DE SUBASTA HOLANDESA BURSATIL A TRAVES DE BOLSA DE VALORES NACIONAL, S.A." y el
proceso de cumplimiento y asignacién de las operaciones producto de la adjudicacién, se dara a conocer
en el momento que se publique el respectivo Aviso de Oferta Publica.

Fecha de las autorizaciones y nimero inscripcion: La emision bajo programa tuvo origen segun acta
numero 21 de la Asamblea General de Accionistas de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A., y quedé
autorizada por el Consejo de Administraciéon de Bolsa de Valores Nacional, S.A. con fecha 19 de junio de
2026 e inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias con fecha 11 de septiembre de 2026,
bajo el cédigo 01220100602500006.

Firma de auditores: Klynveld Peat Marwick Goerdeler, S.A., miembro de KPMG es la firma de auditoria
externa contratada por Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., que ha emitido opinién sobre los estados
financieros preparados con base en las practicas contables derivadas de la aplicacion de las regulaciones
del impuesto sobre la renta contenidas en el Libro 1 de la Ley de Actualizacién Tributaria, Decreto 10-
2012 Congreso de la Republica de Guatemala y sus reformas.

Proyecciones financieras: Se incluyen al presente prospecto proyecciones que generan el negocio al
corto y mediano plazo. Dichas proyecciones se encuentran en la pagina 57 del presente prospecto.
Calificacién de Riesgo: Largo plazo: GTBBB; corto plazo: GT3, ambas con perspectiva estable, otorgada
al emisor con datos auditados al 31 de diciembre de 2024 por la entidad Pacific Credit Rating Guatemala,
S. A,, calificadora inscrita en el RMVM. En todo caso, la primera serie de valores de esta emisién podra ser
colocada en Bolsa de Valores Nacional, S.A., siy solo si la calificacién de riesgo con datos a diciembre 2025
ya ha sido presentada por la emisora tanto a la Bolsa como al Registro del Mercado de Valores y
Mercancias.

Garantias: Los pagarés de esta emisién bajo programa estan respaldados con todos los activos y
derechos enajenables que posea el emisor al momento de exigirse su cumplimiento. En adicion, los
pagarés también contaran con garantia de terceras entidades relacionadas que pertenecen al mismo grupo
empresarial, pues las sociedades guatemaltecas LAFISE Guatemala, S.A. y LAFISE Valores, S.A. prestaran
conjuntamente su aval.

Aval: La emision bajo programa cuenta con el aval de las sociedades guatemaltecas LAFISE Guatemala,
S.A. (una casa de cambio debidamente autorizada por Junta Monetaria) y LAFISE Valores, S.A. (un agente
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de bolsa debidamente inscrito ante el Registro del Mercado de Valores y Mercancias), ver pagina 49 del
presente prospecto.

e Entidad depositaria: Central de Valores Nacional, S.A., serd la entidad depositaria, consignataria de los
valores y encargada de realizar la liquidacién de los pagos por concepto de capital e intereses de los
valores representados mediante anotaciones en cuenta (electrovalores) previa recepcién de los fondos
por parte del emisor.

e Agente: LAFISE Valores, S.A., fungira como Agente Estructurador, Agente Colocador y, para el caso de
redes de colocacién, agente lider, a cargo de la presente emisidon bajo programa. Es importante hacer
constar que este Agente también funge como accionista controlador y como avalista del Emisor, segun lo
descrito en el contenido de este prospecto.

e Modalidad de colocacién: A ser determinada en el respectivo Aviso de Oferta Publica.

Declaracién y veracidad de datos

“EL EMISOR, A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL, CERTIFICA QUE LOS DATOS CONTENIDOS EN EL
PRESENTE PROSPECTO SON CONFORMES CON LOS REGISTROS CORRESPONDIENTES Y CON LA
INFORMACION DISPONIBLE A LA FECHA, TAMBIEN DECLARA QUE NO HAY OMISIONES QUE INCIDAN EN LA
INTEGRIDAD DE LA INFORMACION CONTENIDA Y QUE LA EMISION BAJO PROGRAMA NO INFRINGE NINGUNA
DE LAS DISPOSICIONES, REGLAMENTOS O LEYES DE LA REPUBLICA DE GUATEMALA QUE FUEREN APLICABLES"”

“ESTE PROSPECTO CONTIENE PROYECCIONES FINANCIERAS PREPARADAS POR EL EMISOR BASADAS EN
SUPUESTOS QUE SE PRESENTAN CON EL UNICO PROPOSITO DE ILUSTRACION PARA EL INVERSIONISTA POR
LO QUE LAS MISMAS NO CONSTITUYEN UNA ASEVERACION EN FIRME SOBRE UNA EVOLUCION FUTURA
DETERMINADA.”

“EL PRESENTE PROSPECTO CONTIENE FACTORES DE RIESGO QUE ES IMPORTANTE SEAN DE CONOCIMIENTO
DEL INVERSIONISTA. EL DETALLE DE LOS MISMOS SE ENCUENTRA CONTENIDO EN LA PAGINA 20 DEL
PRESENTE PROSPECTO.”

“LA CALIFICACION DE RIESGO OTORGADA A LA EMISION NO CONSTITUYE UNA RECOMENDACION DE
INVERSION Y PUEDE ESTAR SUJETA A ACTUALIZACIONES O MODIFICACIONES EN CUALQUIER MOMENTO, DE
CONFORMIDAD CON LAS METODOLOGIAS DE CALIFICADORA DE RIESGO PACIFIC CREDIT RATING
GUATEMALA, S. A"

“LA INSCRIPCION DE LOS VALORES QUE FORMAN PARTE DE ESTA OFERTA PUBLICA EN LA BOLSA DE VALORES
NACIONAL, S.A. NO IMPLICA CALIFICACION NI RESPONSABILIDAD ALGUNA POR PARTE DE LA BOLSA DE
VALORES NACIONAL, S.A. ACERCA DEL PRECIO, LA BONDAD O NEGOCIABILIDAD DEL VALOR O DE LA
RESPECTIVA EMISION BAJO PROGRAMA, SOBRE LA SOLVENCIA DEL EMISOR, NI IMPLICA UNA GARANTIA
SOBRE EL PAGO DEL VALOR.”

“LOS VALORES DESCRITOS EN EL PRESENTE PROSPECTO UNICA Y EXCLUSIVAMENTE PODRAN SER
NEGOCIADOS EN BOLSA DE VALORES NACIONAL, S.A., SIEMPRE Y CUANDO EL EMISOR O EL PROGRAMA DE
EMISION Y COLOCACION SE ENCUENTRE ACTIVO O VIGENTE.”

“EL PRESENTE VALOR UNICA Y EXCLUSIVAMENTE PODRA SER NEGOCIADO EN BOLSA DE VALORES NACIONAL,
S.A. SIEMPRE Y CUANDO EL EMISOR O LA EMISION BAJO PROGRAMA SE ENCUENTRE ACTIVA O VIGENTE.”

“BOLSA DE VALORES NACIONAL, S.A. NO ES RESPONSABLE POR EL CONTENIDO DE LA INFORMACION
PRESENTADA POR EL EMISOR EN ESTE PROSPECTO NI POR EL CONTENIDO DE LA INFORMACION DE
ACTUALIZACION A QUE DICHO EMISOR QUEDA SUJETO EN VIRTUD DE DISPOSICIONES LEGALES,
CONTRACTUALES Y REGLAMENTARIAS.”
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“LA INSCRIPCION DE ESTA OFERTA PUBLICA EN EL REGISTRO DEL MERCADO DE VALORES Y MERCANCIAS NO
IMPLICA ASUNCION DE RESPONSABILIDAD DE NINGUNA ESPECIE POR PARTE DEL REGISTRO EN RELACION A
LOS DERECHOS QUE LOS VALORES INCORPORAN NI SOBRE LA LIQUIDEZ O SOLVENCIA DEL EMISOR, SINO
SIMPLEMENTE SIGNIFICA LA CALIFICACION DE QUE LA INFORMACION CONTENIDA EN LA OFERTA SATISFACE
LOS REQUISITOS QUE EXIGE LA LEY.”

“ESTA EMISION BAJO PROGRAMA NO ESTA SUJETA A TIPO ALGUNO DE ACUERDO, CONDICIONANTE O
COVENANT.”

“EN ESTA OFERTA PUBLICA NO SE CUENTA CON LA FIGURA DE REPRESENTANTE DE LOS INVERSIONISTAS.”

“CUALQUIER DECISION DE INVERSION EN PAGARES DEBE TOMARSE UNICAMENTE SOBRE LA BASE DE LA
INFORMACION QUE SE INCLUIRA EN CUALQUIER DOCUMENTO DE OFERTA PROPORCIONADO EN RELACION
CON LA OFERTA DE DICHOS PAGARES. LOS POSIBLES INVERSIONISTAS DEBEN TOMAR SUS PROPIAS
DECISIONES DE INVERSION.”

El prospecto se encuentra a disposicion con el Agente de Bolsa a cargo de la emision y también podran consultarse
en internet en las paginas: http://www.bvnsa.com.gt, http://www.rmvm.gob.gt/, en el entendido de que ninguna

de las paginas de internet anteriores forma parte del prospecto.

Agente de Bolsa: LAFISE VALORES, S. A.
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Guaternala, 26 de febrero da 2026

Sefiores

Consajo de Administracidn
Bolsa de Valores Nacional, 5.8,
Guaternala, Ciusdad

Presanis

Estimados sefiores:

Atanlamenta sobicito su autorizacitn para que 1 amisian bage programa densminada
“PAGARES LAFISE ARSI" cuyo expedents 54 adjunta, de conformidad con lo establecido
en &l articuld e del Reglamento para |a Inscripdion de Valores, pusda inscribirse para su
colircitn en Boles de Valores Nacional, 54

Como Representante Legal de fa entidad denominada ARRENDADORA LAFISE DE
GUATEMALA, 5.4, pof este medio acepto quée canozen boda la noimativa gque a este
respeclo se encuentra vigente y que iodoe el contenide general de los documenios que
conforman & expadiente, asl como la informackdn del prospects infermativo presentada an la
emision bajo programa “PAGARES LAFISE AREY", a5 weridica y actuaizada, por o que
asumo |a responsabilidad di las declaracionss, informaciones y datos, Comprametiéndonas a
realiEar los pagos correspondientes al ramile de soliciud

Adicionalments, le mandieslo que todas las eclividades de mi representada se
encuaniran enmarcadas dentro de los parametros exigedos por las leyes de la Repdblica
de Gualemnala vy las mismas son licitas v transparenies

Cualguier mformacion adicional, gustosaments serd proporcianada por mi persana.

Mmm Digitally signed by
i ROBERTO ANTONIO
— SOLORZANOD CONTRERAS
I:}ate: 2026.02.26 17:54:28
-06'00°

Huher'lu Antonio Soldrzanc Contreras
Represantante Legal

PE Callp 055 Fona 10, Tars irernacicnad, Piso 3. Ohicina 301, Cdadl de Gusen P
oo e | @ wewlalise comigl

FEDRINTN (CA: o BATTR ) v Cotel AL v 1 "B N v IR AL o AT i o [V R P o AT LN Lk PR, (NS i
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. INFORMACION DEL EMISOR

A.IDENTIFICACION DE LA ENTIDAD

A1 Nombre del Emisor:
La entidad emisora se denomina Arrendadora LAFISE de Guatemala, Sociedad Anénima, siendo su
nombre comercial LAFISE de Guatemala, Sociedad Anénima.

A2 Domicilio Legal:
El domicilio legal del emisor es Avenida La Reforma 7-01, antiguo edificio embajada Estados Unidos,
Zona 10, municipio y departamento de Guatemala

A3 Fechas y datos de Inscripcion en el Registro Mercantil
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., fue constituida mediante la escritura publica nimero 25
autorizada en esta ciudad el 09 de noviembre de 1989 por el Notario Juan Alfonso Solares Camacho,
la cual quedé inscrita en el Registro Mercantil General de la Republica bajo el NUmero 18,436, Folio
186, del Libro 87 de Sociedades Mercantiles, con inscripcién provisional desde el 08 de diciembre de
1989 y definitiva el 20 de marzo de 1990.

A la fecha se han realizado las siguientes modificaciones al pacto social:

e Mediante escritura publica niUmero 33 autorizada en esta ciudad el 04 de marzo del afio
1994, por la Notaria Vivian Moralejo Aycinena, fue ampliado el capital autorizado.

e Mediante escritura publica nimero 205 autorizada en esta ciudad el 13 de diciembre del afio
2000, por el Notario Manuel Alberto Ramirez Archila, fue modificado el periodo fiscal de la
entidad.

e Mediante escritura publica nimero 12 autorizada en esta ciudad el 26 de junio del afio 2008,
por el Notario Elias José Arriaza Saenz, fue modificada la razén social y el objeto de la
sociedad.

e Mediante escritura publica nimero 72 autorizada el 08 de julio del afio 2019, por el Notario
Tito Santis Mendizabal, fue ampliado el capital autorizado.

A4 Breve Historia

Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. se constituyé en el afio de 1989; el giro principal de la entidad
era la prestacion de servicios de asesoria financiera o de servicios relacionados con éstos, directa o
indirectamente, asi como actividades de inversion de su propio capital, incluyendo las actividades de
compra, venta y desarrollo de bienes inmuebles. En el afio 2008, la Asamblea General de Accionistas
aprobé la modificacion de los estatutos sociales relativo al cambio del objeto de la sociedad,
aprobando que este consistiera en desarrollar e incursionar en los servicios de arrendamiento en
general, incluyendo el de tipo financiero. Pero es hasta 2014, que la sociedad decide promover e
impulsar el negocio de arrendamiento, iniciando operaciones de este giro en 2015.

Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. es una entidad del Grupo LAFISE. Grupo LAFISE tiene
presencia en 11 paises, con especializacion en la prestacién de servicios de indole financiero. Las
sociedades de Grupo LAFISE, en forma directa o a través de sociedades holdings intermedias
consolidan sus cifras financieras en LAFISE GROUP PANAMA, INC., una sociedad constituida en
Panama, que es sujeta de regulacién y fiscalizacién transfronteriza y consolidada por parte de la
Superintendencia de Bancos de Panama, y para cuyo propoésito se coordina con las demas
superintendencias y entes reguladores de la Region Centroamericana. Sin embargo, el emisor no esta
sujeto a la vigilancia e inspeccién de la Superintendencia de Bancos de Guatemala, aunque debe de
cumplir con lo establecido en el articulo 40 del Decreto 19-2002.
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La emisiéon bajo programa descrita en este prospecto cuenta Unicamente con el Aval de las
sociedades guatemaltecas LAFISE Guatemala, S.A. (una casa de cambio debidamente autorizada por
Junta Monetaria) y LAFISE Valores, S.A. (un agente de bolsa debidamente inscrito ante el Registro del
Mercado de Valores y Mercancias y quien también es accionista controlador del emisor y aval de esta
oferta publica).

No obstante, Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. sigue las politicas de gobierno corporativo del
Grupo LAFISE y utiliza la experiencia que dicho Grupo tiene en sus actividades financieras, entre las
que destacan:

A.4.1 Bancos
La principal actividad del Grupo LAFISE es el negocio bancario que realiza a través de sus cinco bancos
regionales, ubicados en Nicaragua (Banco LAFISE Bancentro), Costa Rica (Banco LAFISE Costa Rica),
Honduras (Banco LAFISE Honduras), Panama (Banco LAFISE Panama), Republica Dominicana (Banco
Mdultiple LAFISE, S.A.) y en El Salvador con una Sociedad de Ahorro y Crédito (Sociedad de Ahorroy
Crédito LAFISE, S.A)).

Grupo LAFISE en Guatemala, a la fecha de elaboracién del presente prospecto, ha presentado una
solicitud para la constitucién y autorizacién de una entidad bancaria ante la Superintendencia de
Bancos (SIB) y la Junta Monetaria. Es importante advertir al publico inversionista que dicha solicitud
se encuentra actualmente en fase de tramite y analisis legal, técnico y financiero. La autorizacion final
para operar como banco es potestad exclusiva de la Junta Monetaria, por lo que no se puede
garantizar la fecha de resolucién ni la aprobacién final de la misma.

Asimismo, se hace la aclaracidon expresa de que Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. es una
entidad juridica independiente. Las obligaciones derivadas de la presente emision estan respaldadas
Unica y exclusivamente por los activos de la Arrendadora y por las entidades avales detalladas en
este prospecto. El proceso de formacién de la nueva entidad bancaria no constituye una garantia
implicita, no modifica la estructura de riesgo de esta emisién y, de llegar a autorizarse, dicho banco
no asumira responsabilidad sobre los presentes pagarés.

La importancia de los bancos dentro del Grupo LAFISE, radica en la participacion de estos en mas del
95% sobre los Activos Totales y el 79% sobre los ingresos de dicho Grupo.

A4.2 Seguros
Los Seguros son la segunda linea de negocio en términos de importancia para el Grupo LAFISE. En la
actualidad cuenta con presencia en tres paises: Nicaragua desde el afio 1996, Honduras desde el afio
2004 y Costa Rica desde el afio 2014. El enfoque de los seguros ofrecidos es, hacia Personas
(automovil, vida, accidentes y dafios) como hacia Empresas (automovil, vida y accidentes, dafios,
fianzasy seguros agricolas).

A.4.3 Puestos de Bolsa
Complementando los servicios de intermediacidn financiera, el Grupo LAFISE cuenta con Puestos de
Bolsa en diferentes jurisdicciones: Nicaragua, Costa Rica, Panama, El Salvador, Guatemala y Miami en
Estados Unidos. Mediante esta linea de negocio busca servir a sus clientes en sus transacciones de
monedas extranjerasy en la libre convertibilidad entre las monedas de la regién, asi como facilitar el
acceso a sus clientes a los mercados de capital mediante la creacién y comercializaciéon de
instrumentos financieros bursatiles y accionarios.

A.44 Casas de Cambio
Grupo LAFISE cuenta con casa de cambio para realizar la compra y venta de divisas en Guatemala.
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A4.5

A.4.6

A5

A.6

A.6.1

A.6.2

A.6.3

A.6.4

A7

Almacenadora
El Grupo también presenta servicios de almacenaje en Nicaragua.

Fiduciaria
El Grupo también presenta servicios fiduciarios desde Panama y Costa Rica. Los bancos de Grupo
LAFISE también ofrecen servicios de fideicomiso en diversas modalidades.

Actividad principal
Actualmente la actividad principal para Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., es prestar el servicio
de arrendamiento financiero, arrendamiento operativo y factoraje.

Principales categorias de productos vendidos o servicios prestados

Arrendamiento Financiero:
El arrendamiento financiero consiste en la adquisicion de bienes muebles como maquinaria,
vehiculos, equipo industrial y agricola, equipo médico o de cémputo, entre otros, para su posterior
arrendamiento.

Este tipo de arrendamiento se caracteriza por la opcidn que tiene el arrendatario al final del plazo del
contrato de comprar el bien arrendado a un precio muy inferior al valor de mercado de dicho bien.

Arrendamiento operativo:
A diferencia del arrendamiento financiero, en el arrendamiento operativo el arrendatario por lo
general no tiene interés en la adquisicién de los bienes al final del contrato, o bien el valor al que
pudiera comprarlos es similar al valor de mercado de estos.

Arrendamiento lease back:
Ofrecido a empresas que desean mejorar su flujo de efectivo de forma inmediata, la venta de algunos
de sus activos, ya sean bienes muebles o inmuebles, a una entidad arrendadora, que a su vez les
entregara en arrendamiento dichos bienes. En muchos de estos casos los contratos de
arrendamiento son de largo plazo ya que los bienes objeto de este tipo de arrendamiento por lo
general responden a caracteristicas especiales de la empresa arrendataria.

Factoraje:
Arrendadora LAFISE de Guatemala realiza operaciones de descuento de facturas para adelantar a
empresas el flujo de las ventas ya realizadas por estas. Como variante de este servicio, Arrendadora
LAFISE de Guatemala realiza el descuento de facturas a los proveedores de empresas que califiquen
para ello.

Importe neto durante los ultimos tres ejercicios
Arrendadora LAFISE de Guatemala ha realizado del afio 2023 al afio 2025 mas de 120 operaciones de
Arrendamiento Financiero. Del 2023 al 2025 se han otorgado operaciones de Leasing por
Q60,019,313.57 y $9,163,855.56.

LAFISE Guatemala, S.A. y LAFISE Valores, S.A., quienes prestan conjuntamente su aval, cuentan con
Ingresos y ganancias realizadas en el ultimo afio, seglin se muestran en los Estados Financieros
Auditados al final de cada periodo.
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A.7.1 Volumen Anual de Ingresos*:

Ao Arrendadora LAFISE LAFISE Valores LAFISE Guatemala
2021 Q8,538,504.00 Q2,636,473.00 Q6,761,560.00
2022

2023 Q11,775,038.00 Q2,765,345.00 Q11,751,628.00
2024

2025 Q14,420,283.00 Q9,354,062.00 Q13,236,785.00

Nota: En el caso de LAFISE Guatemala, la suma de los ingresos puede diferir respecto a las otras entidades, debido a que,
por ser esta una entidad supervisada, su contabilidad se realiza bajo el sistema contable estipulado por el “Manual de

Instrucciones Contables” de la Superintendencia de Bancos.
*En los prospectos de las emisiones Pagarés LAFISE ARQ2 Pagarés LAFISE AR$2 (ofertas publicas vigentes en Mercado Primario
de 2023 a 2026) este rubro aparecia como “Volumen Anual de Negocios".

A.7.2 Utilidad neta*:

Ao Arrendadora LAFISE LAFISE Valores LAFISE Guatemala
2021 (Q379,364.73) (Q58,384.00) Q1,850,558.00
2022

2023 Q167,583.00 Q61,619.00 Q4,834,072.00
2024

2025 Q973,683.00 Q6,089,079.00 Q4,109,416.00

*En los prospectos de las emisiones Pagarés LAFISE ARQ2 Pagarés LAFISE AR$2 (ofertas publicas vigentes en Mercado Primario
de 2023 a 2026) este rubro aparecia como “Ganancias Distribuibles” debido a que el criterio de entonces de la Emisora fue que
el resultado de cada afio correspondia a lo que podria distribuirse entre los accionistas luego de los procesos legales
correspondientes.

A.7.3 Ganancias distribuibles

Ao Arrendadora LAFISE LAFISE Valores LAFISE Guatemala
2021 Q603,355.00 Q14,728,836.00 Q2,350,304.00
2022

2023 Q1,727,731.00 Q14,495,657.00 Q11,082,718.00
2024

2025 Q2,853,269.00 Q20,762,324.00 Q14,220,693.00

Nota: Las ganancias distribuibles estan reflejadas sin reservas legales y otras reservas técnicas.

*El criterio para utilizar estas cifras bajo el rubro de “Ganancias distribuibles” es que los accionistas, por medio de los
procedimientos establecidos en la legislacién aplicable, pueden distribuir las ganancias acumuladas que se muestran en el
balance general de la empresa. Es importante sefialar que, la utilidad neta de cada afio se registra en esta cuenta, por lo que el
saldo de “Ganancias distribuibles” incluye la “Utilidad neta” del dltimo periodo anual reportado.

A.7.4 Retorno de capital

Afo Arrendadora LAFISE LAFISE Valores LAFISE Guatemala
2021 (2.96%)
2022
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1.20% 0.34% 13.73%

6.43% 24.84% 15.66%

*En los prospectos de las emisiones Pagarés LAFISE ARQ2 Pagarés LAFISE AR$2 (ofertas publicas vigentes en Mercado Primario
de 2023 a 2026) este rubro aparecia como “Retorno del Capital Pagado”.

A8 Ubicacion e importancia de los principales establecimientos del emisor
Actualmente Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., tiene presencia fisica Unicamente en sus
oficinas centrales, ubicadas en la Avenida La Reforma 7-01, antigua embajada de Estados Unidos,
Zona 10, Guatemala, municipio y departamento de Guatemala.

A9 Descripcion del grupo y estructura de control
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. actualmente pertenece al grupo financiero regional Grupo
LAFISE. Las diferentes sociedades de Grupo LAFISE se consolidan directamente o a través de holdings
intermedias en LAFISE Group Panama Inc. Esta sociedad es fiscalizada y consolidada de forma
transfronteriza por la Superintendencia de Bancos de Panama. Adicionalmente, Grupo LAFISE
participa regularmente en reuniones con el Colegio de Superintendentes de Centroamérica, Panama
y Republica Dominicana, donde se evalla el desempefio del Grupo en forma conjunta.

i L AFISE

14



&’ LAFISE

El emisor no es controlador de sociedad alguna. El principal accionista de Arrendadora LAFISE de
Guatemala, S.A. es la sociedad LAFISE Valores, S.A. constituida en Guatemala, quien es la controladora
directa, con un 80% del capital. Por su parte, Finance Exchange Trading & Company (FETCOSA)
constituida en Panam4, es a su vez la accionista mayoritaria de LAFISE Valores, S.A., por lo que Finance
Exchange Trading & Company (FETCOSA) es controladora indirecta de Arrendadora LAFISE de
Guatemala, S. A., ejerciendo, ademas, control efectivo sobre el emisor.

Finance Exchange Trading & Company (FETCOSA) es a su vez controlada por la sociedad de origen
panamefio, LAFISE Group Panamg, Inc., quien posee mas del 51.00% de sus accionesy, por ende, es
controlador indirecto del emisor, otorgandole asi facultades de decision sustancial con relacion al
emisor.

Estas entidades son las Unicas que ejercen un control directo e indirecto respectivamente sobre el
emisor.

A.9.1. Conflicto de interés

El emisor forma parte del mismo grupo empresarial que LAFISE Valores, S.A., entidad que participa en la
presente emisién en calidad de agente estructurador y colocador y que, adicionalmente, actia como
avalista de las obligaciones representadas por los valores objeto de esta oferta. Asimismo, LAFISE Valores,
S.A. mantiene una participacién accionaria mayoritaria en el emisor (del 80%) y ejerce control sobre las
decisiones estratégicas, financieras y operativas de éste. Como consecuencia de dicha vinculacion,
pueden surgir situaciones que generen potenciales conflictos de interés, incluyendo, entre otras:

a) Laexistencia de intereses econémicos comunes entre el emisor y el agente colocador, derivados
de su pertenencia al mismo grupo empresarial y de la relacién de control existente.

b) La participacién simultanea del agente colocador en la estructuracién, promocién y colocacion
de la emisién, mientras mantiene intereses patrimoniales directos en el emisor como accionista
controlador.

¢) La condicién de avalista asumida por el agente colocador, la cual podria influir en decisiones
relacionadas con la administraciéon del riesgo de la emision, la determinacién de condiciones
financieras o la gestién de eventuales situaciones de incumplimiento.

d) La posibilidad de que determinadas decisiones corporativas o financieras se adopten
considerando los intereses del grupo empresarial en su conjunto, los cuales podrian no coincidir
plenamente con los intereses de los inversionistas tenedores de los valores.

El emisor manifiesta que las condiciones de la presente emisién han sido aprobadas por sus drganos
competentes y que las operaciones relacionadas con la emision se realizan conforme a la normativa
aplicable y a las politicas internas de gobierno corporativo y gestion de conflictos de interés vigentes. No

obstante, la presente revelacion tiene por objeto que el inversionista pondere el conflicto descrito al
adoptar su decision, y no implica que dicho conflicto haya quedado eliminado.

Al final de la seccién de riesgos se encuentran dos riesgos relacionados con este conflicto de interés.

A.10  Miembros que conforman el Consejo de Administracién de la entidad controladora directa, LAFISE

Valores:
Consejo de Administracién

Presidente Robert Zamora LLanes

Vicepresidente Roberto José Zamora
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Secretaria | Marcela Zamora Teran de Erafa |

A1 Principales ejecutivos de la entidad controladora directa, LAFISE Valores:

Principales Ejecutivos

Gerente General y Representante Legal | Roberto Antonio Sol6rzano Contreras
Gerente de Negocios Ericka Paola Tobar Muralles
Gerente de Operaciones Byron Giovanni Garcia Orellana
Gerente de Divisién Bursatil Javier Alejandro Diaz Castafieda

A.12  Miembros que conforman el Consejo de Administracién de la entidad controladora indirecta,

FETCOSA:
Consejo de Administracién

Presidente Robert Zamora LLanes

Tesorera | Marcela Zamora Teran de Erafia

Secretaria | Maria Josefina Teran de Zamora

En ausencia del presidente, actuara el secretario como representante legal.
PRINCIPALES DIRECTORES
Robert Zamora LLanes

A.13 Miembros que conforman el Consejo de Administracién de la entidad controladora indirecta,
LAFISE Group Panama, INC.:

Consejo de Administracién

Presidente Robert Zamora LLanes

Tesorero | Enrique Martin Zamora LLanes

Secretario | Marcela Zamora Teran de Erafia

El Representante Legal de la entidad LAFISE Group Panama, Inc. es el presidente y el secretario,
actuando conjunta o individualmente.

PRINCIPALES DIRECTORES

Robert Zamora LLanes

Enrique Martin Zamora LLanes

Marcela Zamora Teran de Erafa

Rodrigo Zamora Teran

Los miembros que conforman el Consejo de Administracién y Principales Ejecutivos del emisor se
enumeran mas adelante en el inciso A.16, asi como de las entidades asesoras de la emisién bajo
programa”.
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Los recursos por obtenerse mediante la negociacién de los valores descritos en este prospecto se
destinaran exclusivamente como capital de trabajo del emisor, Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.
A. y no seran empleados de manera alguna para el financiamiento de actividades de otra u otras
sociedades o personas.

En cumplimiento del articulo 29 de la Ley del Mercado de Valores y Mercancias, se hace constar: Salvo
por las dos entidades que se ha indicado que fungiran como avalistas conjuntos de esta oferta publica
de pagarés, ni la entidad controladora directa ni la controladora indirecta (arriba mencionadas) ni
alguna otra de las sociedades relacionadas que forman parte del Grupo LAFISE responderan por las
obligaciones que Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. adquiera en virtud del programa de
emision de pagarés descrito en el presente prospecto.

Sin embargo, el emisor cuenta con la posibilidad de obtener lineas de financiamiento entre las demas
entidades del grupo ante alguna eventualidad de liquidez. Asimismo, existe la posibilidad de
descuento de los flujos de las operaciones de arrendamiento a través de los bancos comerciales de
Grupo LAFISE, para solventar cualquier descompensacion.

En adicidn, los pagarés de la presente emisidn bajo programa contaran con el aval de las sociedades
guatemaltecas LAFISE Guatemala, S.A. y LAFISE Valores, S.A,, lo cual se detalla en la pagina 49 del
presente prospecto.

A.14  Litigios

Los avalistas no cuentan con algun litigio activo o pasivo en los tribunales de justicia de la Republica
de Guatemala o en algin otro pais; asimismo, no son participes en procesos administrativos o
arbitrales dentro ni fuera de la Republica de Guatemala. Por su parte, Arrendadora LAFISE de
Guatemala, S.A. en sus operaciones de Arrendamiento Financiero tiene procesos de cobro judicial,
por la via ejecutiva de dos operaciones. Un proceso es por un monto menor de Q75,000.00 cuyo
monto fue registrado en su totalidad como cuenta incobrable en 2018. El otro proceso abierto en
2019, por un monto de Q6,326,450.00 a la fecha solo queda un saldo de Q2,296,650.81, se contintia
el proceso por la via judicial.

A.15 Numero de accionistas de la sociedad
Los accionistas de las sociedades Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., asi como LAFISE

Guatemala, S. A. y LAFISE Valores, S. A. en cada uno de los casos no es mayor a 25.

A.16  Organo de Administracién y Principales Ejecutivos, asi como entidades asesoras de la emisién bajo

programa
Presidente Robert Zamora Llanes
Vice-Presidente Roberto José Zamora Teran
Secretaria Marcela Zamora Teran de Erafia
Gerente General y Representante Legal Roberto Antonio Solérzano Contreras
Gerente de Negocios Ericka Paola Tobar Muralles
Gerente de Operaciones y Mandatario con Representacion Byron Giovanni Garcia Orellana
Gerente de Division Bursatil Javier Alejandro Diaz Castafieda
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A17 Estructura de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A.:

lunta Dire

Cumplimiento

Comité de Gerante dea

I=] zarente de
Créditos . 3 i

Gerantes da

Contador
Relacian

Auxiliar da
General

operaciones

fuxiliar de
operaciones

*Como estrategia, el andlisis de crédito para las operaciones de Arrendadora LAFISE sera realizado
por el departamento de Crédito Regional de Grupo LAFISE. Esto permite que los analisis de cada caso
sean realizados de conformidad con los parametros integrales impuestos y compartidos por todas
las sociedades del Grupo LAFISE, lo cual aporta mayor certeza a las calificaciones de riesgo de los
clientes.

La entidad estructuradora de la presente emision bajo programa es LAFISE Valores, S.A.

A.18

Personal empleado y relaciones laborales

Planilla histérica de Arrendadora LAFISE de Guatemala:

Afo Personal
2023 5
2024 5
2025 4
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En Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. los movimientos de personal son minimos y obedecen a
la rotacién interna de personal. Ademas, no hay existencia de sindicatos de ningun tipo.

Ademas de los empleados en la planilla de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. las personas a
cargo de las actividades operativas y contables actualmente son empleados de las sociedades
avalistas de la emisién.

Arrendadora LAFISE de Guatemala comparte instalaciones con las sociedades locales del mismo
grupo y el personal de la Direccién corresponde a los mismos empleados, lo cual le permite generar
una elevada eficiencia operativa a bajo costo. Si dicha circunstancia llegara a cambiar, sea por
cuestiones practicas o legislativas, ello repercutiria tanto en costos adicionales como en un
incremento de riesgos.

A.19 Dividendos distribuidos e intereses pagados
En los Ultimos cinco afios Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. no ha decretado y por ende no ha
distribuido dividendos.

Durante los ultimos cinco afios, Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., pagé intereses por valores
emitidos correspondientes a las emisiones “PAGARES LAFISE AR$1”, “PAGARES LAFISE ARQ1"
“PAGARES LAFISE AR$2" y “PAGARES LAFISE ARQ2” de la manera siguiente:

Emision 2021 2022 2023 2024 2025

PLAFISE$1 $461,146.99 $381,716.64 $183,103.29 $12,834.76 $0.00

PAGARES PRIVADOS $0.00 $0.00 $121,027.33 $0.00 $0.00
Total $461,146.99 $381,716.64 $418,752.20 $576,723.90 $665,180.16

Emision 2021 2022 2023 2024 2025

PLAFISEQ1 Q1,976,953.94 Q3,115,805.62 Q3,438,111.30 Q689,215.41 Q0.00

PAGARES PRIVADOS Q0.00 Q0.00 Q201,276.71 Q0.00 Q0.00
Total Q1,976,953.94 Q3,115,805.62 Q3,800,946.91 Q2,474,293.49 Q2,805,836.71

A.20 Obligaciones Adicionales
Segun el articulo 18 del Decreto 67-2001 del Congreso de la Republica, Ley Contra el Lavado de Dinero
u Otros Activos, define que las sociedades que se dedican al arrendamiento financiero son personas
obligadas a cumplir con los requisitos previstos en la Ley y su Reglamento; por tal motivo
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A., es una entidad comprometida con la obligacién de prevenir
el lavado de dinero y financiamiento al terrorismo (LD/FT).

19



&’ LAFISE

lll. FACTORES DE RIESGO

Las personas naturales o juridicas que decidan realizar inversiones en los pagarés emitidos por Arrendadora LAFISE de
Guatemala, S.A., deben tener conocimiento de los riesgos a los cuales se encuentran expuestos, previo a efectuar la
decision de inversion. Es responsabilidad de cada inversionista conocer y evaluar los riesgos relacionados a la inversion en
PAGARES LAFISE AR$3. En términos generales podemos definir al riesgo como la probabilidad de ocurrencia de un evento
0 combinacion de eventos que repercuta de forma negativa en las finanzas u operaciones para una organizacion.

En esta seccion se incluyen los factores de riesgo a que se encuentra expuesta la operacién de la entidad Arrendadora
LAFISE de Guatemala, S. A.

Es importante tomar en cuenta que cualquiera de estos riesgos podria tener un efecto material adverso en el desempefio,
condicién financiera, liquidez, resultados de operacion y capacidad de generacién de flujos de efectivo de la Emisora. En
particular, la capacidad de pago de los valores dependera de la estabilidad de sus ingresos financieros, su acceso continuo
a fuentes de fondeo, y la calidad de su cartera de arrendamientos, factores que han mostrado variaciones en los ultimos
periodos.

La presente seccién no describe la totalidad de los riesgos asociados a una inversién en pagarés, ya que podrian existir
otros riesgos e incertidumbres que actualmente no se conocen o no se consideran relevantes. Los riesgos adicionales que
actualmente no son conocidos o que se consideran inmateriales también podrian perjudicar las operaciones futuras de la
emisora.

Asimismo, antes de decidir si esta inversién es adecuada para sus circunstancias particulares, los posibles inversionistas
deben revisar cuidadosamente los factores de riesgo listados a continuacién, junto con la demas informacién contenida
en este prospecto.

Seguidamente se presenta una tabla a modo de resumen de los riesgos que encontrara descritos a lo largo de
esta seccion:

1. FACTORES DE 1.1. Riesgos relacionados con 1.1.1. Riesgo de andlisis financiero
RIESGO operaciones 1.1.2. Riesgo de bienes objeto de
INHERENTES AL arrendamiento
NEGOCIO 1.1.3. Riesgo de deterioro de los

bienes

1.1.4. Riesgo de liquidezy
refinanciamiento

1.1.5. Riesgo de mercado

1.1.6. Riesgo de baja rentabilidad

estructural
1.2. Riesgos relacionados con 1.2.1. Riesgo de financiamiento
estructura financiera y flujo 1.2.2. Riesgo de apalancamiento
de fondos sustancial

1.2.3. Riesgo de cartera morosa
1.2.4. Riesgo de concentracion de

fondos
1.3. Riesgos relacionados con 1.3.1. Riesgo de ofertay demanda
mercado y competencia 1.3.2. Riesgo de competencia

1.3.3. Riesgo relacionado con
instituciones bancarias

1.3.4. Riesgo relacionado con otras
arrendadoras
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1.3.5. Riesgo relacionado con
distribuidores de vehiculos o
maquinaria pesada

1.4.

Riesgo de relaciones con
proveedores y dependencias

1.5.

Riesgo relacionado con
personal

1.6.

Riesgo relacionado con

tecnologia

1.7.

Riesgos relacionados con
reclamos judiciales y
extrajudiciales

1.8. Riesgo relacionado con
proyectos de expansiény
crecimiento
1.9. Riesgo de experiencia
moderada en el negocio de
arrendamiento financiero
1.10. Riesgo de descalce por
plazos
1.11. Riesgo de apalancamiento
1.12. Riesgo relacionado con
covenants
2. FACTORES 2.1. Riesgos politicos y sociales 2.1.1. Riesgo pais
EXTERNOS DE 2.1.2. Riesgo de una crisis politica en
RIESGO Guatemala
2.1.3. Riesgo de politicas
gubernamentales
2.2. Riesgos econémicos
2.3. Riesgos relacionados con
legislacion
2.4. Riesgos relacionados con el
sistema de justicia
2.5. Riesgos relacionados con la
politica fiscal
2.6. Riesgos relacionados con
aspectos ambientales
3. FACTORES DE 3.1. Riesgo de iliquidez en
RIESGO mercado secundario
ESPECIFICOS DE
LOS VALORES
4. OTROS 4.1. Riesgo de desviacién entre
FACTORES DE resultados realesy
RIESGO proyectados
4.2. Riesgo de volatilidad en el
tipo de cambio y tasa de
interés
4.3. Riesgos relacionados con la
Politica Monetaria,
Cambiaria y Crediticia
4.4. Riesgos de fuerza mayor
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4.5. Riesgo derivado de
relaciones con partes
vinculadas

4.6. Riesgo de dependencia
financiera y reputacional del
grupo empresarial

1. FACTORES DEL RIESGO INHERENTES AL NEGOCIO

1.1. Riesgos relacionados con operaciones

1.1.1.

1.1.2.

1.1.4.

1.1.5.

Riesgo de analisis financiero

El otorgamiento de un arrendamiento esta sujeto a una evaluacién exhaustiva de la documentacion
tanto financiera como legal, asi como cualitativa, que los clientes presentan. Existe un alto riesgo sobre
la falsificacion u omision de datos por parte del solicitante, por lo que una evaluacién incorrecta o
deficiente de tal informacidn podria traer como consecuencia un incremento en los niveles de morosidad
o incluso incumplimiento en los pagos de la renta o pérdida de los bienes arrendados, 1o cual puede
repercutir negativamente en la situacién financiera del emisor y podria conllevar al incumplimiento
para el pago con los inversionistas de la presente emisién.

Riesgo de bienes objeto de arrendamiento

El arrendamiento otorgado por Arrendadora LAFISE es una operacién que generalmente se garantiza
con bienes muebles o realizables, los que por su naturaleza dan lugar a ser trasladados facilmente.
Esto presenta un alto riesgo sobre el bien objeto a la garantia sujeta en los contratos y en caso de que el
emisor se vea obligado a recurrir a instancias legales para recuperar los bienes, debido a su fdcil movilidad,
pueden ser objeto de secuestro, desaparicién o hurto, desamparando asi el crédito al que estdn sujetos y
causando un problema directo sobre el capital y los activos del emisor.

Riesgo de deterioro de los bienes

Los bienes objeto de arrendamiento por lo general son susceptibles de dafios, ya sea por el desgaste
causado por su uso, por accidente o por acto mal intencionado. E/ dafio a los bienes arrendados por
un cliente moroso o con incapacidad de pago puede impedir la recuperacién total o parcial del capital
representado en el mismo bien, lo que conllevaria a una deficiencia en los ingresos del emisor, y, por
consiguiente, a un posible incumplimiento para con los inversionistas de la presente emisién.

Riesgo de liquidez y refinanciamiento

El emisor mantiene una alta dependencia de financiamiento a través de la emisién de pagarés, los
cuales representan la principal fuente de fondeo. Una proporcién significativa de estas obligaciones
corresponde a vencimientos de corto plazo, lo que implica la necesidad constante de
refinanciamiento en el mercado de valores. En escenarios de condiciones adversas en los mercados
financieros, existe el riesgo de que la Emisora pudiera enfrentar dificultades para renovar dichas
obligaciones en términos favorables o incluso para acceder a nuevas fuentes de financiamiento, lo cual
podria afectar su liquidez y capacidad de pago.

Riesgo de mercado

Los bienes objeto de arrendamiento que fuesen devueltos por ejecucion de garantia o término del
contrato y cuya venta o uso implique mercados poco activos, pueden llegar a impedir realizar la venta
de estos o una re-colocacion del arrendamiento, por lo que el emisor pudiera ser afectado en lo
subsecuente en su flujo de efectivo.
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Riesgo de baja rentabilidad estructural

El emisor ha presentado histéricamente niveles de rentabilidad relativamente bajos en comparacion
con otras entidades del sector financiero, lo cual limita su capacidad de generacién interna de capital.
Por tanto, existe el riesgo de que una baja rentabilidad sostenida podria restringir su crecimiento,
debilitar su posicion patrimonial y afectar su capacidad de absorber pérdidas inesperadas.

Para mitigar este factor y revertir dicha tendencia, la Administracion se encuentra ejecutando un plan
estratégico enfocado en la expansion y penetracion de mercado. Este plan contempla una fuerte
inversion en el posicionamiento de la marca corporativa de Grupo LAFISE a nivel nacional, con el
objetivo de incrementar la visibilidad en sectores econdmicos clave. Estas iniciativas buscan
dinamizar el origen de nuevos negocios, acelerar el crecimiento de la cartera de arrendamiento vy,
consecuentemente, mejorar los margenes de rentabilidad del emisor a través de economias de
escala.

1.2. Riesgos relacionados con estructura financiera y flujo de fondos

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

Riesgo de financiamiento

El emisor obtiene recursos principalmente mediante la emisién de pagarés en el mercado de valores,
asi como a través de financiamiento con entidades relacionadas y, en menor medida, instituciones
financieras. Esta concentracién en una fuente de fondeo especifica implica que cambios en las
condiciones del mercado de capitales, incluyendo tasas de interés, liquidez o apetito de
inversionistas, podrian afectar su capacidad de obtener recursos en condiciones favorables.

En escenarios adversos, el emisor podria enfrentar mayores costos financieros o limitaciones en el
acceso a financiamiento, lo que impactaria su liquidez y resultados.

Riesgo de apalancamiento sustancial

Actualmente los niveles de apalancamiento de Arrendadora LAFISE al cierre del afio 2025 se
encuentran en un 89.78%. El emisor presenta niveles elevados de apalancamiento, propios del giro
de su negocio. Un alto nivel de endeudamiento incrementa la sensibilidad de la entidad a cambios
en tasas de interés, condiciones de mercado y desempefio operativo. Asimismo, un incremento
adicional en el apalancamiento podria limitar la capacidad de la Emisora para obtener financiamiento
adicional en el futuro o incrementar el costo de este.

Riesgo de cartera morosa

Aunque el emisor ha mantenido histéricamente niveles de morosidad controlados, un deterioro en
la calidad crediticia de sus clientes podria impactar directamente la generacién de ingresos y flujos
de efectivo. Adicionalmente, al no estar sujeta a regulacién prudencial bancaria, la gestién de riesgo
crediticio depende en mayor medida de politicas internas, lo cual podria representar un riesgo
adicional en escenarios adversos.

Riesgo de concentraciéon de fondeo

La estructura de financiamiento del emisor se encuentra concentrada principalmente en emisiones
de pagarés y, en menor medida, en operaciones con entidades relacionadas. Esta concentracion
limita la diversificacién de fuentes de fondeo y podria incrementar la exposicion a condiciones
adversas del mercado de capitales. El emisor cuenta con la opcién de hacer descuento de
operaciones con los bancos del grupo, a través de reportos, cuentas de margen y venta de titulos
valores. Esto hace que este riesgo se disminuya considerablemente.

1.3. Riesgos relacionados con mercado y competencia

1.3.1.

Riesgo de oferta y demanda

23



1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

1.3.5.
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La disminucién en los niveles de demanda por los servicios que presta el emisor o un incremento en
la oferta de los servicios prestados por la competencia, podrian generar una colocacién mas lenta de
los activos y, por tanto, una rebaja en el nivel de operaciones de la entidad, lo que podria conllevar
incumplimiento en las obligaciones contraidas para con los inversionistas de la presente emision.
Aunque Arrendadora LAFISE estima que sus bienes objeto de arrendamiento son realizables a través
de un mercado secundario, no puede asegurarse la efectiva realizacion de estos dentro de un plazo
o bien, a un precio favorable.

El Arrendamiento es realizado en la actualidad por sociedades anénimas especializadas en este
negocio. Sin embargo, la informaciéon que se cuenta de volimenes y montos de estas no estan
disponibles para todos los participantes del mercado, por lo que no se puede determinar el tamafio
del mercado o el nivel de competencia de este.

Riesgo de competencia

En general, la preferencia repentina de los clientes actuales o potenciales del emisor, tanto actuales como
potenciales, por servicios similares ofrecidos por la competencia en lugar de aquellos ofrecidos por
Arrendadora LAFISE, repercutiria negativamente en la situacién financiera del emisor, lo que podria
conllevar el incumplimiento para con los inversionistas de la presente emision.

Riesgo relacionado con instituciones bancarias

La competencia directa de la figura del leasing ofrecida por Arrendadora LAFISE es el crédito con
garantia mobiliaria (prendaria) ofrecido por las entidades bancarias. En general, la oferta crediticia
representada por los bancos podria provocar una disminuciéon en la demanda del servicio de
arrendamiento debido a que la poblacién esta muy familiarizada con los servicios que ofrecen este
tipo de entidades, tendiendo a identificar a las instituciones bancarias como Unicos entes financieros.
Asimismo, las instituciones bancarias cuentan con ciertas ventajas como fondeo propio de sus
cuentahabientes. Es por esto, entre otras causas, que en épocas de liquidez las instituciones financieras
pueden constituir una amenaza al tener la posibilidad de reducir sus tasas y contar con otros medios de
llegar a los clientes adicionales a los de las arrendadoras independientes.

Riesgo relacionado con otras arrendadoras

A pesar de que el emisor cuenta con mas de una década de trayectoria y consolidacién en el mercado
de arrendamiento, el surgimiento continuo de nuevos competidores genera un impacto directo en
las tasas y en la dindmica de precios. Por lo tanto, no es posible garantizar que la posicién del emisor
mantenga un crecimiento constante en el futuro. En los uUltimos diez afios han surgido nuevas
entidades que prestan el servicio de arrendamiento, por lo que estas y algunas de las ya existentes
han salido al mercado con estrategias agresivas tales como, tasas y rentas mas bajas, mayor
flexibilidad en cuanto a renta inicial y a opciones de compra, plazos mas largos, etc. Algunos de los
competidores, actuales o que surjan en un futuro, podrian obtener recursos financieros sustancialmente
mayores, ofrecer una mayor variedad de programas y servicios de los que ofrece el emisor, podrian utilizar
publicidad o estrategias de mercado que alcancen un mayor reconocimiento o aceptacién del mercado,
podrian desarrollar mejores soluciones de seguridad o arreglos de precio mds favorables o introducir
programas y servicios mds innovadores.

Riesgo relacionado con distribuidores de vehiculos o maquinaria pesada

Actualmente el emisor se encuentra realizando alianzas estratégicas con los distribuidores de
vehiculos y maquinaria pesada, por lo que no constituyen una amenaza para Arrendadora LAFISE,
sin embargo, si existe la posibilidad que los distribuidores que proveen el servicio de arrendamiento por
sus propios medios lleguen a constituirse en competencia real, pues, de ser el caso, a medida que la oferta
por parte de dichas entidades aumente, podria generar una baja en el precio al consumidor de forma
significativa.
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1.4. Riesgo de relaciones con proveedores y dependencias

Dada la naturaleza del negocio del arrendamiento con opcién a compra, existe una relacién
importante entre Arrendadora LAFISE y los vendedores de bienes. Si la relacién con ellos se viera
afectada, podria llegar a reflejarse en una baja sensible en las operaciones de la entidad, debido a que se
ha observado que alto porcentaje de los clientes son enviados por los mismos vendedores para que sean
atendidos por el emisor.

Los proveedores cumplen funciones hacia las arrendadoras de referir clientes interesados en utilizar
la figura del arrendamiento, en muchas ocasiones son los proveedores de los servicios de
mantenimiento y en caso de que la arrendadora reciba el bien arrendado de vuelta, por cualquier
motivo, la relacién con el proveedor permite en muchas ocasiones la pronta colocacién de dicho bien.
De no ser posible mantener tales relaciones o si las alianzas estratégicas llegaran a fallar, el negocio podria
verse afectado, lo cual repercutiria en la capacidad de cumplimiento para con los inversionistas de la
presente emision.

Otros de los proveedores claves en el negocio de arrendamiento son las compafiias de seguros.
Negociaciones en tarifas diferenciadas y preferenciales les dan ventaja competitiva a las
arrendadoras sobre su competencia. El lograr condiciones menos favorables por parte de
Arrendadora LAFISE puede incidir en la colocacién de sus operaciones en la forma proyectada.

Negociaciones incorrectas con las compafiias de seguros pueden conllevar o a costos mds altos que
disminuyen el flujo positivo de la arrendadora o a la contratacidn de pélizas de seguro cuya cobertura no
cubre adecuadamente los riesgos a los que estd expuesto el bien arrendado.

1.5. Riesgo relacionado con personal

Contar con personal calificado en todas las areas es de vital importancia para el buen funcionamiento
de las operaciones de Arrendadora LAFISE. La alta rotacidn de personal es un riesgo serio, sobre todo
con respecto al alto costo de capacitacién que dicho personal requiere. La conexion adecuada entre los
clientes y los ejecutivos del emisor es critica y su falla puede provocar una baja en los ingresos de la
entidad. Es un riesgo grave, asi mismo, el traslado de informacién confidencial de la cartera del emisor
por parte de empleados desleales que le permita a la competencia promover en nuestros clientes sus
servicios.

Asimismo, las funciones cotidianas del emisor dependen significativamente de cierto personal clave. De
llegar a faltar subitamente alguna de estas personas, el funcionamiento adecuado y constante podria verse
alterado, pudiendo, en un caso extremo, afectar la situacién financiera de la entidad, pudiéndose, por
tanto, poner en riesgo la capacidad de cumplimiento con respecto a los pagarés de la presente
emision.

Arrendadora LAFISE comparte instalaciones con las entidades locales del mismo grupo y el personal
de la Direccién corresponde a los mismos empleados, lo cual le permite generar una elevada
eficiencia operativa a bajo costo. Si dicha circunstancia llegara a cambiar, sea por cuestiones prdcticas o
legislativas, ello repercutiria tanto en costos adicionales como en un incremento de riesgos.

Arrendadora LAFISE administrard el negocio con personal que tiene experiencia bancaria y
experiencia de productos bursatiles y de titularizacién, lo cual le permitira estructurar los negocios
de arrendamiento disminuyendo el riesgo de incumplimiento de las operaciones.

1.6. Riesgo relacionado con tecnologia

Por el giro del negocio, se requiere que el emisor cuente con sistemas y procesos que le permitan
dar agilidad a los negocios. La falta de los sistemas informdticos apropiados o las fallas en los mismos
puede llegar a constituir un riesgo importante. Aunque Arrendadora LAFISE cuenta con el respaldo de
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la divisién de informatica de Grupo LAFISE, la cual administra sistemas de informacién, bases de
datos y aplicativos en 11 paises para diferentes negocios del sector financiero, cumpliendo con
estandares internacionales, la aplicacién de Arrendadora LAFISE contiene adaptaciones a la
legislacién y costumbres guatemaltecas en el negocio de arrendamiento, que abre la posibilidad de
las fallas antes mencionadas.

Adicionalmente, el emisor se encuentra expuesto a riesgos globales de ciberseguridad, tales como
accesos no autorizados, ataques informaticos, software malicioso o filtraciéon de bases de datos. Un
evento de esta naturaleza podria comprometer la confidencialidad e integridad de la informacién
financiera y personal de los clientes, interrumpir la continuidad del negocio y generar impactos
econdmicos o reputacionales negativos. Para mitigar esta exposicién, el emisor se apoya en la
infraestructuray los protocolos de seguridad de la informacién corporativos del Grupo, orientados al
monitoreo, deteccién y contencién de amenazas cibernéticas.

1.7. Riesgos relacionados con reclamos judiciales y extrajudiciales
Debido al propio giro del negocio, el emisor esta expuesto a reclamos judiciales y extrajudiciales con
clientes. Arrendadora LAFISE puede verse involucrada en procesos legales en contra de clientes que tengan
problemas para la cancelacion de sus obligaciones. Debido a que el sistema judicial guatemalteco puede
no ser lo suficientemente expedito para resolver, ello podria repercutir negativamente en la situacién
financiera del emisor y en su capacidad de cumplimiento para con los inversionistas de la presente
emision.

Previamente a recurrir a la via judicial Arrendadora LAFISE debe establecer mecanismos de cobro
que contribuyan a la pronta recuperacion del bien o bienes arrendados si el valor del bien es muy
alto o el flujo de las rentas es aun prolongado pudieran afectar el flujo de efectivo a corto plazo, sin
embargo, la posterior colocacién del bien contribuiria a la estabilizacidon de dicho flujo y reducir el
costo de pérdida.

1.8. Riesgo relacionado con proyectos de expansién y crecimiento

Grupo LAFISE cuenta con una amplia trayectoria regional en el desarrollo de operaciones de
arrendamiento financiero y operativo. A nivel local, Arrendadora LAFISE ha consolidado su presencia
operando ininterrumpidamente en Guatemala desde el afio 2015. No obstante, en su actual etapa
de escalabilidad y expansién de cartera, la emisora se mantiene expuesta a los riesgos inherentes de
la penetracion comercial, la competencia sectorial y las dindmicas particulares del mercado
guatemalteco.

No obstante, el entorno macroeconémico nacional ofrece condiciones favorables derivadas de una
adecuada liquidez en el sistema, tanto en moneda nacional como extranjera. Esta coyuntura facilita
la captacion de fondeo a tasas competitivas, lo que permitira a la emisora optimizar su costo de
capital y dinamizar la colocacién de su cartera de arrendamiento bajo un perfil de riesgo moderado.

Con base en las dinamicas de recuperaciéon econédmica y aprovechando el sélido posicionamiento de
mas de 25 afios del Grupo LAFISE en Guatemala a través de sus sociedades avalistas, Arrendadora
LAFISE proyecta una evolucién favorable para el periodo 2023-2026. Se estima un crecimiento
promedio anualizado del 12% en la cartera de arrendamiento, y una contraccion estratégica
del 15% en las operaciones de factoraje. En términos de rentabilidad, se proyecta un
incremento promedio anual del 36% en los ingresos financieros.

Este dinamismo serd impulsado sustancialmente por el apalancamiento derivado de las ofertas
publicas de pagarés (en dodlares de los Estados Unidos de América y quetzales), cuyos gastos

financieros asociados contemplan un crecimiento promedio anual del 22%. Como resultado de esta
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estrategia de intermediacion, se estima alcanzar una rentabilidad sobre el patrimonio (ROE)
promedio del 8% durante los préximos cinco afios. (Se recomienda al publico inversionista
referirse a las proyecciones financieras detalladas en este prospecto y al informe de
calificacién de riesgo adjunto).

Nota de Advertencia sobre Declaraciones Prospectivas:

Las proyecciones y estimaciones de crecimiento de la emisora se fundamentan en supuestos
macroeconémicos, financieros y operativos que podrian diferir de los resultados reales. Factores
imponderables, asi como la volatilidad en las condiciones del mercado, podrian incidir negativamente
en la ejecucion de dichas proyecciones, afectando potencialmente la rentabilidad, liquidez y
capacidad de pago del emisor. Por tanto, estas estimaciones se basan en supuestos razonables a la
fecha de emision, pero no constituyen una garantia de desempefio futuro ni aseguran el
cumplimiento de las obligaciones generadas por esta emisién en las condiciones pactadas
inicialmente.

En cuanto a la calidad crediticia, el emisor mantiene una calificaciéon de riesgo vigente de “GTBBB"
para el largo plazo y “GT3" para el corto plazo, con perspectiva estable, otorgada por Pacific Credit
Rating con base en informacién financiera al 31 de diciembre de 2024. Estas calificaciones denotan
una capacidad de pago adecuada, si bien sujeta a las variaciones del entorno econémico y la
evolucion del negocio.

Adicionalmente, se prevé que el tipo de cambio y las tasas de interés mantendran una volatilidad
moderada. Dada la naturaleza de las operaciones de la emisora, esto representa una oportunidad
estratégica para atender a contrapartes corporativas que buscan alternativas de financiamiento e
inversion. El modelo de negocio permite mitigar riesgos de mercado mediante un adecuado calce de
plazos e intereses entre las operaciones activas y pasivas, generando flujos estables a mediano plazo.

Finalmente, la estrategia de expansién de la cartera estara estrictamente subordinada a la evoluciéon
patrimonial de la sociedad y sus entidades avalistas. Se mantendra la politica corporativa de
conservar un indice de apalancamiento consolidado sistematicamente inferior a los limites
regulatorios exigidos a las instituciones bancarias fiscalizadas por la Superintendencia de Bancos.

1.9. Riesgo de experiencia moderada en el negocio de arrendamiento financiero

Arrendadora LAFISE es una entidad que comenz6 operaciones de este giro en el afio 2015,
incursionando en el negocio del arrendamiento financiero en el mercado guatemalteco. Su
experiencia es moderada, sin embargo, a lo largo de estos afios y con el apoyo de la experiencia del
grupo financiero al que pertenece que indudablemente ha aportado experiencia y conocimiento -
sobre todo en el analisis crediticio de clientes - las particularidades del mercado guatemalteco y las
complicaciones de una pandemia han dificultado las operaciones. Dado lo anterior, es posible que
factores como la cartera de clientes local o las entidades que fungen como competencia, entre otros,
provoquen que las proyecciones del negocio no puedan llegar a cumplirse de la forma esperada. De ocurrir
tal circunstancia, la situacién financiera del emisor podria verse directamente afectada, lo cual podria
incidir negativamente en las obligaciones generadas por el programa de emisiéon de pagarés en
cuestiéon. En todo caso, se recomienda atender especificamente a los riesgos descritos en esta
seccion, especialmente los asociados con “proyectos de expansién y crecimiento” y “legislacion”.

Si bien el emisor cuenta con experiencia en el mercado guatemalteco de arrendamiento financiero,
el desarrollo de este negocio ha enfrentado retos asociados a condiciones econdémicas vy

competitivas, lo que podria incidir en el cumplimiento de sus objetivos estratégicos.

1.10.  Riesgo de descalce por plazos
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La entidad, dentro de sus mecanismos de financiamiento, incluye la obtencién de recursos a corto,
mediano y largo plazo. Las condiciones que eventualmente puedan darse en el mercado podrian
ocasionar que la situacién de contraposiciones de plazos provocarian un descalce que tendria por
consecuencia la falta de liquidez para cubrir los compromisos que deba cumplir, en el momento de
ocurrir esta situacion.

1.11.  Riesgo de apalancamiento

Arrendadora LAFISE de Guatemala, Sociedad Anénima podria aumentar el apalancamiento de sus
activos, con operaciones de descuento con algin banco local o extranjero y operaciones de reporto
con sus inversiones en titulos, para llevar a cabo sus actividades. De ser el caso, este apalancamiento
podria incrementar el nivel de riesgo incluyendo la posibilidad de pérdidas parciales o incluso totales.
A medida que aumente el apalancamiento, el valor de estas se encuentra sujeta a variaciones mas
grandes. Asimismo, cualquier obligacién obtenida por Arrendadora LAFISE de Guatemala, Sociedad
Andnima podria limitar operaciones debido al establecimiento de covenants u otras restricciones
financieras cuyo incumplimiento puede resultar en pérdidas.

1.12.  Riesgo relacionado con covenants

La emisiéon no contempla resguardos financieros (covenants) que limiten el nivel de endeudamiento
o0 establezcan indicadores financieros minimos. La ausencia de estos mecanismos podria incrementar
el riesgo para los inversionistas, al no existir restricciones contractuales que obliguen al emisor a mantener
ciertos niveles de desempefio financiero.

2. FACTORES EXTERNOS DE RIESGO

Los factores de riesgo que a continuacién se describen obedecen a situaciones que pueden darse en
el entorno politico, econédmico y social que rodea al emisor, por lo cual Arrendadora LAFISE
Guatemala, S.A. no tiene un control directo sobre los mismos.

2.1. Riesgos politicos y sociales

21.1.

Riesgo pais

Aunque Guatemala recientemente ha mantenido su calificacion de riesgo soberano con perspectivas
positivas y estables por las calificadoras de riesgo internacional Moody's y Standard &Poor’s (Ba1 con
perspectiva estable y BB+ respectivamente), un incremento en el riesgo pais puede tener como efecto la
salida de capitales de Guatemala, lo que podria incrementar el costo de financiamiento de Arrendadora
LAFISE por la colocacion de pagarés en los mercados bursdtiles o en los financiamientos bancarios. Para
que el inversionista sea afectado por este riesgo, este costo deberia incrementarse
considerablemente, al punto de afectar en forma significativa el flujo de fondos del emisor.

El surgimiento de una situacién politica o social que provoque inestabilidad o recesién econémica a nivel
nacional y que tuviera efectos negativos por un largo periodo de tiempo, provocando diversos tipos de
crisis, podria provocar una baja en el nivel de operaciones, ingresos y rentabilidad del emisor. Asimismo,
dicha situacién podria tener un efecto negativo en cuanto a las fuentes de financiamiento externo del
emisor.

Cambios recientes en la calificacién soberana o en la percepcién de riesgo pais de Guatemala podrian
afectar el acceso a financiamiento externo y el costo de este para el emisor.

Riesgo de una crisis politica en Guatemala

Una crisis politica en Guatemala puede tener muchas implicaciones, debido a la probabilidad del
rompimiento del orden constitucional y juridico. Por lo tanto, la incidencia en la operacién de
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. dependerd del grado de la crisis.
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A lo largo de su historia Guatemala ha experimentado crisis politicas con rompimientos del orden
constitucional.

El pais ha fortalecido significativamente su proceso democratico, en parte por una mayor madurez
de la poblacién que se orienta a solventar los problemas por los mecanismos enmarcados en la
legislacién, asi como también el apoyo recibido por la comunidad internacional; no obstante, un
nuevo rompimiento del orden constitucional podria afectar la estabilidad del marco regulatorio del sector
Y podria tener efectos negativos en el crecimiento de la economia guatemalteca. Los inversionistas de
pagarés podrian sufrir un incumplimiento de pago o cumplimiento a destiempo si estos eventos
suspenden el flujo de fondos de la empresa.

Riesgo de las politicas gubernamentales

El Gobierno de Guatemala ha tenido y contindia teniendo una incidencia directa en la economia
guatemalteca a través de varias iniciativas de ley y otras iniciativas gubernamentales, incluyendo la
implementacién de nuevas cargas tributarias, incrementos en el salario minimo de los trabajadores,
politicas arancelarias e incidencia o control en los precios. Por consiguiente, /as acciones del Gobierno
de Guatemala con respecto a la economia podrian tener efectos negativos significativos en las entidades
del sector privado en general, incluyendo a las empresas de arrendamiento, a los clientes de Arrendadora
LAFISE y a la empresa en particular. No es posible determinar qué efecto tendran tales planes o
acciones o la implementacion de estos en la economia guatemalteca, en la condicién financiera de
Arrendadora LAFISE o en los resultados de las operaciones de la Empresa.

2.2. Riesgos econémicos

Guatemala experimenta una estabilidad macroeconémica tanto en el sector interno como en el
sector externo; manteniendo una estabilidad en precios como resultado de una politica monetaria
prudente y conservadora del Banco de Guatemala, junto a una estabilidad cambiaria como
consecuencia de la ausencia de desequilibrios macroecondmicos importantes, y el alto nivel de
reservas monetarias internacionales que respaldan los bajos niveles de inflacién y devaluacion
experimentados. Es importante que este ambiente de negocios y estabilidad se mantenga en progreso,
asi como mantener un monitoreo constante de las politicas que el Gobierno tome, ya que estas pueden
afectar directamente las actividades econdmicas del pais y por ende, las de la entidad. La coyuntura es
global de tal forma que existe una alta probabilidad de que cause una recesién en la economia, por
lo tanto, existe cierta probabilidad que esto tenga un efecto negativo directo sobre las operaciones
de las entidades privadas en el pais.

2.3. Riesgos relacionados con legislacién

En términos generales, la autorizacién de una ley distinta que regule directamente el funcionamiento del
leasing o modificaciones a la actual (Decreto 2-2021 del Congreso de la Republica) que cambie aspectos
importantes sobre el funcionamiento de la figura, podria implicar que los participantes de este mercado
se vean afectados en la medida de las condiciones especificas (tanto legales como fiscales) que de dicha
ley contuviera.

Adicionalmente, es importante mencionar que aunque existen varias interpretaciones disimiles entre
si con respecto a lo establecido en el articulo 37 de la Ley de Bancos y Grupos Financieros, Decreto
19-2002 del Congreso de la Republica (mismo que regula de cierta forma lo relacionado con el
negocio del arrendamiento financiero), se tiene conocimiento de que la propia Superintendencia de
Bancos, en un caso concreto, ha estipulado que “el financiamiento de operaciones a que se refiere el
articulo 37 de Ley de Bancos y Grupos Financieros es aplicable tanto a las empresas especializadas
en servicios financieros que pertenecen a un grupo financiero, como las que actian en forma
independiente”.
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Asimismo, existen emisiones anteriores y con caracteristicas similares a esta que se encuentran
inscritas y activas por parte de otras arrendadoras financieras y se tiene la certeza de que a la fecha
las mismas no han encontrado problema alguno para su funcionamiento a luz del articulo
mencionado.

2.4. Riesgos relacionados con el sistema de justicia
El sistema de justicia en Guatemala en general es lento y adolece de ciertas deficiencias que pudieran
resultar en la dificultad de tomar nuevamente la posesion de bienes que hayan sido entregados en
arrendamiento y el cliente arrendatario haya incumplido con sus obligaciones de pago o de cuidado
apropiado del bien afectando significativamente el valor de reventa del bien o de colocacién en un
nuevo contrato de arrendamiento.

2.5. Riesgos relacionados con la politica fiscal
Cualquier modificacién a las leyes fiscales que prohiba el registro del arrendamiento financiero bajo
principios de contabilidad generalmente aceptados y estdndares internacionales de registro contable,
pueden afectar en la operativa contable de la entidad. Asimismo, cualquier otra modificacién a las leyes
fiscales que convierta las rentas en gastos no deducibles, puede afectar la demanda del arrendamiento
financiero por parte de los clientes. Siendo evidente que este riesgo afecta el flujo de fondos y depende
significativamente de los cambios en politicas realizadas por el gobierno de turno.

2.6. Riesgos relacionados con aspectos ambientales
Las actividades de Arrendadora LAFISE Guatemala, S.A. no tienen mayor efecto directo en el medio
ambiente. No obstante, la diversidad de clientes de la Arrendadora expone a la misma a que alguno de
sus clientes cometa acciones en contra del medio ambiente con bienes propiedad de la Arrendadora, pero
que estdn en uso por arrendamiento por dicho cliente.

Los contratos de arrendamiento han sido estructurados para cubrir los riesgos de acciones civiles o
penales en contra de la Arrendadora. Sin embargo, permanece el riesgo de acciones en contra de estos
clientes que afecten a los bienes arrendados.

3. FACTORES DE RIESGO ESPECIFICOS DE LOS VALORES

3.1. Riesgo de iliquidez en mercado secundario
Aunque la intencion del emisor es el surgimiento de un mercado secundario de los pagarés de la
presente emision, dicho mercado secundario puede no desarrollarse o no mantenerse, por lo que los
tenedores de los pagarés podrian no encontrar compradores para sus pagarés impidiéndoles realizar la
venta de estos valores, o llevdndolos a ofrecerlos con precios muy inferiores a los valores de caracteristicas
similares pero que gozan de mayor liquidez. Por lo tanto, no puede asegurarse el desarrollo o la liquidez
del mercado secundario del presente programa de emisién.

Los valores de la presente emisién bajo programa pueden variar de precio durante la vigencia del
plazo de estos, razén por la cual un inversionista interesado en vender sus titulos de esta emision
bajo programa puede hacerlo a un precio menor, mayor o igual al que pagd al momento de su
inversion. En el evento de que el precio al cual vende los titulos es menor, esto le significaria una
pérdida de capital.

4. OTROS FACTORES DE RIESGO

4.1. Riesgo de desviacién entre resultados reales y proyectados.
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Existen diferencias significativas entre las proyecciones financieras del emisor y los resultados
efectivamente alcanzados en periodos recientes. La materializacion de desviaciones relevantes en
ingresos, gastos o utilidades podria afectar la generaciéon de flujos de efectivo necesarios para
atender oportunamente las obligaciones derivadas de la emision.

4.2. Riesgo de volatilidad en el tipo de cambio y tasas de interés
El emisor mantiene operaciones activas y pasivas en moneda extranjera, lo cual podria generar
descalces en su posicién cambiaria. Variaciones adversas en el tipo de cambio podrian impactar
negativamente sus resultados y su capacidad de pago.

4.3. Riesgos relacionados con la Politica Monetaria, Cambiaria y Crediticia
Si las politicas monetarias, cambiarias y crediticias no son claras y sus objetivos no estan bien
definidos, pueden generar incertidumbre en la economia, provocando el cierre de carteras, tal como ha
ocurrido en afios pasados a los bancos locales, situacién que puede afectar la liquidez del mercado,
causando un alza inesperada y desmesurada en las tasas de interés, asi como una recesion en la economia.

4.4. Riesgos de fuerza mayor
El acontecimiento de situaciones como desastres naturales, relativos a condiciones climdticas o de
cualquier otra indole, revolucién, guerra civil, estado de sitio, pandemias, etc., podria reducir los ingresos
del emisor e incluso, afectar al pais a tal punto que la economia se viera paralizada por cierto periodo de
tiempo.

Cualquier otro factor de fuerza mayor que imposibilitara a los clientes del emisor realizar sus transacciones
comerciales en forma normal, afectaria la continuidad de las operaciones de Arrendadora LAFISE de
Guatemala, S. A., pudiendo verse disminuido el desarrollo de sus proyectos y la prestacion de servicios, y
por ende, la situacion financiera de la entidad.

4.5. Riesgo derivado de relaciones con partes vinculadas. La participacion de una misma entidad del grupo
empresarial como accionista controlador del emisor, agente estructurador, colocador y avalista de la presente
emision podria generar conflictos de interés reales o percibidos. En consecuencia, existe el riesgo de que
determinadas decisiones relacionadas con la emisién, su colocaciéon, seguimiento o eventual administracion
de situaciones de incumplimiento sean influenciadas por intereses corporativos del grupo empresarial,
distintos de los intereses de |os inversionistas. Adicionalmente, la concentracién de funciones relevantes en
entidades vinculadas puede reducir el grado de independencia que normalmente existiria entre las partes
involucradas en una emision de valores.

4.6. Riesgo de dependencia financiera y reputacional del grupo empresarial. La capacidad del emisor para
acceder a financiamiento, mantener determinadas operaciones o preservar su posicién financiera podria
estar estrechamente vinculada al apoyo de entidades pertenecientes al mismo grupo empresarial. Cualquier
deterioro financiero, regulatorio, operativo o reputacional que afecte al avalista o a otras entidades relevantes
del grupo podria tener efectos adversos sobre la percepcidén de riesgo de los inversionistas respecto de la
presente emisién y sobre el valor de mercado de los valores emitidos. La mejora crediticia de los avales puede
verse limitada ante escenarios adversos que afecten de manera conjunta al grupo.

B. Nivel de apalancamiento y sistema de pago.
Respecto al nivel de apalancamiento, este puede inferirse a partir de las razones financieras de
endeudamiento y de pasivo-capital. Con base en datos al 31 de diciembre de 2025, la razén de
pasivo-capital es de 878.59% y razén de endeudamiento es del 89.78%. A continuacién, se
muestra el nivel de apalancamiento que Arrendadora LAFISE de Guatemala cuenta en relacién de sus
pasivos contra patrimonio durante los Ultimos 5 periodos:

Razén Pasivo Capital
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Arrendadora LAFISE de Guatemala S.A.

Ao Total Pasivo Capital contable
2021 Q105,869,426.28 Q12,812,503.54 826.30%
2022
2023 Q145,433,226.13 Q13,987,237.16 1039.76%
2024
2025 Q132,969,209.67 Q15,134,347.93 878.59%
Razén de endeudamiento

Arrendadora LAFISE de Guatemala S.A.
Afo Total Pasivo Total Activo indice
2021 Q105,869,426.28 Q118,681,929.82 89.20%
2022
2023 Q145,433,226.13 Q159,420,463.29 91.23%
2024
2025 Q132,969,209.67 Q148,103,557.60 89.78%

Actualmente los niveles de apalancamiento de Arrendadora LAFISE estan en los niveles de una
operacion de giro financiero. La capacidad del emisor para hacer frente a los pagos a que se
encuentre sujeta dependerd de sus operaciones presentes y futuras, en lo cual, influyen factores
econdmicos, financieros, competitivos, legislativos, regulatorios y de otros ajenos a su control.

Basado en los niveles de operaciones proyectadas, el emisor estima que sus flujos de efectivo
probablemente serdn adecuados y suficientes para cubrir sus deudas actuales. Sin embargo, no
puede asegurar que, efectivamente, generara suficientes flujos de sus operaciones presentes y
futuras para cubrir las deudas, pudiendo afectar negativamente a los tenedores del presente
programa de emisién de pagarés. Adicionalmente, un alto nivel de endeudamiento pudiera llegar a
ser una limitante en el futuro para adquirir financiamiento adicional y, por ende, verse obligado a
afrontar la iliquidez mediante la emisién bajo programa de nuevas series de valores de deuda que
sirvan para renovar otras o para obtener fondos que a su vez paguen valores de deuda vencidos.
Dadas ciertas condiciones macroeconémicas o situaciones especiales del emisor pueden presentarse
escenarios en los que exista dificultad en la captacion de nuevas colocaciones que pudieran incidir
sobre el financiamiento del emisor y el posible pago a tenedores de valores.
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Ill.  OTROS DATOS

A. COMPETITIVIDAD DEL EMISOR

A1 Posicién competitiva del emisor
Segun el estudio de mercado realizado por un asesor externo a Arrendadora LAFISE de Guatemala,
S. A. muestra en el mercado aproximadamente 35 entidades que se dedican a realizar operaciones
de arrendamiento entre otras que se dedican a colocar créditos de toda clase y cobrar un “fee” por
ello, en su mayoria es un arrendamiento financiero y en muy pocos casos arrendamiento operativo
el que se ocupa.

A.2 Principales competidores en el mercado
Debido a que no existen fuentes que avalen estos datos de forma fidedigna, no se cuenta con un
Ranking de las mejores entidades que se dediquen al Arrendamiento, y cada empresa evalla su
competencia conforme a los datos con que cuente y tenga acceso.

Sin embargo, es posible mencionar algunas de ellas:
e Arrend (Comercial Administradora, S.A.)
e Arcesa (Arrendadora Centroamericana, S.A.)
e BAM Leasing (Arrendadora Agromercantil, S.A.)
e Leasing Industrial (Relacionada con Corporacién Bl)
e Prolease

Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., pretende incursionar en un mercado corporativo de tipo
medio, medio-alto, para ser una Arrendadora competitiva en el mercado.

A3 Dependencia del emisor
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. no tiene dependencia alguna sobre cualquier proteccién
gubernamental o legislacién que promueva la inversién o respecto a patentes, licencias o de
contratos industriales, comerciales o financieros.

B. POLITICA DE INVERSIONES:

Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. mantiene una estructura operativa eficiente caracterizada
por una inversién minima en activos fijos propios. Esta eficiencia se fundamenta en el
aprovechamiento estratégico de las sinergias corporativas derivadas de su pertenencia a Grupo
LAFISE. En lugar de incurrir en gastos de capital para la adquisicién o habilitacién de inmuebles, la
emisora opera bajo un modelo de infraestructura compartida con sus entidades vinculadas en el
pais. Esta optimizacién de espacios fisicos e instalaciones le permite a la sociedad concentrar su
liquidez y recursos financieros directamente en su actividad principal, maximizando su eficiencia
administrativa y manteniendo un control estricto sobre sus costos fijos operativos.

B.1 Descripcion de Activos Fijos
Al 31 de diciembre de 2,025, Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. no cuenta con activos fijos.

B.2 Inversiones en otras Sociedades
Actualmente Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., no cuenta con inversiones en otras sociedades

en las cuales figure como accionista.

B.3 Inversiones en Curso de realizacion
No existen actualmente inversiones en curso de realizacién.
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Principales inversiones futuras
Actualmente no se cuenta con inversiones futuras especificas o compromisos en firme a realizar,
Unicamente el giro del negocio.

C. EMISIONES ANTERIORES
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., contd con dos emisiones bajo programa denominadas
“PAGARES LAFISE AR$1"y “PAGARES LAFISE ARQ1". Dichas emisiones se cotizaron tanto en el mercado
primario como en el secundario.

Las emisiones bajo programa PAGARES LAFISE AR$1 y PAGARES LAFISE ARQ1 fueron autorizadas por
el Consejo de Administracién de la Bolsa el 20 de febrero de 2,015, e inscritas en el Registro del
Mercado de Valores y Mercancias con fecha 23 de junio de 2,015, bajo el cédigo 01040100602500002
y 01040100602500001 respectivamente. Con un monto autorizado de US$15,000,000.00 y
Q80,000.000.00 respectivamente y un plazo original de 10 aflos para ambas emisiones. Con la
reforma a la normativa de BVN que entré en vigor en el afio 2020, el plazo de colocacién de los
programas quedo en 3 afios, venciendo el 13 de enero de 2023.

Las emisiones bajo programa PAGARES LAFISE AR$2 y PAGARES LAFISE ARQ2 fueron autorizadas por
el Consejo de Administracion de la Bolsa el 21 de abril de 2,023, e inscritas en el Registro del Mercado
de Valores y Mercancias con fecha 3 de mayo de 2,023, bajo el cddigo 01040100602500004 y
01040100602500003 respectivamente. Con un monto autorizado de US$15,000,000.00 vy
Q80,000.000.00 respectivamente y un plazo de 3 afios, venciendo el 18 de julio de 2026.

En relacion con las emisiones anteriores, se hace constar que las obligaciones correspondientes a los
programas de emisién denominados PLAFISEQ1 y PLAFISE$1 han sido amortizadas y liquidadas en
su totalidad. Habiendo cumplido a cabalidad con los pagos de capital e intereses frente al publico
inversionista, se ha formalizado exitosamente la cancelaciéon y el cierre definitivo de ambos
programas ante la Bolsa de Valores Nacional, S.A. y el Registro del Mercado de Valores y Mercancias.

Por otra parte, en lo que respecta a los programas de emisién actualmente en circulacién,
denominados PLAFISEQ2 y PLAFISE$2, con informacién de saldos y vigencias al corte de marzo de
2026, los vencimientos maximos de las series colocadas se encuentran calendarizados de la siguiente
manera:

Programa PLAFISEQ2: La vigencia maxima de las series colocadas finalizara el 10 de octubre de 2027.
Programa PLAFISE$2: La vigencia maxima de las series colocadas finalizara el 3 de diciembre de 2028.

D.EMISIONES VIGENTES
Las emisiones bajo programa PAGARES LAFISE AR$2 y PAGARES LAFISE ARQ2 fueron autorizadas por
el Consejo de Administraciéon de la Bolsa el 21 de abril de 2,023, e inscritas en el Registro del Mercado
de Valores y Mercancias con fecha 3 de mayo de 2,023, bajo el cédigo 01040100602500004 y
01040100602500003 respectivamente. Con un monto autorizado de US$15,000,000.00 vy
Q80,000.000.00 respectivamente y un plazo 3 afios para colocar en mercado primario, venciendo el
plazo de colocacién el 18 de julio de 2026.
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Tabla descriptiva de Emisiones vencidas y vigentes

Monto Autorizado

Emision

Total

Monto colocado

2023

2025

Plazo Ponderado (dias)
2021 2022 2023 2024 2025 2021 2022 2023 2024 2025

Tasa Ponderado (%)

PLAFISE$1 $15,000,000.00  $8,054,000.00 $6,573,000.00 $375,000.00 $0.00 $0.00 313 310 201 N/A N/A 439 434 550 N/A N/A
PAGARES PRIVADOS N/A $0.00 $0.00 $4,974,000.00 $0.00 $0.00 N/A  N/A 154 N/A N/A N/A N/A 574 N/A N/A
PLAFISEQ1 Q80,000,000.00 Q34,850,000.00 Q57,600,000.00 Q4,000,000.00 Q0.00 Q0.00 248 669 385 N/A N/A 538 6.04 6.75 N/A N/A
PAGARES PRIVADOS N/A Q0.00 Q0.00 Q3,950,000.00 Q0.00 Q0.00 N/A N/A 217 N/A N/A N/A N/A 6.85 N/A N/A

NOTA: Es importante tomar en cuenta que el hecho de que una oferta publica se encuentre vencida implica que no pueden
hacerse posteriores colocaciones en Mercado Primario. Sin embargo, si es posible que aln existan valores vigentes en

circulacién correspondientes a la misma, por haber sido emitidos dentro del plazo legal de dicha oferta.

Asimismo, adicional a las incluidas en la tabla anterior, a finales de mayo de 2026 se encuentran en tramite de solicitud de
autorizacién por parte de Bolsa de Valores Nacional, S.A. la presente oferta publica (PAGARES LAFISE ARQ3 por un monto
global de Q.80,000,000.00) asi como la oferta publica denominada PAGARES LAFISE AR$3 por un monto global de

US$15,000,000.00.

D.1 Montos en Circulacién diciembre 2025

MONTO TOTAL MONTO
NOMBRE DE LA MONEDA DE MOET\I/ITI(S)IODIEI LA EMITIDO MONTO EN DISPONIBLE
EMISION LA EMISION AUTORIZADA (ACUMULADO A CIRCULACION PARA SER
LA FECHA) NEGOCIADO
PAGARES LAFISE ARQ2 | QUETZALES 80,000,000.00 73,850,000 46,700,000.00 | 33,300,000.00
PAGARES LAFISE AR$2 | US DOLARES | 15,000,000.00 27,358,000 10,363,000.00 4,637,000.00

E. COVENANTS

Esta emision bajo programa no estd sujeta a tipo alguno de acuerdo, condicionante o covenant,
aunque no existe prohibicién para que llegara a haberlos en determinado momento, en cuyo caso se
informard oportunamente a los inversionistas por los medios establecidos en las disposiciones
normativas de la Bolsa, a las cuales el emisor queda sujeto. Asi mismo, el emisor no esta sujeto a

limitaciones adquiridas previo a la emisién bajo programa para con otras instituciones.
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IV. CARACTERISTICAS DE LA EMISION BAJO PROGRAMA

A. Caracteristicas de los valores, condiciones y reglas de la emisién bajo programa:

A1 Denominacién de la emision bajo programa y Clave de Cotizacién
La emisién bajo programa se denomina “PAGARES LAFISE AR$3"; siendo la clave de cotizacién
“PLAFISES$3".

A2 Descripcion de las resoluciones que dan origen a la emisién bajo programa
La emision bajo programa tuvo origen segun acta nimero 21 de la sesién del 10 de febrero de 2026
de la Asamblea General de Accionistas de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. en la cual se
determinaron cada una de las caracteristicas de la emisién bajo programa.

A3 Cupo global de la emision bajo programa
La emisién bajo programa es por un monto méximo revolvente de QUINCE MILLONES DE DOLARES
AMERICANOS ($.15,000,000.00).

A4 Descripcion del tipo y clase de valor o instrumento

Los valores para emitirse seran titulos de crédito denominados Pagarés, los cuales podran ser
emitidos fisicamente o representados mediante anotaciones en cuenta y, en todo caso, contendran
los requisitos previstos en el Codigo de Comercio y se regiran, ademas, por las disposiciones
establecidas en este prospecto y lo dispuesto en la Ley del Mercado de Valores y Mercancias. Los
valores representados mediante anotaciones en cuenta se rigen de conformidad con lo establecido
en la Ley del Mercado de Valores y Mercancias y la normativa interna de Bolsa de Valores Nacional,
S.A.y Central de Valores Nacional, S.A.

A5 Cantidad, importe y miltiplos de los valores emitidos
El nUmero de valores a emitir serd indeterminado. Los pagarés que conforman la presente emision
bajo programa tendrén un importe nominal de UN MIL DOLARES AMERICANOS ($.1,000.00) y a partir
de una inversion minima de UN MIL DOLARES AMERICANOS ($.1,000.00) para las colocaciones en
mercado primario, podrd invertirse en multiplos nominales de UN MIL DOLARES AMERICANOS
($.1,000.00). Para mercado secundario no habra inversién minima, siendo el importe nominal la Gnica
limitante.

Los valores correspondientes al presente programa podran ser agrupados en series que estan
identificadas en forma alfanumérica.

Los pagarés que integren cada una de las distintas series, podran tener diferentes caracteristicas,
pero dentro de cada serie conferiran iguales derechos.

Las series se emitiran hasta por el monto que oportunamente determine el emisor en el respectivo
Aviso de oferta Publica (AOP).

A.6 Destino de los Fondos

Los fondos provenientes de la presente emisién bajo programa seran utilizados como capital de
trabajo para las operaciones del giro ordinario de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A.

A7 Moneda y monto
La emision bajo programa sera en moneda nacional, quetzales.

A.8 Valor nominal
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A9

A.10

A12

A13

A.14

A.16

El valor nominal de los valores de la presente emisién bajo programa, es decir su denominacién, sera
de UN MIL DOLARES AMERICANOS ($.1,000.00).

Inversién minima
La inversién minima en los valores de la presente emisién bajo programa sera de UN MIL DOLARES
AMERICANOS ($.1,000.00) para las colocaciones en mercado primario. Para mercado secundario no
habra inversién minima, siendo el importe nominal la Unica limitante.

Fecha de emisién (Se requiere definicién, no la mencién de una fecha)
Se refiere a la fecha en la que se considera emitido un valor y a partir de la cual este comienza a
generar intereses; esta fecha, para cada potencial serie en particular, se dara a conocer en el
respectivo Aviso de Oferta Publica (AOP) en donde se convoque a subasta holandesa.

Fecha de liquidacién de la operacién de adjudicacion
La fecha de liquidacion es la fecha en la que se realiza el pago de los valores adquiridos y el respectivo
crédito de estos; es decir, se refiere a la fecha en que el inversionista recibe crédito a su nombre por
el valor que se liquida, contra la recepcién de los fondos por parte del emisor.

Mercados
Los valores de la presente emisién bajo programa fueron inscritos para oferta publica en los
mercados primario y secundario de Bolsa de Valores Nacional, S.A.

Precio de colocacidn, precio de suscripcion
Los valores de la presente emision bajo programa seran colocados a su valor nominal. Del mismo
modo se procederd en caso de otorgarse un contrato de suscripcidn (en el sentido de la Ley del
Mercado de Valores y Mercancias). Una vez determinada la tasa de interés en la primera subasta que
se lleve a cabo para la colocacién de los valores, estos podran adquirirse o negociarse con prima o
descuento.

Descripcion de garantias que respaldan la Emisién
Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A. responderd con sus activos y derechos enajenables al
momento de exigirse el cumplimiento de las obligaciones contenidas en los pagarés de la presente
emisién bajo programa. En adicién, los pagarés también contaran con garantia de terceros, pues las
sociedades guatemaltecas LAFISE Guatemala, S.A. y LAFISE Valores, S.A. prestaran conjuntamente
aval (ver pagina 49 del presente prospecto).

Descripcion de los derechos vinculados a los valores
Los inversionistas que lleguen a ser adjudicados como titulares de los valores ofrecidos en la presente
emision bajo programa, tendran, ademas de los establecidos por ley, los siguientes derechos:
e A recibir los intereses ofrecidos por el emisor con la periodicidad indicada en el Aviso de
Oferta Publica respectivo;
e Arecibir el pago del capital al vencimiento del valor.

Los derechos de los inversionistas no estan vinculados a otras obligaciones contraidas por el emisor,
por lo cual todos los inversionistas tendran los mismos derechos que cualquier otro sobre cada valor
adquirido.

Explicacién sobre los gastos estimados aplicados al inversionista por el emisor o el oferente
El Emisor no cargara ningun tipo de gasto al inversionista, sin perjuicio de que si pueda aplicar al
inversionista costos, cargos o comisiones por parte del Agente de Bolsa intermediario o alguna
otra entidad relacionada con el proceso
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A7

A.18

A.19

A.20

A.21

A.22

A.23

Amortizacion anticipada (por resolucion del emisor), de ser el caso
Los pagarés de la presente emisién bajo programa no podran ser amortizados en forma anticipada
por parte de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S.A., dado lo establecido en el articulo 37 de la Ley
de Bancos y Grupos Financieros, Decreto 19-2002 del Congreso de la Republica.

Vencimiento anticipado (a solicitud del inversionista) de ser el caso
Los pagarés de la presente emision bajo programa no podran ser amortizados en forma anticipada
por parte del inversionista, dado lo establecido en el articulo 37 de la Ley de Bancos y Grupos
Financieros, Decreto 19-2002 del Congreso de la Republica.

Aspectos impositivos generales de los valores
De conformidad con la legislacion vigente, los intereses generados de la inversion estan afectos al
pago del 10% del Impuesto Sobre la Renta (ISR). Es importante que se consulte con un Asesor de
Impuestos respecto de los efectos que los impuestos tienen en el rendimiento de la inversién.

Indicacion sobre el Representante de los Inversionistas
La presente emisién bajo programa no cuenta con la figura de Representante de los Inversionistas.

Denominacién y domicilio de los Agentes Financieros y Colocadores
LAFISE Valores, S. A. fungira como Agente Estructurador, como Agente Colocador y, para el caso de
Redes de Colocacidn, como Agente Lider, a cargo de la presente emision bajo programa. Dicha
entidad se encuentra ubicada en la Avenida la Reforma 7-01, Antigua Embajada de Estados
Unidos, Zona 10, municipio y departamento de Guatemala. Es importante hacer constar que, tal
como se indica a lo largo de este prospecto, LAFISE Valores, S.A. es ademas accionista controlador
del emisor asi como aval para la presente oferta publica de pagarés.

Asi mismo, el emisor podra designar a cualquier otro Agente de Bolsa miembro de Bolsa de Valores
Nacional, S. A., previa notificacion de tal cambio y haciendo la publicacién de tal evento.

Entidad depositaria

Central de Valores Nacional, S.A. sera la entidad depositaria a cargo de la entrega de los pagos, por
concepto de capital e intereses de los valores representados mediante anotaciones en cuenta
(electrovalores), siempre que reciba por parte del emisor los fondos correspondientes, por lo tanto,
las obligaciones que incorporen los valores se pagaran a los Agentes encargados de los Registros
Especificos de Anotaciones en Cuenta a través de Central de Valores Nacional, S.A., reiterando que,
para dicho efecto el emisor debera proveer los fondos necesarios para los respectivos pagos de
capital e intereses, asi como instruir a la Central de Valores Nacional, Sociedad Andnima a través del
sistema sobre a quiénes corresponden dichos pagos.

Es importante hacer notar que Central de Valores Nacional, S.A., en su calidad de persona obligada
ante la Intendencia de Verificacién Especial, IVE, cuenta con la informacion exigida por dicha entidad
para efectos del control y prevencién del Lavado de Dinero y otros Activos, relativa al emisor de los
valores ofrecidos en el presente prospecto.

Entidades suscriptoras

Este inciso se refiere a la existencia de Contratos de Suscripcién a que se refiere el articulo 77 de la
Ley del Mercado de Valores y Mercancias, Decreto 34-96 del Congreso de la Republica de Guatemala.
En este sentido, actualmente la presente emisién bajo programa no cuenta con entidades
suscriptoras. Sin embargo, dependiendo de negociaciones especiales, pueden llegarse a acuerdos de
suscripcion total o parcial con algin Agente de Bolsa de una o mas series determinadas de pagarés.
Cualquier suscripcion sera acordada por el emisor y debidamente notificada a Bolsa de Valores
Nacional, S.A. y deberan ser colocados por el suscriptor por el mecanismo requerido por la Bolsa.
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A.24  Relaciones del emisor con el Agente Colocador
Tanto el emisor como LAFISE Valores, S.A. (quien funge como Agente Estructurador, Agente Colocador
y, para el caso de Redes de Colocacién, Agente Lider) forman parte del Grupo LAFISE. Para efectos de
esta funcidn, se cuenta con los contratos privados correspondientes.

Ademas, el Agente es tanto accionista controlador del emisor como aval de esta emisién, lo cual es
detallado en la pagina 49 de este prospecto.

A.25 Forma de circulacién de los valores:
Los valores de la emision bajo programa seran representados mediante anotaciones en cuentay por
tanto quedan sujetos al régimen legal respectivo conforme a la Ley del Mercado de Valores y
Mercancias (Decreto 34-96 del Congreso de la Republica) y adicionalmente lo establecido en el
Reglamento para la Emision e Inscripcién de Valores Representados por medio de Anotaciones en
Cuenta de CVN, debiendo las transmisiones anotarse en el Registro Especifico de Anotaciones en
Cuenta (REAC) respectivo.

Condiciones financieras de los valores

B.1 Numero de series a emitir
El nUmero de series de las que constara el presente programa de emision sera indeterminado.

Cada vez que el emisor lo estime conveniente y posterior a la realizacion de la subasta
correspondiente en Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Andnima, se emitird una o mas series
simultanea o sucesivamente hasta por el o los montos que decida el emisor y siempre de manera
que la totalidad de pagarés no vencidos no exceda en ningdn momento de quince millones de ddlares
americanos ($.15,000,000.00).

Todo lo anterior, sujeto a que se cumpla con alguno de los siguientes requerimientos minimos para
el monto de las series o, de ser el caso, del nimero de inversionistas, conforme a la normativa vigente
de la Bolsa; es decir, toda serie debe:
e  Estar constituida por un monto minimo a Q.10,000,000.00 o su equivalente en délares de los
Estados Unidos de América; o
e  Estar constituida por un monto minimo del 2.5% del monto global aprobado para el emisor
en todas sus emisiones o programas vigentes (distinguiendo monedas) siempre y cuando el
monto de la serie nunca sea menor a Q.1,000,000.00 o su equivalente en doélares de los
Estados Unidos de América; o
e Contar con un minimo de 20 inversionistas, siempre y cuando el monto de la serie nunca sea
menor a Q.1,000,000.00 o su equivalente en délares de los Estados Unidos de América.

B.2 Plazo de vencimiento de los valores
El plazo de vencimiento de los valores correspondiente a cada serie sera establecido en el respectivo
Aviso de Oferta Publica (AOP). Dicho plazo sera contado a partir de la fecha de emision de la
respectiva serie.

B.3 Informacién sobre intereses y capital
B.3.1 Tipo de interés nominal o tasa maxima de rentabilidad ofrecida
La tasa de interés para cada serie serd la que se determine en cada subasta holandesa que sea

convocada por medio de un Aviso de Oferta Publica. Dicha tasa de interés podra ser fija, variable o
mixta.
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Los valores colocados en subastas posteriores a la formacién de la serie, generaran intereses a partir
de la fecha en que se haga efectiva la primera adquisicién de cualquier titulo-valor de la serie de que
se trate.

El pago de los intereses podrd pactarse para cada serie o tramo en forma mensual, trimestral,
semestral, anual o al vencimiento, establecido en los respectivos Avisos de Oferta Publica.
Siguiendo las practicas observadas en los mercados de valores, los cupones representativos de los
intereses que devenguen los Pagarés PLAFISE$3 se cubrirdn en su totalidad a la fecha de su
vencimiento, independientemente de:

(1) Si la fecha de adquisicion en mercado primario del pagaré respectivo coincide con la fecha de
inicio del plazo del periodo de los intereses; o

(2) Si la fecha de adquisicion en mercado primario del pagaré respectivo es posterior a la fecha del
inicio del plazo del periodo de los intereses.

Por consiguiente, cuando se presente el supuesto descrito en el nimero “(2)" anterior, para
compensar contra la suma bruta que por concepto de intereses el inversionista tendria que recibir al
vencimiento del periodo respectivo, se procedera de la siguiente manera:
e Alvalor de adquisicién del pagaré (que podra ser a su valor nominal, con prima o descuento)
el inversionista deberd afiadir una suma equivalente al cien por ciento (100%) de los
intereses corridos sobre el valor nominal (el “monto a compensar”).

La diferencia entre la suma que el inversionista hubiera tenido derecho a recibir al vencimiento del
periodo de intereses, menos el importe del “monto a compensar”, sera el total de los intereses
efectivamente devengados y percibidos por el inversionista. El Impuesto Sobre la Renta por Rentas
de Capital que, en el caso de ser beneficiario afecto deba retenerse, se calculara, por tanto, teniendo
como base imponible dicha diferencia. Por consiguiente, el importe que recibird el inversionista al
vencimiento del periodo de intereses estd conformado por el “monto a compensar” mas los intereses
después de impuesto que le corresponden al inversionista.

El “monto a compensar” no constituye un ingreso o renta gravable para el emisor ni un gasto
deducible para el inversionista, sino que consiste en el procedimiento financiero/contable para saldar
los intereses, cuyo importe corresponde pagar al inversionista.

Para ilustrar lo anterior se muestra el siguiente diagrama, que ilustra el total del importe que recibira
a la fecha de vencimiento del periodo de intereses del pagaré, en donde:

e El drea A ilustra el “monto a compensar” que el inversionista ha pagado al adquirir en
mercado primario el pagaré y que al vencer el plazo del periodo de intereses el emisor le
devuelve

e ElareaBrepresenta el monto de retencién que, por concepto de los intereses efectivamente
devengados, el inversionista debe tributar como Impuesto Sobre la Renta por Rentas de
Capital

e Elarea C muestra el monto de intereses netos que el inversionista recibird como ingreso

Por lo tanto, al vencimiento del periodo de intereses, el inversionista recibe el monto del drea A mas
el monto del area C.
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El tenedor del pagaré, al momento de efectuar el cobro del interés correspondiente, recibira el pago
de dicho interés, menos el 10% de dicho monto o, en su caso, menos el porcentaje correspondiente
al tipo impositivo aplicable.

B.3.2 Base de calculo
Para efectos del calculo de intereses, la base de calculo para cada una de las series o tramos sera de
360 o 365 dias dependiendo lo indicado en cada Aviso de Oferta Publica (AOP).

B.3.3 El procedimiento de pago de los mismos
El procedimiento para determinar los intereses que generen los pagarés de cada serie, la forma de
calcularlos, su publicacion y cualquier otra disposicidon relacionada con los mismos, seran
establecidos por el emisor, segln se informe en el respectivo Aviso de Oferta Publica.

B.3.4 Lugar de pago de los intereses y capital
Todos los pagos de capital e intereses de los pagarés seran efectuados a sus clientes por el o los
Agentes Colocadores a cargo, a través de Central de Valores Nacional, S.A., siempre y cuando se
hayan recibido los fondos respectivos por parte del emisor. El pago se hara mediante:
e Emision de cheques individuales para cada Inversionista, o
e Programacion de transferencias bancarias a las cuentas de los Inversionistas, segln
mecanismos disponibles para tales efectos.

B.3.5 Cuadro del importe efectivo de los valores

Dado que al momento de la elaboracion del prospecto no se contaba con la informacion especifica
de las series o tramos a solicitar, se adjunta el siguiente cuadro como ejemplo ilustrativo para los
inversionistas:

Fecha de Subasta 02/03/2024

Monto Invertido Q2,000,000.00 Q2,000,000.00 Q2,000,000.00
Plazo de la serie 365 730 1095
Base de Calculo 365 365 365
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B.3.6

B.3.7

B.3.8

Ano
2021
2022
2023
2024

LAFISE

Tasa de corte 5.50% 5.75% 6.25%
Frecuencia de pago Mensual Mensual Vencimiento
Interés a recibir Q110,000.00 Q230,000.00 Q375,000.00

Interés Neto a recibir Q99,000.00 Q207,000.00 Q337,500.00

Nota: Tomar en cuenta que pueden existir costos de custodia y administracion de los valores,
si aplicare.

Plazo en el que se pueden reclamar los intereses y el reembolso del capital
Los inversionistas podran reclamar el pago de los intereses y del capital en las fechas establecidas en
los respectivos Avisos de Oferta Publica para cada una de las series.

El pago se efectuara el dia o dia habil siguiente del plazo al que se haya sujetado la frecuencia de
pago de los intereses o al vencimiento si fuera el caso, de acuerdo con lo que conste en los registros
correspondientes.

Los PAGARES LAFISE AR$3 vencidos dejaran de devengar intereses a partir de la fecha fijada para su
pago. Asimismo, los intereses devengados que no hayan sido cobrados no generaran nuevos
intereses.

Subordinacién de la emisién bajo el programa respecto a otras deudas
A la fecha de emision de este prospecto, los derechos de los inversionistas no estan subordinados a
otras obligaciones contraidas previamente por el emisor, por lo cual todos los inversionistas tendran
los mismos derechos que cualquier otro acreedor. Sin embargo, es importante tomar en cuenta el
riesgo denominado “Covenants” que se encuentra en la pagina 35 de este prospecto.

Calificacién de Riesgo
El emisor ha contratado a Pacific Credit Rating Guatemala, S. A., como calificadora de riesgos inscrita
en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias.

En virtud de tal disposicion, se adjunta a este prospecto el Informe de Calificacion respectiva mas
reciente, documento emitido por Pacific Credit Rating Guatemala, S. A., entidad inscrita en el Registro
del Mercado de Valores y Mercancias, otorgando al emisor una calificacion a largo plazo: GTBBB y
corto plazo: GT3, ambas con perspectiva estable, con datos auditados al 31 de diciembre de 2024.

A continuacién, se presenta las Ultimas 3 calificaciones otorgada por dicha entidad:

Corto Plazo

Largo Plazo Perspectiva

Estable

Estable

Para efectos de la calificacion, es importante tomar en cuenta los siguientes aspectos:

e Las calificaciones en escala nacional son una medida de calidad crediticia de las entidades
relativa a la calificacion del “mejor” riesgo crediticio de un pais. Por lo tanto, las calificaciones
nacionales no son comparables internacionalmente. La calificacién otorgada es una opinién

42



&’ LAFISE

y no una recomendacién para comprar, vender o mantener determinado titulo, ni un aval o
garantia de la emisién o del emisor.

e La calificacién otorgada es sélo para el mercado local, por lo que no es equivalente a la de
los mercados internacionales. En el caso de Pacific Credit Rating Guatemala, S.A., para
efectos de diferenciar las calificaciones locales de las internacionales, se ha agregado un
subindice a la escala de calificacién local que, para el caso de Guatemala es GT.

En todo caso, la primera serie de valores de esta oferta publica podra ser colocada en Bolsa de Valores Nacional,
S.A. siy solo si la calificacién de riesgo con datos a diciembre 2025 ya ha sido presentada por la emisora tanto a la
Bolsa como al Registro del Mercado de Valores y Mercancias.

C. Condiciones de la oferta publica y de la colocacion

C1

Cc.2

Cc3

Cc4

C5

Autorizaciones relacionadas (BVN, RMVM)

La emisién bajo programa PAGARES LAFISE AR$3 fue autorizada por el Consejo de Administracién de
Bolsa de Valores Nacional, S.A. con fecha 19 de junio de 2026 e inscrita en el Registro del Mercado de
Valores y Mercancias con fecha 11 de septiembre de 2,026, bajo el c6digo 01220100602500006.

Plazo de colocacién de la oferta publica

En términos generales, el plazo de colocacién en mercado primario sera el mismo que el de la oferta
publica en dicho mercado, es decir, 3 afios. Los plazos de colocacion de cada una de las series seran
dados a conocer en el respectivo Aviso de Oferta Publica, y en ninglin caso podran extenderse mas
alla de 60 dias de emitidos dichos avisos.

Plazo de vigencia de la emision bajo programa

El plazo de vigencia del programa de emisién para la colocacién de valores en mercado primario es
de 3 aflos contados a partir de la inscripcién de la oferta publica en el Registro del Mercado de Valores
y Mercancias, venciendo por tanto el 10 de septiembre de 2029. El plazo para negociacién en mercado
secundario abarcara la vigencia de los valores que se emitan.

Procedimientos de suscripcién, adjudicacion, colocacion y liquidacion

El proceso de suscripcidn, adjudicacion, colocacién y liquidacién de valores se realizard conforme a
lo establecido en el “Normativo de Procedimientos para la Oferta Publica de Valores de Deuda
mediante el Proceso de Adjudicacién por el Mecanismo de Subasta Holandesa Bursatil a través de
Bolsa de Valores Nacional, S.A."

En cuanto al proceso de solicitud, detalles de la cantidad minima o maxima a solicitar y el momento
del desembolso, momentos para la presentacion de las demandas, fecha de Aviso de Oferta Publica
y de su publicacién, asi como el cierre de la subasta, se dardn a conocer en los respectivos Avisos de
Oferta Publica para cada serie o tramo.

Es importante recalcar que una serie ya colocada podra irse incrementando sucesivamente conforme
lo determine el emisor dentro del plazo maximo de 60 dias, siempre que dicho plazo se encuentre
dentro del marco del plazo de la Oferta Publica en Mercado Primario.

Mecanismo de colocacién y asignacion

El mecanismo de colocacion de los valores de la presente emisiéon bajo programa sera subasta
holandesa por tasa, de conformidad con el “Normativo de Procedimientos para la Oferta Publica de
valores de Deuda Mediante el Proceso de Adjudicacion por el Mecanismo de Subasta Holandesa
Bursatil a través de la Bolsa de Valores Nacional, S.A."
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Ccs8

c.9

c.9.1

c.9.2

c9.3

C9.4

c.9.5

. LAFISE

Procedimientos y criterios en caso de sobre-adjudicacién de series
Las potenciales series para ofertar mediante subasta holandesa podran contemplar la posibilidad de
sobre-adjudicacion. Para tal efecto, dicha posibilidad de sobre-adjudicacién quedara sujeta tanto a
las normas generales para las subastas holandesas vigentes en BVN, como por las condiciones
especificas a que el emisor haga referencia en el respectivo Aviso de Oferta Publica (AOP).

Colocacién y contrato de suscripcién de valores
De ser el caso, la formacion de Redes de Colocacién que sea informada mediante los respectivos
Avisos de Oferta Publica debera sujetarse a cualquiera de las modalidades de participacion de
Agentes a que hace referencia el Normativo de Subasta Holandesa correspondiente.

La colocacidn de la presente emisién bajo programa no esta sujeta a algun Contrato de Suscripcion
de Valores; sin embargo, dependiendo de negociaciones especiales, puede llegarse a acuerdos de
suscripcion total o parcial con algin Agente de Bolsa de una o mas series o tramos determinados de
pagarés. Cualquier suscripcion sera acordada por el emisor.

Modalidades de pago
Los pagos de capital e intereses de los pagarés seran ejecutados por el o los Agentes Consignatarios
a través de Central de Valores Nacional, S.A., siempre que hayan sido recibidos por parte del emisor,
quien debera proveer los fondos necesarios para ello, asi como instruir a la Central de Valores
Nacional, Sociedad Anénima a través del sistema a quienes corresponden dichos pagos.

El importe de los intereses y pagos por concepto de redencién de los pagarés que los tenedores no
reciban, en los periodos correspondientes o al vencimiento por cualquier hecho imputable a ellos
sera conservado por el Agente Consignatario, sin causar interés a partir de la fecha que se sefialé
para su cobro y hasta el término de su prescripcion.

Condiciones de la emisién bajo programa

LEGISLACION Y TRIBUNALES COMPETENTES:
La presente emisidn bajo programa PAGARES LAFISE AR$3 se rige bajo la legislacion vigente de la
Republica de Guatemala, en caso de suscitarse algun litigio, el mismo se resolvera bajo la
competencia de los tribunales de la ciudad de Guatemala.

REVOLVENCIA:
El monto maximo para emitir en cualquier momento, dentro del plazo aprobado de tres afios para
su colocacién en mercado primario, dependera de la cantidad de valores en circulacién en ese
momento, por lo que se podra tener revolvencia.

SUSCRIPCION:
No existe acuerdo de suscripcion total o parcial de la emisién bajo programa con algin Agente de
Bolsa.

FECHA DE VENCIMIENTO DE LA OFERTA
El plazo de vigencia del programa de emisién para la colocacién de valores en mercado primario es
de 3 aflos contados a partir de la inscripcién de la oferta publica en el Registro del Mercado de Valores
y Mercancias, venciendo por tanto el 10 de septiembre de 2029. El plazo para negociacion en mercado
secundario abarcara la vigencia de los valores que se emitan.

Modalidad de colocacién
La colocacion en mercado primario de la presente emision bajo programa sera realizada por LAFISE
Valores, S.A. como Agente Colocador, en caso de actuar exclusivamente y como Agente Lider en caso
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de que se utilicen Redes de Colocacién, ambas bajo la modalidad de “mejor esfuerzo”, de
conformidad con los montos minimos descritos en el respectivo Aviso de Oferta Publica. (Mejor
esfuerzo significa que la negociacién no esta garantizada y la misma esta sujeta a condiciones de
mercado).

De ser el caso, la formacion de Redes de Colocacién que sea informada mediante los respectivos

Avisos de Oferta Publica debera sujetarse a cualquiera de las modalidades de participacion de
Agentes a que hace referencia el Normativo de Subasta Holandesa correspondiente.
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V. INFORMACION FINANCIERA

A.Estados Financieros Auditados
Adjunto al presente prospecto, se incluyen los estados financieros auditados por la firma Klynveld
Peat Marwick Goerdeler, S.A. una sociedad anénima miembro de la organizacion mundial de KPMG
de firmas miembros independientes afiliadas a KPMG International Limited (“KPMG International),
con opinién de un auditor externo por los siguientes periodos:

e Al 31 dediciembre de 2023
e Al 31 dediciembre de 2024
e Al 31 dediciembre de 2025

B. Contingencias
A la fecha Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. no cuenta con algln pasivo contingente o reparo
fiscal.

C. Opinién del Auditor Externo
Junto a los Estados Financieros Auditados, se adjunta la opinién de los auditores de la firma Klynveld
Peat Marwick Goerdeler, S.A., Miembro de KPMG.

D.Estados Financieros Internos
Debido a que los ultimos Estados Financieros Auditados fueron emitidos a diciembre 2025, se
incluyen al presente prospecto los estados financieros internos, certificados por el contador y
suscritos por el representante legal del siguiente periodo:

e Marzo 2026

E. Situacién fiscal
Arrendadora LAFISE se encuentra al dia con los procesos fiscales, por lo tanto, no se tiene
conocimiento de alguna contingencia o incumplimiento de este.

F. Perspectivas
Se adjuntan en este prospecto proyecciones financieras para los siguientes cinco afios, las cuales han
sido preparadas bajo supuestos que el emisor considera prudentes y en ningin momento
constituyen aseveracion en firme, garantia del resultado o rendimientos que se puedan generar en
un futuro.

G.Informacioén sobre el Auditor Externo
La firma contratada para realizar los Informes de Auditoria Externa es Klynveld Peat Marwick
Goerdeler, S.A., una sociedad anénima miembro de la red afiliada a KPMG International Cooperative
("KPMG International”). Tiene sus oficinas en la 7°. Avenida 5-10 zona 4, Centro Financiero, Torre |,
Nivel 16, en la Ciudad de Guatemala. Teléfono PBX: (502) 2334-2628, Fax: (502) 2331-5477, e- mail:

H.indices Financieros
Se adjuntan a este prospecto los indices financieros para los periodos correspondientes a los afios
2021, 2022, 2023, 2024 y 2025

I. Informacion de Sociedades donde se tiene Inversion
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Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A., no tiene inversién en otras sociedades, ni participacion
relevante en la valoracién de su patrimonio, de su situacién financiera o de sus resultados.

J. Informes del Organo de Administracién

Adjunto al presente prospecto se encuentran los Informes del Organo de Administracién de
Arrendadora LAFISE Guatemala, S. A. del afio 2021, 2022, 2023, 2024 y 2025.
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VI. INFORMACION DE DIVULGACION ESPECIAL

A. Casos especiales de divulgacion de informacion

A1 Cuadro de Antiguiedad de la mora
Mora de los periodos terminados:

Q 3,436,197.68
2022
2023
2024
2025

Q 7,492,704.34

Q 11,332,593.50

A2 Descripcion de la Mora Contagiada
Mora de los periodos terminados:

Mora Contagiada

Q 2,296,650.81
2022
2023
2024
2025

Q 2,296,650.81

Q 2,367,734.89
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VII. INFORMACION SOBRE LOS AVALISTAS

A.Informacién Legal
Dado que la presente emision bajo programa cuenta con garantia de terceros, debido a que las
sociedades LAFISE Guatemala, S. A.y LAFISE Valores, S. A., prestaron conjuntamente aval, se presenta
la siguiente informacién:

A1 LAFISE GUATEMALA, S.A.

La Asamblea General de Accionistas de la sociedad LAFISE Guatemala, S. A. acordé que dicha entidad
sea aval de la emision bajo programa de Titulos Valores de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A.
para las emisiones “PAGARES LAFISE ARQ3"y “PAGARES LAFISE AR$3" seglin consta en su acta nimero
21, celebrada en la Ciudad de Miami, en el Estado de Florida, Estados Unidos el dia 10 de febrero de
2,026 designando al sefior Byron Giovanni Garcia Orellana para que en su calidad de Gerente
Administrativo-Financiero y Representante Legal pueda realizar las gestiones necesarias para tal
efecto.

LAFISE Guatemala, S. A. nace con el nombre LAFISE Casa de Cambio, S. A., la cual fue constituida
mediante la escritura publica nimero 5 autorizada en esta ciudad el 20 de enero de 1995 por el
Notario Alvaro Rodrigo Castellanos Howell, la cual quedé inscrita en el Registro Mercantil General de
la Republica bajo el Numero 29,451, Folio 81, del Libro 112 de Sociedades Mercantiles, con inscripcion
provisional desde el 22 de febrero de 1995 y definitiva el 22 de mayo de 1995; modificando la razén
social de la sociedad a LAFISE Guatemala, S. A. seglin escritura publica nimero 2 autorizada en esta
ciudad el 22 de diciembre de 2011 por el Notario Tito Santis Mendizabal.

El giro principal de la entidad es la compra y venta de divisas, segun lo determine la Junta Monetaria
conforme a las disposiciones de politica cambiaria y los mecanismos operativos que se determinen
para la compra o venta de moneda extranjera.

Esta entidad esta sujeta a la vigilancia e inspeccién de la Superintendencia de Bancos de Guatemala.

A.2 LAFISE VALORES, S.A.
La Asamblea General de Accionistas de la sociedad LAFISE Valores, S. A. acordd que dicha entidad sea
aval de la emisién bajo programa de Titulos Valores de Arrendadora LAFISE de Guatemala, S. A. para
las emisiones “PAGARES LAFISE ARQ3" y “PAGARES LAFISE AR$3" seglin consta en su acta ndmero 34,
celebrada en la Ciudad de Miami, en el Estado de Florida, Estados Unidos el dia 10 de febrero de
2,026, designando al Ingeniero Roberto Antonio Solérzano Contreras para que en su calidad de
Gerente General y Representante Legal pueda realizar las gestiones necesarias para tal efecto.

LAFISE Valores, S. A. fue constituida mediante la escritura publica nUmero 23 autorizada en esta
ciudad el 09 de noviembre de 1989 por el Notario Juan Alfonso Solares Camacho, la cual quedd
inscrita en el Registro Mercantil General de la Republica bajo el Numero 18,435, Folio 185, del Libro
87 de Sociedades Mercantiles, con inscripcién provisional desde el 07 de diciembre de 1989 y
definitiva el 15 de marzo de 1990.

El giro principal de la entidad es la creacién y negociacion de valores de todas clases por cuenta propia
0 ajena, la intermediacién en el mercado de valores, asi como la prestacién de servicios de asesoria
de cualquier clase relacionada a estas actividades, entre otros.

Esta entidad es miembro de Bolsa de Valores Nacional, S.A., ademas de encontrarse inscrita en el
Registro del Mercado de Valores y Mercancias bajo el nUmero 010201006 con fecha 24 de noviembre
de 1997.
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Tal como ha sido sefialado a lo largo del este prospecto, LAFISE Valores, S.A. es también el Agente
estructurador, colocador y pagador de esta emisién, ademas de ser el accionista controlador del
emisor. Sobre esto se han sefialado anteriormente el conflicto de interés y sus riesgos asociados.

B. Consideraciones
El emisor avalado de forma conjunta para efectos de la presente oferta publica, por las dos entidades
indicadas, las cuales cuentan con solidez, prestigio y presencia en el mercado guatemalteco, como
casa de cambio y agente de bolsa, respectivamente. A diciembre 2025 los activos totales de ambas
entidades avalistas ascendieron a Q.101,619,881 y su patrimonio a Q.50,746,720.

C. Informacién Financiera
CA1 Estados Financieros Auditados
Adjunto al presente prospecto, se incluyen los estados financieros auditados por la firma Klynveld
Peat Marwick Goerdeler, S.A. de las sociedades avalistas, LAFISE Valores, S. A. y LAFISE Guatemala, S.
A

e Al 31 dediciembre de 2025
c.2 Estados Financieros Internos
Debido a que los ultimos Estados Financieros Auditados de las sociedades avalistas, LAFISE Valores,
S. A. y LAFISE Guatemala, S. A. fueron emitidos con datos a diciembre 2025, se incluyen al presente
prospecto los estados financieros internos, certificados por el contador y suscritos por el

representante legal del siguiente periodo:

e Marzo 2026
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VIIl. CONSIDERACIONES ESPECIALES

La informacién contenida en este Prospecto puede ser consultada en la pagina web del Registro del
Mercado de Valores y Mercancias y de Bolsa de Valores Nacional, S.A., y en las oficinas del Agente a
cargo; la actualizacion de la informacion del prospecto sera incorporada por actualizaciones anuales
durante la vigencia de la Oferta Publica y de forma mensual los hechos relevantes del emisor, en
ambos casos podra consultarse en el sitio web de la Bolsa.

o s

wWww.rmvm.gob.gt/
g

BVN

www.bvnsa.com.gt/

2 LAFISE

https://www.lafise.com/gt
Avenida la reforma 7-01, Antiguo Edificio de la Embajada de Estados Unidos, Zona 10, Guatemala.
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IX. RESPONSABILIDADES

El representante legal de Arrendadora LAFISE de Guatemala, Sociedad Andnima certifica: Que los datos contenidos
en el presente Prospecto son conformes con los registros correspondientes y con la informacion disponible a la
fecha; también declara que no hay omisiones que incidan en la integridad de la informacién contenida y que la
emisidn bajo programa continua sin infringir las disposiciones, reglamentos o leyes de la Republica de Guatemala
que fueren aplicables.

Roberto Antonio Solérzano Contreras
Gerente General y Representante Legal
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X. INDICES FINANCIEROS

A.Razones de liquidez

A.1 Razoén corriente
Arrendadora LAFISE de Guatemala S.A.

LAFISE Valores S.A. (Aval)
Activo Corriente Pasivo Corriente indice

Q2,854,400.00 Q11,540,882.00 24.73%

LAFISE Guatemala S.A. (Aval)
Activo Corriente Pasivo Corriente indice

Q28,117,111.00 Q602,833.00 4664.16%

Activo Corriente Pasivo Corriente indice
Q39,588,887.00 Q93,980,807.00 42.12%

2022
2023
2024
2025

2022
2023 Q16,554,305.00 Q14,804,047.00
2024

2022
2023
2024
2025

Q62,410,561.00 Q128,960,135.00 48.40% 111.82% Q37,014,449.00 Q833,238.00 4442 .24%

49.07% 8410.32%

2025

47.03% Q332,356.00

Q43,298,407.00 Q88,231,110.00

Q22,935,397.00 Q48,762,830.00

Q27,952,217.00

A2 Rotacién de cuentas por cobrar

Arrendadora LAFISE de Guatemala S.A.

LAFISE Valores S.A. (Aval) LAFISE Guatemala S.A. (Aval)
Ingresos operativos  Cuentas por Cobrar indice Ingresos operativos  Cuentas por Cobrar indice
Q2,636,473.00 Q440,465.00 Q6,760,829.00 Q302,730.00

Ingresos operativos  Cuentas por Cobrar Dias
Q4,371,456 Q17,542,714 1465

2021

2022 2022 2022
2023 Q7,350,319 Q34,789,502 1728 2023 Q2,765,345.00 Q286,237.00 2023 Q11,751,628.00 Q2,588,239.00
2024 2024 2024

2025 2025 2025

Q10,422,762 Q14,360,974

Q5,348,414.00

Q9,354,062.00 Q1,198,363.00 Q13,236,785.00
*Se excluyd de LAFISE Valores en el afio 2025 las cuentas por cobrar de compafiias relacionadas.

B. Razones de endeudamiento

B.1 Razon de endeudamiento

Arrendadora LAFISE de Guatemala S.A. LAFISE Valores S.A. (Aval) LAFISE Guatemala S.A. (Aval)

Total Pasivo Total Activo indice
Q2,218,212.49 Q28,203,632.29 7.86%

Total Pasivo Total Activo indice
Q11,830,824.37 Q30,294,048.80 39.05%

Total Pasivo Total Activo indice
Q105,869,427.00 Q118,681,929.82 89.20%

2022
2023
2024
2025

2022
2023 Q14,959,372.61 Q33,189,418.97
2024
2025

2022
2023 Q1,983,774.00 Q37,181,555.00
2024
2025

Q145,433,226.00 Q159,420,463.29 91.23% 45.07%

89.78% 66.65%

Q132,969,209.00 Q148,103,557.60

Q48,978,337.00 Q73,487,639.00

Q1,894,824.00 Q28,132,242.00
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B.2 Razén Pasivo-Capital

Arrendadora LAFISE de Guatemala S.A. LAFISE Valores S.A. (Aval) LAFISE Guatemala S.A. (Aval)
Total Pasivo Capital contable indice Ao Total Pasivo Capital contable Total Pasivo Capital contable
Q105,869,427.00 Q12,812,503.54 826.30% 2021 Q11,830,824.37 Q18,463,224.43 Q2,218,212.49 Q25,985,420.00

2022

Aio

2021
2022

8.54%

2022

2023 Q145,433,226.00 Q13,987,237.16 1039.76% 2023 Q14,959,372.61 Q18,230,046.36 82.06% 2023 Q1,983,774.00 Q35,197,781.00
2024 2024 2024
2025 Q132,969,209.00 Q15,134,347.93 878.59% 2025 Q48,978,337.00 Q24,509,302.00 199.84% 2025 Q1,894,824.00 Q26,237,418.00 7.22%

B.3 Cobertura de intereses

Arrendadora LAFISE de Guatemala S.A. LAFISE Valores S.A. (Aval)
Margén operacional Neto Intereses pagados Margén operacional Neto Intereses pagados

LAFISE Guatemala S.A. (Aval)
Margén operacional Neto Intereses pagados

indice indice indice

2021 (Q366,081.00) Q5,719,264.43 (6.40%) 2021 Q93,179.00 Q583,115.00 2021 Q2,327,871.00
2022 2022 2022
2023 Q153,653.00 Q8,196,380.65 2023 Q101,141.00 Q552,757.00 18.30% 2023 Q5,655,083.00
2024 2024 2024
2025 Q1,059,415.00 Q8,847,795.53 11.97% 2025 Q5,219,110.00 Q889,034.00 587.05% 2025 Q5,045,205.00

C. Razones de rentabilidad

CA1 ROE

Arrendadora LAFISE de Guatemala S.A.
Utilidad Neta Capital indice

LAFISE Valores S.A. (Aval)
Utilidad Neta Capital indice

(Q58,384.00) Q18,463,224.43 (0.32%)

LAFISE Guatemala S.A. (Aval)
Utilidad Neta Capital indice

Q1,850,558.00 Q25,985,420.00

(Q379,364.73) Q12,812,503.54 (2.96%)

2022 2022
Q167,583.00 Q13,987,237.00 1.20% 2023 Q61,619.00 Q18,230,046.36 0.34% 2023 Q4,834,072.00 Q35,197,781.00 13.73%

2024 2024 2024
2025 Q973,683.00 Q15,134,349.00 6.43% 2025 Q6,089,079.00 Q24,509,302.00 24.84% 2025 Q4,109,416.00 Q26,237,418.00 15.66%
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Arrendadora LAFISE de Guatemala S.A. LAFISE Valores S.A. (Aval)
Utilidad Neta Total Activo indice

LAFISE Guatemala S.A. (Aval)

Afio Utilidad Neta Total Activo indice
2021 (Q379,364.73) Q118,681,929.82 (0.32%)
2022
2023 Q167,582.98 Q159,420,463.29
2024 2024
2025 Q973,682.76 Q148,103,557.60 0.66% 2025

Utilidad Neta Total Activo indice
Q1,850,558.00 Q28,203,632.29 6.56%

(Q58,384.00) Q30,294,048.80 (0.19%)

2022
2023 Q4,834,072.00 Q37,181,555.00
2024

Q61,619.00 Q33,189,418.97 13.00%

Q6,089,079.00 Q73,487,639.00 8.29%

2025

Q4,109,416.00 Q28,132,242.00 14.61%

D.Inmovilizacion de la inversion

Arrendadora LAFISE de Guatemala S.A.
Activo total Activo No Corriente indice
Q118,681,930.00 Q79,093,043.00

LAFISE Valores S.A. (Aval)
Total Activo Activo No Corriente indice
Q30,294,048.80 Q27,439,648.80 90.58%

LAFISE Guatemala S.A. (Aval)
Total Activo Activo No Corriente indice
Q28,203,632.29 Q86,521.29 0.31%

2022
2023
2024
2025

2022
2023
2024
2025

Q159,420,463.00 Q97,009,902.00 60.85%

Q33,189,418.97 Q16,635,113.97 0.45%

Q37,181,555.00 Q167,106.00
2024

2025

Q148,103,558.00 Q104,805,151.00 70.76% Q73,487,639.00 Q50,552,242.00 68.79% Q28,132,242.00 Q180,025.00

E. Margen de utilidad sobre ventas

Arrendadora LAFISE de Guatemala S.A.
Utilidad Neta Ingresos Totales indice

(Q379,365.00) Q8,538,504.00 (4.44%)

LAFISE Valores S.A. (Aval)
Utilidad Neta Ingresos Totales
(Q58,384.00) Q2,636,473.00

LAFISE Guatemala S.A. (Aval)

Utilidad Neta Ingresos Totales indice
Q1,850,558.00 Q6,761,560.00 27.37%
2022
2023 Q4,834,072.00 Q11,751,628.00
2024
2025

Q167,583.00 Q11,775,038.00 1.42% Q61,619.00 Q2,765,345.00 2.23% 41.14%

2024
2025

2024
2025

Q973,683.00 Q14,420,283.00 Q6,089,079.00 Q9,354,062.00 65.10% Q4,109,416.00 Q13,236,785.00 31.05%
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Ganancia Operativa sobre ventas, excluyendo gastos financieros

Ganancia Operativa Ganancia Operativa Ganancia
Ao (Excluyendo gastos Ingresos Totales indice Ao (Excluyendo gastos Ingresos Totales indice Ao Ingresos Totales indice

Financieros) Financieros) Operativa
2021 Q5,353,184.00 Q8,538,504.00 62.69% 2021 Q676,294.00 Q2,636,473.00 25.65% 2021 | Q2,327,871.00 Q6,758,560.00  34.44%
2022 2022 2022
2023 Q8,350,034.00 Q11,775,038.00 70.91% 2023 Q653,898.00 Q2,765,345.00  23.65% 2023 | Q5,655,083.00 Q11,751,628.00 48.12%
2024 2024 2024
2025 Q9,907,210.00 Q14,420,283.00 68.70% 2025 Q6,108,144.00 Q9,354,062.00 65.30% 2025 | Q5,045205.00  Q13,236,785.00 38.12%
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LAFISE

PROYECCIONES FINANCIERAS

A.BALANCE GENERAL (PROYECTADO)

Las proyecciones fueron realizadas con base en fuentes propias basandose en la expectativa de crecimiento planteada por el érgano de

administracién y referencias histéricas y macroeconémicas de crecimiento.

31/12/2026

ACTIVO
Disponibilidades Q 4,863,126
Inversiones en Valores Q 30,763,521
Arrendamiento Financiero Q 89,177,844
Factoraje Q 6,921,419
Cuentas por Cobrar Q 8,522,049
Bienes Realizables Q -
Inversiones Permanentes Q -
Otras Inversiones Q 3,800,000
Inmuebles y Muebles Q -
Cargos Diferidos Q 780,943
TOTAL ACTIVO Q 144,828,903

PASIVO
Créditos Obtenidos Q -
Obligaciones Financieras Q 120,207,989
Cuentas por Pagar Q 6,013,187
Provisiones Q 1,906,686
Otras Obligaciones Q -
Créditos Diferidos Q -
TOTAL PASIVO Q 128,127,863

CAPITAL CONTABLE

Capital Pagado Q 12,000,000
Reserva de Capital Q 445,889
Resultados Ejercicios Anteriores Q 2,853,268
Resultados del Ejercicio Q 1,401,883

TOTAL CAPITAL CONTABLE Q 16,701,040

eSO O OO0 0000 o

B O O OO OO

re)

Q
Q
Q
Q

31/12/2027

13,968,048
29,225,345
99,879,186
5,883,207
9,425,386

3,800,000
930,669
163,111,841

135,382,828
7,035,405
2,135,489

144,553,721

12,000,000

499,396
4,255,151
1,803,573

18,558,120

31/12/2028

25,170,601
27,764,078
111,864,688
5,000,726
10,424,477

3,800,000
1,109,102
185,133,671

sSBO O OO OO LO0O0 00

153,660,947
8,231,395
2,391,747

164,284,089

e O O O O O O

Q 12,000,000
Q 559,323
Q 6,058,724
Q 2,231,535
Q 20,849,582

31/12/2029

Q 38,688,661
Q 26,375,874
Q 125,288,451
4,250,617
11,529,472

3,800,000
1,321,744
211,254,818

BO OO OO0 00

Q -
Q 175,341,499
Q 9,630,699
Q 2,678,757
Q -
Q -

Q 187,650,955

Q 12,000,000

Q 626,442
Q 8,290,258
Q 2,687,163
Q 23,603,864

31/12/2030

54,756,787
25,057,080
140,323,065
3,613,024
12,751,596

3,800,000

1,575,156

O folrelveolvolyolVolVolVolyolye]

241,876,707

200,757,667
11,267,878
3,000,208

215,025,753

(el O O O O 00

Q 12,000,000
Q 701,615
Q 10,977,421
Q 3,171,918
Q 26,850,954
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B. ESTADO DE RESULTADOS (PROYECTADO)

31/12/2026 31/12/2027 31/12/2028 31/12/2029

Productos Financieros Q 14342522 Q 15059648 Q 15812631 Q 16,603,262
Gastos Financieros Q 9,113,229 Q 9,386,626 Q 9,668,225 Q 9,958,272

31/12/2030

17,433,425
10,257,020

Ingreso Neto Financiero Q 5229293 Q 5,673,022 Q 6,144,405 Q 6,644,990

Q
Q
Q

Productos por Servicio
Gastos por Servicio

654,046 Q 686,748 Q 721,085 Q 757,140
548,115 Q 564,559 Q 581,495 Q 598,940

7,176,405

794,997
616,909

178,088

150,389

Ingreso Neto por Servicios 105,930 122,189 139,590

Variaciones y Ganancias Cambiarias Q - Q - Q - Q -
Productos Y Gastos Extraordinarios Q 138,936 Q 141,715 Q 144,549 Q 147,440
Total Ingresos Netos Q 5,474,159 5,936,926 6,950,630

Cuentas Incobrables y de Dudosa Recuperacion Q 32,790 Q 34,429 Q 36,151 Q 37,958
Productos Y Gastos Ejercicios Anteriores -Q 25,981 -Q 26,241 -Q 26,503 -Q 26,768
Gastos de Administraciéon Q 3,853,890 Q 3,892,429 Q 3,931,353 Q 3,970,667
Otros Productos y Gastos (Neto) Q 3,860,699 Q 3,900,618 Q 3,941,001 Q 3,981,857

UTILIDAD ANTES ISR Q 1,613,460 2,036,308 2,487,543 2,968,773

7,504,882

39,856
27,036
4,010,374

4,023,194

3,481,688

Impuesto Sobre la Renta Q 211,578 Q 232,735 Q 256,009 Q 281,610

UTILIDAD NETA Q 1,401,883 1,803,573 2,231,535 2,687,163

309,771
3,171,918
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C. COMPARATIVO BALANCE GENERAL

Balance General

Activos
Activos corrientes 2022

Efectivo 9,806,312 2,311,890 3,748,704 14,779,250
Inversiones en instrumentos financieros 821,926 850,393 870,803 936,962
Operaciones de reporto por cobrar - 7,900,000 - 1,902,967
Operaciones de factoraje por cobrar 20,736,173 29,937,815 17,895,612 8,142,846
P.oruo‘n corriente de inversiones en instrumentos 11,856,852 5 287 478 16,558,497 6,514,834
financieros a largo plazo
Porcidn corriente de arrendamientos financieros a largo 10,198,084 2613168 6,576,618 3,979,609
plazo neto
Préstamos a partes relacionadas 1,320,000 1,350,000 1,615,000 3,800,000
Intereses y rendimiento por cobrar 1,786,095 1,597,302 1,613,436 1,183,372
Otras cuentas por cobrar 6,598 9,613,097 352,505 591,875
Impuestos por acreditar 1,827,656 812,999 1,556,946 1,228,510
Anticipos para arrendamiento financiero 1,658,257 - - 78,178
Gastos pagados por anticipado 145,363 136,419 133,553 160,004

Total de activos corrientes 60,163,316 62,410,561 50,921,674 43,298,407
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Balance General

Activos no corrientes

Inversiones en instrumentos financieros a largo plazo,

Activos
2022

s . 48,601,967 38,149,851 28,389,724 23,964,854
menos porcién corriente
Arre.ndam|entos financieros a largo plazo, menos porcién 36,431,410 53,991,456 65,515,732 75 643,466
corriente.
Impuestos por acreditar a largo plazo 2,678,108 4,868,595 4,631,744 5,196,831
Total de activos no corrientes 87,711,485 97,009,902 98,537,200 104,805,151
Total de activos 147,874,801 159,420,463 149,458,874 148,103,558

Balance General
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Pasivos y Patrimonio de los Accionistas

Pasivos corrientes 2022 2023

Pagarés financieros 47,567,563 60,797,181 70,805,481 79,961,117
Porcién corriente de pagarés financieros a largo plazo 10,796,803 53,035,133 11,705,794 3,065,804
Operaciones de reporto por pagar 17,704,440 6,913,510 20,200,000 -
Intereses y rendimiento por pagar 1,609,313 2,402,523 3,088,771 2,985,831
Cuentas por pagar y gastos acumulados 3,792,228 5,811,788 2,874,580 2,218,358
Impuesto sobre la renta por pagar 173,851 - - -

Total de pasivos corrientes 81,644,198 128,960,135 108,674,626 88,231,110

Pasivos no corrientes

Pagarés financieros a largo plazo, menos porcidn corriente 51,044,582.00 15,020,051.00 25,082,500 43,100,396
Provision para indemnizaciones laborales 1,366,367.00 1,453,040.00 1,541,082 1,637,703
Total de pasivos no corrientes 52,410,949 16,473,091 26,623,582 44,738,099
Total de pasivos 134,055,147 145,433,226 135,298,208 132,969,209
Patrimonio de los accionistas 2022 2023 2024 2025
Capital pagado 12,000,000 12,000,000 12,000,000 12,000,000
Utilidades no distribuidas 1,819,654 1,987,237 2,160,666 3,134,349
Total de pasivos no corrientes 13,819,654 13,987,237 14,160,666 15,134,349
Total pasivo mas patrimonio 147,874,801 159,420,463 149,458,874 148,103,558

D.COMPARATIVO ESTADO DE RESULTADOS
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Estados de Resultados

2022
Ingresos financieros 9,466,984 10,559,237 11,481,680 13,168,556
Gastos financieros (6,585,549) (8,196,381) (8,148,857) (8,847,795)
Margen financiero 2,881,435 2,362,856 3,332,823 4,320,761
Ingresos por servicios 1,039,849 1,046,546 1,129,284 1,113,888
Gastos por servicios (463,729) (304,104) (497,676) (532,151)
Margen por servicios 576,120 742,442 631,608 581,737
Margen financiero y por servicios 3,457,555 3,105,298 3,964,431 4,902,498
Gastos generales y de administracion (2,938,067) (2,951,645) (3,642,976) (3,843,083)
Utilidad en operacion 519,488 153,653 321,455 1,059,415
Otros ingresos 294,582 169,256 147,559 137,839
Otros gastos (388,364) (14,725) 0 0
Pérdida neta por diferencial cambiario 784,826 (126,409) (273,071) (31,228)
Utilidad antes de impuesto sobre la renta 1,210,532 181,775 195,943 1,166,026
Impuesto sobre la renta (203,381) (14,192) (22,514) (192,343)
Utilidad (pérdida) neta 1,007,151 167,583 173,429 973,683

E. COMPARATIVO ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

Estados de Flujos de Efectivo
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Flujos de efectivo por actividades de operacion 2022 2023 2024 2025
Utilidad Neta 1,007,151 167,583 173,429 973,683

Partidas de conciliacidn entre la utilidad neta y los flujos netos de efectivo procedentes

de (usados en) las actividades de operacién (3,051,318) (2,337,979) (4,349,139) (5,183,247)

Diferencial cambiario en inversiones en instrumentos financieros (1,062,355) (333,627) 571,145 162,294
Diferencial cambiario por operaciones de reporto 21,210 133,058 0 0
Utilidad en negociacidon de bienes realizables (276,666) 0 0 0
Gastos por prima en inversiones en titulos valores 58,050 16,555 59,541 0
Gasto por cuentas incobrables 253,230 0 0 0
Pérdida en baja de anticipos por desarrollo de sistemas informaticos 135,134 0 0 0
Gasto por provisién para indemnizaciones laborales 87,852 89,924 105,377 102,453
Gasto de impuesto sobre la renta 203,381 14,192 22,514 192,343
Diferencial cambiario en provision para indemnizaciones laborales 17,071 (3,251) (16,145) (5,832)
Utilidad (Pérdida) en bienes para arrendamiento financiero 0 14,725 0 0

(2,607,260) (2,238,820) (3,433,278) (3,758,306)

Cambios netos en activos y pasivos operativos 2022 2023 2024 2025
Arrendamientos financieros (21,331,465) (9,975,130) (15,487,726) (7,530,726)
Operaciones de factoraje por cobrar (13,217,134) (9,201,642) 12,042,203 9,752,766
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Anticipos para arrendamientos financieros 8,389,386 19,443,417 (78,178)
Impuestos por acreditar 1,396,422 2,019,560 (406,713) (116,258)
Otras cuentas por cobrar (682,310) 1,643,532 9,260,592 (239,370)
Gastos pagados por anticipado (2,848,386) (1,175,830) 2,866 (26,451)
Pagarés financieros 95,419 (9,606,499) (21,258,590) 18,533,542
Cuentas por pagar y gastos acumulados (45,309) 8,944  (2,959,722) (848,565)
Pago de indemnizaciones (13,388) 0 (1,190)

(28,256,765) (6,843,648) (18,808,280) 19,446,760
Flujo de efectivo procedentes de (usado en) actividades de operacién (30,864,025) (9,082,468) (22,241,558) 15,688,454
Intereses recibidos 8,619,077 9,860,261 11,321,851 13,598,620
Intereses pagados (5,782,248) (6,540,279) (6,302,598) (8,088,249)
Impuesto sobre la renta pagado (29,530) (188,043) (100,383) (120,393)
Flujos netos de efectivo procedentes de (usados en) actividades de operacién (28,056,726) (5,950,529) (17,322,688) 21,078,432

Flujos de efectivo por actividades de inversién

Inversién en instrumentos financieros

Desinversién en instrumentos financieros

11,089,843

(9,108,575)

(42,298,308)

59,636,870

27,357,193

(29,498,771)

216,528,135

(202,221,896)

64



Efectivo recibido en operaciones de reportos por cobrar 52,300,000 0 7,900,000 12,717,587
Efectivo pagado en operaciones de reportos por cobrar (41,500,000) (7,900,000) 0 (14,620,553)
Préstamos otorgados a partes relacionadas (8,595,000) (14,550,000) (17,230,000) (15,170,000)
Efectivo recibido de préstamos a partes relacionadas 7,275,000 14,520,000 16,965,000 12,985,000
Flujos netos de efectivo procedentes de actividades de inversion 11,461,268 9,408,562 5,493,422 10,218,273

Flujo de efectivo por actividades de financiacion 2023

Efectivo recibido en operaciones de reporto por pagar 58,450,663 66,419,304 306,055,000 168,500,000
Efectivo pagado en operaciones de reporto por pagar (40,767,432) (77,343,292) (292,768,510) (188,700,000)
Flujos netos de efectivo (usado en) procedentes de actividades de financiacion 17,683,231 (10,923,988) 13,286,490 (20,200,000)
Aumento neto en el efectivo y equivalentes de efectivo 1,087,773  (7,465,955) 1,457,224 11,096,705
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio 9,540,465 10,628,238 3,162,283 4,619,507
Efectivo y equivalentes de efectivo al final del afio 10,628,238 3,162,283 4,619,507 15,716,212
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XIl. CALIFICACION DE RIESGO
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aiecunds pamn garanizar o pago 06 od inbereses O Las ervesne, 50 Boonds ol rivel Ge deuds emitids que
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Fanor g Indismacional

B crevcamesnin econdenicn global ha mosiedo seflales g estabiizacin, con una Taaa 6 exparaiin del £ 7%
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ayudiio & conbiobar l nfacon. Aungue isle cecimEsnio &S poSilive, S Sendo insdficenie pan oMb
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Las peoyeccionss del Baroo Murdial indcan que & oreamienio stondmico giobal & maniendrd o 2. 7% @
05 i MIXE. LS Sconaodniad emergailes conlifuiln oon un chécamesnld Grcang ol 4% Sunaus asti oira e
inlerad 3 IS riveles, PGS 3 la pandemia, Esie pancrama rmpnesinta un desalio importants para los palses
emEperies, especaiments en o que respedta 3 |a redsocidn do i pobreza iy of desamolio sosienibio.
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STt
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En cumnio § 9 enes de e, o0 2004 la Resirva Federsl de EE. UL malzd es meooes, rdussndolas
ol 5. 25% @l 4 J55%, Como mspuesia @ i3 modenckin oe B inlacitn v 13 estabiiad poondmica 56 spara qua
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Caimals presents expectalivas Dosiias of crecmieno i estabiicd para 2005, nesqaidets por poliicas
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Segin of Banoo Mundal, o pais crecerd un 1.5% on 2008, impulsado por ol coidin v s remesas, aungue
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Hissgo Operalg
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Ireicacion es g Endeudameento v Solvencia
La Bencia conskions o 6 DBeaioins do Sobancin v endeudamienin presontaies pof L amendscors,

B imficador oo endeaciameenio Tus o S0U5T%, mostandn asiabkiad 3l enooniorss KRSTen SUpaTion
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- LAFISE
XIll. ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS (ALG)

A. Estados financieros auditados 2023

Arrendadora Lafise de Guatemala, 5. A,

Estados Financieros
3 de diciembre de 2023 v 2022

(Lo el Indormes de los Auvditones |ndepsemdierdes)
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LAFISE
M vt et

Informe de los Auditores Independientes

A los Accionistas de
Arrendadoera Lafise de Guatemala, 5. A,

it

Hemes suditndo los estados financieros de Arrendadors Lafise de Gustemeala, 5.4 (en
adelante la “Compadiaa“p, los cuales compronden ol balance geseral al 31 de dicwenibee de
H0ZEY v lo= esiados de resubindos, de patrimonio de los accionistas v de flujos de efective
por ¢l aibo termmade en esa fecha ¥ sus potas que incluven un resumen de les polificas
contables significativas v ofrs infonmaciGn explicativa,

En nuestra opinidn, bos estados fimameicros de Arrendadora Lafise de Guatemala, 5.4 por
ol @flo femuinada el 31 de diciembre de 2023 han ssdo preparados, en lodos los aspecios
materiales, de conformidsd con prdcicas contables demivadas o la aplicaciin de las
regulaciones del lmpuesto sobre la Rema comtenidas en el Libre | d¢ b Loy de
Actaabizacion Tributama, Decrete Nimero 10-2012 dol Congreso de la Repiblica de
CGiuatemala v sus reformas

Base para fn Opinida

Efectuamos mpestra anditoria de conlormsdad con las Mormas Intemacionales de Aaditoria.
Nuestras responsshilidades de neuerdo con dichas normas se describen s sdielame an la
seccidn “Hegponsabfidedes de bos Auditeres en la Awditoria de Tox Fstades Finoncieros™
di muesteo imforme.  Somos idependientes de la Compadida de comfonnidad con o
requenmientos de ética que son aplicables a nuestra anditoria de los estados financieros en
Ciuatemala y hemos cumplide las demss respamsabilidades de atica de eomformidad com
esis requenimicnios.  Considernmos que In evidencia de mudiforfa que hamos obienido
proponciona ung base suliciente v sdecuads para nuesira opinkin,

Asnntos de Enfavis

Iy Bose de Contabilivdad
Hacemeos referencia a las notas 2 v 3 a los estados financieres gue descnben las hases
di comabilizacitn utilizadas por b Compafia. Los esiados financieros adjuntos han
silo preparades milizando praciscas contables derivadas de la aplicacion de las
regulaciones del Impuesto sobre la Renta contenilas an el Libro | de la Ley de
Actualizscion Tritwiagia, Decrete Mimero [0- 3002 def Congreso de |a Repaiblica de
Cinalemala v sus reformias. Comseauenements, sstos extados linancicioes pusdsn no
ser apropiades para oiros propésites,  Nuesira opinibn ne ha sido modificada en
relacadn com eslie asurlo.

(Commua}



13 LAFISE

Arrewdadera Lafive de Crawtemala, S,

2 Swliles p Tramsacclores cor Parfes Relociomadis
Dangimics la atencitn @ las notas |y 27 a los estados financieros, La Compaitin es
miembro de un grupo de compafiias con las gue mamiene saldos vy ransacciones
sgnificativos. Nuesira opinitn no ha sido modaficada en relaciin con este asunto

Cuestivin { Tove de fn Andiforia

La cuestidn clave de I auditona e aquells coestidn que, segin mpestio juco profes onal,
b sido ln de mayor relevamcin en nuestra auditoria de los estados financieros del periodo
actual,  Esta coedidon ha side watada en el contesto de noestra anditena de fos estsdos
financieros en s conjunin v en I formacion de puestra opinion sobre estos, v pe
EXPrEsamOs una opinddn por separado sobne esta cuestitn

Hemos determinado que no hay coestiomes cdlave de la auditona que se deban comumicar
e muestro infeme

Responsahilidades de Ia Adwimiseacidn y de los Besponsables del Gubierne de liv
Envidd en Relircidn con fos Extados Financieros

La adminisracién es responsable de la preparacicn v presemtacion de los estsdos
financieros adjumos de conlonmidad con pricicas contables denvadas de la aplicacidn de
kns regulaciones del Impuesio sobre ln Rents concenides en ¢l Libro | de la Ley de
Actoalizaciim Tribuana, Decrelo Momers 102012 del L‘ungm:.{l- de B F.l:pﬁ'hli{: de
Guatemals v sus reformas, v del conrol intemo que 12 adminisiracién considene necesanio
para permil la preparacion de estados finandlenns hbres de incorfeceion materal, debida
a fraude o ervor,

En la preparacion de los estados financiercs, la- administrscion o5 responsable de la
evaluacion de la capacidad de ln Compafiia pam continpar comeo negacio en marcha,
revelande sepin comespomla, las cusstiones relacionadas com negosio en marcha v
utilizamsdo el principio contable de negacio en marcha, exceplo & la administracion tiene
intemcicn de liguidar la Compafia o de cosar sus operacioncs, o bien no enga olra
altemativa realista

Los responsables del gobierno de la Entidad son respomsables de la supervision del proceso
de infiormacidn financiera de esia

Respovinarhifidades de fois Auditore en o Andioonta de fos Estadis Findmeienos
Muestros objetives son obtener segundad razonable de si los estados Anancieros en su
coiguante esthn libres de incomeceldn maverial, delida a fravde o eimod, v emitie un informe
de neditoria que contengn naiestre epimion. Segunidsd raconable es un alio gado de
seguridad, pero mo garantizy que una auditora realizada de conformiidad con las Mommas
Infemacienales de Auditoria detecte siempre una incormeccion matenial cuando existe. Las
mcarmecciones . pusden deberse a fraude o emor ¥ se consideran malemales s,
individusalmente o de forma agregada, pusde preverse razonablensente que influyan en las
decisiones econlmicas gue [os usuanios loman con base en los estados financieros

{Cantiniaa)

ia
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13 LAFISE

Arrendavesra Lafice de Crusiennmla, 4.

Como parte de una nuditoria de confoomidad con las Momes Intfemacionales de Auditonia,
aplicarmos miestre juleio professonal ¥ mameremos una acttud de esceplicismo profesionsl
chirante |2 auditorin. También:

o [denificames v evaluamos los mesgos de incormecciin matertal en los estados
fimancieros, debidn a froude o emror, disefames v aplicamos procedimientes de
suditenia pasa responider a dichos nesgos v oblenemos evidenaia de suditone wificienls
y addecunda para proporcionar una base pam nuestra opinidn. El nesgo de no detectar
uma incormeccion material debada a framde es mas elevado que en el cxso de una
ircomegcion materiad debida a emor, va que ¢l frasde pusde implicar colusion,
falsificacidn, omisiones deliberadas, manifestaciones mtencaonalmente emdneas o la
elusiém del contrad interna,

s Dbienemos conocimienio del contral intemo relevame para la suditosia con el fin de
disehar procedimicnios de auditerna que scan adecuados en funcion de las
circunstanceas v no con la fnalidad de expresar una opiman sobre la eficacia del
coenimol inemo de la Compaia

v Ewvaluamos lo adecundo de las polifcas contables up'li-l:.pdu.. In rasonabihdsd de Las
estimaciones  comables v In comespondiente  informacion  revedada por la
miminastracion,

e Concluimos sobre lo adecuado de la atlizacion por la administracion del principeo
conmble de negocio en marcha, v con base en ln evidencin de auditeria obienida
concluimoes sobre s existe o no una inceridumbre matenall refacionada con hedhos o
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Compaitia pas continuar coma negoecio en marcha. S conchudmos que existe una
meerisdumbre matenal, s¢ reguigre que |lamemos ln atencion en npesiro informe de
suditonin sobre la comespondieme infomacion revelsda en los estados Gnancieres o,
s dichas revelaciones no son adecuadas, gue expresemoes una opimon modificada
Muestras conclusiones se bassn en la evidensia de audivorns obtensds hasts |a fecha de
meesn informe de sudiiona Sin embaryn, hechos o condiciones fuluros pueden ser
caiiss de que la Compaitia depe de ser un negodin e manchs

Mes comumcamos cof los respoasables del gobiemo de la Emidad en relsaon con, etilne
otras cuestiones, & aleance y el momento de reahizacién de la auditona planeades v los
hallazgos significatives de la auditosia, incluyendo cualquier deficiencla significativa del
control inferno que identifiquemos en o transcurso de muestra mxhitona

También proporcionamos a los responsables del gobeterna de la Entidad una declarmcion de
gque hemos cumplide los requentmbentes de €ca aphicables en relacion con la
independencia v de que les hemos comunicado todas Ias relacionss v demas cuestiones de
Las que se puede esperar razemablemente gue pueden afectar & nuestra independensa v, en
su s, las correspondientes salvaguasdas

(Conginia)
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13 LAFISE

Arrewdanara Lafise e Crinnteminds, S

Entre las cuestiones que han sido objeto de comunicacion con los responsables ded gabiemo
de la Entidad, detesminamos las gue han sido de ba mayor relevancia en la auditoria de los
estados iinancieras del pencdo actuall ¥ quee sem, en consecuencin, las cocsiiones clave de
In awdioria  Describimos esas cuestiones en nuesiro infome do auditoria salvo que fas
disposiciones legales o reglamentanns prohiban revelar piblicamente la cuestion o, en
cifcislancias extremadamente poco Frecuenies, determinemos que uns cueslita na e
debenia de comunicar en muesiro informe porgue razonablements se esperaria que las
consecuencias adversas de hancerlo superarian los beneficios de interés publico de lassisma.
—

Lic. Maria Marilla Caldarin
Cgniador PObLes y Audeor

Cruaternala, 27 de maren de 2024 Colagistdo Mo, CPA-GTER
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Areeadadirs Lafive de Cwaremala, KA.

Balances Generales
Al 3T de diciembre de 223 p 2022
(Cifrar enprascodar o gretzalen)

Activos
Activas ¢oamiciies:
Efedivo {moda 4)
[nversiones en instmmerdos finamsicros {noda 5
Operaciones de reporto por cohrar (nota 6}
Oiperaciones de Factarajs por cobrar (moda )
Porcion comiante de mversiones @i instrument os
fibaumeaeros & lasgo plazo (pota 130
Porcidm comenice de amrendamicolos limandicros a
largoe plaze neto (rpota 14)
Préstamaos a panies relacionadas (nota 270
Itereres v nendimdemos por cobrar (nota B
CMrne cwentas por cohrar {0k @)
[mpuusios por scredhillar (nola 10
Anticipos pam arrendamignics fimncierns (nota 11)
Ciaaros pagados por anticipada (noda 12)
Tioal activis corrinbes

Activos M Somenies:

[nwersiones en msimmenlas lnascicros a lrga
plazc. meres porcila corments (noda 139

Arrendamientas financieras a largo plaza, menos
poacitn cormiene (nada 14)

Impuaestos por acredifar a lasgo plazs (pola 15)

Tetal oetivos me comienes
Tistal de actives

159 A0 AL

T0E3 LI

0 0
R B T k06 %12
850,353 821,926

7,900,000 :
THAFTHIS 20,736,173
3 28T ATE 11,836,832
2,613,168 10,198,084
1, 354,000 | 320,00
1,897,302 1,756,095
ThR1E 09T i, SO
B12. 95 1 BT 65
- | G38.257
136,419 1453653
E-I‘.liﬁ.f‘l'.‘-l Lk 163,316
38,149,851 48,601,967
53,991 456 36,431,410
4 AN 595 2ETH K
OF (i 90 ET.T11.4K%

147874801

(Continga)

.
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2 LAFISE

Areeadadirs Lafive de Cwaremala, KA.

Balances Generales

22 iz
0} 0
Pasivos v Patrimonio de los Accionistas
Pasivos cormientes:
Pagards fimancicres (nota 16) G.TIT ] 4T 57 5068
Porcion ommente de paganés financieros a large
lase {nea 16) 43035133 Bk, 70 RO
Opemcrones de reporbo por pagar (nola 27} fA13. 510 17, T, 440
Emiergses v mendimaeirios por paygar (iola 17) 2403 515 Ll 513
Cucnins por pagar v gnsios scumuledos (nots 18] SB1.TER 3,702,228
Linpaesto sobre la remta por pagsr {sola 16} - 173,841
Tudal padavios cormieides IR Shdi ) A5 Rl644 190
Fasivos no comenles:
Pagardss financizres a large plazo, menos porcicon
cirectile (nota 16) 5030051 1044, 502
Prowviitn para indemnizaciongs laherales (inota 19) 1 A% (1 | R 307
Totnl pasivos no cormenlss 16AT 09 53 A0 D40
Tetal pasivos 145 433 2, 134055 147
PFatrmwonio de bos accionistas:
Capital pagado (peda 20) B2 000 000 02 e, O
Unslidacdes no distmbusdas | 987237 LR1D G5
Total patrunenso de los accionisas 13987287 13 K1%634

Contmgensias

| S AN AGS 14787480

Viéanse polos gue acompaiian a los estados limanciepos,
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Areeadadirs Lafive de Cwaremala, KA.

Estados de Resultados
Ao termirades @l 31 de droembre de 2003 p 22
(Cifrar enprascodar o gretzalen)

Ingresos linencieros (noda 21)
Ciastes financienes (nota 21)
Sarpen lnancearos

Ingresos por servicios (nata 22}
Ciastos por servicios (nola 22)

Marpen por servicios

Margen Ginanciore v por servicios

Clastos genarales v de administracion {nots 23) (2951645}

Linlidad en aperaciin

(Mros ingresos {nola 24)
Ohipos gastos (isota 25
{ Pérdida) producta peto por diferencial cambiario

Linhdond mstes de impuesla sobne |o enla

Tmpuesio sebre 1a renin (roda 206)

Tilidad mwean

pilr ] il P
Q .
10.559,237 9,466 984
ABRIMGIELY  __ {6R a0
2 LR 2 ER 435
LAk, 5-H 1039 849
(30, 104} (463,729}
712442 576,120
3,105,308 3457253
2938067
153,653 519 48
169,25 294,582
[14.725) (SRR 364
(1 26, S0y THAEG
181,775 1.210,532
(14152 (203381
167,583 L7, 151

Viemse notas que acompailam 2 los estados nancieros.
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Irerndadiry Lafioe de Crwanemaels, 81

Estados de Patrimonio de los Accionisias
Ao termirades @l 31 de droembre de 2003 p 22
(Cifrar enprascodar o gretzalen)

Iz FiLrF]
O .
Capital pxgado {nola 20
Saldo al macio v final del afio 12,000,060 12,0440, 0001
Utilidesbies: me dlistribuidas;
Roserva legal gnota 3k):
Salde al inicio del afio 255, 80w 204,148
Trazlado de utildades dllpu-cnl'h-lm - __50._3-53
Lalcks al linal abel e 250 3 259 5
Diispomibles:
Salde al inicie del afi [5G0, 148 k3, 155
Tliilislad meda 167 383 1007151
LT27.7310 Y [
Mlenws:
Trazlade a reserva legal - (50,355
- (50.35%)
Salde al final del afo 1.727.701 LA0.14%
Toal utilidades mo alisarbhuaidas LIRT 2T 1819654

lotal parrimonio e los scciomnisas

Weéanse notar gque scompaian a los etados fmancienes.

13407 237
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Areeadadirs Lafive de Cwaremala, KA.

Estados de Flujos de Efectivo
Afar termirades el 31 de dioembre e 2003 p 22
(Cifrar enprascodar o gretzalen)

pi [+ ] 2022
o Q

Fligos dle efective por setivadades de operacidia;
Lnilidadd mata 167,583 LOaT 81
Furtidas de comeiliaoon enbre laoalilslagd neta v
Bos Miges netos de efective procedentes de las

sctividlides de aperacidn
higrazos y pastos fmanciaros, nelo (2337979 {1051 301E)
Mlerameial combiamo en inversiones &

imskrimTentos fnanvisns (X33.627) i 1.063.8555)
IAlerencial cambiamo por operaciomes de

rejpoTlo 133,058 20210
Litilidad en negociacion di bicnes realizables - {2 P it b
Ciwslar puef e em imver=ionns dn Hiidos

valores 16553 SEAS0
sl por euenlas mesobrables - 253 2 H)
Perdida on bagn de aniscipos por desarrolle de

spstomas mbtmmalicos - 135134
Lrasday por pm'.i;'in!m para indemEn R ones

labogales B4 £7.852
Ciasto do mapucsto sobee la rema 14,192 203,381
[riferencial cambianio en provision para

indenmizaciones laborales R0 17.071
Dérdida en baenes para anrendamento

limancaer 14 125

_ (2238820) (26072600

Cambios netos en aclives v pasivos operativis:

Armrendamicntas financienns (9,975 130 (21,331 465)
Crperacenes de Faclorpe poi oibra (4200 642 (NA217.134)
Papgaris Miancioros 19443417 E AN IR
Cienlas por papuir v gnsios seomlsdos 2000 560 I 396422
Amicipos para amendmnzaios financisros b3 520 (2 3
bmpaiestos por acredibe (1,175, 830) |2 H4H 380 )
(erax cuwanlas por cobrar (9, Gl 49} 9541w
Crislos pagndos por anbivipaido B (45 500y

P de inclemmienciones (1358

16,543, 648) [2H.25.765)

Flupos da efective usados en actividades

di aperacion (9082, 468) (A0 EG4025)
¥an (90X 46K (30, B4 25
(Conlinis)

L1



LAFISE

Estados de Flujos de Efectivo

Vienen

lnilereses recibadas
Inlereses pagados
Impuissto sohre la nenta pagacds
Flupes melos de elevlivg asados =n
sctividasdes Je epenusion
Fligos de efective por sctividades de inversidn:
Inwersidn ¢n instrunentos finencisnes
[heximversain em inversion en inskrmantos
financieros
Edwsdrya recabadir en apseraciones de reporios pos
cobrar
Efedive pagado en operackones de repartos por
cabras
Préstamos oborgados a partes relacionads
Ffeaive recibido de présiamos n panies
relocsonsidas
Fluges nctos de clective procodantes de
actividades de inversiin
Fligos che efiective por sdrvadades de Anasciacin:
Efedtive recibido on opersciones de reponio
Efcativo pagado an operacioncs de reparta
Fhgos nebes de efective (usadas enj
procedenes de actividades de
Tinancicion
(Drismimucidan) auwmente mete on <l efedtive v
ouivalentes de elfective
Efective v equivalentes de efectivo al inicio
=l afic
Eleaive v expuavabeines deefedtiva al linal
dz] il

Areeadadirs Lafive de Cwaremala, KA.

Inis i3,
0 L1
(0082 A68H (0,860 025
0,8 251 EA1NUTT
(6,530,279 {5, TE2.248)
RALEAIRY) {29,531
(5950520 (2EANSGT M0
50636870 | 1089843
42 TR 1R (9, D08, 575)
- 32, M), ()
Rl KR e P LR L) ]
(10,550,000 (%, 505 (W)
1, 520, 04K TETE (W)
_ o4dEde 11461068
s, 414 2 A5 43663
(77,343,293 (40, 767432
10,923 SRR 17668211
(7.803.55%) 1087773
1n|E-‘1!'!,1*1P.' '!.Hij-ﬂﬁﬁ
J.16d. 2R3 10G62E.258
(L omillimias
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Estados de Flujos de Efectivo

Imformacion com plemeniaria
Fl resimen de efective v cquivalantea de efective en ol sipnients

H1 de diwlenibre
2023 2mz:
Q 0
Fifective 20018 R0 312
Inversicnes en iInsnamsenios financierns (nofa 5) RE 303 BE1906
3,162,253 1628, 22K

Widamse motas qug acompadian a los estados financieros,

11
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Areeadadirs Lafive de Cwaremala, KA.

Notas a los Estados Financieros
A de diciesmbre de 2023 ¢ 2002

1

Constitucion v Operaciones

Arteimladiers Lalise abe Guatanala, 5.4 (la “Compaiiia™p s¢ constilusvd bajo L
leves de In Repiblica de Guatemala ol 9 de noviembre de 1989 parm operar por
Riempen mnadi fimpda,

S nctividad prmcipsl consiste ¢n olorgar finencinmicnis por medie de contratos
de arrendarmiendo financiero v qum:il.'m:s de I'a.n:ll;rmjn:. asj comn la capiaciin de
fondos & través de colocacidn de pagards Tsancieros negociados exclasivaments
en la Balsa de Valores Macional, 8.4 que opera en Guatemala,

En el curso omdinarie de sus operaciones realia tansccions sigmificalivas con
pitrtes relacionamdus, primcipalmenie por myversiones on imsiromenios s v
por obligacicnes por paganés financierox, nui como los carespondientes mgresos
vio gastos relacionados, enbrg ofras

Sus oficinas cenirales catin ubicadas en 16-calle 0-35, zona 10, Torre Ingcnsacional,
aficing #0). Cioded de Gumemala, S0 controdadora ¢ Ta entidad Laftse Cieoup
Panamd. Imc. constitwida en la Republica de Panansa.

Bases de Preparacion

il Hase de Comtabilidad
[as polilicas comiables ulilizadas para lo prepamcwn v proscenincion de
intodnsacion finsciera estin de acuerdo con practicas contables derivadas de
I3 aplicacidn de ks repulscionss &l Impussto sobee |n Rema contenidas en
ol Litea 1 e la Loy de Acmalizacién Trbular, Deareta Mimena 1-20602
el Congreso de o Bemiblica de Guatemala v sus refonnas (en adelante "l
regalsciones del bnpuesto sobre In Benla™)

b Buses de Sedician
Los cstados financicres adjumies s¢ propararon sobre In hese de costo
utilerandi las poditicas comables que se describen en la nota 3.

e Momeda de Presentaeldin
Las estados financieros estan expresados en quetzales {031 la momeda de
cirse bopal em Chistemala. Al 31 de deciembre e 3023 ks tipos do cambas
fe referencia del Banco de Gustermnals v del mercndo bancano de divisas
cataban aliededor de QTR = LSS 00 (QT.85 = USS1.00 para 2022)

| Eimuasivanes Coivtan bes
Ly preparscicon de los estndos linmmcizros requisre que se nealicen clertas
catimaciomes v supestos que afectan a loa saldos de sctives, pmivas ¥
resuliados, Los saldos ﬁn:l-r:.[rl.lﬂd.m diferir de eslan extimacionos,
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Notas a los Estados Financieros

3

Puliticas Contables Significativas
La infermacién adiumn comenida en bos estados financieros v sos nolas ba sido
prvparnds v o pepotsabi sl de b adminisirescion de L Compaiiia.

Ll resuimen de lis primeipales politivas contable uilicads o la préparacidn de
los Cxbadid Tnanoicros 5¢ prosanla o conlmaacein:

Inversiomes en Tnstrumentos Finnncieros
El portalislee cle mwversimies on mstnnments namsens conprende s
sigsli=nte:

t Titulos valores
[ as mnversomes en Dtialos valenes se nepmtran al costo de adkuisicion sin
cHpnkar s comisionss ¥ olios cirges sunilarés incemides en la
compra. Las compras ¥ vénlas se registron conlablememe @n la lecha de
In trarspccidn,

. Fondos de inversiin
El regrstio comfable intcal se efecuia al eosto & adgaisicion.  Las
inversiomes adicionales v los retinos e registran en la fecha de la
iransasccion. Mensuabmente se ajusia el saldo de la inversion con base en
2l vaber reporiade an @ estade de cuemia respectivae. Lo rendimicrios
peneradas por 1n inversion 2 resonicen o los resullados del aifo.

iil. Opersciones de reporto
Las inversiomes ¢n valores mamicnidos baje scuendo de revemla so
registran al costo de adgueaciin.  Les rendimientos generados por ¢l
plaze v precio de reventa pactadoe an ¢l contrato de reponio s& repmstran <n
les resultades del Ao conforme se devengan com cargo a la cuenda de
IPETERES :,.'u:hdimi:lﬂm. o corhaar

Arremlambentos Flnancheros

%o olorgam ordditos bajo contralos de ammondamsento linanciero, los cuales s
regastran & su valor pendicnte de cobro. El capinal s recugpera durants ¢f plazo
cslahlecudo en el comtrate v al Imakizar el plaze fos amendalanos poeden
cieredr ky opeain de compra sobee s bimes asmendados.

D conformedad conm ¢l contrato de amendamiento £ establecen cootas
mieneuales a cubeir par el amendatario, que, en adicitn a la porcion de capalal,
i hiven los imtereses devenpades, v en caso sea pepociade tambeén 2] cobro
P S ¥ I enimen,

Operuciones de Faclonje

S¢ otorgan epiditos mecdiante ln comccsidn de cupox amorizados para
operacrmes de faclampe.

1=
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Notas a los Estados Financieros

3

Politicas Contables Significativas (continwacion)

El registro contablc inicial s¢ cfcctia al valor pendiente dz cobro, que s
cquivalente al valor de Ly Faciura menos un descucmlo determimade sobrg ¢l
valor [ulisre a recir por lax facturas segaciadas.

Cuewtas por Cobrar
Las cuenlas por cobrar se regetran a s valer nommal v no devengan
Inlerases.

Cuentas Incobrables

[Los saldos pendicntes de cobro por arrendamicnios financicros, operndions
de factoraje v olras cuemlas por cobrsr que s¢ eonsideran imecuperables se
rebajan diel activo con cargs & los resublados del afio o quee se determina exla
srbuacein, do acucrdo con los procodmirmios establecsdos on las regilaciones
gl lenprussto sobee la Renta,

Anticipos para Arrendnmientos Financieros

Los snticipos par smendamicnics fnancicros so registran con ol valor de los
deaembodsos iniiales electandos alos provesdores para I adguisicion de los
biemes queo s eborgarin cn arendancnio,

Operaciones de Reporto por Pagar

Los fendos ablenides modiante ol slorgamiento de inversiones an valones
bajo acuerdo de recompra s¢ regisiran al coslo coma pasive.  Los fitulos
valores otorgados como garantia s¢ myanticoen registrsdos como active, Los
rendimienlos generados por 2] plazo v precet de recompra paclade en 2l
coniraio de reporlo se n:g_:i:lmrl como gasto en las resubndas del afio
confommse s¢ devengan con abono a by cuenta & intereses v rendimisntos por

pagar.

Pagarés Flnancleros

5S¢ ermlem paganss sicos o desmatenalizados mediante anclacion <0 cuenia.
Las chligaciones se reconmcen coma un pasivo a su valer pminal v devengan
imereses de acnerdo con las condicionds pactadas ¢n cada senie amarizada,
Las amaortizaciones se registran contablemente en la fecha de la trarsaceison,
de contornndad con el plaro paclado para cada pagaré emitido.

Prosislones

Ee reconoce una provision cuando sz Hene uma obligacion legal o imphicia
comee resultado de acontecymisntas pasades v ¢s probable que s¢ requiers de
un desemibales scomdenico para cancelar 1al obligacin.  La provisicm
realizmba s¢ aproxama a su valor de cancelacion, ne ohatame, pueds difers
del monto delimitivo

14
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Notas a los Estados Financieros

3 Politicas Contables Significativas (continwacion)

Cuewtas por Fagar
L1 qucnias por pagar s¢ regisiran & su valor pomanal v no devengan interesgs,

Reserva Logal

[x aswerdo con los articulos 36 v 37 del Codigo de Comereio de 1a Bepiblica
de Cuatemala, toda seciedx] deberd separar anualmente comoe ntinimo ¢l
cinco por cienlae (3% de la utilidad netn de cada gperewcio para fonnar la
reserva legal,  Esta ne podeh ser distribwida en forma algpana enre los
accioiislas s hasta la hgusdaciin de la socesdad. Sm embango, amialments
podra capitalizarse ¢l excedente del cince por ciento (3%a) de ln misma ciando
la reserva kegal aual ¢xoeda ol quince por cienta (1 5%) del capatal pagado al
clerre del gjercicia mmediato snberior, sin perudces ¢ segar reservanda ¢l
cincs par erento (5% e} anual menciomado ateronnente.

Indlemnizaciones Laborales

Conformie a o establecido en el articula 832 del Codigo de Trabyo de la
Repaihlsca de CGuslemala, boe palronas lignen |a nblia,a.:l.{u'i de pagar o sus
cimpleados v drabajadercs civ caso de dospide mjustificade, indeimnizssicn
cquivalente al suehda de un mes por cada afio tmbajade a su servicio, o o sus
benefiviarios en casa de muerte segim ke establecida <n el articulo &5 a) del
misma Codige. La politica er pagar indemmizaciones [aborales en todos los
cawos previstos por ¢ Cadigo de Trabapa,

S¢ coutabiliza una provisidn. que no exeeds del Hmils naximo penmitido por
las regulaceones del lmpuoesto sobre la Renta, para cubrr el page de
indemmieacikines laborales.  El meremento a la provisein se somstifuye oon
cargo a los resulisdos del afe v los pagos por mdeivizackone: £& Cargan
conlta la provision regetrada para ol efecto.

Recomecimlonte de Ingresos

i Ingresos fimancieros
Los ingresos finamcseros por mlereses v rendmiientos gamades en
transacciones de amendamiento financiero, de facborage, de invemsiones
enn instmomentos fnancieras v e cuentas bancarias, a1 como las
panncias en negeciacion de tilbos valores, se recamocen en el extado de
restliados por ¢l métade contable de lo devenpade v de confommidad con
los valores v comzeplos comsipnados ¢n log documentos comables de

respabida,

Para ¢l recomocimiento de mpresos s¢ loman on cueia les plazoes v 1asas
de interés pactaiis pam cads dipa de transaccion, asi cones las coobas
I'IIEI:'L'HI-'Ik'! d’EE:II:HkIS.
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3

Puliticas Contibles Significativas (continuacion)

Para las mversiones en instnmentos fmancierss cuakquier proma o
escueibe enlre ¢l mente nkisl de mn mfnameste v s menlo al
wonemmionlbe s¢ smorticn durnnte <1 plage de lo inversion v w0 registm
COIFHE preso ¢ gasto fancsen, sphn sormespormla.

I Inpresos por servickos
Los mgreses por comisiin de aperium de contralos de amendambentio
fimanciers v por cisatas de ropune v de mamtenimiemo par los biones
arrerdados. se recoocen en el estade de resulindos por ] metodo
eontaldly el bo devengplo v de conformidad con lee valores v coneeplos
consignados ¢n los decumentos coniablcs de respaldo,

Hi Ddros ingreses
Las ores imgresos g reeonocen an ¢ estado de resultados por el mdtodo
contable de bo devengado v de conformadad con los valores v conceplos
consignados en los documenton contables de pespaldo,

Gastos Financheros

Los pastos finmcieros comprenden infereses sobre pagarés fimmcreros,
rendimienlos en operaciones e pepono por pagr, peodidas en pegouiciin
de tituloe vabores v comasiones. Eslos gastes g2 reconscen en o resuliada dal
aibe par el mdlode cotable de lo devengade v de conlonmdsd coit los
conceplos ¥ vabores comsignados en los documentos contables de respalido,

(rasfox

Los pastos se contabilizan bajo o método comtable de lo devengado v de
confommidad con los concepdos v valores consipnasdos en los docomeos
wonilabibes di sespaldi,

lompuesio subre ln Kemia

E1 impuesto sobne In renta os o impoeste que w2 cxfima pagar sobre la renia
imponible del afic, utilizando |38 1asas mpositivas vigentes a la focha &
reporte. Cualguist zjuste sobre ¢l impueste o pagar con respecio a aflos
anferrmes 8¢ Fegistfa con carpo a los resulbsdos del afio en gue s confinne
esfe nguste

Transseciones, votives v Pasivios en Slonesda Extrenjemn

L Irmmismcionss, aelivis v pesivas s nemeds exlmn)ora se conlabalueam a
so eguisadente en quetrales wilizando ol fipo de combis vigente cuasdo s
realiza la transaccion,

Elditeremncial de canphie que reawltn entre ba focha cuamdo se registra ¢ active

¥l pasivo en maneds extranern ¥ Ls fecha de su cobro o page. o la del cierme
contahla, se registra contra los resuliados del afio,

L
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S

Lom mamos de differencial cambians por remedicion de activos vio pasivos
que a la Focla de clerre del gjercicio comalle adn o han sido cohrados v
pagador se consideran conse um mgrese afeda v'o comaoa pasio dadscible pam
la delemminacion del gete por anpussto sobre laoreata del oaflo, sepdn

commesponda

[as pérdudas cambianas se consideran como gaslo deducihle =1 resullan de
revalisciones, reexpresiones o remnediciones de cuentas por pagar ¢ cientas
por cobrar expresadas en moneda extranjera onpmadas de operacknes
dertinadas o la posctacion de rantas pravadas, abilizando par La rensedicisn
el tipeo de cambia de referencia publicads por el Banca de CGuatemala.

Efective
Al 31 de digiembre de 2023 esla cuenin inchive saldos cn monedn cxtranjera por

LISS16R, 267 (1LIS51,052,723 en 222 ) convertides 2 fipo de cambio de clenre.

Inversiones en Instrumentos Financieras
El sablo de esin cuenls comespomle o inversiones en Fondos de Inversiim com
vercitaeidy inndeligide. Estos dmyversiones s comideran o squivalailes de

hactivo,

El resumen de exta cuenta al 31 de dicsonabee de 2023 g2 el siguaenie:

Taza de oy e1n il 18
interts nnual %% i}
Lafise Tondo de Ahparo:
En dilares 3505 L W TITA5
En quetznles 5,75k - 133,034
b L DO |

El resumen de esta cucnta al 31 de dicvemabee dbo 2022 0% o siguscnte:

Tasa de Costo en Costoocn
interes annal %5 4]
Lafise Fondio ds Ahogra:
En dislaires A5 w6 TE it 3R
En yustzale 4 HO%, - 125626
K21 926

Operaciones de Reporto por Cobrar

Al 51 e diciembre de 2023 e salido de esin cuenila comesponde o un conlrmto por

apscriciin di reparto siscribe por OF S0 garntizado con Eurobones Homduras
2027 por LISS100 1 000

17
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El plaze del comtrato em de 32 dias, con un rendimaemo de T armal ¥ lieme precio
de recompra de 1DRAI". Por esia operaciim se finnd atro contrabo o opseiac i
de reporte por Q7 WHLND saranfizsds com Burobamnos Henduras 2027 por
LISSEA 2000 Esta operaciin se liguails an eneno e 324,

Dperaciones de Factoraje por Cobrar

El saldio de esta cuenta comesponde 2 operaciones de factorae con plazos entre M
v 180 dias v vencimisntos endre enere v mave de 2034 (enfre enere ¥y mavo de 23
para 2022). Fstas operaciones devengan leas de interés anual que oseilan entre
TRy 1900% para amaleos afkog

Al 31 de dicwembire de 2023 csla cucnla inchive saldos cn moneda extranjcm por
LSS AR5 044 (TSH. 143,308 en 2022 convertidos al tipe de cambio de cierre.,

Intereses v Rendimicntes por Cobrar
F resiimien di el ciserila ex ¢l segtienile!

3 de diciembre
il et i
0 0
Por arrendamientas finansieras T3, 259 G 05
Par inversdones ¢ insmamentos Nnaesors Gk AZT LOpir 204
Par aperaciones de lactoraje CleSsme 111,737
1,597 32 1, TE6 095

Al 3N de diciembre de 2023 exia cuenia incluve saldox en moneda extiramjera pog
LSS 43,937 (USS196, 457 en MZEL ) convertides al tipo de cambio de cieme.

Mras Cuentas por Cobrar
El resumen de esla cusela ox ol siguiente!

Al de diciembre

223 021
L 0
Clperaciones por laguidar (a) Sh50 122 -
Ligquidacion por comapra de squipo TT. A% -
4 [T Db A i S

S613.097 6. S9R

(a) Al 31 de deciembwe 23 se Bene por colwar LISF02E%] ﬁ|ui'|.'n||.'rr|e o
CHLUART 380 & Lafise Valores, §_A

Al 31 de dicweimbre de 2023 cia cucmta inchys saldos cn moneda xtruljera pos
L1851, 224 R converidos 2] tipa de cambio de creme.,

1%
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110 Impuesios por Acreditar
El resumen de esla ouenis es ol siguicnte:

31 de diciembre
Hibk3 izl
L 4]
Impucste al valor agregado 33475 457,523
Tmpuesto de solulandad v pagos a cuenta de
i sobre la renta 274504 B4 133
Bl S | BEY.6dG

11 Anticipns para Arrendamientos Financicros
El saldo e o cuienlas copmspomle b anlivipos para ameislanmentos. Al 31 ae
dicicmbre de 2022 csta cnemin mncluia saldos cn moneda extrmnjera por [T55]154, 140
convertides al tipe de cambio de cieme,

12 Gastos Papados por Anticipace

El resumen de esta coenta x €l :-i_g,uwm-:':

31 e diclembrs
pil 1A 2z
0 Q
Primas de seguna 107,178 116,484
Rps 2241 28877
136,419 1405, 302

L]
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Moias @ s Estados Financieras

13 Inverviones ¢m Instramsentos Financhers o Langs Plaro
El résipeain & futd cucnda al 31 de diciombes & 2000 oo 2] sapuisnic

Tasa dr Indoris
annal
Tmipubms valimes:
e 4ofpaoratives 11 Ladfiee Caroup Pansmi
1175 0 v T A0
Firpkamix Rapabhics Domsimcma 2405 o
Fimobmon Conia Rica IIR] [ L
E modsoirs {inistornala 3033 M
LS Treavary' Hille i1 (WP
LAT TR IT ]
blines prrcem cominie de mvssiones on
mdramenton finmcicem 4 lugo plaso

Fomal  wversesnes  2n  aneinimcT e
Femscicris 3 bars placs

Arreadadora Lafe de fiuassale, ¥ 4

 eneimbnin

Ageata 14 %
apoeso M2

bavorn 21H)
Fbrans HLE
Lkerubve 2033

Enera 21534

1 reet oy

i

1.6HER00
el [ TETe-
1LO47.13E

51w

ikl

[T

125 4,2 K8
16, 124501
2197537
463461 T
I, 8 718
434373
(3,157 AT
33, 14983
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Arreadadora Lafe de fiuassale, ¥ 4

13 Inversiones ¢m Instramsentos Financierss o Langs Plaro (oontinuackng
EI résieain & fxtd cucnta al 31 de diciombes & 2001 s 2] sapuisnic

Twsa dr Inderdw it ki o
annal Y enrimboma LI Qg
Tmipubms valimes:
Lines orporsinvos || Lafiee Cavup Agosie HT8 v
Panaimnd b P v T A I 204 LAHR0D I HE K
Firpkamix Rapabhics Domsimcma 2405 & N e 2004 el | L 16356 747
Fimobsmon Conta Ricd ORI 1288, Febraro Ml 1,033 %45 2378042
Chmgroup dilobal Mkt Fandag Fébpans HIXA
Laisembsotsr 501 2 GRR 000 4. TH2HM
Eumodamairs { i ornals 3017 Ll 1 Uigiuhrg 201E ot o el LY
Eimolmon T Sadvuder 2017 AT Eavero 227 AT 11E 3 TR AME
Cmmndy Lo 1] Bank of Dotinnseod Lk = Khwil 2013 MRS [ B n ]
Kubh-Jostal AR
Klenad poaciod ooamiimle e iMveraae. o0
merasneiie [yt o laigo pliso _ G EMELD
Tokal mveivicmes en mdnmciia linmcieron
w largs placa L (R T

N
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14  Arrendamientos Financicros a Large Plazo

El resumen de esia cvens es el siguicnte:

51 de diciem bre
223 2z
0 0

Arremilamtientos fimancieros a largo plasa RE N3 143 AR EGE 3
Bleros: provasién para cuemas insobrsbles (2238519 (2. 238515

Arrenalanicmos linansisros nekes S04 T4 L6620 404
Mo poresin corrente & arrendannemion

finamsieros _ (2613068 (10198.084)
Amendamientos financieras a largo ploza S1LI ARG Mo 450,410

- Al 3D de decenabire de FEZ3 esla cuentd meliye saldos en momeda «siramemn
por LIS5E4037 863 (URSN, 711630 en 2022 comvenmidos al tipo de cambie do

Clheme.

- Lom arrendamscnios Ninoneieres devengan 1asas do micrds amal vanahle gue
oscilan entre B00% v 12.00% para crédites en quetzsales para ambas afics ¥
endre £.00% al 16.00% para créditas en ddlangs para ambaos. aflos.

& AL de dicierbiee de 2023 v 2022 1a camera de crddites por ametdanyielos
financieres incluye saldos por 2,290,651 sobre los cuales s¢ han promaovido
accimees Jushiciales pasa agilizas s reciaparacton, rwdiante Juicios ejecilivos
v A uidio summario mercamil

D acuendo con ¢l asesor legal de la Compahia se & que el resullado de eslos
procesas deberin ser favorahle, Bl plazo pars [a recuperacion de estos saldos
dependerd del periodo que cmnlleve comoretar las sooiomes v resolociones de
lim procesos apeculados

= Al A1 de dicembre de 2023 los arrenclamientos  financieros Gienen
vencinuientos qume oscilan del 2034 al 2028 Los vencimientos durande los
PrOImOs o8 s reslnenn o Conlrac o

L]
224 2613 16X
M5 10,422 545
2026 15, 0% 630
2027 9,751 LK)
2028 211 747,500

JHELE 145

22
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15 Impuesios por Acreditar a Large Plazo
FE saldo dhe wsta cuemia comrespamde a crédito Biscal por retencrones e impuesto al
valr aprepndo; gue s estina aplicar vo recuperar en un penicdn maver 8 o aik,
derivade ded mivel de dédhites facales que penera ln Compaiiia

16 Pagarés Financicros

El 23 i juns de 20013 goedd amerita on <l Begstro del Mercado de Valores v
Mercancias In amenizacion de Olferta Pablica Bursitl para la emision de los paganés
LAFISE ARG hasta por wn monte de QRL00L000 v LAFISE ARS] hasia por un
mamlo dde TISSLS 000 00K por un plazo de dier afios, para ser afrecidos, colivados
v nepockadiog e Cruatemaala exclimivamente on Hola de Valedes Macsenal, 8.4,
el pmeiones por carmbieos e [a regulaceon de Bolea de Valores Naoional, 8.4,
qucdaran fuera de oferta publica ¥ la nueva irssnpaiin de ambas emsioncs de
pagars quedaran mscrites on <l Bogistre del Mercado de Valores ¥ Mercancias, <
19 de julio de 2023 con los codigos "Tagards LAFISE ARQL pos un meonto de hasa
CRBO AN v “LAFISE AR por un neomto de hasto 5, 15000000, 00, por un
plaza de 3 afes.

Fars pagarées son enitidos desnaterializados madente anotaciin en comla v ni
poxlrin ser amonizados andicipaidaments por parte del emizor mi por pare del
(TRt BRI E

La Commpaiiia pespotsde vom sis adives v dereclios cnajensbbs il nemnenle de
exigirse ¢l cumiplimisnio de las obligaciones contenidas en los pagares, en adicicn
cuerita com €] aval de las entsdades relacionadas Lafise Guatemala. 8.4 v Lafise
Valores, 5.4 gque som sociedades pustemaliecas,

El resumen de pagarés financieros a coro placoe o 2| siguiente:

Al 3] de diciembre de 23

g dle b (T Aol
interes anual  Vewcimbento 1Fs% L4
LAFISE ARSI &
ARSZ 5.25% - (L06% 2024 3 B2 (WM A5 AT FR
LAFISE ARG w
AR G 3P - 7.0 2024 . 1=, 1 5 MY
&0 TaT 1R
23
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16 Pagares Financierss (continuncion)

Al 11 de diciembre de 2023

Hanges de Aot Alomta
iteres anual  Venchmbenio .13 iy
LAFISE ARS] A, 75% - 3.70% 2023 4040000 3R06T. 56
LAFISE ARDI £ e - 00 leps! - L]

47.567.563

El resumen de pagards financioros a largoe plaze oo ol sigmente:

Al 21 de diciembre dz N3

Raigos de Mlomtilar Alonla
btercs anual — Viemclnbento 5% Lh]

LAFISE ARSI v
ARSZ 4.75% - 6,75 20242026 2704000 D7.055 184

LAFISE ARG ¥
AR £ 0% - 7.0 N . 500, 1 CHD (MM
Burbtuotal GELES B

Menos poraiin cormeite de pagards fmancicms a
largo plazo (33,035, 133)
Total pagares hmancieros 2 larpo plaro 152005 |

Al X1 de diciembre de Mi22;

Rangos i vt Momita
interes anual  Yencimicnto I'=% L]

LAFISE ARSI 4 Ti% - 5000 J02R-2024 L7HnM 13741385
LAFISE AR 375%-0.13%  10Z3-2014 . i, LEH (W)
Subetital G4l 385

Menos porcion corriente de pagards financiers a
largo plazo {100,705, Bik3 )
Tl pagars Nivansiwres a fasgo plico 50044 582

Al 31 de dicwembee de 2023 los venemmientos de los pagares (e ieres a largo
plaze durmiic bos préxiness afios s¢ resumen o conbinuacisn

Q
2024 53,035,133
2025 15,020,051

OR085 104
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17 Intereses v Rendimientos por Pagar
El saldo de esta coenta comespomde o intereses por pagar sohee paparés financienes.

Al 31 de docembne de 2023 et cuenta inchive saldes e ionals extramera por
LISSEL M8 (USSTH 459 e 022} convertidos al lipo Do canbao Jde vivme,

18 Cucntas por Pagar v Gastos Acumulados
El resumen di ceia cuenita ex ¢l siguienie!

31 e dichem b
20123 2022
o 0

rovecdores de bienes para arremdanmmento 3047 51 1.T7RAR0
Cussntas por liquidar opermciones de fadorajs . bl [ B 8 e
Impaiesto al valor azregado a7, 554 FAT. 1M
Retenciones de inguacsto sobwe la renta (LT PER 114,807
higgreses por aplicar LR 57T 30T, 582
Proveodesss Mgl S 126
Prestaciones laborales [P G2 RES
Cuotas laborales v patronales por pagar 19569 140
L Aroes e 971

5E11,7ER 1,79 328

Al 31 de diciembre de 2023 esda coenin inchive saldos en monedn extranjem por
USSITT T (USS198. 945 en 2022 comvertidos al upo de cambie de Gerre.

1% Provision para Indemnizaciones Laborales
El movimpento contable de esta cosina s6 resume a continuacion:

A termimsilos el
31 de diciembre
kS | rdd
0 0
Salde al o del afio 1366367 1,274 EM
Aas:
Frovision cargada a bos resultades del aito B9.924 BT ER2
Dafereiscial canibiagio neto (A.251) 17071
hlemos:
Fagos aplisidos g L provisidn - 13385
Saldo al fimal del afio A5 3040 1 566, 367

Al 31 de digiembre de 2023 cta cuema incluve saldos en moneda extramjera por
LISS13L,6TE (USS127, M0 en 2022 convertides al tipo de cambio de cleme.
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20 Patrimonio de los Accivnistis
L Capital pogndo
El capatal antormssls macicnde a Q20000000 Gadide v repressntmbo pog

20000, M de pccrenes oo s oo valor memmnal de Q1 cada ana

El capitnl suscrilo v pagado ascaende a €3] 2,000, ({0 dividida ¥ rqrrmrlm:lu
prod 1. 2000000 seciames comimes eont valos nothinal de 010 cada wna.

21 Margen Financiers

El resumen de exla cuenla ex ol siguenie!

Ahos fermainados el

H de diciembre
s | 1R 3 zz
L4 Q
Imgresios finencieros

Intereses por amendamientos nancieros J, 1=3 i 3289 496G
Intereses v pendimiciios por BEversionss ¢
Instrunestos (inameieros 1200558 TR TS
It pror operaciones de Factoraa a2 EO [ L7528
Cramancia en negociackn de Hiubos valores HET. Tos 203 334
Entervsams por cugeniis banygaris [ TR 1] 233,73
Intereses sohoe présiamos a relacionadas | 26470 48,156
Bendamientos ¢n fondos de inversitn I Ty 13,238
Hendmientos por aperacianes de reporo IT 2T Ji1.03%

Toatal impresos financieros Ifb, 550 237 o G R

Gipstos [inamcieros:

Intereses por paganés financieros [T g | |60 )L 542
Pérdida en nepociacion de tiiulos valores (#446,317) (32007
Bendmmisntos por aperaciones de reporta (334, 267 {120,745
Prama por inversionss en ifulo valores {16, 558) {58 A5

Total gastos fimancieros (LA RN (5,385 549

pl v T LR 438
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22 Muargen poer Servicios

Fl resumen de esta cuents e ¢l sigaients;

Adios terminaad os
31 abe diclenabie
023 | rird
0 Q
Ingiesos R servicies:
Conmisiones por nmembanicnos (inancieros FAT.6ED TS
Reemnbalse de seguro de bienes amandados Ho4.0%0 H4. 243
Comisknes por operacioncs de fncloraje S TT SR G
Total ingrescs por servicios L AkEG, 546 1,039, 849
Linpdos paor met vicios:
Comssmnes por colocacion {30, 10 ) (63,7299
Total gastos por servicios (304, Tind s (443,729
TAL 1 AT6 1N
23 Gastos Generales ¥ de Administraciin
El resumen de esla ouents es ¢l siguienls:
Abos terminados o
3l de diciembire
M2 2zl
LY 0
Funsticmarnes v ampleados 1921951 1943378
Henorzrios profesionales L) A e LA =
Seguros 20, e 165 696
lenguestas w contribuscianes 135418 159,334
Mercades v paiblicidad 106,133 116,133
Rarvicion 10 254 4,253
Indemmaciomes ik T B7.E52
Commbustilales v lubricuires I 4TR 12337
BECTIpLinnGs 1L21% 11,510
Cinstos admenistratives - 10,303
CMras I Gl AEL1S
2951645 PR R

7
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24 Oiros Ingresis
El resumen de esia ouens es ol siguicnte:

Recuperacim die cartera dada e haja

Liilialaad en vents de hienes misehles

Linifiedod en megociaciin de bienes
realizables

(Mo

25 Oitros Gastos

El resumen de esta cuenta ex ol sipuiente:

Perdida e Ibenes paras arendaimssite
[nanciero

Lucntas micobrables por arrendamicnlo
fanciens

Pérdida en baga de amticipes por
desarralle de sistemas informiticos

26 Impuesto sehre ln Renfa

Irerndadiry Lafioe de Crwanemaels, 81

A terminados

31 de diclembre
2023 2032

0y (4]

104, 75% 2
24,458 -

. 2T, i
39,040 17,916
165,250 A0

Aoios ferminados el

51 de dickembre
H0z3 2nxz
Q 0
14,725 .
. 253,230
- 135,034
Ll 725 IRE, 264

Lus declorcivnes jurndess del impueste sobre o renta prescindas por Ls Conpafig
por los afics tenmmados ¢ 31 de dicembre de 2019 al 2022 v Ia gue s¢ presentar
por el aie lerminada &1 31 de diciembre de 2003 ¢sidn sujetns o revisin por pane
e ks atoridades fscales. Tl dorecha del Estado para efectuar larevision prescribe
poof el transewrso de cvptre afion, contados a partie de la fecla on gue s¢ pradujo ¢l

vencimdeno para el page de la obligacion.

[k scwerds com 2l Libra | Impacsio sebre o Benla del Decreto Nimena 002002
del Congresa de la Repiblica de Guatemals pablicado el 3 de marzo d¢ 2012, a
partic el 1 de enero de 200 % g adopto ol régimsen sabire las ubibidades de actividades
hascrativas para la determmacion del impuemo sobee la senta, e eatablecs an tipo

impesitive de 25%,
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26

Impuesto sehre b Renta (continuacion)

Adicienabneente, Ins rentas da capital v las panancias de capilal estin gravadas con
utn T mmpeative de 10y L recopeion de dividendos, panancias v utilidades esid
gravada con un fipo mmpositive de 5%,

El gasto de mmpucsio sabre In rema por ¢l aito femminado ¢l 31 de dickemibre de D023
ascerdded a Q14192 (203381 en 20223 Jo que reprosents uma tass elfoctiva del
TR (] 6,800 para ¢l 2022}

La mbegracion de la determainacedn de la renla |rr|.'q1-:|-r|i|:||¢ v del gasio de impuesin
sohwe la vonta e resaime a conbiness om:

Ao terminados ¢l

31 de dichom bre
HIE3 |
0 0
Remia brats (iotal de ingresas) 1, 775008 10,586.25%
Menoe:
Costad v st dodiscibibes (7855 150) (6 A3R550)
Bimlas exenlns v nios alecias (3, 7,471 {4241, 2563
Remlas & capital (199.914) {316,011}
Bema imponibls {74,497 S
Taza aplicahl: 25% 15%
Crastar de impucsio sobee b remla aplicable
& actividades lucrativas - 17388
Mis:
Crastar dle smpuicsta pobis La renta splicahls
a rendas de capital 14, 192 29 530
Gl tolal de impuesbe sobre s renla 14,192 L EE A |
“emos pagos 8 cusnta v acreditamintos (14,1933 eIk
Irnpuasste aehse |2 renkn por pagar - IT1 R

Fas ditamimaciones del pasto de impissste soboe La renta amles inbicadas se
prepararon en lodos sis aspectos sipnilicatives, de conformidad con lo dispuesto
ai gl Lilare 1 e la Ley de Acoualieseion Tribmara, Devreto Konsere 102007 del
Congreso de ln Kepihlica de Guatemaln v sus refonmas, que conficens la regulacion
aplicable al impeeso sobre [a renla.  Los mvomtos que se declaran podrian estas
sujetos o cambios |1|:|:I|:-|!I'i.ﬂl'|:!. dependiendos del cnterse que .q1|'i|:|u.r.-|1 las auioredades
Tiscales cuando analieen las ransaccrones.

A partir del 1 de emere de 2013 cobrd vigencin la repulacion de Normar Especiales
de YValoracidn entre Parles Relacionades. Fata regulacién esta contenida en €l

capiinle VL libre L anscwles del 54 al 67 do ba Ley de Actualizacion Trlwaara,
Dhevrede Mamers 102012

Pl
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26 Impuesio sibre b Benta (continuaciin)
El Xpde diciembre de 2013 e pubdicd ] Decnete Mamaero 93003 que reborma (o
Lay de Avtunbizacrm Tribidama, estaldecismdo ai ol amthaalo 27 transibonio de eie
Drecrete gue las Nomons Especiales de Valomon entre Farles Relacrenadas,
toatarian elvcto v aplicacion ¢l 1 de enere de 2013

27 Sualdwvs v Transacciones cen Partes Relacionadas
P gatades fAnaincicros  inclayen L sipuicola  trarsacciones  oom paftes

relacionndes

Inpresos limancieros inola 21k
Iviereses piw iInversimes ¢n imsinamenbos
Imanaeros
CGianancia ¢n negociacidn de titwlos valares
Inmlereses sobine préstanios a relacrmadas
Rendimisntin en fomdos de mvermiin

Gl [Tpmpcaeres {nola 21]
Imtereses par pagares [inanceros
Merdida en megociacidn de tialbos valones
Rendimientos por operaciones de reponio

CHras Trussaccisnes
Venla de inversiones en instrumentos
[inancieros

Compra de¢ inversiones on instrumentos
financieros

Irerndadiry Lafioe de Crwanemaels, 81

Ao terminnd os el
3 da dicienibre
dl FR ] [l

o LE}
1,486 983 14890715
A5G G 1949625
1364749 48,156
M T3 13,235
1 963,554 1,700,731
557 206 32 184
Be6.317 3145167
[ JETCITTNRERE . | . ., |
1 A3 543 Tl ]
13,272,801 11,089,843
11,723,098 9,108,573
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27

Irerndadiry Lafioe de Crwanemaels, 81

Saldos v Transacciones con Partes Relackonadas (continuacim)
Lo estaddos finmcieros incluyen los siguicintes saldos con pafes relascionadas;

[miverss imes &n insErumeEnios. (s bemns
(s 5y 130
Laflise Group Ponami Ine.
Latise Fomdo de Ahorro en dalares
Lakise Fondo de Ahorre en quetzales

(Hras cuenias por cobrar

lakise WValores, 5%

Préstamon o partes relacionad
Lafize. 5.4,

[nbareves por aodrar
Lalise Groap Pamama Ine, nista 8)
Lafise. 5.4

Pagarés (mancieros (nota 16):
Lafise Fodo de Ahorre on quetzales
Lakise Fondo de Ahosras @i dolares

Uiporaciones do reporio por pagar:
Lafiss Fonde de Alvro on quetzales

Lafize Fonde de Ahomro en delares

Inbereses v rendimientos por pagar (notn 17}

Lalise Fondo de Ahorme en qyueteales
Lafise Fondo de Ahoars en dalares

31 de dicicmbre
ek 2012
0 Q
12914583 20,808, 353
717359 6146, 310
123,004 135616
13.764.970 21,630,109
| SRT_SR6
1350000 1. 320,000
2% 360 252,288
5454 6 5%
137814 Z5%.RH0
4, R KD 20000
4,359.650 10,317,817
4150650 10,624,517
BRI LY 2, 0H, LI
_ ARII0 | LS NMM0
(R 17,704,410
141853 14,613
1014 116,300
1.8 130,915

3l
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B. Estados financieros auditados 2024

Arrendsdora Lafise de Guatemala, 5.4,

Estados Financieros

31 de diciembre de 2024 v 2023

{Con el Informe de ks Auditores Independienilesh
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Indice del Contenido

Informe de los Auditores Independicntes

Balances Genernles

Esdados de Resullados

E=aidos de Patrimonio de los Accionisias
Eaados de Flupos de Efectivo

Motas a bos Estados Fimancieros
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Liemm, &

Informe de los Anditores Independientes

A los Accionistas de
Arrendadors Lafise de Goatemala, 5.A4.:

idpinitn
Hemios auditado los estados financieros de Amendadorn Lafise de Guoatemala, 5.A. (en
adelante ba “Compaiiia”), los cuales compremden el balance general ol 31 die dicsembre de
2024 v los estades de resulesdos, de patrimionie de los scciomistas v de fujes de efectivo
por el afie que lemming en esa fecha, ¥ sus nolas que meluyen un resummen de las paliticas
comables matersales ¥ otra informacion exphicativa

En nuestra opinion, los eslados fnancieros de Amendadorn Lafise de Guatemala, 5.4, por
el afio que tenming ¢l 31 de diciembre de 2024 han sido prepamdios, en todos los aspectos
matenales, de confoemidad con pricticas contables dervadas de l aplicacion de las
regulaciones del Impoesto sobre la Renta contenidas en ¢l Libro 1 de la Ley de
Actaalizacion Tnbutana, Decreto Miumers [0-2012 del Congrese de ln Repoblica de
Guaternala v sus reformas,

Huase para In Opinidn

Efectuameos nuestra auditoria de conformudad con bas Moamas Internacionales de Awditora,
MNuwestras responsabalidsdes de seuerde con dichas pormas se desciben mas adelante en la
seeciin “Nesponrmhilidedes de Lo Avdirores e e Auditoria di log Extados Fiamicieros "
de nuestro mforme. Somos ndependientes de o Compadiin de conformidad con bos
pequernmiceios de dica qae son aplicables a nuestra auditoria de los estados fimncieros en
Guatemaln ¥ hemos cumplide Ins demis responsabilidades de éica de conformidad con
c2od pequerimbentod. Considerasmos que ba evidencia de auditoria que hemos obilenido
preporcions una base suficiente ¥ adecuada parn neestra apakicn.

Asumios de Enfasis

1j Base de Coumtabilidad
Hacemos referencia a las motas 2 y 3 a los estados finapcieros que describen las bases
de contzbilizncion whilizadas por la Compaiiia, Los esindos linancieros pdjuntos han
sido preparados wlilizands précticas contables derivadas de la aplicacidn de las
regulnciones del Impuesto sobre la Renta comenwdas en el Libro 1 de la Ley de
Acmializacein Tributana, Decreto Mlmero [0-3012 del Congreso de la Bepliblica de
Cipatemaln ¥ sus reformas. Conseoueniemenie, estos estados finencieros pueden no
ser apropidas pam obros propasites,  Muestra opinion oo b sido modificads en
relacion con este asumio,

(Continiz)

L Ty - &
i s ey AT el py e e gy e b i § P el il
Lot crmearELran e e owe negrees
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2 Kaldes y Tromocciores con Farfes Relocionados
Darigamos la atencion a las aotas 1 v 26 & los estados financiercs. La Comipadiia es
meembro de un grupo de compaiiias con os que manbiens sldos ¥ fansacciones
significatives. Nuestra opindén no ha sido modificada en relacion con este asumio,

Cuesiidn Clove de o Aaditoric

Lo coestion clove de lo suditoria ¢s squelln cuestion que, segin nuestro juicko profesional,
ha spdo Ta de mayor rebevancia en niestra auditoria de los ¢slados fnancieros del periodo
actual  Esta cucstide ba sido tratads en el contexio de nuesira auditonia de los estados
fisancieres en su conunto ¥ en la foemacion de nesstra opinkm sobre eslos, ¥ no
CXPIESANIOS Lma opinitn por scparado sobre esla cusstion

Hemes deternniads que no hay cusstbones clave de B sudioria que se deban comunicar
en Auestro infomme,

Responsphilidades de la Adwministracidn v de los Respousables del Gobierna de fa
Eudidad en Relacien con los Exfados Frrancieros

Lo admimistrocion e mesponsable de la prepamcion v preseptacion de los estndos
fuancaeros adiunlos de confornnulad con praciscas conlabled denvadas de la aplhicacein de
bas regulacioness del Impuesto sobee la Renta contenidas en el Libmo | de la Ley de
Actualizmcion Trbatana, Decreto Mimero 10-20012 del Congreso de o Repablica de
Guatemala v sus reformas, ¥ del contro] intermo que la administracion considere nece sario
parn permitir In prepamciin de estados finapcieros Libres de incorreceion matennl, debida
a fraude o eror.

En la prepamcion de los estados (nanciercs, ls adminstecdn es rr.ip:mnhh de la
cvaluacitn de la capacadad de la Compaiia para contipuas como pegocio en manchs,
revelande segin oormesponda, las cwestiones relscionasxlas con negocio en mancha ¥
utilizando ¢l principie confable de negocio en marcha, excepio si ba sdmimsiracion ticne
miencion de Lgusdar In Compadiin o de cesar sus operacionss, o bien no tengn ofm
allernativa realista,

L.os responsables del gobiemo de ks Entidad son responsables de la superasion del process
de informacedn fitancieea de esia

Respounsabilidades de fos Awdilores en o Auditeria de lox Extados Financieros
Muestros objetives son ohtener segundnd maonable de 51 bos estados financieros en su
comgunte estin libres de mearrecciin matenal, debida a frawde o error, ¥ emilar un infome
de awditorias que confenga muestta opinkdn.  Sepuridad razonable & un alte gmdo de
segundad, pero e garanbiza que una anditerin realizada de conformidad con las Normas
Intemacionalbes de Auditoria detecte siempre usa meormeeciin material cuando existe. Las
moarreccines  pueden deberse a fmude o emor ¥y % copsuleran matenales =i,
mnclivediaalnsente o de forma ageegada, puede preverse raronablemente que inflayan en las
decisiones economicas que los usuanos toman con base en los esiados financieres.

(Continin)

Pt
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Como parie de wna anditorin de conformidad con ks Nommas Intermacionales de Awdaloria,
anin:anm: nl.r.itl\u-jui.cin pn:ll'-c:inrn:l ¥ manlenemas uns actifusd de E:aﬁ-:pln:ismn pm!ﬂ.:inrnl
durante s awdstoria. También:

= [deplificamos ¥ evaluames los nesgos e incomeccion material en los estados
Ooancieras, debida a fde o emor, disefiames ¥ aplicansos procedimaentos de
suditonia para responder a diches reesgos y obtenenswos evidencia de sudiforia suficiente
v ndecunda para proporeionar una base para muestra opanion.  El mesgo de no detectar
uma ipeomeccion matenial debida a frande o5 mas clevade que en el caso de una
wemmeccion matenal debida o emorn, ya que el fmode pusde implwcar cohsion,
falsificacedn, omizswnes deliberadss, manifestaciones imienciomlmente errdneas o la
elusavn del controd mben,

= Oblepemes conocemients del comtrol mbemo relevante pam la asdstona con el fin de
desefiar  procedimsemios de anditoria quoe sean adecuados en funcidn de las
circunstanceas ¥ no con [ finalidsd de expressr una opinin sobre la eficacia del
control mterno de la Compafiza.

e  Evaluvamos lo pdecuado de los politices coptables aplicadns la razenabilidad de las
estimaciones  conlables ¥ la cormspondiente  mformacion  revelads por la
tenini -

=  Copcloimos sebre lo adecvado de | utilizacion por la administmcion del prneipio
coniahle de negocw en marcha, ¥ con base en ln evidencia de audiioria obienida
concluimos sobre 4 exite o no una ineemidumbae matenal relacionads con Beclos o
oo comlimpes que pueden generar dixdas significativas sobre la capacadad de la
Compaihia para contimas conse mgocio en marcha. 51 conchimos que existe una
incertidumbre matenal, se requiere que lomemes |2 alencion en puestro mforme de
suditoria wobue la correspondiente infornacuin revelad en los edtados Nnancieros o,
st dichas revelacionss no son adecuadas, que expresemes una opinedn maodifecada,
Muestras conclusionss se basag en la evidencia de anditosia obtenida hastn la fecha de
nuestro mionme de aeditoria. Sin embargo, hechos o condiciones fusros pueden ser
causa de que |a Compaiia deje de ser un negocio en marchia,

Mo comunicamos con ks responsables del gobiemo de I Entidad en redacion con, entre
olras cuesisones, ¢l alcance v el monsento de realizscion de la audviorks planeados v los
hiallazges significatives de la suditeria, mcluyendo cualquisr deficiencia significativa del
comtral intemo que identifiquemos en ¢l transcursoe de nucsira auditoria,

Tambien [.'l'u.lpl.rn:il:q'l.u.rrl:: a o .reqhmnhlﬂ il gﬂhi:rm de [a Entidad s declaraciin de
que hemos cumplide los requerimsenios de ébica aplecables en relacibn com la
mndependencia v de que bes hemos comunicado todas las relacones ¥ demsas cueshiones de
Las que se puede esperar razonablemente que pueden afectar a puesira independencia v, en
su cazo, |as comespondientes snbmguardas,

(Contmia)
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EE pltre [as cuesliomes e han :.Hl-u-nh;eln decomimeacion con las responsables dal gohEEmo
de ka Entidad, determinamirs las que han sido de la mayor relevamcia en la anditoria die bos
eslados fimancieros del penicdo actual ¥ que sen, en consecuencin, las cuestiones clave de
Ia awditoria. Descnbimos esas coestiopes en mestiro mforme de auditoria salve que las
disposiciones legales o reglamentarins prohiban revelar piblicamente [a cueshon o, en
crrcimslancis extremalamente poon frecuentes, delermubenios que una cusstidn no se
deberia de conunicar en mestre mforme poeque razonablemente se espermria que las
consecuendias adve rsas de hacerde superarian bos beneficios de interds plblico de la misma,

Coleginde No, CPA -~ 4T00

Licoa. Lisain Fouand Pévez
Crustermala, 31 de marro de 2025 Conladol Pilics y Autod

Comgiads Mo, CPA-4T00
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Balances Generales
Al 31 de dicienmbre de 2024 v 2025
{Cifras evpresados o quetsales)
Lt 202
L8] 4]
Activos
ACTivos corrrenbes:
Efectivo {nota 4) 3,748, T 2311.500
Inversiones en insramentos Amncieros (nola 5) aT0.505 30,393
Operaciones de reporio por cobrar (moga §) - T 500, 01
Oiperaciones de fuctoraje por cobrar (nok T) 17,805 6] 2 20037815
Porcidn comente de inverswnes en iRsirUmenios
financieros a bargo plaze {nola 12) 16,558 457 5287478
Porcidn cormente de amendamientos financicros &
largo plazo nelo (nota 3 6ATAHEIE 26130168
Présiamoes a partes relaciomadas (mota 26} 1615 000 1,350, 000
Intereses ¥ rendimientos por cobrar (nidta 8] LE134346 1,597,302
iras cuentas por cobrar (Bota 9) 152 505 Oa11, 087
Ienpruestos por acreditar (pota 10) 1,356,944 &1 2.9409
Crasios pagados por anticipado {nata 11} 133,553 [36.419
Talal actvos cornenles 50,921,674 62 410,561
ACTVDs 0O COrnenles:
Imversiones en instrumenios finencicrss a largo
plazo, menos porcidn comients {nota 12} 28,389,724 38,149,851
Armrendamienios financeeros o largo plazo, menos
porcin cormienle (ot 13 65,515,732 51,000 456
Impuestos por acreditar a large plazo (nota 14) 4,631, 7TH 4,868,595
Total actives no cormientes __ 98337200 97,009,902
Total de actpvos 149,458,874 159,420,463
(Contimka)
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2023

60,797,181

51035133
6,913,510
2402523
211,788

128,960,135

15,020,051
1,453,040

16,473,070

45,433,226

1 2, 0ol CRAH
1,987,237
13,987,237

Balances Generales
224
o
Pasivos ¥ Patrimonio de los Accionistas
Pasivos comiciyes:
Pagarés fimancieros (noda 15) T0, 805 481
Porcpbn cormente de pagares fmanciers a bargo
plazo (moda 1 5) 11,705,704
Operaciones de reporio por pagar (mda 26) 200, 100,00
Inbereses ¥ rendimicntos por pagar (notn 16) 3,088,771
Cuendas por pagar ¥ gastos acumulados (nola 17) 2,574 SE0
Talal pasivos comentes 108, 674,626
Pasivos no cormientes:
Pagarés financeercs a largo plaze, menos porceon
coarienie (noka 15) 235,082 3040
Prosasion pam indemmuraciones labomles (mota 18] 1,541 082
Tolal pasivas oo cimenles 26,623, 582
Tolal pasivos 135 10 T8
Pairimenio de los aceinnistas:
Capital pagacks (nola 19) 12,000, 0o
Unlidades mo distribuidas 2,160,666
Tuial patrimonio de bos accronistas 14, 160, G056
149 455 B74

1 58 420, 463

Weéanse notas que acompafion a los estados financienos,
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Estados de Resultados
Areas termirndos el 11 de dictembre de 2024 y 2021
{Cifras evpresadas o quetsales)

ozd 2023
L 0

Ingresos linancienos {ota 20 11,481,680 Bl 550237
Gasios financieros {nota 20} (5 [45.857) (8, 1%6,381)

Margen Onancicro 3332 EIT 2 36LE5G
Ingresos por servicws (noda 210 1,129,284 L bt
Giastos por senicios (pota 21) (497,676 i 304, il

Margen por servicios 631,608 T2 442

Margen Goanciens ¥ por serviciod 3964431 3105298
Gasios generales v de administracion {notn 22) _ (3LETH) (2,951,645)

Ltilidad en operacion 121,455 133,653
O ingreses (nota 23) 147 559 LG8 2 50
Oitros gastos (nofa 24] - (14,725}
Pénlula neta por diferencial cambaano (X73,071) { 124, 4000

Liniledad antes de impuesto sobre la renla 195 543 181775
Imypuesto sobre |3 repin {nofa 25) (22.514) (14.192]

Unilulad peia 178419 167583

Vénnse nolas que acompafion o los estados fmanciems,
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Estados de Patrimonio de los Accionistas
Aras termirndos el 11 de dictembre de 2024 y 2021
{Cifras evpresadas o quetsales)

o4 2023
4] 0
Capital pagado (Boda 199
Saldo al inicke v final ded nfo R ] 1 2 G000
Lhilidades no distnbuidas:
Reserva legal (oot JE):
Saklo al imscio del &fia 259 50 250 S{5
Trastado de uthidades disponibles 12,902 -
Sabdo al final del aiio 272408 250, 506
Dispombles:
Saldo al inscio del afio 1,727,731 1.560, 1458
LUhelsdad neta 173 429 167,583
1,907, 164k 1,727,731
Menos:
Traslkado a reserva bepal (12,.902) S
Sakdo al final del afio 1888258 1,727,731
Tatal utilidades no distribuidas _ 2 1o0666 1,987,237
Total patrimonio de los accionisias 14, 1 b el 13,987,237
Vianse nolas que acompaion o los eslados Aonaneiens.
g
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Estados de Flujos de Efectivo
Aras termiramdos el 11 de dictembre de 2024 y 2021
{Cifras evpresadas o quetsales)

224 2023
Q Q

Flujos de gfectivo por actividades de operacion:
Unlidad neta 173429 167,583
Pamidas de conciliacadm entre la utilidad peta y
los flupos netos de efective wmados en las

actvulades de operacion:
Ingreses ¥ gastos (inancieros, neto (4,349,139) (2.537.97%
Duferencial cambiario en  myversionss  en

instrumenios. fikancseros 571045 [333.627)
[iferencial cambiamo  por operaciopes  de

reparia - 133058
Crasbo pof proma en mversdocies oo iules

‘mlores 59,541 16,553
Gaste por provisin pam  indemmzacionss

laborales 105,377 0024
Crasto de impieesto sobre |3 renta 22,514 14,192
Ehferencial cambianio en  provisko  pam

inderrmizaciones laborales {16, 145) (3251}
Pérdida en  beenes pam  smendamento

financicro 14.725

[3.433.278) (2.238.8 20

Camheos pelos en aclivos ¥ pasivos opermlivos:

Arrendamientos financieros [ 15.487,726) (9975, 1 30)
Operaciones de factoraje por cobmar 12,042 203 {9,200 642
Pagarés financieras (21258, 550% 15443417
Cusentas pof pagar ¥ gastos acumulades (2,959,702} 2019560
Anficpos para arrendanmentos fmanciens - 1.643,532
Impuestos por acreditar (406,71 %) {1.175,830)
(s cpentas por cobmr 9,200,502 {0, A B
Crastos pagados por anbcipado 2 666 B.a44

Pago de indemnizaciones (LA R o
{ 1B B0& 280 {6,843 648)

Fhujes de efectve usados en actividades

de eperacitn {22,241,558) (DS 468)
Van (22.24] 558) (G 0B 465)
(Conimiz)
@
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Estados de Flujos de Efectivo

Vienen

Intereses eecibidos
Inbereses pagados
Imypuesto sobie La renta pagado
Flujes metos de efective usades en
actividades de operacion

Flujes de efectivo por actividades de inversida:
Inversion en instrmmerios financieros
Desinversion  en  igversion  én  mnslnamenios

financicros
Efectiver recihado en opernciones de reporos por
cobrar
Efectiver pagado en operaciones de repartos por
cobrar
Prés larmsos olorgados a paries relacsnadas
Efective recibide de  préstamos a  partes
relacinadas
Fhejos netos de efective procedentes de
acinvdades de inversidn

Flujos de efechvo por actividades de financiacion:
Efective recibidhe en opermciones de reparto
Efective pagado en operaciones de nepono

Flujos netos de efective procedentes de
(usados  en)  actividades oo

Auvmenlo (dirmsican) oelo en el efective ¥
equivalentes de efectiva

Efectivo v equivalentes de efectivo al mcio del afio

Efective v equivalentes de efectivo al final ded nio

2024 013
Q Q
(22,241 558) (9.082468)
11,321,851 9,860,261
(6,302,598) (6.540.279)
(100,383} ___[IER043)
{17,322.688) (5.950.529)
17,357,193 59,636,570
(20498.771)  (42.298.308)
7900000
- {7.900.000)
(17.220,000) (14,550,000
16,965,000 14,520,000
5493422 5,408 562
306,055 (WK 66,419, 04
(292,768.510) _ (77.343.292)
13286490 (10.923.988)
1457224 (7.463.955)
3,162,283 10,628,238
4,619,507 3,162,283

(Comimiza)

e
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Estados de Flujos de Efectivo

Informacion complementaria
El resumen de efectivo v equivalenies de efectivo es ol sigosente:

31 de diciemlare

04 1023
Q Q
Efectiva 3,748,704 2,311,590
Inversiones en instrumentoas financieros (moda 5) E70,503 50,503
4,619,507 1.0162.283

Vidanse nivlas que scompaan a bos estados fnanceros.
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Motas a los Estados Financieros
A1 de diciembre de 2024 v 2024

Constitucion v Operaciones

Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A. (la “Compatiia™) s¢ constituyd bajo las
leves de la Republica de Gualemaln el 9 de noviembre de 1989 par opemr por
taisimip dewlefaini o

Su acirvided prineipal condsie en oiargar fimanciamiento por medio de contratos
de amendamiente financiers v opemcienes de (ictora)e, asi como |a coplacion de
femdas a fraves de colocacsn de pagares Ninanceers pegocpdos exclosvamenie en
la Belsa de Valores Macional, 5 A que operm en Guatemala,

En ¢ curso ordinano de sus operaciones realiza transscciones significativas con
paries relacionadas, principalmente por mversiones en istromentos financieros who
por ohligacsones por pagaréa financieros, asi como los correspomdicnbes ingresos
¥io gastos relacionados, entre oftms,

Bus aliemas cenlrales extan obicadas en 16 calle 0-55_ popa 10, Torre Intemacional,
oficina #0|, Cuxlad de Guatcmala, Su contreladora e la entidad Lafise Group
Pananma, [ne, constituida en la Repiblica de Panama,

Bases de Preparacion

a  Basede Contabilidad
Las pofiticas contables ulilizndas para ln preparacion ¥ presenlacion de
informacion financiera estin de acuerdn con practicas contables denvadas de
l= aplicacion de bas regulaciones del Impuesto sobre la Rentn contenidas en el
il 1 e ba Loy de Actualizacidn Tributaria, Decreto Nimero 10-2012 del
Congreso de by Repiblca de Guatemala v sus relormas (en adelante “las
regulactones del Impuesto sobse la Renta™).

b Bases de Medicion
Los estndos financieros adjuntos se prepamron sobee In base de costo
ulilzanco las politicas contables que se desenben en la nota 3,

¢ AMoneda de Preseataciin
Los estpdos (inancieros estin cupresados en quetzabes (00, la mopeda de
curso legal en Guatemala. Al 31 de diciembre de 2024 bos t1ipos de cambio
e referencin del Banco de Guatemala v del mercado bancans de divisas
eslaban alrededor de 7.7] = USS1.00 (783 = IS5 ],00 para 20231

d  Estimaciones Contables
La preparacedn de bos estados fiancieros requeene que 3¢ realicen crenas
eslimaciones ¥ supnestos que afectan o los sabdos de actvos, pasives v
resuliados. Log saldos finales pusden diferr de estas estimaciones,
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Motas a los Estados Financieros

3

Politicas Contables Materiales
La infermacion adjunta contenida en bos estados financeees ¥ sus potas ha swdo
preparada v es responsabilidad de la sdministracion de la Compalkia

Un resumen de [as principales peliticas comables uhilizadas en la preparacion de
los estados financikros s¢ presenta o coptinuacion;

Inversiones en Insirumentos Financieras
Bl pd.'-ﬂafn[iu de myversones en nslmamenios Hoancieros coprende las
siguieme:

L Tilalos valores
Las imverspones en titulos valores se registran ol costo de adquisicion sm
considerar las comimenes ¥ otros cargos simalares meurmdos en la
compra. Las compras v ventas se registran contablemente en la fecha de
[a transaccian,

i Fondos de inversion
El registro contable imicial se efectia al costo de adquisicion. Las
mversiones adicronabes ¥ los retiros se registtan en lo fecha de la
tranznceion. Mensualmente se ajusia el saldo de ln ioversion con base en
el valor reportado en ¢l estado de cuenla respective.  Los remdimientos
generades por ba inversabn se reconocen en bos rsuliados del afio.

L ODperaciones de repario

Las inversiones en valores mantenidos baje acuerdo de reventa se
regisiran al coste de sdquasicsdn. Lo rendimientos generados por el plaze
¥ precio de revenia pactazdo en el contraio de reponio se registmn en los
resullichos del afio conforme se devengan con cargo a by cuenta de
intereses ¥ rendimbenics por cobrar,

Arrendamicnios Fimancleras

Se oborgan credibes bape contmics de amendameenio fmanciero. [os cuales se
regisiran a @ valor pendiemte de cobro. Elcapital se recupera durante 2| plazao
establecido en el contrato ¥ al Aralizar ¢ plazo los arrendatanos pueden
gpercer ka apeidn de compra sobre los blenes arcenidados.

e conformudad con el contrato de arrendamienta e establecen euolas
mensuales a cubrir por ¢l amendatario, que, en adicidn a la porcian de capital,
meluven bos invereses devengados, ¥ en caso sea npegociado también el cobeo
por seguno y mamntenimiente,

Oiperactones de Factoraje
Se odorgan erbdnios mediante la concesion de cupos aulorizslos para

operaciones de fctoraje.

1
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Notas a los Estados Financieros

El regisimo conlable miceal s efectim al valor pendiente de cobro, que es
equsvalente al vabos de la facnira menos ui descuento determinade sobre el
valar future a recibar por las laclaras negecadas,

d Cuentas por Colsrar
Las cuentas por oobmr ¢ registmn o so valor pomenal ¥ no devengnn
intereses.

¢ Cuentas Incobralles
Los saldos pendientes de cobro por amendamientos financieros, operciones
de Factoraje v oiras cuentas por cobmr gue se consleran precuperables se
rehajan del active con cargo a los resultados del ofo en que s detenmina esta
sifuacion. de acuerde con los procedimientos extablecidos en bas regalaciones
del lmypaesia sobre la Renla

I Antlelpos para Arreadamientos Financieros
Los anlkcipes para arrendamientos fmancieros s registran con el valor de hos
dessmbolsos miciales efectuados o los proveedores pam la adquisicion de bos
bienes que e olorgaran en arendamienia,

g Operacionss de Reporto por Pagar
Los fondos obtenidos medinte el storgamienlo de inversmpes en valores
bajo acuerdo de recompra se registran o coslo como pasive.  Los fimbos
valores olorgados como garmnlin s¢ naatienen registmdos comae active, Los
rendimientos generadoa por ¢l plazo v precio de recompra pactado en el
contrato de repoerto se regsiran comeo gasto en los resuliados del afio conforme
g devengan con abono a la cuenta de intereses v rendinuenios por pagar.

h  Pagaris Financleres
Se emiten pagards fisicos o desmaterializados mediante apotacion cn cuenta.
Las |:|1'Il|gu|:|u|:|=: 52 MECONOCEN COTO Un pasvo a so valor nomnal v dew:n.g;.u
intereses de aowerdo con ks condiciones paciadas en coda sene sutonzada,
Las amortizaciones se registran contablemente en ba fecha de la transsccidn,
de conformedad con el plaze pactado para cadys pagaré emitio,

I Frovisiones
S pecoibdee LA provisstn cuando se bene una obligacitn legal o implicita
come resoltade de aconfecimicntos pasados v es probable que se roquicra de
un desembolio econdmics para cancelar 1l obligacaén. La proviawn
realizads s aproxima a su valor de cancelacidn, oo ohstante, puede difenir del
mando definitive,

i Cuentas por Pagar
Las cuenlas por pagar 5¢ registmn a su vabor pomanal ¥ no devengan inlereses,

(B
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Notas a los Estados Financieros

Reserva Legal

[ acuerdo con bos articulos 36 v 37 del Codigo de Camercio de La Repiiblaca
de Gualemaln, teda sociedsd debenit separar anunkmente como minimoe el
cinco por ciento (5%) de la utilidsd neta de coda ejercicio para fonmar la
reserva legal. Esia no poded ser distribuida en forma alposs entre los
accwomistas sino hasia la lgoadacetn de la sociedad, Sin embango, anualmente
podi capitalizarse el excedente del cineo por ciente (%) de lo misma coando
la peserva legal anual exceda el quince por cento ( 13%) del capital pagado al
cierre del epercicin mmedinto anlener, sin peguicio de seguar reserando el
cineo por ciento (5%) amial mencionado anberiomente.

Indemnizaciones Laborales

Conforme & lo establecido en ol ariculo 82 del Cadigo de Trabajo de la
Bepilblica de Guatemala, los patrogos tienen s obligacidn de pagar a sos
empleades v rabayadores en caso de despido mpustificado, imdemmizacsin
equavalents al sueklo de un naes por cada ailo trabajado o su servicio, o a sus
beneficianios en caso de muene wegin o establecudo en el anicule B5 a) del
misma Codigo. La politica es pagar indemnizacionss labommles en todos bos
casos previstos por e Codigo de Trakajo.

Se comtabiliza una proviseon, que no exceds del linnite nisime penmitido por
b repulzciones del lmpuesto sobre la Renta, para cubiir el pago de
mdemmzacones [aborales. El incremento a la provisabn se constiluye ¢on
carge o les resultados del abo v bos pages por indemnenciones se cargan
contra la provisibn registrada para el efecto,

Reconockmicnto de Ingresos

L Imgresos Mnancieros
Los ingresos finapcieros por miereses ¥ reslimisntos gansdos en
trnpsacciones de amendamicnio financiero, de factomje, de mversiones
en instruspentos fimancicros v de coentas bancarias, asi como las
ganancias en pegoctacion de 1iualos valoses, s reconocen en el estado de
resuliadios por el nwiodo contable de lo devengado v de conformidad con
ls valores v conceplos consignados en bos documenios contables de
respaldio

Para el recomocimiento de ingresos s tommsan en cuenla |os plazes v lasas
de mderés pactadas para cada tipo de ransacckin, asi como las cuotas
mensuales defimdas,

Para las inversiomes en instrumentos finapcieros cunbquier pnima o
descuento emre el momo inicial de un instrumesto y s mente al
vencineenio s¢ amartizn duante ¢ plazo de la inversion ¥ s¢ registm
como ingresa o gaste fnanciero, segln corresponda.

15
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Motas a los Estados Financieros

fi. Imgresos por servicios
Lios ingresos por comasion de aperium de conratos de amendarmicnoio
financicro v por cuodas de seqare wWo de mantenimiento pam ks bienes
amendslos s recomocen en el estado de resullados por el melmlo
contable de lo devengade ¥y de conformudad con los valores ¥ conceptos
conargnados en los documenios coniables de respaldo.

fL Mros ingresos
Lis oros ingresos se reconocen en ¢l esiado de resaliados por ¢l méiodo
contable de o devengado v de conformudad con los valares ¥ conceptos

consignados en los documenios contables de respalde.

n Gastes Financleros
Los pastos financieros comprenden imfereses sobre pagards financieros,
rendimienios en operaciones de repenio por pagar, pérdidas en negociacion
de fitulbos valores ¥ comisiones. Estos gastos g2 reconocen on ¢l resuliado del
aike por el métode contable de b devengade v de conformadad con bos
concepbes ¥ valores conmgnades en bos decumentos contables de respakdo,

i Gaslos
Los gasios s contabilizan bago el método contable de ko devengade v de
conformedad con bos concepios v valores consignados en bos docunsentos
contables de respaldao.

o Impaesto solive la Renta
El mypuesto sobre la pemda o8 ¢l impuseste gue se estuna pagar sobee la renta
mmipomble del afo, welizando Ins tasas impositivas vigentes a3 la fecha de
repone.  Cualquicr ajuste sobre el impuesto a pagar con respecto A alkos
anlemores se regasim con corge a los resultados del afo en gue se confimme
esle ajusie.

P Transaceiones, Activos ¥ Paslvos en Moneda Extranjera
Las transaccones, activos ¥ pasivos en monsida extmnjem s confabilizan a
su equivalente en quetzales utilizando el upe de cambio vigente cuando e
realizs la transsccion
El diferencial de cambio que resulta entre |n fecha cuando se registm el activo
§/o pasrvo en moneda extrangera v la fecha de s cobeo o pago, o |l del clerre
contable, se registm contra los resultados del aflo,

Los montos de diferencial cambiano por remedicion de actives yio pasives
que a la fecha de clerre del epercicio contable aan e ban side cobrudos yo
pagados s¢ consideran como wn mgreso afecto vi'o como gasto dedocible para
la determinacein del gaste por impuesio sobre ln remtn del afo, segun
corresponda,

13
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Motas a los Estados Financieros

Las pérdidas caminarias e consuderan como gasio deducible 2 resullan de
revaluacsones, roexpresiones o remediciones de cuentas por pagar o cucntas
por cobmr expresadas en moneds extranjer. onginadas de opemciones
destinadas a la generacion de rentas gravadas, ablizando para la remedicsin
el lapr e cambio de referencia publcade por ¢l Banco de Gualemala,

Efectiva
Al 31 de diciembee de 2024 esta coenta imcluve saldos en moneda exiranjers por
TISS405,042 (LS5 169,267 en 2023) comvertidos al tipo de cambio de cleme,

Inversiones en Instrumentos Finanderoas

El saldo de esta coents corresponde a inversioaes en Fondos de Inversidn con
vencimiento mdefinado. Estas ipversiones se considernn como equivalentes de
alective.

El resummen de esta coentn ol 31 de diciembre de 2024 o5 el siguiente:

Tasa de Cosio en Costo e
Interés amual Uss Q
Lafize Fondo de Abomo:
En ddlares 1.30% 94,731 TI0,025
En quelzales 5.79% - 140,78
ETLED3

El resumuen de esta coenta al 31 de diciembre de 2023 es o] siguiente:

Tasa de Cosio en Costo en
Imteris amaal =% L]
Fondo de Alsorra:
En délares 1.30% o652 117359
En quetzales 5.75% - 133034
R50,3593

Operaciones de Reporto por Cobrar

Al 31 de dicembre de 2023 el salde de esla cuenta correspondia a un comteate por
operncain de reporo susenbo por CF7 600 garanizesds con Earobhomos Hondims
2027 por USS1,01 1,000,

El plaza del contrane era de 32 dias, con un rendimiento de 726 anual v tese precio
de recompra de 100.61%, Por esla opemcion s¢ firmd obro contmie por operncion
de reporto por Q7900000 garantizade con BEurobones Hondums 2027 por
LRSS 00 1,000, Esta operacion se liguidd en enere de 2024,

17
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7 Operaciones de Factoraje por Cobrar
El saldo de esla cuenta comesponde o opemciones de fctorzie con plazas enre 30
y 180 dias y vencinbentos entre eneno ¥ mayo de 2025 (entre enero y meayo de 2024

pam 20X3), Ess opermciones devengan tasas de nleres aoual que ascilan entre
T00%% y 19.00% para ambos sfios.

Al 31 de dicienphee de 2024 esla coenta imcluye saldos en momeda exlmanjera por
LSS 105,200 (US5] 455044 en 2023) convertidoes al tipo de cambio de cieme,

# Intereses ¥ Rendimientos por Cobrar
El resumpen de esta cuenia es ef siguienbe:

31 de dickmbre
2024 2023
(i] L]
Por arrendamientos financ ieros 0,677 Tod 289
Por ipversiones en instrnmsentes financieres R 5427
Por operaciones de factoraje . mase 165586
1613 436 1,507 W2

Al 3] de diciembee de 2024 efia coentn meluye saldos en moneda extranjera por
LISS129,398 (USS143,947 e 2023) convertidos al upo de cambio de cerre.

9 Otras Cuentas por Cobrar
El resummeen de esta coenta o3 ef siguenie:

31 de dickembre
024 2023
Q Q
Operncunes por liguidar (b) 20,855 2,500,122
Lequidacatm por comgin de squipo 76,240 77,4846
s 255,360 26,489
352,505 2,613,047

{a) Al31 de diciembae de 2024 estas cuentas meluyen saldos en moneda extranjera

por LS50 L603 (US51.224,809 en ¢l 2023) convertidos al ipo de combio de
cieme,

ibh Al 31 e diciembre 2023 % femia por cobrar USSX02 834 equivalente a
(31,387,586 a Lafise Valores, 5.A.

ig
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[E1]

Impuesios por Acrediiar
El resummeen de ests coenin &5 el sigwienie;

Imypuaestio al valor agregado
Impaeste de solufandsl v pagos a cuenta de
mpresto wobre la reala

Gastos Pagados por Anticipade

El resumyen de esta cuenin e5 el siguiente;

Primas de seguro
CMros

31 de dickembre
2024 2023
0 Q
1182039 135478
AT 907 254
1,556,046 oy
3 de diclembre
2024 2023
0 Q
100423 107,178
R kY] 29,241
|33, 552 145419

19
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12 Inversbones en Insirumenios Fimancieros a Largs Plazo
El resumen de esin cueninal 1] de diciemsbre de 2004 & el siguienbe

Tasa di Inreves
anual
En titelos valoves:
Bopos Corporatios B Lafise Croup Pansms [ne, 6000 v 7.50%
Fusedsitn Bepiibdecs Dhomsts s 204 4 M
oo Codls Raca M11) 1%
Fasehonios O nermals 2095 1T
115 Treasry Bl LT
Zuheinkal

Mo porcsin comenle & mversiones
erilrimnenlos fsencieron 4 lamgo phase
Totl mversines o0 insumenios
feancienos a laga plaso

Srimdadera Lafhr dv (ramcmale, &4

Venclnilinme

Agasta HIES
Esere 2000

Fehnera 20X
b 2003

Foxuiris 2} 5

Udsln
o
12715503
15799207
EDIRAIT
4470700

1 E43 154
S RUEITL

__{16,530407)

28,399,714
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Elrenignen die evta cucnls al 1) de disembie de 2008 o of vipnients:

Tans de interés
ELTH

En tiwlos vakees:

Hamnns Cowporstreos [ Lafise Group Pansmnd [ne.  6.00% v 750

Fsebsornrt Biepisbduca Dommste s M0 450
Drmnhomon Costa Baca 201 B2
Fasohati Ciidrersals 2033 1. TR
ULE Treassry Palls oy
i b 10wl
Menes porcién comemie & myeslemes W
mesrarmenios mand ieros o Lanps plare
Total EveEERdEs 60 SUENENNGS
eancieros o Lasgo @lasm

Srimdadera Lafhr dv (ramcmale, &4

Vencimlans
Apomne 1024 ¥
Egoato 115
Faosera Dl
Fehrero 2031
Chdiibre 1L

Emares 2024

Csslnan
g

I #2000

10T E18

91 g

(L S

(RE] LR}
1&,118.301
AL Ry
4,636, 1T

1A TS
1437319

(3,257 474)

38,149,851

Il
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Arrendasmicnios Financieros s Largo Plazo
El resummen de esta coenin o5 el siguente;

31 de dickembre
x4 1D
Q Q

Asrendamienios imneieros a kargo plaza 74,130,569 SE.B43.143
Menos: provision para cwentas incehiables (L238.519) 2238519

Arrendamientos financieroes netos T2.092350 L6004 .624
Menos porcidn corrienie de armendamientos

financicros _16376618) _ 42.613,168)

Arrendamientos fimancieros a largo plazo 65,515,732 23,091 A%

Esta cuepla mchuye saklos en monsda eximpjem por US56,3200615
(LF554,927, 862 en 2023) convertidos al tipo de cambio de cierne.

Los arrendamentos Enancieros devengan 3sas de inlerds anual vanable que
oscilan entre B00%% v 16 para criditos en quetzales para ambos aflos v
entre B.00%% al 1 2.00% para créditos en dialares parn ambhos afics

Al 31 de dickembere de 2024 v 2023 ka castera de erdditos por amendsmientes
financeeros mcluve saldos por (2,296,651 sobre |os cuales se han promovido
acciones judiciabes para agilizar su recuperacion, mediante juicios ¢ ecativos
¥ U Juich) sumane mercantil,

[ acuerdo con el asssor legal de la Compaiiia mdica que of resultade de estoy
procesos deberia ser favorable. El plazo para la recuperacidn de estos saldos
dependera del perindo que conlleve concretar las acciones ¥ resoluciones de
bos proceses gjecitados.

Los amendamientos lnancieros Desen vencimentos que oscilan del 2025 al
2030 Los vescimicntos durantc fos proximos afos e fesmmben a
contimeion:

Q

2025 6,376618
LI 10, 104,285
02T B4, L0, 05HD
HiTH 16,209,108
2029 2381455
LI BRI

T4, 330,460
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Impuesios por Acreditor o Lorgo Plago

El saldo de esia cuenta corresponde a credite fiscal por retenciones de impuesto ol
valor agregade; que s cstima aplbcar ¥'o recuperar en un periodo mayor a un adio,
deqivado del nivel de debitos fiscoles gue genera In Compadiia,

Pagarés Financieros

El 23 de junie de 2015 quedd mserita en ¢l Begisiro del Mercado de Valores v
Mercancias la putonzacion de Ofierta Pablica Bursitl pars In emision de los pagnrés
LAFISE ARG hasta por un moabo de QRO0L000 ¥ LAFISE ARSE basta por un
monte de USSE5000,000 por un plozo de diez afios, para ser ofrecidos, colizados
y negociados en Guatenala exclusivamente en Bolsa de Valores Macional, 5 A,
esins emisionss por cambios en la regulackon de Bolsa de YValores Macional, 5.4,
queidaron fisera de oferta publca; ¥ la nueva insenpaion de ambas emdsiones de
pagarés quesaron insenins en o Registmo del Mercado de Valores v Mercancins, el
19 de jials de 2023 con dos eddigas "Pagarés LAFISE ARQ2 par im monto de lixsta
CRE0,000 000 v “LAFISE ARS2 por un mwoeto de hasta 515000 0, por un plazo
de 3 aiios,

Los pagards son emiulos desmatemalizados mediante anolacion en cuenta ¥ no
poddrin ser amortizados anticipadamente por parte del cmisor o por pane del
InveTsiomista,

La Compaitin responde con sus actives ¥ dercchos engenables al momento de
exigirse el camplimeento de las obligaciones confenidas cn los paganés, en adickin
cugnin oo el aval de Ins entidades relacsonndas Lafise Guatemala, 5.A. v Lafse
Valores, 5.A. que son sociedades guatemal ecas,

El resusmen de pagares financieros a corto plazo es ¢l siguiente!

Al 3| de dsciembre de 2004:

Ranmgas de Alonte Muonte
imterds anual  Vencimienio USs 0
LAFISE ARS1 v
ARED 125% - T.50F% HI25 =, 609, (W & B05 48 |
LAFISE ARQIL ¥
AR 5.50M% - 6,25% 20235 - 4 (N O
TiLEOS A8 ]
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Al 3] de deciembee de 2023:

Ramgos de Alomta Monte
imterés anual  Venclmienta 5% 0
LAFISE ARS] ¥
ARS2 5.25% - hubb% 24 5,832 000 45,647,181
LAFISE ARQI ¥
ARZ 6 500 « T.0Fo 24 1 __ BA, 1000
G0.797,15]
El resumsen de pagarés financieros a largo plazo es ¢l siguiente:
Al 31 de diciembee de 2024
Rangos de Momnta Monto
Interés ampmal  Vencimlento 5% i
LAFISE ARS] ¥
ARSZ T00% - T.75% 2025 - 2026 1919000 14,758,294
LAFISE ARQI ¥
ARG .00 = T.00% Hoz7 . 22 ek 000
Sub-otal 6. 788,294
Menos poreion comiente de pagarés financieros n
larga plazo {11,705, 794)
Total pagards fnancreros a largo plazo 25 (082500
Al 31 de dsciembees de 2023
Rangos de Alomte Maonte
imteres anual  Vencimiento L% 0]
LAFISE ARS] ¥
ARS2 475 - 6.75% 2024-2026 24, M) 17,955,184
LAFISE ARQL ¥
ARQZ 6.000% - T.00% 024 . 50,100,000
Sub-fotal GRS, 154
Menos poreion comente de pagarés financieros
largo placo __(53,035,]133)
Total pagards financieros a largo plazo 15030051

Al 31 de deciembee de 2024 o vencmentos de los pagards lnancieros a bargo
plazo durante los proximaos allos e resumen a contimacion:

Q
2025 11,705,794
20126 3,082,500
2027 22,000,040
36,788,294
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17

18

Infereses v Rendimicntos por Pagar
El saldo de estn cuenta comesponde a miereses por pagar sobre pagnrés financieros,

Esta cuoentn inchiye saldos en moeneda extrmnjer por USS354,981 (LSS58 1,708 en
202 3} eourverisdod al i e carmbo de cierme.

Cuentns por Pagar v Gastos Acomulsdos
El resumen de esta coenin o el siguicnbe:

2 ale diciembre
014 2023
0 0

Proveediores de bienes para srrendamiento 504, 1 TH 5047541
Cueidas por lquidar opermciones de faclomaje 1,504 542 1. 848,210
Impueste al valor agnegado 32800 AT, 504
Retenciones de impuesto sohre la renta 118,556 161,330
lmpresos. por aplicar 45282 104,577
Provesdores TAT10 el (5
Prestaciones laborales 73,838 62963
Cuoias laborales v patronales por pagar 22335 19,560
Ciras 1.0HK]) G

2 874 580 5811.788

Esta coenin incluye saldos en moneda extranjem por USS536,334 (US5377. 73 en
2023y comvertidos al tpo de cambio de crerre.

Provision para Indemnizaciones Laborales
El movimienio contable de estn cuenta s¢ resume a confimuacion:

Adbos terminados ol
31 de diciemlre
014 013
Q Q
Saldo al micio del afo 1455, 1366567
Mas:
Provesatn carpada a los resuliados del afo 105377 by
Diferencial cambinri neto {16, 145) (3,251)
henos:
Pngos aplicadoes a ln provision i1, 1) -
Haldo al final del afio 1.541.081 LASE00

Al 31 de diciembee de 2024 csta coentn incluye saldos en moneda extranjera por
LISS139 005 (TISS] 35 678 en 2023 comvesticdos x| Ii.|'r|:| e cambie de cerre,
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19 Patrimonioe de los Accionistas
L Capltal pagado
El capital autosizade asciemde a Q20,000,000 dividide v representado por
2000 (M e pociones comunes con valor pomanal de QL0 cada una,

El capital suserito ¥ pagadoe asciende a CL2, 000,000 disadide v representado
pror 1,200, ) aeciomes comumes con valor nominal de Q10 cada uma

0 Margen Financicrno
El resumyen de eota cuenta o5 el sigmenle;

Advos terminades ¢f
31 de dickembure
T4 20k
0 Q
Ingresos financieros;
Imtereses por arrendamicntos financieros 6,0, 288 4,183,040
Inlereses ¥ rendimientos por inverssones en
AELrUEE DS AN ciens 2112 380 1210558
Imtereses por opemciones de fsctoraje 2BR2633 L350616
CGianancea ¢ wegocisciin de tialos valores 68 14 BET. To0
Imiereses por cuenins bancarias 10, 762 141520
Intereses sobre prestamos a relacronadas 141,927 126,479
Rendimsentos en fondos de inversiin 31641 30,723
Kendampentos por operaciones &2 repocio 43 748 21271
Tival mgresos financieros 11,481,680 10,550 2537
Giasios fmancieros:
Inlereses por paganes financieros (6,958 B46) 16995272
Pérdida en negociacion de titubos valores - {H4633T)
Rendimientos por epernciones de reporio (1,100,470 (334.26T)
Prima por inversiones en Giulos valores ___(So5d1y  _ (16,555)
Todal gastos financieros (8, 148.85T) 18,196,381 )
1132833 1362856
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21 Margen por Servicios
El resusmeen de esta coentn es ol siguente;

Adios terminados el
31 de dicienmbire
2nl4 203
Q Q
Ingresos por servicios:
Comisiones por arendameenios finsneieros GIR 624 127,689
Mantenimeento Bienes Amendadios 5097 .
Reembolso de copun de bienes amendados 467518 b, 0HG
Comisiones por operaceones de fsctompe 46,745 54,771
Total ingresos por servicios 1029254 L0, 546
Craslos por Servicins:
Camisiones por colocacion (497,676 {304, 104)
Totnl gastos por servicios (407.676) {304, 104)
631,608 T42.442
21 Gastos CGenerales v de Administraciin
El resusmen e esta cuenia o3 of sigudente:
Adios terminades el
31 de dickembre
i i3
Q 0
Funcioparios y empleados 2,178,755 LO21 %51
Homomnes profesionales 479,358 31025
Seguros H49,549 20 G016
Tmpuesios ¥ coninbuciones 174,925 135,418
Mercaileo v publicidud 238 422 116,133
Servicios 103 262 106,284
Indemnizaciones 10, (kD £0.024
Combustibles v lubnicznies 28,24 1%.478
Suscripeiones 13, 195 12,218
Otros 10042 28,608
32876 2051645

H
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13

14

Diros Ingresos
El resusmen de esta coentn es ol siguente;
Adins terminados el
A0 de disiembre
o4 01y
Q Q
Recuperacion de cartera dada de baga . 105,758
Uialidad en vesta de bienes muebles 1000 24,458
(Mros 6510 3G 040
147,550 168,256
Dires Castos
E1 resummuen de esta cuenin ¢5 el siguicnie:
Abos terminaidos el
31 de diciembire
o0l4 pLRE]
Q Q
Perdida en bienes para amendamiento
ficancain - 14,725
. 14,725

Impuesto sobre la Renta

Las declarciones juradas del impuesto sobre la renta presentadas por ln Compailin
proof Jok adios terminados el 31 de dicdembre de 2031 a] 2023 ¥ Ia que e presentara
mar el aiio temminado el 31 de diciembre de 2024 estan sujetas a revision por parte
ale las antomdlades fiscales, Elderecho del Estado par efeciuar la revisidn pressnbe
por ¢l transcurss de cuairo afos. contados a partir de la fecha en que se produjo el
vencumienia pam &l pago de In oblgacion.

D acuerde con e Libea | Impuesto sobre 1o Renla del Decreto Numers 10-20012
del Congreso de la Repiblica de Guatemals publicado el 5 de marzo de 2002. a
pagtir del 1 de enerode 2015 se adoptd el réginen sobre Ins utilidades de actnadades
hacrativas para la determinacidn del impaesto sobre la renta. que cstablece un tipo
impositivo de 5%,

Adecionalmente, las rentas de capital ¥ las ganancias de capital estan pravadas con
un tpo mmpositive de 108 ¥ la receperdn de dvadendos, ganancias v utilsdades esth
gravads con un tipoe mpesiiive de 3%,
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El gasto de impuesto sobre la renta por el aito temainada el 31 de diciembre de 2024
mscendio a QX2 504 (14,192 en 2023) lo que represenia una tasa efectiva del
11.85% (7,51 % para & 2021),

La miegracion de ln determinscion de [a renta imponible v del gasio de mmpuoesio
sobre La renla se pesume a contimuackin:

Afnos lerminados e
31 de diclembre
Mozd 2023
L 0
Renta briita (potal de ingresos ) 12,7458 522 11,775,008
Menis:
Ciostos v gastod deducibles {140,326, E900) (TRES 15
Renias exentas v no afecias (2.230.2406) (3,7%4.4T1)
Heenlas de capilal (HBL 1510 (152.914)
Renta mmponible (pérdida fiscal) 15,935 (T4.497)
Taz= aplicable 25% 25%
Ceasto de impuesto sobre ba renta aplicable
a actividades lucrativas 4 T34 -
Mas:
Crasto ibe impuesio sobee [ renta aphicable
a rentas de capital 17780 14,192
Gasta tetal de impuesio sobdae [a renta 22504 14,192
Menes pages o cuentn ¥ acredsinmientos (17,780 (4192
Impuesio sobre la renla por pagar 4,734 -

Las determinacicnes del gasio de impuesto sobse I renta antes indicadns se
prepararon en Wodos sus aspectos sigmilicatives, de conformadad con bo dispuesio
en el Libro [ de la Ley de Actualizsciin Tributana, Decreto Mamera 10-2012 del
Congrewo de b Repiblica de Guatemala y sus refosmas, que contiene ba regulacein
aplicable al impuesto sobre la renta. Los meontos que se¢ declaran podrian estar
sujelons o cambios posteniores dependeendo del cnterso que apliquen las sutondades
lscales cuando analicen Lad transses o,

A partir del [ de enero de 2003 cobrd vigencia In regubaciin de Momnazs Especiales
de Valomesn entre Fartes Relacionades.  Esta regulscion esta contenida en el
capinibe VI, libeo 1, anticulos del 54 al 67 de la Ley de Acimalizacion Trbutara,
Dheepeio Bimerse 10-2012,
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16 Saldos ¥ Transscciones con Partes Relacionadas
Los estados financsercs inchoven kas sigoienbes imnswccionss con paries

rebscionadas:

Ingresos financienos (Bota 20)
Inlereses por iversionss e inslmimentos
financieros
Ganancio en negociacion de ttubas valores
Iniereses sohre prestamos a relacvonsdas
Rendimiemos en fondos de inversion

Geastos financienos (pota M)
Intereses por pagards financieros
Pérdsda en negosiacion de tinlos valooes
Rendimienios por opemcionss de reporio

{Hms transacchiees:
Venla de inverssones &n  mslrumentos
financicros

Campra de inversimes en nslrumenios
financieros

Préstamios otorgados a partes relacionadas

Efective recibide de prestamos a paries
relacionadas

Anos lerminadaos el

31 de dickembre
2024 23

0 ]
Tea A3 1,446,983
- 150, 169
141,927 126,479
o4l 30713
Q39,5049 1,543,354
402, IR8 35T 206
- fa, 337

b0, TR -

1407023 1,403,542
3,008,063 13,272 Boj
3,008,063 11,723,098
17,230,006 14, 5500000
16,965,000 14, 500000
an
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Los estados financeers incluyen bos sigusenies saldos con paries rebacionadas:

31 de diciembre
024 Pl F]
Q 0Q
Inversiones em  instrumentos  financieros
(notas 5 v 12
Lafise Group Panama Ing. 12, 715313 12914583
Lafise Fomlo de Absoreo en ddlares 730,025 717,350
Lafise Fondo de Alomro en quetzales 140,779 133034
I3.586,117 13,764,876
Oiras cuentas por cobrar
Lafise Walores, 5.4, - 1,587,586
Préstnmos o paries relocronadas
Lafise, 5. A, 1,61 5 (0 1,3 50,00
Infereses por cobmr:
Lafize CGroup Panama Ine. (pota 8) 127,502 129,360
Lafize, 5.A, 15437 e
142,939 137814
Pagarés financieros (nota 15):
Lafize Fombo de Abomo en quetzales 2 463 28] & B, D0
Lafise Fondo de Aborro en dolares _ el0pi0 4350650
073431 Q150,650
Opermcrones de reporbi por pagar;
Lafise Fondo de Ahomre en queizales 201, 20, 00 LT CIRELE
Lafise Fondo de Ahomo en dalares . 1913510
201200, (MM} G.913,510
Infereses y rendimdemios por pagar (nota (6
Lafise Fordo de Aboreo en quetzales G983 141,855
Lafise Fondo de Abomo en dolares B2 1004
152,061 151869

El 20 de diciembre de 2003 se pablico ¢l Decreto Mumero 19-2003 que refommna
la Ley de Actumalizacin Trnbustana, sstableciendo en el articulo 27 tmngitors de
este Decreto que las Mormas Especiales de Valosacitn entre Pares Relacionadas,
tomnrian ¢fecte v aplicacsén el | de encro de 2015,

3l
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C. Estados financieros auditados 2025

Arrvendadora Lafise de Guatemala, 5.A.

Estados Financieros
31 de diciembre de 2025 v 2024

{Con &l Infommss de lossdndatorss Independuentes)

ko
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Informe de los Anditores Independientes

A los Accionistas de
Arrendadora Lafise de Guatemala, S.A.:

Opinid
Hemos anditado los esiados Ananciercs de Amendsdora Lafise de Guatemmala, 5 A {en
adelamie la “Conpagiia™), los coales comprenden el balance gemeral al 3] de diciembre de
mﬁymm&m,&m&hWMy&m&fﬁch\u
por el abo que termod en esa focha, v sus notas gise mclingen an festimen de las politicas
comtables mateniales v o mformacidn explicativa.

En niesstra opamon, los sstados financieros de Amendadora Lafise de (hastemnala, 5 A por
el aldo que termmd e 31 de dicembre de 2025 han sido preparados, en odos bos aspecios
materiales, de conformidad con practicas contables denvadas de la aplicacsén de las
regulaciones del Impuesto sobre la Renta contemsdas em el Libro [ de ba Ley de
Acnaalizacibn Tnbutana, Decrero Mimere 10-2012 del Congreso de la Repiblica de
Cruatemals v sus reforms

Biwse para la Opiaidn

Efectunmos enestra anditoria de confommai dad con s Nonmas Internacionales de Anditoria,
Iuestras responsabnlidades de acuerdo com dichas pomas se descnben mas adelante en la
seccidn “Rasporsabilichades de log Andirores an la Anditoris da los Esradas Flrancteros ™

de mesire nfomme. Somos mdependientes de la Conpadia de conformadad con Jos
requermmienios de £ca que scn aplicables a mestr suditornia de Los estados financiesos en
ﬁh.bnnlhyhﬂnnlmhﬁ:lﬂlhnhrﬂpﬂnﬁhdﬁdﬂd: ética de comformidad con
esns requenmmentos. Considerxmos que la evidencia de sudiioria que hemos obtenada
proporciona una base suficsente v adecuada parn meestra opendn

Asintos de Enfirsis

Iy Brse de Contabilidad
Hacemmos referencia a bas notas 2 ¥ 3 a los estados Anancieros que descmben las bases
de contabilizacicn ntihzadas por ba Compaitia. Los estados Gnancieros adjumios han
sslo prepamados phlizando prachcas confables dernadas de ln aplicacsén de b
repulaciones del Impuesto sobre la Renta contenidas en el Libeo [ de la Ley de
Acnalizacidn Trbatana, Decreto Mimero 10-2012 del Congreso de [n Repiblica de
Cuatenala v sos reformas. Comsecnentemente, estos estados fimancieros pusden no
ser apropiados para ofrcs propositos.  Muestra opiwdn no ha sido medificada en
relacabn con eule asimbs.

(Contasia)
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2 Saldos y Transacciones con Parfes Relacionada
Dengemos la stencidn a s notas 1 v 25 a los estados fmancieros. La Compodin e
muembro de tm grupe de compaiiias con las que manttene saldos ¥ ansscciones
sigaificativos. Muestta opaidn no ha side modificads en relacitn con este asiio.

Cuesrichy Clave de la Anditoria

La cuestitin clave de In audiioria es aquella coestidn que, segin nusstro jucio profesicnal,
ha sido la de manor relevamcns en nisestra sichioria de los estados fnemevercs del perioda
ncrual.  Esta cuestidn ha ssdo towtadn en ol contenio de noecrn auditonin de los estados
financieros en s conpumto ¥ en la foomscn de mssstra opimon sobre estos, ¥ mo
EXJUESANICS IS OfHNGE Por separado sobre esta cussticm

Fhmud:lﬂmmldnqttnnhﬂynulﬁmﬂdlﬂdrhnﬂ:hﬁltp:uhhmmn
e nuestro miorme.

Reiporiabilidades de lo Adwrintstrocién v de loi Responsables del Gobisrme de la
Entidad en Relacidn con los Estados Finamcieros

La admumstracion =5 responsable de la preparacion v presentacson de los estados
fmﬂuﬂldjmﬂ:rmfmm:hirmmmmb&s&:mﬂudrh@hm&
s segulaciones del Inpuesso sobee la Bentn comtemdas en el Libeo 1 de la Ley de

Acnaalazacion Tnbuana, Decreto M 10-2012 del Comgreso de la Repiblica de
ﬁumhymrahmy&lfmlml la admmmistracién conssdere necesarso
para permitis la preparaciin de esndbs finaincierok libres de incorreccidn maserial, debida
a frands o emror, L | |

En In preparaceén de los estados fnancieros. la admumstacion s responsable de ln
evaluaciin de la capacdad de la Conmpaita para contmuar come negocss en marcha,
revelando segim corresponda, [as cusstones relacionadas con negoco en marcha ¥
wilizando o principio confable de negocio en marcha, excepe s la admenstacion tene
mbencson de lipndar b Compafiia o de cesar sus operaciones, o bien no tenga otra
allernativa reakista

Los responsables del potwerno de la Enndad son responisables de La supervissda del proceso
de mformacin finasciern de esta

Resporsatilidodes de los Awditores e la Awditoria de los Estodos Finmvcieres

Muestros obpetrvos son obéener sepundad meorable de s los estados Ananceros en s
ecofijimite estin hbies de incormeccitn maserial debivda a frmide o ervor, ¥ emtir sn mnforme
de muditoria que cootenga moestta opinsdn.  Semendad razonable es un alio prado de
segunidad, pero no garantiza que una sudifonia realizada de conformudad con las Morms
Iniermacionales de Auditoria detecle srempre una meconecoon matenal oando existe. Las
meameccionts pucden delerse a Bde o emor ¥ s considernn matenales s,
mdnvichalmente o de forma agregada, pueds preverse meosablemente que mitnymn en las
decisianes econdmacas que los umanos toman con base en bos estados fmancienos,

{Contuvia)
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Como parte de una meditcria de conformudad con Les Mosmas Intemacronales de Andisoria,

aplicamis noestre nnceo profesional ¥ mantenenes una actned de sscepticismo profesional
dumnnic [n suditorin. También:

L] tdmﬁcqmyﬂmhmhlmdemrqhmlmlmm
fuancwros, debula a Faode o eror, deefinmes ¥ apheamos procedomentos de
madstoris pam responder a dichos niesgos v obtenemos evidencin de sudiboria suficiente
y adecuada para proporcicner una base para mestza opmeon. Bl esgo de no detectar
una moorreccion matenal debwda 2 frande e mas elevado que en £l caso de ma
mcarrecerin matenal deluda & error, va que el frande puede implicar colussda,
falaficacicn. coevones dehbendys, nunsfestaciones mtencicnalmente emdness o In
ehisidn del control nterno.

o Ohwenemos conocumento del coninal mierno relevame para la suditorin con el fin de
diseflar  procedemuientos de andiborin que sean adecundos en funcatn de Jas
circunsnncias v o con |a finalidad de expresar vna opimién sobre la eficacin del
control mierms de la Compadisa.

¢  Evaliaamos o adecuado de las poliicas contables aplscadas, la raronsbaldad de s
estimaciones contables v In comesponidente  informacién mevelada por la
acdnmmestracion

|

s Conchumos sobee lo mm'#:’uﬂn'éajhwu administacian del principse
contable de negocso en marchs v con' base en la evidencin de auditoria obtenuda
conchsimos sobfe & cxasie o no ws meemidhemboe matenal relacionada con hechos o
Lmnmi.qmﬂqmﬁu:bmmupﬁ;m“whehup:ﬂldlkh
Compadiia pars conlinias come tnepocio en marcha 51 conchnmes qoe existe ima
incentidiabee mutenial. se requiere que llamensos L atencitn en nuestro infomes: de
andaboria sebie |a comespondiente mformackin revelada en bos estados fenapcienos o,
i dichas revelaciones no som adecuadas, que expresemos una opamcn modificada.
Muestras conelusiones se basan en la evadencia de sudivoria oltenids hasts la fecha de
ouestro informse de auditoria.  Sin embargo, heches o condicsenes fshoros pueden ser
camsa de que Ia Compadita deje de ser on negocio en marcha.

Hﬂ:mﬂmm!mmﬂ:ﬁ&l Bﬂ:uerqn:l:llEmﬁdm:ﬂlc;hm_m
oiras cusstiones, el alcance v el momento de realizacion de la auditoria planeados v los
hallarpos sigmbcativos de la msduoria, meluyends cualquier deficiencia signaficstiva del
controd meermn g idennificneemeos en el tanscuren de massern andsioria

Tambeén propaicionmmos a ks responsables del polnero de la Entidad wmna declarscidn de
gue hemos cumpldo ks mequenineentos de foca aphcables en relscion con la
mdependencen ¥ de que les bemos commcado todas las relaciones v demis cosstiones de
Exs qiee e puede esperar raconablemenie que pueden afectar a nuestra mdependencia v, en
wu caso, las comespondaonies salvapasrdas.

{Contarsia)
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Entre las cuiestrones que ban sids objeto de commnession con los respontables del polaerne
de la Entidad, determenamos las que han sido de In moyor relevances en by msditorin de los
estados fAnamicrercs del penodo achaal ¥ que son, en consecuencaa, las cosstwonss clave de
b mihitonia. Describames e cocstiones en mesio mforme de msdsioria salvo qoe ke
disposacionss legales o reglamentanas prohiban revelar piblicamente la cusstion o, =n
conimHancas extremadanmie poco frecuenles, delemmnones qoe wEa cuestidn oo e
deberia de comunscar en nuestro miormie porque raronablemente se esperaria que las
censecucncers pdversas de hacerlo superanian bos beneficios de ierds pablico de b nasma

Lic

Colegiado No. CPA 8190
Cauntemala, 30 de nuarzo de 2026 Lic. wason Fsdesl Heme C.

Py p Auciice
Cidepindn Mo, CPA-BIG0
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Balances Generales
Al 31 de diciembre de 2023 y 2024
(Cifras exprasedas e guetaals)
2025 24
Q Q
Activos
ACtvos comicnbes:
Efectrvo (nota 4) 14,779,250 3.748.704
Inveraonss en metamentos fnancieros (nata 5) Q36042 BT0B03
Ohperaciones de reparto por cobrar {mota &) 1502 867 -
Opemcicnes de factomje por cobrar (mot 7) 8,142 846 17.B95.602
Poacitn comeente de mrveraones en mstnapentos
financaeres a lango plazo (nota 12) 5,514,834 16.558.457
Pegcicn comicpte de amendansentos financieros a
large plazo neto {(nota 13) 1,979,609 6576618
Préstngncs & padies relacionsdas (potn 25) 3,200,000 1605000
Intereses v rendimsentos por cobear (nota B) 1.183.372 L613.436
(Hras cusntas por cobear {nota %) 01 875 352 505
Inmpueston por acreditar (mota 10) 1.X28.510 1,556,946
Anncipos pam smendamsento financiero T8,178 -
Castos pagados por anticipado (mota 1) 160,004 133,553
Total activos cormientes AILMEA0T | 50921674
Artvos 1o coimenbes:
Inveraomess en mstumentos fnancieros a lage
plazo. menos porcsin cormente (ot 12) 23 ol B34 JRAED T
Asrendanuentos fnancieros a largo plam, menos
porcidn comente (noa 13) T5.643 466 63515732
Empmestos por acreditar a large plazo (nota 14) 5,196 831 4631744
Total activos 0o comientes 104,805,151 98,537,000
Total de activos 148, 103,558 149 458 874

{Comtania)
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Balances Generales
1025 1024
Q Q
Pasives v Patrimonio de los Accionistas
Pasives comenies

Pagarés Arnamcieros (nota 15) 19,960,117 0,805 481

Pogeidn comemte de papards finamcieros & Ladpo
plazo (nota 15) 3,065 804 11,705,794
Diperaciones de reparto por pagar (nota 25) - 0. 200,000
Intereses ¥ rendinmentes por pagar (nota 16) 2 885,831 3088771
Creeitacs por pugar v gastos. sowmnlados (nom 17) 2,218,358 2 874,580
Toaal pasives cormentes 88,230,110 108674626

Pasivos oo cormentes:

Pagarés financieros o lago plazo, menos porcain
corrsende (nota 15) 43,100,396 25,082 500
Provissin para mdeminzaciones laborales (nota 18) 1,637,703 1,541,082
Toetal pasives no commientes 44, T3E 099 26,623 582
Toaal pasives 1325468 205 135,298 208

Parrmamo de los acesomstas:

Capital pagado (notn 19) 12,000,000 12000000
Unlsdades no distribaudas 3034 349 2 1ol 660
Teaal patrmaomio de bos pecionistas 15,134,349 14, 160 656

148,103,558 140458874

Viéanee notas que acompaitan a los estados financieros
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Estados de Resultados

Aos rerminadas af 31 da diciembre de 2025 y 2004

(Cifras exprasedas e guelaals)

Ingresce fimnciercs (neta 200
Crrssos financienos (pota 30)
Margen fmanciso

Imgresces. por servecios {mota 21)
Crasbos por servucios {nota 21

Maggen por servicios

Margen fmanciero v pod servicios
Gastos pencrales ¥ de admamistiacitn (nota 22)

Unhdad en aperacidn
ﬁmf-inmrm{mli}l

Pérdida neta por diferencusl cambaana
Utikidad snees de ienguuesto sobe 1a renta

Impuesto sobre la renta (nota 34)
Ltikidad neta

Arrendadora Laflie de Guatemala, £4

2025 2024

Q Q
13,168 356 11,481 680
__(BBATTSF) (B 14B.857)
4320761 3332803
1,113,888 1,129,284
(332,151) (497,676)
581,737 631,608
4502 498 3,964,431
_{3843083)  (3641.976)
1059415 321,455
137,839 147,559
(31,228) {273,071)
1166026 195543
{192,343) _(22.314)
573,683 173429

Vidanse notas que aconmpaiian a los eseados fnamcieros.
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Estados de Patrimonio de los Accionistas
Aibas ferminadas al 3] de dicionbre de 2025 v 20204

(Cifras exprasedas e guelaals)
o5 024
Q Q
Caputal papado (nota 19);
Salda al inseio v fmal del afin 12,000, 000 12, 000, 00k
Uiikidades no distribuid
Reserva legal (mots 3
Saldo al imceo del afic 272408 259,506
Traslado de unilidades despombles BET2 12902
Zaldo al final del afo 281,080 272 408
Daspomables;
Saldo al imcso del afdo 1 B82 2458 1,701
Utilidad neta 073 GB3 17341
2861541 1.901. 160
Memos:
Traslado a reserva legal 861D (12902)
Salde al final del afo 2853 69 1 888 738
Total utildades o distnbuadas 3134343 2160666
Tetal patmionss de los socienisiag 15,134,349 14160 666

S nEAm AR, s RS

Véanse notas que acompadian a los estados fnanciercs
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Estados de Flujos de Efectivo
Aos rermminadas af AT de ciciembre de 2023 y 00
(Cifras exprasedas e guelaals )

25 2024

Fhygos de efectivo por actividades de operacion:

Unilidad mems O73.6R3 173 429
Parades de comcalincidn entre ks utlidad neta v los

fhigos  metos  de  efective procedentes  de

{nsados en) las actrodades d= cpemcitn:

Ingresos v gasios financieros, peio (3. 183,47 {4,340 1300
Daferencial  cambano en  mwerswonss  en

mstrumentos fimancieros 162 4 M. 145
Gasto por prima e mversiones o tirudos valoges - 35,541

Inbarales 102 453 105,377
CGiasto de mopussto sobre s renta 192,343 22514
Dhfererncial  camiuano en  proviaim  para

mdemmmciones laborales (5,837 (16,145)

(3.758.306) {31,433 278)

Caminos netos en actives ¥ paiavos opernbvos:

Arrenduimentos financieros (7,330,726) (13487 T26)
Operncsones de factoraje por cobeas 9. 752 166 12,042 W%
Apncipos parn amendamientos financieros (78.17E) -
Iepuesics por acredhtar (114,258) (5,713}
Crras cuentas por cobmr (239370 9 a0 507
Gastos pagados por anticrpado (26,4513 2 B6&
Pagasés fusmcieros 18,533 542 {21,258 5907
Cuentas por pagar v gastos acmmuladoes (848 565) (2,559,720
Pago de mdemmazacsones

— - (1)
19 446, Tél (18 BOE T80
Flinjos de efectivo procedentes de (onsados

en} en actnvadades de operaciin 15.688.454 [22.241.558)
Van 15688454  (22.241.558)

{Contipia)
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Estados de Flujos de Efectivo
025 24
Q Q
Vienen 15688454 (22.241.55%)
Intereses recibados 13 508 620 11,321,851
Letereses pagades (B,088,249) (6,302, 598)
Ingraeseo sobee Ia renta pagado (10, 353) (100.383)
Flujos netos de efectvo procedenies de
(usndos cin) sctividedes de operaciéa 21,078 432 {17322 688)
Fhuyos de efective por actividades de imversidn:
bnversidm en imstnementos fmancieros 26,528,135 27,357,193
Desmyversaon en  mverson en  mstnomenios
Ginanciesos (202,221, B9G) (29488771
Efectivo recibido en operaciones de reportos por
cobrar 12117 587 7500, 000
Efective pagade en opereciones de reporos por
cobras (14,620, 553) .
Préstamos otorgados a partss relacsonadas (15,170,000 (17,230,000
Efesctvn recilade de préstamas a  partes
relacionsdas 11 985.000 16,565,000
Flugos nietos de efective procedentes de
actividades de mversidn 10218273 549341
Fhyos de efective por actividades de finmncancedn:
Efectrvo recbido en operacionss de reposio por
pagar 168500000 F046. 055 000
Efective pagado en operaciones de fepaito pof
pagas (1BE. 7000000 (202,768 510)
Fligos petos de efective (usados en)
procedentes  de  acthdades  de
financmcion (20,200,000 13,286,490
Aumento nefo en el efective ¥ equvalentes de
efectivo 11,096,703 1,457,224
Efective y exquivabentes de efective al micio del aio 4,615 507 3162 283
Efectivo v equavalentes de efective al final del afo 15,716,212 4,619 507

{(Contimia)
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Estados de Flujos de Efectivo

Informackin complementaria
El resnmen de efective v equenvalenies de efective es el sapuente:

31 de diciembire
2025 2024
i Q
Efective 14.77% 250 3748704
Inverssomes en msinunenics finencseros (poda 5) ORG BaT BETDEO3
15,716,212 4 619 507

VWeéanse motas que acompadian a los estados finenceeros
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Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre da 2025 y 2024

1

Constilucion v Operaciones

Arvendadors Lafise de Guatemala, 5 A (In "Compaiida ™) s constitgyd bajo Las
leyes de la Repiblica de Guatemals ef 9 de noviembre d= 1989 parn operar por
Sa actividad prmerpal conssie en olorgar fnsneimmiento por medse de contraios
de arrendanmento fnavceio ¥ operaciones de factorage, asl como La captacebn de

fomdas a traves de colocacion de pagares financieros negociados exclusnmments &n
1a Balsa de Valores Maconal, 5 A que opera en Guatemala.

En el curso ordinamno de sus operaciones realira transsociones sigmificaiivas con
por oblipaciones por pagarés financieros, asi como los cosrespondientes imgresos
vio pasios relacsonndos, entre otras

s oficinas centrales estan ubicadas en 16 calle 0-55, zona 10, Torre Infemacional,
oficina 901, Cnadad de Gustemala. Su controlador = la ﬂhﬂuﬂlLIFl.lEﬁl‘lﬂ.‘)
Pamama, [nc. conststosda en la Repoblica de Panama

Bases de Preparacion

a  Basze de Contabilidad
Las polittcas contables unlizadas para ln preparaciin v presentacson de
huﬂkrﬁh&hn@lﬁmﬂﬂﬁqﬁm%hhmhﬁhmd
Litwa I de 1a Ley de Actualizacidn Tribuwiama, Decreto Nimene 10-20012 del
Congreso de la Repiblica de Guatemala v sus reformas {(en adelante “las
regalaciones del limpisesto sobwe la Bema™})

b Bases de Medicidn
Lo estados finencesros adpmtes e prepamron sobre In base de costo
othznds las palincas contables que se descnbsen en la nota 3.

c Moneda de Presentacion
Los estados financieros estan expresados en quetzales (). la moneds de
curss bepal en Gantemala. Al 31 de diciembre de 2025 bos tpos de cambin
de referencia del Banco de Guatemala ¥ del mercado bancano de divases

estaban alvededer de (766 = USS1.00 (0Q7.71 = USE1.00 para 2024).

d  Estimaciones Contables
La preparacion de los estados financeeros requers que se realicen ciertas
estineaciones ¥ sapuestos qoe afectan 8 los saldes de actives, pasives y
resultados. Lo sabdos finales pueden difens de eqns estimacions
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Notas a los Estados Financieros

3

Politicas Contables Materiales
La mformacstn adjunda contermda en los estndos fmancieros ¥ sus notas ha sado

preparsds v es responsabilidad de Lo sdmimistracadn de 1a Comnpadisn

Un resmmen de las pnnczpales poliness contables unlizadas en la preparacidn de
los estados financieros se presenta a contmuackon:

Tnversiomes en Instrumentes Financieros
El portafolio de swversicmes en mstnumentos financieros comprende ko
sEfente;

i Titmbos valores
Las mversiones en titulos valores se regestran al costo de adqumsicién sm
corspderas las comisiones y owos cargoes samilares incusmdes en la
compra, Las compras v ventas se regestram contablemente en la fecha de
In transaccson,

ii. Fomdos de imversicn
El regmtro contable imcial se efecnia al costo de adgunicdm.  Las
imversiones adiciomales v bos retiros se registtan en la fecha de la
tramsacciton. Mensabmente se apusta el saldo de la mveradn con base en
el valor reponiade en el esiado de coenin respeciive.  Los srendimaenics
generados por la myersion se reconocen en bos resuliados del afto.

ii. Operacomes de reparto
Las imversiones en valores mantenudos bajo acuerdo de revenia se
regrstran al costo de sdquasicsbn. Los rendamientos generados pon el plars
v precio de revents pactado en el comtrato de reporto: 2 regstran en los
resultados del afo conforme se devengan com cargo a la cuenta de
mereses v rendimaemics por cobiar.
Arrendamisntos Financieros
Eeuhpi.néﬂmhpm&mﬁnmm,hnuhu
fefastrai a i valor pendiente de cobro. El capital ot secupera durnime el plaze
establecido en ¢l comtrate ¥ al Analizar el plars los arvendstanes pueden
ejercer |a opoion de compra sobre los bienes arendados
De conformudad con &l contrato de arrendamemto se establecen cisotas
mensisales & cubre par el avendatane, que, an adicidn a La porcadn de capatal
inchayen los sntereses devengados, v en caso sea nepocinds tambidn &l cobao
POT SSEING ¥ IMATEEIImEbSEs

Operaciones de Facioraje
5S¢ otorgan créditos mediante ln concesabn de cupos muonzados para
aperaciones de faciceme
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Notas a los Estados Financieros

El registre comtable mnaceal se efecnia al valor pendienie de cobwo, que =
equuvalente al valor de la factuma wenos an descoento determunado sobre €]
valor futro a recibur por Las fachoras negociadas

id  Caentas por Cabrar
Las cuemas por colwar se regstran a su valor nomunal v oo devengan
IETETEsEs.

¢ Cuoentas Incobrables
Lo saldos pendientes de cobwo por amrendenuientos financieros, operaciones
de factoraje v oiras cuentas por cobms que se consideran imecuperables se
rﬁqmﬂmnmmpllmrmﬂm&lmmq:m&mm

srhaacion, de scuerds con los procedomentos establecidos en las regulaciones
ded Tmpuesto solive la Rents.

f Anticipos para Arrendamienios Financieras
Lizs anticipos pam svendamientos fnancieros s negistonn con el valog de los
desembolsos indciales efeciuades a los proveedores pag la sdoussicidn de los
beenes que s oborgaran en arrendamsento

g Operaciones de Beporto par Pagar
Los fomdos obtemdos medsmte =] otorgamesnto de myversiones en valores
bape acuerdo de reconmea se regsoan al cosio como pasve.  Los tudos
vabores aborgados como garantia ¢ manbenen regstrados como active. Los
rendinmentos generados por el plaze v pecio de recompra pactado en el
coptraie de reporto se registan como gasto en kos resultados del afio conforme
se devengan con abono a In cuenta de mtereses ¥ rendinienios por pagarn,

b Pagarés Financieros
Se emeten pagads fimcos o desmntenializades medante anctncein en cuenta,
Las obligaciones se reconocen come un pasivo a su valor nomumal y devengan
MEthhrﬂmmpﬂdﬂmm&mﬂm
Las asmortizaciones s registoan contsbbemente en la fecha de bn transacesbn,
de conformadsd con el plaze paciade pam cada pagard enmtido.

i Provisiomes
5S¢ feconods nnn provisidn cuasdo se tens una obligacion legal o implici
como resulizdo de aconfecomentos pasados ¥ es probable que se requoera de
un desembolse econtmaco pasa cancelar tal oblhigacion.  La prowiscn
realizads se aproxine a su valor de cancelacrbn, o obstame, pucde difenr del
moato defimitra.

i Cuentas por Pagar
Las cusmtas por pagar s regestran a su valor nomenal v oo devengan mbsreses,
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k

Heserva Legal
Demﬂn:mhmﬂn;!ﬁyi?d:ifﬁp&ﬂmﬂn&hﬂmﬂ:hm
de Cruatemala, toda sociedsd deberd separar amsalments como mimme =]
cinco por ciento (5%) de la uhbdad neta de cads epercicio para fommar la
reserva bepal Esta no podrd ser distnbusda en forma alpens ene los
wociona sias simo hasta la guidacatn de la sociadad. Sin embargo, simalmenie
pndli;qﬂlb::ﬁ:el:md:ﬂ::h!mpnrnmﬁ:{ﬁ%}d:hmmnﬂnh
In reserva legal aaal exceda el qunce por ciento (13%%) del capeial pagndo al
ceme del egerercio inmedhate antenicr, sn perpucio de sepur reservando €]
csco por coento {3%) amesl mencronado antefonmente.

Indemniraciones Laborales

Conformae a lo establecdo en el anicule 82 del Chdipo de Trabage de 1a
Repiblica de Grsmtemala, los patrencs tienen la obligacicn de pagne a s
cimpleados v trnbajadores. en caso de despido mjpustificads, sndeonrizacsin
equvalants al sueldo de an mes por cada =fio tabygado a s seraoe, o a s
beneficarses en caso de musrie segim lo establecido en el articulo 85 a) dal
mnsarny Chidigo. La polinea es paga mdemnizaciones laborales en todas los
casas previstos por el Chdigo de Trabajo.

%S¢ contalaliza sna provisstn, que no excede del mite mbdxiaeo permitsdo por

las regulaciones del Tenpucsto sobre ln Penta, para cubsir ¢l pago de

indemmzaciones [shoralss. El incremento a la provisidn se constifuye con

cargo & los resultados del afio v les pagos por indemmszaciones se cargan

contra la provisiim regrstrada para el efecio.

Reconocimiento de Ingresos

i.  Ingresos foancieros
Los mgresos fmancieos por intereses v rendimmentos pamados en
mmnsscciones de arrendameenio financicro, de factoraje, de ipversiones
& instnamenos financieros v de coentas bancanine, sl como L
gamancias en negooiackon de trhalos valores, se reconocen en el estado de
resultados por el metodo contable de 1o devengado v de conformadad con
los valbares v comeeplos comsignados en los documenios contables de
respalida.

Para el recemociatnento de ingresos se tomn en cucnta los plazos v masas
de mtezds pactadas parn cada tpo de trEnsacoion, asi como las osotas
merraales defimdas.

Para bes mwversones en imstrmentos fostceros coalquics prms o
descuento enre el moeoto inicial de un instnEmento ¥ su moato al
vencamento se amortiza durante =] plare de la mversion ¥ = regmsta
COMD TSt & gasto fnancico, sepin corresponds.
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i Ingresos par serviceos
Los mgresos pof comisidn de apernum de contratos de smendrmicntoe
financiero ¥ por cucias de sepure wo de mantenamsento para los bienes
mrendados se reconocen en ol estado de gesuliados por o mévodo
comiable de lo devengado ¥ de confomudad com los valores v concepios
comsapnades en bos docomentos comtables de respaldo

i Dros ingresos
Los ottes mgresos s reconocen en el extado de pesuleados par el mévado
comtable de bo devengado v de conformidad con los valones v concepics

n  Gastos Financieros
Lis gasios Goancieros comprenden mdereses sobre pagasds Gnancieros,
rendimaemios en operacsones de reporio por pagar, perdidas en megoCiacicn
de rinslos valares ¥ compones. Estos gastos e reconocen en el resuleado del
afio por el mfHods contable de lo devengado v de conformudad con los
comcepdos v valores consignados en los docnmentos contables de respaldo

i fxastos
Los pasios se contalnhian bago el método comtable de lo devengado v de
confemmudad con los concepios v valores consignados en los documenios
contables de respaldo

o lmpoesto soboe la Renta
El impuesto sobie ba remta es ol impuesto qoe se estioma pagar soboe la remta
imponible del afic, uolizando las insas mapossias vigentes A la fecha de
reporte.  Cuabquer anete sobre el mpuesto a pagar con respecto a aficos
anterares e registra con cargo & los resultades del afto en que se confinme
esbe Apuste

p Tramsaccianes, Actives v Pasivos en Moneda Exiranjera
Las tramsacciomes, activos ¥ pasivos en moneda extranjera s= contabilizan a
s equinvalente en qoeteales ubilizands ¢ tpo de cambio vigemte cuands se
realizn In ransace o
El deferencial de cambio que resulta entre la fecha cuando se regmstra el activo

yio pasave o maneda extrangera v 1a fecha de su cobwo o pago, o la del cere
cantable, we tegatra contra los tesaltados del sfia.

Los montos de diferencaal cambsano por remedictn de achvos ¥o pasivos
que a la fecha de cierre del epercicio contable mim no han sido cobrados yio
pagados se consideran cono un mgreso afecto yo como gasto deducible para
la deiermanaciin del gasto por mopuesio sobre la renta del adlo, segim
correspaomnda.
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Las peércdadas cambisgng se consideran como gasto dediscible si pesultan de
revahmciones, reeqesions ¢ remediciones de cuenias por pagar o cusnias
por cobrar expresadas en momeda extramera, ongmadas de opsracionss
destinalas a la pencmciin de rentas pravadas, uhlizasdo pars |a remedicicn
el tipo de cambio de referencia publcado por ] Banco de Cuatemala,

4 Efectivo
Al 31 de diceembee de H025 esta cuenta meluye saldos en momeda extrangera por
LISS1.077, 754 (US54053 042 en 2024) comverndos al upo de cambao de cieme

5 Inversiones en Instrumentos Financieros
El zaldo de esta cuents comesponde a mnverssones en Fondos de Inversicn com
vencmeento mdefimde. Estas imernones se consideran como equivalentes de
efective.

El resumen de esta cuenta al 31 de dsciembre de 2025 es el sapmente:

Tasade Costo en Costo en
interis annal =3 i)
Lafise Fondo de Abhorro:
En dolares 3. 30Rs 102803 TEEO1Z
En quetzales 5 T6% F 148 850
PH6. P62

El resumen de estn cuenta al 31 de dsciembre de 2004 es el sapmente;

Tasa de Costo en Costo v
interés annal =5 i}
En dolares : 1.30% 94,731 730,025
En quetzales 5.79% - 140,778
E70.B03

& Operaciones de Reporto por Cobrar
El resummen de esta cuenta al 31 de dscrembre de 2025 g2 omestra en la sigmente
pagina:
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Precia
Rendi- - Casto Casta
mientn Compra Plazo Uss 0Q
Garantia — Boncs
Corporatives 11
LAFISE Group
- Panama, Inc.  5.00% GO254T 3] dins - 00, DO
Corposatroes. [
LAFISE Grougp
— Panama Inc 4 5% 170649 3] dias 1700000 1,302 967
1,942 957

Dperaciones de Factoraje por Cobrar

El saldo de esta coentn corresponds a opermcsones de fwetarape con plazes entre 30
v 180 dias y vencmentos entre enero 3 mayo de 2006 (entre ensro y mave de W25
para 2024} Estas opersciones devengan tasas de usterds aual que oscilan entre
T.00%% v 1900 para ambos afios.

Al 31 de deciembee de 3023 esta cuenta no mchuye saidos en moneda extramera
(LISS105 200 en 2024) convertdos. al ipo de cambee de cerre

Intereses v Rendimientos por Cobrar
El resmumen de esta cuenin o o sigumente:

11 de dicieanbire
2025 2023
Q Q
Por arrendamdemios finamcieros TOE, T63 GSGTT
Por myveracnss an nsinmenios fnencssros 410006 611 400
Por operaciones de Eactoraye 63,534 291,350
IEversiomnes en repoio 15 -
1,183,372 1,613 436

Al 31 & decicmbie de 025 esta cucnta inclhuve saldos en moneda extmngern
por LISEE4 220 (USS129, 398 en H024) convertados al typo de cambuo de creme,
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g Dvras Cuentas por Cobrar
El resumen de esia cuenta e el simnente:
31 de dicismbre
s 2024
Q Q
Oiperaiones por lspudar 128,173 20835
Ligundscidn por compea de equipo 75,832 76250
Citros (a) 3BT B6R 253,380
591,875 352 505

Al 31 de dicsrmbee de 20025 estas cuentas inchoyen saldos en moneda extrangera por
LESET2 507 (US512,603 en o Mi24) convertidos al tepo de camino de cremre.

(a) Inclmve provisedn de imereses por cobrar & Lafise Group Pansma e por
IS8T 813

10 Impuestos por Acreditar
El resaumen de esta cuenila & el sipaente:

X1 de diciembre
15 023
Q Q
Lmpuesto al valor agregado T33.2140 1182 030
Lenpasesto de solidaridad v pagos & coenta de
imngnsesto sebee 1a neata 495 300 374 907

1L12R 510 1,556,046

11 Gastos Pagados por Anticipado
El resumen de esia cuenta s ¢l sipmente:

i1 de diciembare
2028 24
Q 0
Primas de seguro 118,168 100423
Oros. 41 836 32130

160,004 133,353
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12 Inversiones én Imsiromengos Finamcieros a Large Mlass
El eevunen de i0a cactita al 31 de Scwmibie & 3005 65 2] upmenic:

Fn wimboy valore

B Compamaiveea [1 Lafise Caoop Pansmd Inc

Ergedsouen Bepuilics Duvrmne s M350

Banoo edesmal. 5 A
Farchones Crostrrmsle 3033
Sob-total
Moos porcsin coonemde de mncrwones o0
wninameste, Bnancirnes & largo plam
Toes]l mvermensr &N ENETESIGE
Tt o & largo plagn

Taia e Ewteris

amnal

5 5
FET
455

3

Areymdadors Lafiee de Gragvemais, 54
Ciride e Tl vl
YVeorimenlo Uss Q
Agosin M6
N wrember
il 50 0 5148
Enera 2030 2,040 507 1963755
Enso 2001 Ll pa 17T S0
Octube A3 93 0L 4 53] G
T AT s
___RSIEH
2350 854
i
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El prsumen de wsta coernita al 3] de Scwmber de 2004 ox 2] ngnaein

Taa dle intersa
amual
Fn wimabor valores
Bomos Corporatvens [ Lafise Group Pasami loc. 6000 5 7500
Exrcbones Repubhes Dorsmmesns M50 4 5k
[Ferohoncs Costa Faca 3131 6. 128%
Feschonos Crostresals 3031 3 s
U5 Tresoary Bills 1 (P
Sob-doiad
Menos paTEM comene de  Emerwones oo
T, P i & Largo plasa
Tomal rtreshss o0 inEDESle
Enancsciin & laige plaso

Arrewdadees fafies de Grasvmais, 4.
Cote r Caato #o
Wrnnimsnin Uss i

Agesan M2 14501 Do0nd 12,715,313
Fmsewes 1300 XS0 LEL 13,759,207
Febeeso 2031 1,040 680 RORDATT
Dictube M MG 4570, 700
Enso 2023 AR REAR LR
AR
1635840

E]-HI'.I'_-‘A-

E|
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13

Arrendamientos Financieres a Largo Plazo
El repumen de esta cuenta & el simuente:

11 de diciembire
1025 4
Q Q

Arrendamientos financenos a lapo plaze £1,860, 504 74,330,869
Menos: provisesdn para cuentas incobrables (3138 519 (2238 519

Arrendamaenics fimsmeserca netos T A23 075 T2 350
Menos porcida comenle de amemlameensos

financreros (3,979 609) {6,576,618)
Arrendanientos fnancieros a largo plazo 75,643,466 63,515,732

Esta cuents meleye saldos en mededs extramgera por LISS5.040.718
(LIS56_ 3200605 en 2004) convertidos al tipoe de cambeo de cierme

Lo mrrendumsentes. finsnciercs devengan tasas de mierés anual vanable gue
oscilan entre B.00% v 16,00%% para créditos en quetmles pamn anbos afios v
enere §.00% al 12.00%% para crddies en délares parn ambos. agios

Al 3] de diciembie de 2025 w 2024 La cartern de enédites por ivemdamsemios
financiercs mcheye saldos por Q2,796,651 sobre los cuales s han promeorado
socuones Judiciales para aplizar su recuperaciin, mediante Juceos epecutives
3 UM RGO SYENATES mhercatl

Ik'm“dmlqﬂ& laﬂnqdl'l:in:hmtpcdrm"hh&nlm
procesos deberia ser fivomble. El plaro pam |s reouperncidn de estos saldos
dependera del periodo que conlleve concretar las acoiones v resohsciones de
Ik proceios ejecutslos.

Lo arrendanmentos fnancieros nenen vencomuentos que osalan del 2026 al

2031 vencimaenics dumnie bos  primimeos afkos 8¢ resumen 8
conbnuacia;
o
26 3979600
27 10,058,413
pa (0] 19,642 362
o [ ¥z NEMNT
2030 15,354,493
81 861,594

22
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14

Impuestos par Acreditar a Largo Plazo

El saldo de esta cuenta corresponde a crédito fiscal por retenciones de impuesto al
vabor aprepado; gue se estin splica Vo recapein ef Umn perods Ao & i s,
derrmade del mivel de debitos fscales qoe genera la Coampadia

Pagarés Financieros

El 23 de jumo de 2015 quedd mscrda en o] Regstro del Mercado de Valores y
Mereaneins ln sutonzacsdn de Ofena Phblica Burwin) pars s emisidn de los pagasds
LAFISE ARQ hasta por un monto de Q80,000,000 v LAFISE ARS] hasta por un
msoato de LTS5 15, 000, (00 por s plazo de diez sfios, para ser ofrecados, cohzades
v negeciados en Coatemala exchsivamente en Bolaa de Valoges Macional, 5.4,
cubhs comsIones pof cambios en la regudacida de Bolsa de Valoges MNacional, 5 A,
quedaran fuera de oferta paiblica; v la oueva imscrepoicn de ambas enusionss de
pagares quedason insentas en el Regestro dell Mercado de Vabores v Mercancias, el
19 de pubio de 2023 con los codagos “Pagarés LAFISE ARQ? por un mwoaio de hastn
Q80,000,000 v “LAFISE ARS? por un monto de hasta 515,000,000, por un plazo
de 3 afios.

Lis pagards som emmtidos desmatenalizados medasnie anotacsin cnl cucnia ¥ oo
podnin ser amorizados anticipadaments por parte del emiser i por pame del
nverEIon st

La Congpaiia responde con sus activos ¥ derechos enapemables al momenio de
exigirse ¢ cumplimeento de L oblipaciones contemadas: en los pagands, en adicidn
cuenta con ¢l aval de las entidades relacionadas Lafise Cuaternala, 5 A v Lafise
Valores, 3 A que son sociedades guatemabtecas.

a) El resumen de pagarés financieros a conto plazo es el sigusente:

Al 31 de diciembre de 20025:

Rangos de Mamntn Monta
interés anmal  Vencimiento 5% Q
LAFISE AR5 5.75% - 6.35% Fa LKL T210000 53261117
LAFISE ARQ2 TP - 7 ES% Hl6 - 24, 700,000
19861, 117

-t b

23
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Al 31 de diciembire de 2024:
Rangos de Momio Monio
inberés anmal  Vencimienino Uss Q
LAFISE ARSI ¥
ARS? T25% - 7.50% Fa | Pl 3665000 66,805 481
LAFISE ARG ¥
ARQ2 3500 - 6.15% 225 - 4 00 (00
T RIS 481

b) El resumen de pagarés fmancieros a largo plaso es el sigsente:

Al 31 de diciembre de 2025:
Rangos de Momio Monia
mberés annal  Vendimiento 5% 0
LAFISE ARS2 G0 -6T5% 20262028 3153000 24166200
LAFISE ARG Tl - 7.75% 20T - 22 000, D00
Sub-total 46,166,300
Menmos poresdn cormiente de papnrés fmancieros o
3065 804
Tuotal pagarés Gnsncieros a largo plazo 43, 100,396
Al 31 de diciembre de 2024:
Ramgns de Mamtn Maomin
imberds anmal  Vencimienio UsES Q
LAFISE APS] ¥
ARS2 TOM-7.75% M25-3026 1919000 14,788 294
LAFISE AROQL ¥
ARG b le - 700 T ' 22 000, D00
Sub-tsal 36, TRE 14
Menos poresdn cormente de pagards fmancieos a
largo plaze (11705, 75%3)
Total pagasés fissmcieres a large plazo 25,082 500
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16

17

Al 31 de dicvembee de 2025 los vencumentos de los pagards finencseros a largo
plazo durante bos préximos alkos & (EsUmEn A CONERACIGE:

Q
26 3,063,804
LR 33,566,182
7R 1334714
166, 200

Intereses v Rendimientos por Pagar
El saldo de esta cuenta corresponde a méereses por pagar sobre pagarés financieros.

Esta cuenta mchrye saldos en moneds extramera por UIS5204 977 (US8354 981 en
2024) convertsdos al apo de camino de cizme.

Cuentas por Pagar v Gasios Acumulados
El tesimen de esla cuemts &5 ¢l siginesile:

31 de diciembire
L] 2024
Q Q

Proveedores de bienes para arrendanmento 952 198 596,178
Cuenizs por hiuedar operncioness de faciornje M58 L6059 542
Empuesia al salor agregado 338,080 I2E070
Provesdores 197,054 40706
limpuesio sobie ba reria por pagar 173,653 4,734
Retencsones de imgnessto sobre 1n renta 108,683 11E.596
Prestacrones laborales 64,605 13838
Cusatas laboimles y patronales por pagar 18,280 22355
Engrescs por aphicar 18,307 43 382
Oeros 1,000 1,000

2218358 LBT4.580

Esia coenta mschaye saldes en moneda extrampera por UISE19, 700 (U5536.334 en
24} convertdos al hipo de camine de coere.

25
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18 Provision para Indemnizaciones Laborales
El movinmento contable de esta cuents o= resime 8 conbimscicn

Adios terminsdos o
31 de diciembire
2% 2024
Q L
Salds al mcio del o 1,541,082 1453040
Jobas-
Provisedn cargada a bos resultados del aiia 102 453 105,377
Dhferencial cambiano neto (3832 {16,143}
Menos:
Plgul..lplndm-: la provamon : {1_151}}
Saldo al final del afio 1,637, M3 1 54] 08

Al 31 de diceembre de 2025 esin cuenta ncluye saldos en moneds extrangera por
LISS146. 312 (UUS5139 995 en H024) conmvertidos al tipo de camban de ciere.

19 Parrimonio de los Acclonistas

i. Capital awtorizado, seserite v pagado
El caprial sutorzado asciende a Q20000000 divadido ¥ representado por
206000 (o) de accaemes commnes con valor nomans] de Q10 cada oma. El capatal
susciito ¥ pagado asciendes a QI20000000 dadide v representado por
1,200,000 accsones commuees con valor pomanal de 10 cada una

0 Margen Financiero
El resanmen de esta cuenla es el sipnente:

Adios terminzdos el
1] de diciembire
b pk 224
Q iy
Inprescs fnancieros:
Interesss por arrendannentes. Anancercs 7033 366 & 004 283
[niereses ¥ rendimeenios POT INVETINOES ETU
mstmimenlos finkmeetos 1912475 2112 380
[nseresss por opemciones de factorape 1257 665 2881 633
Cananca en negociacion de titalos valores 1,706,428 B 30
Infereses pod clscnias bancarias 182 (e 10, 762
Ingereses sobre préstamos a relacionadas 156,742 141 977
Rendmmentos en fondos de inverseon E 31,841
Bendhmuenios por eperaciones de reporo . . 4348
Total mgresos fmancieros _ 13,168,556 11 481 B1,680
Van 13,168 556 Il_‘lﬂl,ﬁm_

24
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Afios termanados el
31 de diciembire
2025 2024
Q Q
Vienen _ 131683506  11.481.680
Gastos fimancieros:
Intereses por pagarés fmancieros {79835 309 (65,985 &46)
Rendmmentos por operaciones de reporto (12711} (0, B0 470
Primma por inversiones en ndes valores {345 7750 {39 541)
Total gastos fnsncieros (8. 847.195) (8. 148 B57)
4,320,761 3332823
21 Margen por Servicios
El resumen de esin cuenta o5 ¢l sigumenie:
Adins termrimnados «
31 de diciemhre
2025 20z4
Q Q
Ingresos por servicios:
Reembolso de seguro de bienes ammendados GO 69T 467818
Comusiones por arrendamaentos fimameiercs 400 987 B a3
Mantenimmenio Bienes Arrencados 15,704 5097
Comusones por operacsones de factornys - &b TS
Total ingresos por servicios 1,113 &B% 1,14 284
Gastos por eTvVicion
Commsiones pog colooacion 32 151 407 AT
Total gastos por eervacios (332.151) (457 676)
381,737 631 608
27
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1l

23

24

Geastos Generales v de Administracion
El resumen de esia cuenta e el simnente:

Adies terminsdos o
11 de diciembire
2025 24
Q Q
Funcicnarsos v empleados 2.15257 2,178,755
Hoenoranios profesionales 378,571 479,353
Seguros I 453 M 549
Mercadeo v publiadad el Tal 28 402
Inyprsestos v contribaeiones 157,140 174525
Indemmizaciones 102 996 104,096
Servicics 31435 103 262
Combustibles v lubnicantes 270019 281584
Suscripciones a5 13 198
OMros 116,492 100,422
3.843.083 3,642,976

Oiros Ingresos
El resmen de esin cuenin & el siguaente:

Adios terminados

31 de diciembre
025 2024
Q Q
Cmnancia en negociacion de arrendanmemos 15,183 21,049
Traspaso de vehicubos 3714 .
Orros 36542 06510
137 835 147 559

Impuesto sobre la Renta

Las declaracsnes jurniles del inppussto sobie 1a tents presemtadas por la Conpailia
por ks adios fermmados el 31 de dicsembre de 2021 al 2024 v la que se presentar
por el afio termmnada e 31 de diciembre de 2025 estan setas a revison por parte
de las msonidades fiscales. El devecho del Estado para efectuar la reviasdn prescbe
pod el ransciEso de cuatro adios, contados a partar de la fecla en que se produgo
vencimenio pasa el pago de la oblipacion
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Arrendadora Laflie de Guatemala, £4

Notas a los Estados Financieros

D aciserdo con el Libeo [ Inpussto sobre 1la Remia del Decreto Muomerno 10-2012
del Congreso de la Regiblica de Guatemala publicsdo €] 5 de marzo de 2012, 8
partir del 1 de enero de 201 5 w2 adopts el régumen sobwe las nhlidades de actividades
hecratrvas para la determmacatn del mapoesio sobre 1a tenea, gque establece an tipo
mmpositive de 13%

Adhcronalmeente, las restas de captal v las gamancas de cagnial estan gravadas con
wia tipe mpositve de 100 v la recepeitn de divadendos, panancias v utilidades esid
gravada con un tpo mmpoatve de 5%

El gasto de smpoesto sobae | renta por el adlo termanado €] 31 de dickembae de W25
ascendst a Q192343 (022514 en 20240 ko que representa una wsa efectiva del
16585 (11 49% paza ] 2024),

La mtegracstn de ka detenmmunaceon de la renta mopomble ¥ del gasto de impuesto
sobre 1a fenia se resume & contsaciin:

Adfios terminacdos el
31 de dixiembire
25 J0z4
Q Q
Benta bruta (total de mgresos) 14,448 698 12,758 52
Menos:
Costos y gastos deducibles (10 186,4683) (10,326,190
Fentas exentas v no afects {3,346 526) (X331 M6)
Rentas de capatal (221 876) {182 151}
Feemin imponible 694612 18535
Taza aphicahble : 25y 5%
Gasto de imgpusesto woboe 1 rencs aplicable
a actividades hucratnas 173,653 4,734
Mis:
Gasto de imgpuesto sobre b rents aplicable
a rentas de capatal 18 650 17 780
Gasao votal de ampuesto soboe la renta 192,343 22514
Menos pagos a cusnta y acreditanuentos {18.650) (17,7800
Iengraeste sobre In genta por pagar 173,653 4,734

Las determunaciomss del gasio de mmpuesio sobre [ renia anies ipdscadas se
mehhm.ﬂpmhngﬂﬁmﬁlm,kmfuﬁdﬂmhm
efl &l Libao I de bs Ley de Actualizscidn Tribuwtaris, Decreto Mimseno 10-2002 de]
Congreso de la Repubbica de Guatemala y sus reformas, que conbene Ly regulacicn
apheable al Irgpusesto sobre la Bemla Lot montos que se declaran podiian estar
sujees i cambios postenores dependiendo del cniteno que apliguen las autonidades
fiscales cusndo analicen lns transaccicones
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Arrendadora Laflie de Guatemala, £4

Notas a los Estados Financieros

Apartir del 1 de enero de 2013 cobed vagencea ba regulscion de Nesmas Especuales
de Valcamcidn catee Panies Relacsonadas.  Esta segulacién esti conbensda en ¢l
capitalo VI, libro [ anticulos del 54 al 67 de fa Ley de Actmlizacion Trnbutara,
Decrete Mimmero 10-2012.

25 Saldes ¥ Transacciones con Partes Helacionadas
Lo estados finsnciercs incloyen Ias sijaienies IABSACCICNES C©oO  PATISS

relacronadas:
Adios terminados #
11 de diciembire
LI 04
Q Q
Ingresos fnanciercs (nota 200:
Inieieses por iNVETSECNHES 0 MSEENCEIOS
finamcieros 452 30 66431
Intereses sobre préstamos a relacronadas 156, T42 141 97
Rendimientos en fondos de inversadn - 11641
08 081 930 490
Gastos fnsncyeros (nota 200
Ietereses por pagards finencieros 1193054 407 3ER
ras comusiones 181,036 .
Pérdida en pepocisciin de tniles valoges 300 522 -
Fendimisntos por operacionss de reporio 506,367 1,004,736
2180979 1407124
Chirzes. transacciones:
Venta de mvermones o siumentos
financicros 6,131,608 5,009 063
Compra de mversaones en instimesios
finrncicros - 3,005 063
Préstamos céorgados a partes relacionadss 15,170 M0 17,230,000
Efectrvo recibido de préstamos a pasies
relacionadas 12 585000 16,565,000
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Notas a los Estados Financieros

Arrendadora Laflie de Guatemala, £4

Lo estados finumeseros. ineloyen bos «iguientes saldos con partes relacionades:

[everssones en  ifStnsnsentes  nancieros

(motas 5y 1.3

Lafise Group Panamaa Inc.

Lafise Fondo de Ahoro en dilares
Lafse Fondo de Abomo en quetzales

Préstamos a partes relacyonadas
Lafise, S A

Itereses por oobrar
Lafse Group Panans Inc, (nota §)
Lafise, 54

Pagares fmancieros (nota 15)
Lafise Foido de Abommo en quetzales
Lafise Fondo de Aborro en délares

Operaciones de reporio por pagar:
Lafise Fonde de Alorro en quetzales

Intereses v rendumentos por pagar (nota 16}

Lafise Fondo de Abofro en quetzabes
Lafise Fondo de Aherro en didares

Chras cuentas pos pagar (potn 17)
Lafise Valores, S A
Lafise Group Panasah Trc.

31 de diciembre
W5 24
Q Q
6,514,833 12,715,313
TRED1Z e ]
148,950 140 779
7451, 795 13,586,117
3 200 000 1,615,000
59 K83 127 500
19,014 15,437
T8 87 142 939
11,600,000 2463 281
6,545,492 5,610,150
18 145492 B0O7H 431
-~ 20,200,000
= 20 200.000
H161T [l
B7 89 82 726
428 006G 152 031
22925 3
2016 .
24,542 :

El 20 de diciembae de 2013 se publicd el Decrero Mimero 19-2013 quee reforma
ln Ley de Acnaalizacidn Trbwiana, esableciendo en ¢l ardculo 27 ransitono de
este Decreto que las Normas Especiales de Valomestn entre Partes Relacionadas,
tomarian efecto ¥ aplicacatn el 1 de enero de 2015,

£l
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XIV. ESTADOS FINANCIEROS INTERNOS

A. Estados Financieros Internos Marzo 2026

Pl
AfTral GoamEmTE 0,434,004 1] i o} BT LR R A
Ly EEERLE ] Lt S S Brpoaio
Feaniday ot s iy iy i Fagi it ¥ il o [N NEETS
e e B Wk, R kit Pt Oy oo P 1,308 |8T.2%
P s oyl OO0 C0 v R IR e g
Hpcizang LLIFR) ] Carnin g Bags [l BN |
ArrerdaTianin fvs #o 510, 141
Bemray P RrreTed i TIO Ferld A PR PRI D COMERET PR IEOLY IS
el iz pow Caew A DS Pt s Voo H.EEIE
st i e Copborne e g1 m
b o Vishastidn Carims Crésiysy ERE AT Tl TR PRAV LTMLATT £y
Fropvidiner. st abin _Lhrlsl':g"
AL T o ) CCmmmBmY FRANL18S 5
T PR ot TASH AL TRk CLel T ik adm pom sy -
b1t puo Codwad TN HA LD Tl - ThecHs de Wby e
ARG DD, ETRAHAN TOTAL D FASHT (L LE T Wi
L hon e padm aF ]
FATRAORSD D LOS ACCHDRTRTAS
Cagetal daririls v Rigpada D00, (00 O
it Lingal i rane
Uikt | P duilin] por Agikcur EE LT
——] B i | P i Lk 31 FLHD TEL TR
TOTAL B ACTRG - L TR BEFLAL PRSIV T Pl TRIRACRR 140 B 19L 91
Curstan fe Drdes B, ¥ (3
T | et v Wb Covaaion’ rpatrio e Lo Bt Fribusieria (LATI o0 @ ddeteren, TITMO00, CONTIECE, Chot o aliois Gormral g suivieds refiei
1 e bk ] L 160 B AT L GUATIMALE, § 8, 310eedli v wmode mam ol 8l 54 i afeviian, | ln oafed de Sustemsts 5
o i did st dar el el 2 doa
o r 2 E
——
AN LU ORTA R
Lo sl Gl

179



LAFISE

&

LLT]

ESTADD DE RESULTADODS

1 O EATEREH AL KL (O BARRLDO D TG
= genirsenl

| PRODUITOS FIMAMCIRDS

e

LormiEcnirl

Mrporisan de s dEEae
Ddbrrnrian de el B RETIIeR B rRpETTa
feRsTr A TR

IrTE

Comrutad

PO L 1 B8 1 ikl ke
Crfararaibil ti forin'e’ rf inmp ag ey B9 CRRLITO

BALRG L O ey TGRS
PRCOAUCTC MR Rl FnGn
v

|k v mom sEmeCIOS
Coram=sy
ek e PO SETRICHOS
| TR FRODUCTOS ¥ GALTON OF STk SN
FROCUCTOS.
WAriaiary ¢ il e niray
JeasTos
i ol vl ety o bl My e i
frmr ¥ pisdedmi
RUABCEN DE JTROE PRSI ¥ GA3TCS DL DMRACKN
PARRGLH Coi ki ima g muTo
Ol ACheder Taacnie
BARRGTN OFIAALEON W10

T GASTOS (TR RSIHL NS
Frosdecton, dutradeibah ks
Gilidos Baraa il
(FRODLCTON ¥ GARTON LIRONNDS: AMTER KM §
DRI O fevaian aedevirs
GEUT G D BT

AR MCLA, [T BT
). S b Bk

GARANOLL [FIRDIDA] WITA

BT 58 45
LT A
[THETE
ELELE
— 7T
118 T
2100, 56037
ERSEERE]
Tl 230033
LT
145,800 70
LN
JELEND B
ETEL T
ERE R
13, 33848
15 40
LAY
B S TR T
1HE
LIL BT 56
bimag 57
EE
Wi 54
LT e ] 17,
Lt v
ST LLY
[ 2

Bk et Batiagliwion pusr ardsrads
el vy dr pueer ol
sl ¢ Ry G

inbmurty Ferits Contasior regiurago on B Supsvitindmnds de Adeisiiiids Tribsstaris [EAT} oon 8l e JITHIR-0, CERTHLL fed el
a5 b patided ARBERDADCRE LAFGE B8 GUMFIMALA, £ & sorveiposisrn o
Pl e b ol w8 VRO el i ing (TR 0431 FE Guediin con
. it g el e i bl g8 Hnﬁml—irm

180



ESTARF DE BMOATSRESTO M CAPITAL (AT UKL
DL | D EN PR AL 1) O WEARC O 00

B0 il s (e §
[T TR T T T
[ et ] Dibdon s ST
CAFITAL Fadinges
LAl CANTAL aiiFiRErans 0008 g T o
AR, W P, CAPTTAL AEEIRAIN
TETTY R AR . 1 0
ANER
| L] CAFTTAL W0 Fadiares 1L 5 e T
SN CANTAL PAGLLG o L 0 £ N 2 o |
AFHTES FERbAMEVELS
WEREEVAS DN CAMTAL
11 WA, LA, " L ana
T' BEAEEVAS AR FUTLEAE CAMTALIZACKRSS oo ¥ i
BESDEVA FARS FUTUR [ VIt
Rl WEREE A PARA DRENTULE ik 5
WEAENA FARS, EEDVERAR S B L mars.
BRI IO NECAL
CTRAS
RESERVA FARS ACTIH T
IV ALLUACR [ A T
CILIGACIORES SLANMEHADIAS
CAMAMULA F FERDEILS MR FURKN
POV DE EREHFICK! & ERPLEAINH
LR AR, PR oo, P CARIECR 5 L. WALiHE 5
MILEC AT [ LaAd IH sy
EILETY [P Ry - CT TR PR R
LN
AASTLY AL DAL SREE Lk RESTA
FHIH LS T L TR T TR T
LHL] [IEETSERTT [LEL TR
PTILAND T STiaE 1343431 [ELETI
| pgnn] sl wesaw| e

181



. LAFISE

ARRENDADORA LAFISE DE GUATEMALA, S. A.

ESTADD OE FLLOO DE EFECTIVO
Por el perinda 36 07 de asers o 31 de marzo de 20286

(e o Qrusteales)
DESCRIPCION PARCIALES TOTALES
|FLUMS DE EFECTTYO POR ACTTWIDADES DI OFIRACION:
Lrecnos por Arrerlammisnion Fnanciencs. [meto) LI ATAE
Crécion: por Factonsgs {neta’) LTI
| Cribciton, - (it {netn) H.MM‘
Calsrs [ribbvines: ancarics: 0253616
Productos Firasciens por Amencsmisntos 2057 I BT
Prorduchos. Firancienes pov Factorae UM BB
eexiuction. Piesnciers pod Disos Cridites 2,45
SRR, TR ey (112837
anhos de Aamensliacde 5008 24
A | vt Carmbiaria (metc] 13347,
Impuesin al Valor Agregads [nehe) Lra R LT
2o sobre 1y Remis [ 11500 45
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ingress ¥ Bgreses [fans) ¥
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[Fnrssores en 'Waloees [Aets) (467, TAL. 08
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“Flrm i "
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iy | dminecadn) nein de electivo v eguidalentes &l efedmia (1007 448 54
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[Aponibidades) 3l insci del periodo 14,773,248 73
¥ el al eheclies

T TER T
o Lk eewbumciones: pov vaHscsnes. on £l 0 de DRl L
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XV. INFORMES DEL ORGANO DE ADMINISTRACION

A.Informe 2023

'“""L Arrendadora
IS5 | AFISE

Gpaternala, absil de 2024

Sehores Aocionistas:

Tenga ol agradia de disigime a usledes con el abjpls de infoimar en emincs generales. ol fesultada de
|k cperacione do negacio de la enisdad Arreredadora Lafise de Guatemals, 5 A, realigsden durarte sl
periodo ordeario de enero a dickembre de 20238,

& Continussidn w8 presentan o valons comparatived oon lok cuales Airendadors Liline de Guabermala,
SA, cerrd ko afica 2003y 2037, dichos valoees ieflejan o com portamisnia en rdmeino de Bansaccicnes
wigentes y ke saldos de diches tramaaccicees al cievre de cada afle,

HLIMERD DE OPERACIDNES TALDOS &1 CIERRE DEL AND
OhgséF aine 2003 077 Variaciim 2023 2007 ariacian
Arrendamiento 44 a5 e | 58843141 | 48 RGEO1S 2%
Fartoraje i il 15% 29937 m1% | MR T6.171 A4%

Cowre 26 pusde observar lis operacones de armendamiensio no presenian inoemento en aamenn de
transacciones pero sen e saldo de dichas trassacoiones, el afo 2023 cemd con un seldo que presenta wm
incFemanto del 0% con relackin Jl saldo del abo antidied, AsimBmo, lEs opersikones de RclerapE
presentan uningremento del 15% en el ndmera de Bansacciones y un incremento en el saldo del 4% en
los mismaos afos.

Lo sabdod g lis inversiones &0 tilulos valores &l dene de los aded 2003 ¢ 2007 e presentan 4

e i uatin:
SALDCR AL CEERRE DEL ARG
Cigeraciones M2 20ry Varkaciin
I ey 52187713 H.E‘J‘-ﬁ .'I_E'!H-

La damminuckon del 15%% en &l saldo & wnersiones al cerre del aho 2023 con refackin &l afo as e,
forrma parte del incremmemo de los saliod de operacionss & annendsmisnto y lciorage que se desniben
LT El écemipl & chal i de ki daldes di cperecianes &y srandamisnts v
Esciorap Fue cubiero con el incremento de operaciorss pasivas representaden por b colocacide de
pa gares y operaciones de reporio, & detalle de estes operaciones se presents @ oonbnaucidn

NUMERD DE OPERACIONES SALDOS &1 CIERRE DEL &ND
Oyt dcianet 2003 022 Vaitaihin 2073 2022 Vafidtios
Pagars Finase. a7 a0 1E% 178,852 365 (109908045 [ 1B |
Py a8 LE] 1x% G213, 510 | 17, M4 440 E-:I!ii
TOTAL 35 Al 15% 135,765 BT (127,113,588 ™

10 Ll -5, Tooa 58

Tarre st mpcgaal, H . Nrvwl, Gfnima BIL
Gatimmals, & BISD

Tl (el 12 -

B (8270 FHBADTT ) 7R
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La captacidn e recirsod &noel ahoe 2003 a travds de Pagariés Financieros, T un increments&n & simerno
de rarmsaccicnes au coms en lod dilded capradas del 18N, sdte equivale 5 19,4 millcsies i que ol
pericdo anterion. Los wildos de las opersciones de Reporia de captacidm para cubeir mecssidades
purtaales de byuider daminupenan o 1% die uh afic a atra, con 0108 millenes meras on & afie 7023,

P e tanfo, lusenbe principal de limenciemisnbe para realizer s sctividades de regocio e ahitienen de
la captacidn de recursos a fravés de las dod emiiones en Pagarés Finsncieros (Cuetrales v Dilares],
irsomitas en la Bokea de Hacional, 5.8,

fisi misvmeo, & incemento globad de las operaciones activas y pasivas en volumen ¥ en ndmenos de
transacciones ¥ participantes, permite administrar de mejgor forma las proyecciones ¥ compromisos
finamciesas. En lanta mayor ses b dispersin de s operacioned, me s serd b gesmdn de manbenimientio
¥ TETMIvaCidn.

Por dltimvo, al cierre del aflio 5023 los Activos ascenden a 91594 millones aprovmadamente, que
representa un incremento del 8% con refacidn a los Activos del afio antenior. La atiidad ded 2003 fue de
(167,533, la disminuckin de la wtilidad respecto al afio 202 2 se debe en parte al efecto de s ganancias
 prdidas camblarias de un afio a otro

Drigitally signed by
: ‘1" ROBERTO ANTONIO
/ : SOLORZAND
Lpinat] . CONTRERAS

Date: 2024.04.25

14:58:57 -06'00°
Roberta A&, Soldezano
Geere i Geengdal

EECEleEEN, Doea 10

Favrm indgraptinegl, 9, Heol, Glaimg $907]

Gatwrrals & 31010
LN HIFEERE o)
Fan (35} ERbE420T T
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B. Informe 2024

|l|_ Arrendadora

C = LAFISE

Guatemala, abeil de LOZ5

Safiores Acciorintay

Tergo o agrada de dirgirme a yiledes con I"ﬂﬂﬂﬁﬂ“ﬂﬂlﬂﬂlw penirales ol resullads de
lay operaciones de negocio de b entidad Arrendadors Lafee de Guatemala, 5. A&, realitsdes durante al
pericda crdinario de enero a diciembre de 2024,

& continuacidn, se presentan los valores comparativos con los ousbes Arrendadora Lafise de Suatemala,
S ceiio lod o8 MM 2003, dchiod valores rellejan & compariamienio an nuredd 48 Iraniscione
wigentes ¥ bos saldos de didhas transecceones al cherre de cada afio.

NUMERD DE OPERACIONES | SALDOS AL CERRE DEL AND |
| O raicines 2024 033 | Wariacidn | 30M I3 | Varacidn |
Arrendamiens 132 109 1% T4330869 | SEB43.143 | 76N
Factorage 108 ] SfF | ITHUSE14 | FOSGTELS | A0 |

Como se puede obssnvar [y operaciones de arendamienio manfienen un crecdméento, tavlo en ndmeno
COMa BN MoNe, [0 una mayor diversficacion. Mo e asl, @as operaciones factoraje, laa cuabes se han
rediiga fomn coficuencE de Boiiar mitanhmos que vinculen legalmente &l pagadar de s lactures,
Iz ozl nao ha sido ura costumibre en el mercado guatermaleca.

Los safdos de las ewersiongs en fitulos valores al dene de kos afcs 2004 y 2003 se presenlan a
continuagidn:

| SALDOS AL CIERRE DEL ARD |
| Operacianes 204 Flra] Waracion |
| brrversiones 5819003 | s5n187Tas | 1w |

La digmersaciin del 12% en ol sabdo de wwersiomes & derre del afa 2024 con relacidn o &fo anteriar,
forma parle del inoremenio de oo saldoy de operacionss de arrendamiento gue e describe
anterimmaente. El complemento del crecimisnto de kos @ldos de operacionss de arerdamienio v
fectarage fue cubberto con &l mcremento de operaciones pasivas represeradas por b colocacin de
pagares y operaciones de reporio, of detalie de estas operacionss se presenta a continaacidn.

HUMERD DE OPERACIONES SALOO5 AL CIERRE DEL ARD
Opiracianis 2034 2023 Wariatidn HOT4 0T Watiadion

_ Paganéi Finane, 35 a7 15 107,583,775 | LFE.B51.365 16k

| Rparic paivas 3 48 Sl IDI0O000 | ES135I0 | 190%

TOTAL a5 95 15% LIT 793,775 | 135.765.875 B
U6 Lol 0 33, Pasa B8
Tarrs miEracersl, Rl Mras 013
dassbrmade, [ & 3300
T, [l i | -2

P [502) 24617 [ 0
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La captacidn de recursos en el afio 2024 & través de Pagards Finsndieros, fuve una disminugidn en &
nimero de transstcionss, A5l coma en los saldas captados. Esto se debid que al reducic las operationes
die Faclorape, |8 negadiaciin &n mejones rendimientos pars lod ieversionistas fus menoar, Los saklos de las
aperstiones de Reporto de caplacidn pars cubrir necesidedes puntizsles de liguder e norementamn &
casi tres veces o salda del afio amerior, sEmpre como una estrabegis de mantener ks costos de captackin
mis bajos,

Por lo tanto, |a fuente principal de financamiento para realizar las actiidades de negocio se obtienen de
lay captacién de recursos a brawes de las dos emizlones en Pagarés Financieros (Quetrales v Dolares),
mscritas en la Bolsa de Nacional, SA

sl mismo, o incremento global de s operacicnes activas y pasivas en volumen ¥ en nimers de
transacciones y participantes, permite adminisirar de mejor forma |43 proyectiones ¥ compromsos
linancieras. En tanto mayor sea la dispersicn de las aperacionss, mejor sech a gestidn de manienimiento
¥ fenovacdn,

Por Gitimo, al derre del afo 2004 los Activos ascienden a Q1517 millones aprodmadamente, que
nepresenta una disminucicon del 3% con relacion a kos Activos ded afio anferior. Lautilidad del 2024 fue de
QAT3438, similar a ka utilidad del afio anterior.

e Digitally signed by

ROBERTO ANTONIO
i SOLORZANO
CONTRERAS
' Date: 2025.05.07
s 15:33:18 -06'00'

16 Calle 335, fone 5D

Tears Intrrrasicnsl, 9 Kivel, O 97]
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C. Informe 2025

= LAFISE

Lefiones Acclonistas:

Guatemada, abvil de 2026

Tenge o agrado de diniginme a wtedes con & propdsio de presentaries e infarme sobre los
rpsultades generales de las operaclones comerciales v finamcierss de Arrendadora LAFISE de
Guatermals, 5. A, cormespondientes al ejercicin fiscad comprendido entre enero y dickembre de 2025,

A continuacion, se exponen bt valores comparatheos al ceerre de los ejercicios 2025 y 2024, Estas
€ifras reflejan la evoluckin en el volumen de transacciones vigentes y ks sakdos correspendientes 8
nuesina cariera.

1. Qperaciones Achvas

HUMERD DE OPFERACIONES SALDOSE AL CIERRE DE ARO
AhD iz | 20za Varkacidn 2025 2024 Wariacitn
Arrendamiento | 140 132 G B1.661.504.00 | 74330,850.00 |  10%
Factoraje 58 108 6% B.142,845.38 | 17E9561400 | -54%

Com se plede abvervar on el cuadng anterion, [a cartera de arrendamiento mantiene una tendonca
de crecimignio scstenido, wnto en el nimens de operaciones como en ef volumen de los saldos,
logrando ademds una mayor diversificacian de [a cartera.

Por el contrario, las eperaticnes de facioraje experimentaron una comracciin, Esto responde a una
decisian esratégica de riesgo orentads a buscsr mecanismos que vinculen legalmente al pagadar de
las facturas; una préctica gue, 5 bien mitiga o riesgo, no &5 habitual en & mercade guatemalteco v
ha impactsda el volumen de colocacdn en esie products,

2. Inversionss en Ticulos Valores

SALDOS AL CIERRE DEL ARO
Operaciones 2025 2024 Variacitn
bversiones 33,315,616 45,819,023 -27%

El rubse de irmershones reflejd una dsminucitn del 27% al cerre del ako 2025 & comparacicn con el
mjercicie anterior. Esta varlacon chedece a una estrategla de reasignacidn de recursos, canalizanda

parte de estas versiones para fondear el crecimisnto experimentacks en ks cartera de operaciones
oe arrendamiento desorito anteriarmente,

3, Operstionss Pashas y Fonded
El fonde necesanio para sostener ¢ oreckmiento de os saldos de operaciones de crédits fus Cubserta

mediante ¢l inoremanio de aperacionss pasivas, especificaments o iravis de W colocacan de pagards
financiercs,

b8 Cabe 0-35, Zona 13

Forw imenacnnal, e Ml Do B
Csferania. C. & L1000

Tel RO FOCH-S000

Far | B S300-4TT 1 Tl
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NOMERD DE OPERACIONES SALDO AL CERRE DEL ARD
Cperackines 2025 | 2024 | Warlackdn 25 2024 Variagan
| Pagards Financieros | 384 | 3% il 126.127,317,13 | 107.503.77500 | 17%
Repartos pashos o 3 -100% - | 0200000000 | 100w
TOTAL 38 5 % 126.127.317.13 | 127.783,775.00 | 1%

Durante 2%, [a captacicn de recurscs a travis de Pagands Finandienas registnt un awmento tants en
el nimera de transacciones come en el volismen captado. Este resultado positive se atribuye a que,
are ufa tendencis generalizada a la bajs de bas tasas on ¢l mercado, la institucién adoptd una posiura
mis conservadors en & ajuste de sus rendimientos, atrayenda asd mayor interds de los nversionistas.

Por $u parte, los sakdos en cperaciones de Repomo, tpicamente utilizadas para cubsir necasidades
Puntuaies oo liquides, se redujeron a cero. Gracias @ los niveles de liquider alcancades mediante |a
THpLackn de pagards, no fus necesarie recurnir a este mecanisma de financiamionto durante el cerne
del periodo.

En consacuencia, la printipal fuente de financiarmisnto para las acthvidades comerciales de lo empresa
proviene de las dos emisiones de Pagarés Financieros (en Quetzales y Délares), debldaments inscritas
en ka Bolsa de Valores Madianal, 5.4,

4. Poslcidn Finantiera y Resultados

B incremento global de las aperaciones acthvas y pasivag, tanta en volumen manetario tomo en
cantidad de transacciones y participantes, nos permite administrar de forma Gptima nuestras
proyeciiones y compromisos fnanderss, Mantener una carters de fondeo v colocacian been
diversificada resuia clave para una mejor gestitn de mantenimiento y renovackn de pasies,

Finalmente, iformamos que o clorme ded afio 2025

*  Activos Totales: Ascendieron & aproaimadamente §143.1 millones, Io que representa una
ligera disminscidn del 2.3% con relacsin a los activos tatales del aho anterior,

»  LUnkdad Meta: El gjevcici 20325 cerrd con una uiilidad de Q97368Z00, logrando un
extragrdinario imcremento del 451% respecto al afe antsrios, mpulsado principaimende por
Eanancias de capital reallzsdas durante of periada.

b =*

1&_ Antonda Solprzand Contreras
esentanie Legal
A LAFISE de Guatemala, S.A.

18 Calls 0285, Do 10

By indmrnisceonall, Bo. wel, Cdoina BH
LaMEREE L. & 0700

et o0 F30-E000

Faa (505 2HETT 00
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XVI. ESTADOS FINANCIEROS AUDITADOS (AVALES)

A. Estados Financieros Auditados LAFISE Valores S.A. 2025

Lafise Valores, 5.A.
Estados Financieros
31 de diciembire de 2025 v 2024

Ty el Iafedene de bos Ausciteres rlu‘|.|-|:r|u.|:|-||Jn|

189



LAFISE

Fafler Valores, 5.4

Indice del Contenido
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Estados de Besultados
Estados de Pamimonso de los Accsomisias
Estaibos de Fluos de Efeciive
Motas a bos Estados Financieros
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Informe de los Anditores Independientes

A los Accionisins de
Lafise Valores, 5.A.:

Opinid
Hemos aondviade lon esiades fmancieros de Lafise Valores, S A (en adelamie la
“Compadiia”), low cuales comperenden ] balance general al 31 de duciembre de 2025 v los
estados de resultados. de patrmmono de bos scciomsas v de Thges de efective por el ada
e terenand en ewn fecha. v sus notas gque inclayen b politicas cotables matersales v otea
o ; icati

En nissitra opumon, 1os estados fnancieros de Lafise Valores, 5.4 por ¢l afio que termaid
el 31 de deciembire de H25 han sido prepamdes, en todos los aspecios matenales, de
cemformudad con pracicas contables demvadas de 1a aphcacion de las regulacsones del
Ienpuesto soboe [a Fenta conbenidas en ¢l Libeo I de ba Ley de Acrualizscién Tnbutamna,
Dieepets Nibmero 10-2012 del Congreso de la Repiiblica de Guatemala y sus pefiormnes

Base para lo Opiwicn

Efectonmes sucstra sudstoria de cosfonmidad comn bis Monmas Infterescionales de Anditorin.
Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas ponmas se descnben mas adelanie en la
seccidn “Rasporsabiliclades de los Andirores e la Auditoris da los Esfadas Firancteross ™
de musstro iofoome. Somos mdependientes de In Conypaiia de conformsdad con los
requeenumienios de Saca gue son aplicables a vmestra anditoin de los extados Bnancieros en
Cuatemala v hemos complsdo las demas responsabilidades de ética de conformudad con
esps pequenmienios. Consadersmos que la evidencia de sediiora gque bemos obtenddo
proporcicna una base suficsente y adecunda parn nuestra opsnsdn

Asunras de Enfsis

I} Bawe de Conrabilidad
Hacemos referencia a las notas 2 v 3 a los estados Anmnciercs. que descniben Las bases
de comtabnlizacidn wilirsdas por la Compaiiia Los estados fnancieros adpuntos han
ssdo prepamados uolimndo prchcas contables denvoadas de la aplicacsin de las
regulaciones del lmpuesio sobre la Renta conterudas en el Liboo [ de la Ley de
Actualincidn Trbotana, Decreto Mimero 10-2012 del Conpreso de la Repiblica de
Guanterala v sus feformas. Conseesenbemente, eolos cuindos finmneicros poede o
ser apropeados para ofros proposios. Nusstra opumnsio no ha sido modificads en
relaciim con este ssumbo.

(Contintia)

e P e et s | d ™
il

AL i -
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Eaflsr Valores, £.4

2 WIWMMMM
Dengumos 1 stencidn o s notas 1 v 212 o los estados fmancieros. La Compadiis es
muismbre de im grupe de compaiiias con las que mantienes saldos ¥ ranscciones
sapmificatives. Muestra opamidn no ha sids modificads en relacidn con esie asmio.

Responiabilidedes de la Adwintstracian v de loi Responsobles del Gobierne de la
Entidad eir Retacion con los Estades Financienoes

La admimstaciin ¢ respemsable de la prepamciin v presentcsin de los esmdos
fmancieros adjmtcos de conformidad con practcas contables dermadas de ln aplicacatn de
les regulaciones del Impuoesto solwe la Rents comtemides o ¢l Libio 1 de la Ley de
Actaalizacstn Tribuwtaris, Decreto MNimero 103012 del Congress de In Bepiblica de
Cruatemala ¥ sus reformas, ¥ del comtrol méerno que la admmmstracion consdere necesano
para pernter ks preparscion de estados fnancieros lbres e incormeccidn material, debida
n fraude o errod.

En la preparacedn de los estados financeros, la adoumstracion es responsable de la
evalunciin de la capacidad de la Compalkin paa contpuar comoe negocio en marcha,
revelando, sepim comesponda, las cuestrones relacionsdas con pegocio en marcha ¥
utilizando ¢ principio contable de negocio en marcha, excepto s la admmmtracidn tiene

[.m:npnnnhlnd:tp:hmndthﬂmﬂwﬂﬂd: I suzpervisidn del proceso
de informacion financiera de esta. | ¢

Resporsabilidedes de los Anditores en lo Aiwditerfa de los Estades Financieres

Mussiros obyetivos son obiener sepundad mzomable de s los estados fimanciercs en su
:mﬂhtmm&ﬁlh&nm.ymmﬁ&m
de mudieris que contengs niseston opmitn.  Sepanidad raromable es us alto grado de
segundad, pero no garantiza que uns suditoria realizads de confomudad con las Normas
meorreccrones pueden deberse a faude o emor ¥ s conmderan ostenales
imdivichalmesnie o de fomaa agregada, posds preverse meonsbicmente que mfhomn en las
mmwhmm:mhﬂ:mlﬂmm

Come parte de una sudieria de conformudad con Las Memmus lntesnacseanles de Aundstoria,
lplxmmd:njmmp’nﬁrnmlljnmﬂmcmnlmmd& mql:l:lnnnp'nfmmn]
dugazite ln suditorin. Tambsén

¢ [denmficamos v evaluames los nesgos de meosrecodn matenal en los estados
financieros, dehuda o faude o emor, diseflamos v aplicamos procedimecnios de
auchioria para responder a dichos mesgos v obtenemos sadencia de audisonia
suficiente ¥ adecusda para proporceonar una base pars G opinedn.

(Contmntia)
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Eaflsr Valores, £.4

El fiesge de mo detectar ima incormeccidn matenal detnda o frande es mis elevada
que en el caso de o incommeccaca matenal debuda a emor, ya que el fande posde
imencioaalmenie errdneas o b elusién del conerel miermo.

Cistenemos cosocamiento del control mtemo relevante pam In anditorin con el fin de
desefiar procedomentos de anditoria que sean adecuados en functn de las
circnnstancias ¥ no con ln fimalidad de expresar una opmsdn sobre la eficacia del
comtrol interme de ls Compaitia

Evaluames o adecuade de Ins polincas contables aphoadas, by mzonabilidad de L
estimaciones  contables ¥ b cooespondiente mformacdn revelada por la
milsrminsiracitn

Conclimmes sobre lo adecuads de la ohhzacion por la admimstracién del principus
contable de pegocio en maacha, v eon base en la evidencia de muditoria obiemicda
conclusmos sohre 51 existe o o una Incertdombre maderal relacionada con hechos
& con condsciones que pueden generar dudas sspmicanvas sobse ba capacidad de la
Compalkin para contmag como negocio en marcha. 51 conclaimos que exzste 1=0a
mnuuﬁmin:nﬂnuLnrmmmmuﬂmhmglmcﬂmnﬁmnrnk
auclidoria sobre ba comespoadaenie § reveladn en los esnndos finsneicros o,
a1 dhchas tevelacones mo son sdecuades EXpieernd wna opinn medificads
Nm:m]mu%mhqﬂad:nﬂmﬂmﬁhmhfﬁm
de nuevtro informe de andioria  §m embarpo, bechos o condictones. futuros pueden
ser casa de que 1 Compaildn deje de sev ua negocio en mascha

Ioos comimacamos con 1ok responsables del polnerno de I Eatsdad & relacadm com, entre
ctms cusstiones, el alcance v e momento de realizacién de la suditoria planeados v los
lallazpos signaficatrvos de la mesdvoria, mcloyendo cualpuier deficiencia s gnaficatin del
comtrol miemo que identfiquensos en el ransourse de naestra anditoris.

Colegiado No. CPA 8190

Lic. Mion Ralasl peairacs C
MPMLM
Colagaedn Mo, CPL.3130
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Balances Generales
Al 31 da diciembre de 2005 v 2004
(Cifras exprasadas e gruetsala)
s 1024
Q Q
Activos
Activos cEncmies;
Efectivo (nota 4) 1,104,134 1510835
Inversiones en invtnumenios Gancreros (pota 5) 45,665 44 467
Porcstn comiente de mversiones & msinamentos
fmancieros a largo plaze (nota 9) 11,207 4E8 12 380,050
Intereses v rendmmentos por cobrar (nota ) 333 645 204 466
Cuenias por cobrar (po T) 10,093 415 Iz
Imgasstos por acreditar (ota B) 40,680 50,247
Gastos pagados por amseipade 368 11249
Total acinves comentes 22,935,357 14.228 533
Activos no correnbes
loversiones en imstromentos fmancieros a lugo
plazo, menos porcudn comente {nota 9 3B IE5 423 100,000
Ieverssones en acciones (nota 100 12270 487 12270980
Inmushie, mstalaciones, equepo de conyputo, neto
(mota 11) 06,332 33559213
Chros Activns - 3375
Total actyvos no comientes 50,532 242 15,730,278

73,487,639 19958 813

Fasives ¥ Patrimonio de los Acclonistas
Pasivos cormentes:

Ciperaciones de reposto par pagas (nota 12) 48,057,198 10256821
Gastos finanescros por pagar (nodn 13) 33,184 6904
Cuoentas por pagar v gastos acunndados (now 14) 50,249 1.008.723
Imgnassto sobee la renta por pagar (oota 21) 132,159 i1
Tow] pasives comentes 48,762 830 11353459
Prsivis fio pofTicies:

Provimon parm indememursciones laboralss (nota 15) 185270 154 854
Depdsats en garantia 30 237 30237
Teotal pasives pe comentes 215,507 185041

Teotal pasivos 48,978 337 11.538 550

Vam 48 978 337 11,538,590
(Continia)
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Balances Generales
| 04
Q Q
Vienen 48 978337 11.538.5%0
Patrimsonno de bos acepomstas:
Capital pagado (noi 16) 1,00 000 1 0D D00
Ublidades oo drstnbudss _ 23,500,302 17420223
Taotal patrimsomo de los secionisias 24,509 302 18 420 223
Compramsses. (nota 23) -

T3 487 639 20058 813

Vinnse notas que soompadion a los sstados finseienos.
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Estados de Resultados
Ahas terminados of 3] de diciembre de 2025 v 2024
(Cifras exprasadas e gruetzala)
a5 x4
Q Q
Ingresos fimancieros (nota 17) G407 021 1,865 620
Gastos financieros {nota 17) (8RS 034) (ST 06
Marpen fiancizre 3,317,987 1288363
ngcimptrmm (mota IE} 15171712 Bi3 4319
Grastos par servicios (mota 18) {(306,015) (738.66T)
hisrgen por senvicios 1.011.157 G472
CGasios generales v de admmestracion (nota 19) (1,310,034 (1. 145877
Unhdad en operacion 539110 237 460
Untihdad (pérduda) neta por deferencial camibiano ] (34,605)
Ohros mgresos, netos (nota 1) 1,420, 255 53,556
Unlidad antes de impuesto sobre la renta 6,540, 367 256,821
Dipaesio soboe ba rentn (notn 21} 5501 B8 {70 958)
Cianancia peta 6,089,079 195,863
Viéamse nodas que scompaiian a los estados fnancieros.
L
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Estndos de Patrimonio de los Accionisias
Ahas termeinades of 31 di diciambee da 2025y 2004

Laftvr Vaforer, K4

far apreeedes o querzalas)
U ralsllsides o dasarilrmilas
Cagattal Easeirva Tatal del
pagada legal Tspanill Tatal e —
Q Q Q Q i
Sakbo @l 51 de dacieinbee de M0 1200 00 2754 2E8 1455 45T (et T L LB 230 005
prasodos malcrsicn - = {3683 (3583 {2,585)

Trsaladds rowrrvn legal = iy Tl 2.797) - -
Comanaia e = = N -1 I | 1T I x)
Saldo al 31 de diciembee de W04 1 ) A TRTAES 14 KR OEE 1T ARLED 1B 4223
Tiraalada reserva legal R {9 Tﬂ!-]
TR i) [ -ﬁ..m{l?? 'I-.m.ﬂ'-"i

Sakli &l 51 de divserbve de 24 1 200 o0

Ve trelin que acctigegian @ ko elakes Tbande

— T 'l'-llln.ﬂﬂ E MIE‘!-IR ]L'HE
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Estados de Flujos de Efectivo
Ahbor revminados o 31 de diciembre de 2025 y 2024
(Cifras exprasadas e guataales)
2025 2024
Q Q

Fhyos de efectnvo por actnvudades de operncron:
Gamancia neta &089.079 195 863
Partndas de conciliscatm entre ln oibidsd neta v los

Dinjod petos de efective aiados en bas activadades de

OpETACiG;
Intereses v remdsmientos fimancieros (250,257 (204,741
Gastos financieros 501,980 53309
Ubhdad en venta de activos figos (1,351 934) =
Gasto de imgnaesto sobee la renta 551288 70,958
Gasto por depreciaciones 17450 32 860
Gasto por provissbn para mdemmzaciones A6 29,764
Dhferencanl cambanno 61008 179440
Pérduda por negociacién de tingos vabores 357054 23973
Ingreso por drvedenidos (T4 458) {10 S

3 320650 210218

Cambacs netos &0 actvos ¥ pasives operatnios,

Inverssones en instrumsentos fnancieros (37451431 1,520,421
Cuentas por cobrar {196 B206) (36.943)
Tigraestos por acreditag 9567 24,580
Gastos paghdos por anticipado 1R8] (10.948)
Otros actvos 3,375 .
Operacionss de reporio por pagas ITEODZIT  (1.451,791)
Cuentas por pagar v gastos acurmilados (48R AT4) (1 981648)

(#12.391) _ (1.926.325)

Flmos de efectivo usados en actnadades de

OPETACIOn 4 408 050 il ,Tlﬁ,lﬂ'?]
Inbereses v rendmmentos financieros recibados 61103 211,954
Intereses v rendmuentos fnancenos pagados (535, 7607 (355415)
lmgpusesto solbwe la rents pagado (430,010 (31428
Fhygos metos de efectivo usados en
actrvidades de operaciin 4213352 (1, 550,%540)
Fhyos de efectivo por actnvidades de imversidn:;
Antscipes de diradendos (4.675.351) -
Drvadendos recibudios T6 458 70,540
Fhejos metos de efective poovistos pof
actrdades de inversda (4396893) 10580
Van (383501 (1480004
(Conlmia)
£
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Estados de Flujos de Efectivo
2025 1024
Q Q
Viencn {385,501} (1, 450,004}
Drismnoacidn neta en el efective v equvalentes de

efectivo {385.501) (1,450,004)

Efective y equavalentes de efective al micio del ado 1,555,302 3.035, 306

Efective v equavaleates de efective al final del afio 1,165 801 1,555 302

Informacion Complementaria
a) Lasggmente es |a integracion del efectnme v equnmlentes de efectivor

31 de diciembire
pull 1 204
Q Q
Efectivo (nota 4) 1,124,136 1,510,835
Inversaones en mstramendos Boacierod (nota 5) 43 655 44 467
1,166,801 1,555 302

b Partdas no monetanas

Par la venta del mmmseble o metalaciones, no e recibsd efective durante la
tramsaccitn. En primers mstencin, la contraprestacidn se realizd mediante In
adepasicidn de accaones. Postenommente, estas acciomes fiaeron vemdsdas; al 31 de
dsciembre, el monto comrespondienie a la venta de dichas acciones mm penmanecia

pendiente de calwa.
Vémnse notas que acompadian a los estados Anancieros.
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Notas a los Estados Financieros
31 dw diciembre de 2023 y 20M

1

Constitucion v Operaciones
Lafise Valores, S A (la "Compadiia™) fue comstitusda conforme las leyes de la
Repihlica de Crumtemala el P de noviembre de 1989 pam operar indefimsdamente.

Su princapal actividad consiste en la realizacion de opemciones. de agente de valoges
v de miermedhaciin en rmsaccrones financierss operands bapo 1a repulaciin de 1a
Ley del Mercado de Valores v Mercancias v €l reglamento intemo de la Bolsa de
Valores Naciomal, § A

La Compailin es propeedad en un 99.998% de Ia entidad Finance Exchange &
Tradmng Company v en uo 0 002% del seficr Fobert Joseph Zamor Llanes. Sa
comtrodadora alioma es la entdad Lafive Group Panama. Ine. comtinada en la

Repiiblica de Panama

Exv el curso ondansnio de sus operaciones ¢ realuzan tramsaceiones sugmiieainvas con
compadiias relacsonndas, prncrpalmente por cobro de comessones por senvicios y
por la realizacion de operactones de imenidin.

Sus oficinas centrales estin whicadas en la 16 calle 0-535, zema 10, Terre
Internaciomal. oficna 901, cindad de Gimtemala

Bases de Preparacion

a  Baw de Contabilidad
Las palibcas comtables unhradas para la peeparacién v presentaciém de
informacetn finnnciern esthn de pcuerdo con pricticas contables deneadas de
Ia aplicacson de las regulacionss ded lmpuesto sobee Ly Benta contenidas en el
Libre I de 1a Ley de Acmalizaciin Trbwana, Decreto MNumvere 10-2012 del
Congreso de la Repiblica de Guoabemala v sus reformas {en adelante “las
rrglﬂm-ﬁ:l[qnmmhrhﬂmh'}

b Base de Medicidn
Los estados financyercs adyuntos se prepararon sobwe a base de costo nahzando
Ias polincas contaldes que se descnben en la nota 3.

¢ Moneda de Presentaciin
Los estados: financisros estin expresados en quetzales (), In moneda de carsa
legal en la Repdblica de Guasiernmala Al 31 de daciembee de H025 los tpos de
camibio de referencia del Hanco de Crstemals v del mercado bancano de
divisas estabam alrededor de QY766 = LTSS1 00 (QT 71 = USS] 00 para H24)
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Notas a los Estados Financieros

d Estomaciones Contalles
La preparncsin de bos cstados Bnancieroes roquens que bn sdmamastracion realice
clertas estumaciones ¥ supuestos gue afectan a los saldos de activos, pasivos ¥
resuliados. Los saldes finales pueden difens de estas estimmaciones,

3 Politicas Contables Materiales
La mformscion contemda en los estados financaeros adjanios v sus notas ha sado
preparads v es responsaiilsdad de ks admumstracion de la Compadida

U resusmsen de 1as prncipales paliticas commbles whlirsdas e ln preparscadn de los

estados fnanciercs se pressnta a contEruacan:

a  Eguivalentes de Efeciive
Se consideran equivalentes de efective Ins ioverssones que son facilmente
comverttbles a efectivo ¥ que vencen dentro de los tres meses sgusentes a la
fechss de los estados Imancieros.

b leversiones en Instrumentos Financieros
El portafolho de mveraomes en mstumenics fmancieros comprende lo
Saucnbe:

i

i

fid.

Titulos Valares

Las mversicnes en tifules valores se registran al costo de adaqudsiceéa sin
comssderar las comimomes y obtvos carpgos smulares mcumidos en Ia
compra. Las compras v ventas se registvan contablemente en la fecha de
In ramsaceabn.

Fondos de Inversidn

El repistro contable macial se efecnia &l costo de adquasicsén.  Las
mnversiones adiciomales v los reizros s= repasitan en la fecha de I
EransaccIon hlﬂ:ﬂn.h::cn.h:i:l_rnﬂ:l.:lulbdell mversiom con base en
el valor reportado en el estado de cuenta respective.  Los rendimnentos
gensrados por ln mversicn se reconocen en bos resulindos del afko,

Operaciomes de Reporia

Las mverstones en valores mantemdos bape acuerdo de revenia se
registran al costo de adguisscion.  Los rendsmientos gemerados por el
plaze ¥ preco de reventa pactada en el contrato de reporio se registran en
les pesulindos del afio conforme se devengan con cargo a bn coenta de
miereses ¥ renchmsendos por cobrar
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Notas a los Estados Financieros

¢ Caentas por Cobirar
Las cusntas pod oobaar ¢ registran & su valor nomnnal ¥ no devengan inteieses,
Los saldos que se consaderan imecuperables g2 rebajan del activo con cargo a
los gesuliadios del ailo en que se determina esta siuscatn, de acuerdo oo los
procedimaepios establecidos en ns regulaciones del lopuoesio sobee la Renta

d Imversiones en Acciones
Las ioversiones on acciones &0 tegstan al costo, independeentemente del
pofcentaje de partcipacion en el thule pagado de la entidad en ks que se ene
la mversidn

¢ Immuehle, Instalaciones v Equipo de Compato
i Actives Adguinidos
El inmuseble, instalaciones ¥ equipo de compuato se contabalizan al coso de
sdouesacicn, Los desemboleos por renovacionss v mEjoras Imponantes qoe
extienden 3 vida Gl estomada de los actvos se capitalican, moentras que
los desemboluos por reparaciones v manlenimento se capgsn conbs los
resultados del afio a medida que s= efeciian

Las wnlidades o pérdidas por la venta de estos activos se defermmnan
comparandn e precio de venm con ] valer en hbros del active vendido; v
s reconocen en olros mngresos o gastos, en el estado de resultados.

El immueble, mstalaciones v equipo de compuio s deprecinn por el método
de Hoea recta uhlizando porcentajes que no exceden a los pemobdos por
las regulaciones del Impaesio soboe la Renin.

Les porcentages de depreciacsin anual uhlizades se detallan a contmuacidn:

Descripoian Y
Innueble 2.E0
Instalaciones 500 % H0.00
Equepo de computscién 0 W0

El gasto por depreciacion se registra contra bos resultndos del afio. No se
ssipgna valer sessdual alpane a bos activos Gpes totalmente depreciados; e
costo ¥ ba depreciaciin acumulads permamecen en bas respectivas cusnins
hasta que estos actvos s= venden o e retiran.
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P

Operacionss de Reporta por Pagar
Los fomdos obtemdos medianie el otorgamuento de myveriaones en valores bapo
acuerdo de recompra se registran al costo coma pasve. Los tifulos valores

olorgados conuo parantia s manteenen registrados como active.

Los rembimmicnios generndos por el plazo v poecio de tecompea pactado en ol
contrato de reporio se regstran oomo gasio o los resudtados del adio comforme
s¢ devengan con abooe a la cuenta de mbereses ¥ rendmaientos por pagar

Provisiomnes

Se feconocs WA provisidn cumnds se tene wna oblipacién legal o dmplicies
coing resaleado de acontecomientos pasmios v o8 probable que s tequien de
s aproxims & =0 valor de cancelacson, mm.p.lr&:ﬂ:.ﬁ:runitrm:
defintive.

Cuentas por Pagar
Las cuentas por pagar s regiatran a s valor pommnal ¥ 60 devengan inteieses.

ludemmizaciones Laborake

Conforme a lo establecsdo en el arficulo 82 del Codige de Trabago de la
H.ep.l:h.l:lckfl:.utﬂnlh los patrones benen In obbgacnion de pagar o sus
erplesdos v wrabajadores en caso de despudo imusnficado, una mdemmecién
equavalente al suelde de un mes por cada ailio rabayado a su servaceo, o a s
beneficuanos en caso de muerte segim el articulo 85 a) del muans Cédige. La
politica de |a Compafiin es pagar indemmizaciones laborabes en todos los casos
previstos pod el Codipe de Trabajo.

Se comEabalizn una provesson, que no excede del limate maxime permmbde por
las regulacvones del Impeesto sobre la Renta, pam csbeo el pago de
odemnmizaciones laborales. El incpemento a la provisidn se constinaye con
caggo & los resubindos del afto v los pagos por mdemmzaciones se CAMERN contra
In proviside registrads pars el efeco.

DMividendos Decretados

Los dividendos s decretan conforme a la antonescidn de la Asamblea General
de Acciomstas, de conformodsd con las despesiciones legales aphcables,
rebajando la cuenta de utilidades no distnbnsdes v registrando naa ouenta por
PagA

Resera Legal

D acuerdo con bos articulos 36 v 37 del Codigo de Comerao de a Repriblaca
de Guatemala, todda sociedasd deberd separar anualmente coms aamm e caco
por ciento (5%) de la wtladad neta de cada ejercicio para fommar la reserva begal.
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Esta po poda ser dasinanda en forma alpona entre los accicmasins simo hasia
la hiquadacién de L seciedad. S embargo, aoualmente poded capitlizarss ¢
excedents del cinco por ciento (3%8) de la psma cuando la resenva legal armal
enceda el qomce por ciento (15%) del capatal pagado al coerre del gjercicio
mmedhiato mtenor, sm perpzcio de sepur reservando el cmeo par ceendo { 3%%)
anual mencionado anfervormente

I  Reconocimiento de Ingresos
i lingresos Financieros
Los ingresos Gnadeseios comprenden interesss gaindos en inversones en
mstumentos  fnancieros v oen ouwentas  bancanes,  rendimeentos  de
operacicnes de reporto ¥ ganancias en negeciacidn de tinlos valores. Estes
se reconocen en el esinde de resulindos por €l métode comabls de lo
devengado v de conformudad con los valores ¥ concepios consignados en
bos documentes: contables de respaldo.

Cualaqimer penma ¢ descusnto entre el modge mecial de un mstniseeato ¥ &
monso al vencimdento se amomiza durante el plazo de la mversidn ¥ se
eI COn0 mgress o gaio fnancieno, segin cormesponds.

ii. Ingresns por Servicios
Los ingresos por servicios inchryen s comessones por adnupistracién de
fondes de imernim, semacics de comretaje v anmendamoento de memuebles.
Estos se reconocen en el estado de resubtados por el metodo contable de lo
devengado v de conformudad con los valores ¥ concepios consignados en
bos documentos conmtables de respaldo.

ikl. Oros Ingresos
Los inpgresos por divedendos v omos mgresos no refacionades con Ia
operacicn de agente de valores se reconocen en el sstado de resuleados por
el métode conmble de lo devengado v de conformedad con los valores v
comcepbos consignades en los dooomentos contables de respaldo.

m (astos
Los pastos s= contalnbizan bajo el méicdo coniable de ko devengado v de
conformedad con los concepios ¥ valmes comsignados en los docimmenios
comtables de respaldo.

o Impuesio sohre la Renta
El impuesto sobre la sentn es €] snpuesto que ge detenmana sobae ] toal de
ingresos bnsos gravables, com lipaidactones memsaales v e determuny v
regsia contablemente ubhzando las iasas unposittvas vigenies durante el
periodo de reporte.

Cualgquner ajuste sobee o mpoeao a pagar con respecio 8 ilos anbenores se
feglra con cargo a los fesiltados del 4o o que w6 confimme este maste.
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i Tramsacciones, Actios ¥ Pasvos ea Mooeda Extranjera
Las tramstociones, BCavos ¥ pasvos en meneda extiaajora s contabilizan a su
equavalente en quetzales unilizando ¢l nipo de cambic vigente cuando e pealaza
la Bransaccsn

La gansncia o pérdida por diferencial de camdno que resules entre by fecha
cuando &= reprstra el activo 3o el pasive en moneda extrangera y la fecha de su
cobro o paga, o la del cierre contable, se registra contra los resubiados del afio,

Los montcs de ingreso por diferencial cambiano por remedicsin de actrvos yvo
pasavos que a la fecha de cverre del ejercicre contabile atin no han sado cobrados
vio pagadoes s¢ comsideran como un mgrese afecio pam Ln deternumacion del
gasto por unpuesio sobre L renta

4 Efectiva

El resiumen de esta cuenta es el sgusente:

31 de aliciembre
025 24
Q Q
Cazn 300 300
Hancos en momeda local 155,206 205
Baneos en imaineds extrangern DR 430 1490120

= e

1,124 136 1,510,835

Al 31 de dictembre de 2025 euia coentn incluye saldos en moneds extrangera por
UsSS126.352 (USE193.365 en 2024) comverndos al tpo de cambio de cierre
{véase nota X
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loversiome @ [astraimsratos Finascieros
Bl prsumnen de esta coenta al 1] de Sowesdboe de 2005 ps ol ngamie:
Taas de
s fmloaiiraris Coole i Cirtia &
sl Vet imisnla L% Q
Fonda dr omorruan
Lafise Fonda &0 Ahorsn m délarm 1 WM Iruderfimictn 595K 45 885
Toaul s eauednes &6 D i Galaioe ok 45 45
Hl sramurn de wutn cornita al 31 de dowssber 30 2004 exoel ugmaemie
Tuia de
rendusiszia Coivin v o po
annal Venrimisnrm 5% Q
o e pvyeruan
Lafse Fonds & Abarso ca ddlaies 3. 3% Risde forinds: 5, T# 44 46T
Total mvengoney e mminomesiow fnancymoy 4 467

D sovewdo con Jaw condiyomes del dondo de mverson ne b e o vescuen Sefimice v el wlide puede ey pennsdn
o cuka hginie] e

Al 30 de duarsslec de HITS y 2004 la svverdn e o Fondo de lovensds dmoounsdn “Lahise Fordo &0 Ahora e
il s commadera douss eqaaleste de slecyo
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& Intereses v Rendimientos por Cobrar
El resamen de nmmnrlsnﬂ.m.

Inteveses por mversiones en  mstromentos
financieros
Rendimiemos. pod conpin de valoges

Laflse Valores, .4
31 dde diciembire
i | P 24
Q Q
24 875 20 456
128.TH) -
i3 5 204 466

Al 31 de diciembre de 2025 euin cuentn incluve saldos en moneds extranjern por
LISS43 004 (US40 T20 en 2004) convertidos al tipo de cambio de cleme (véase

noda el

T Cuentas por Cobrar
El resumen de esta cuenta e ¢l sigmente

Viema de seciones a)
Anticipo de drvidendos B
Criemtas por cobrar relacionadas
Depdsite en gamatia

Central de Valores Maciomal, 5.4

31 de diciembre
W25 2024
Q Q
4,594 006 i
4,673,351 -
T46.357 26943
77.412 .
269 260
10,093 415 2722

Al 31 de dicsembee de M025 esta cuenta incluye saldos en moneda extramgern por
USS12TRS1] (USS2,06T en 3024 comvertados al tipo de cambia de caerre (véase

nein 2}

a) El saldo de hn.uﬂ:umuﬂ:aanﬂnﬂre&ﬂm]ﬁmﬂﬁmﬂﬂlfmy

(Care) SEL.

b} El mldo de anticipos por bos anticipos a dovidendos es por US56100000 otorgado

a Fiance Exchange & Tradmg Company.

5 Impuestos por Acreditar

El saldy de esta coents commesponds a crdditos fiscales por impuesto al valor
apregado v retencicnes de mmpuesto al valor agregado
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L Invertisnes o Insirumentos Financierss s Large Plass
El eesmsien de iaa cacita al 31 de Goambee d 2005 & ol apmenie
Tasm de Casto 0 Casio éa
ol aoual \ rocenicais [ 1551 Q
F= titedos valooes:
Lome spoue
¥ ovwreshee
Bosos Conpaairres. Lafae Groug Panamd 550 2008 U AT 05 11 M7 68
Crisfizades Boproembatives & Boues del Tewno
fon pox ol Ged de I Hrpidlica de TGy Jusin 2032 ¥
LY dha com vy I che 8, 100 (N TS e 21 - LBk B4
Beooi de]l Meusteno de Hacinds v Crddiis Hmarmiar
Pbshico B s 4 Bl HiES 4EITRE I7 0RO SEE
Toeal & m i
Ersb ieiin 49481911
fa) Dentre & cuios h oilld itcknds o torheads b comm i all Fade e para

ﬁﬂtmmmﬂl-&ﬁhﬂ}kﬂ{\wmm
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El pewumurn de ety coenia al 31 de dcarmsber de 2004 ou ] ngnaenir

Tana de Casin sn Covin mo
imbemes amual Veasumars ] L]
B litnls vitkodes
Fatrr agmic
¥ ol
Flomare Corpamanrios. Ladie Croug Panamd 00 M LA 000 TLAEROs

Crrficades Representainics & Bonoa del Traora
emmdoy g ol Gobieme de b Repiblics de Ty Chomabae 1025

Crumermals com valor posnal de Q1 1000003 (a) TS ¥ e 00 - 1120046
Suly nosal 12480059
Mmoo porcén comcnie die arerTuooes. (12 380055}
Total poicsdn b Cidneme e
LI ETRAMET =] ‘unbunezhs.
Emancicos 0 D0A)

() euiro 8 cvien cortificadons oieh uxlude & coaficnds clepsbs s paaitia ol Fedaoimmso de Gaasntis para
Oyperncionss. Buruinles, Dol de Valores Macional (véase s 17}

1]
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[} Inverslenrs qo Acclonei

Bl prsuanen de esta coenta al 1] de Sowesdboe de 2005 ps 2l ngamie:

Valar S
Peacemiage de Svamera i weimin Al ot &0 Cuain &0
Eutidnl e The st v Ay Q Lisg 4]

Anreedsdons [afive dr

Coasarenala, 5 & Eirta 1050000 1] - BI040 00
Lafne 54 Py 1,685 1,060 . 185 000
Hoba & Valores Macomal, 5 A L i) 1 D D - B8, 0D
Pescopital Corpoaanon (1] L1k6 . 11,506 WART

123787
H gesumsrn de es corais al 3] de dewessher de 2004 o el ugpaenie
Valor Hild
Pasrcentje de Sumera de meaminal Lok en Cgnin en
Eidad Firtiout A Q s 0
Acdresdsdon Lalie &

Craapermale, &4 R 1.0 (30 1] - 04000 GO0
Lafine, 5 A W 1685 1.0 - 1 SES GO0
Biolia e Viloves Meciomal, 504 [} i) 1 10,000y B 0000
Bargmanl Caporaiim 5] 1116 . 11,606 R0

12270580
b

210



& LAFISE

Laflse Valores, .4

Motas a los Estados Financieros

(a) El porcentape de partscpaciin por estas mnersionss es menor al 1%

(b} Durante el ato termonsdo el 31 de dociembee de 2025 se realneron dinadendos
por Q62,105 v QL4353 (050,000 v QL0909 en 2024) por les myveraones en
acciones de Bola de Valores MNacional 5A v de Biespitsl Cosporstion
respecinaments, registando 1 mgreso total de dradendos por Q76438

21
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Lafir Valarer, .4

il Inmmehle, Instalaciones ¥ Equips de Compois, nels
El ssovinpasto coutabie de cvla oocnta gan =] e soiimmiade el 3 de decmaleie e HI0S i i & Comiuroaiesin.

At

jara

Foi Jomiicid
e atives

B S Insialariomsy i rompmin Taial
Q o Q Q o
Comin
Saddo al oo del o LB TS SRR 004 &40R% B 45T 11063451
Hlajas . - (R0 - {10378
Blagas po vemim {16 367 T8N {820 . . (01,002, T
Sl al firnal el s . - LENTE] B AT 80,780
Dirprecisciin sriennleds
Hakile: ull firacie el il (T.257. 44Ty 5087150 (41,338 y (7807375
Depreciaciin pain del afic - (3005 (12484 - {1749
[Flagas . . 1057 . IAT2
B, o veta T 257 40 51k 25 : . T
Saldes l Eral el who - - (43 548y : {43540
Sl W
A e el aflin ENGERE] 158, T pr ke ] 3355401
Al Bmal Al wio - RS 45T

: RESs e oe3n
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Lafir Valarer, .4

El pervumseuio contsble de muis comis por o sdo treansdo el 11 de dcsrmber de 20024 w0 svnene 8 conbmusciie

Sl il doced 2wl

Hagun

Sadde all fimal del s
Depreciscion sovmiiliis

Salder ol e de] alho

Deprocascsin grlo del s

Sadde ufl final del mio
Sl i

Al s del sdn

Al Boal del wio

g
para
Egguegn aslgu s
[nimel e et e beners e ¢ asing il e milivas Tatal
Q 2 2 Q 2
10587, T7S kS 00 B 20 BSAST 11 A3 475
s a EED B0 - i
R S N | BSAST 11363451
(T2 74400 220 {2500 {034 687
- [ rks] (36,335 {32,550
5 2 ]mo0r4 003
(LT A 508,150 (LA {7 RO7 37K
100333 |42 T 40 1RT B 45T
3100333 118 T4 i S 45T 335500

B
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12

13

Dperaciones de Reporio por Pagar
El resamen de esta cuenta al 31 de docrembre de 2025 ex el aguente;

Precino
de recompra Vencimiento Q
Contrato gnraotzado con Bonos
Corporatrvos  Lafise  Group
Priaaiak 105.00%% Enero 2026 00 (M0

Contratos por  11556,191,E11
parantizados  com Bonos
Cospogatevos Lafise  Group
Pamansd v Treasuy Bond Dell25%%a Deeneoa
CFM 105 85% agoste MI2G 47457 198

42,057,198
El resumen de esia cuenta al 31 de daciombre de 2024 es el siguense:
Precio
de recampra  Ventimisnta Q

Contrabo garantmzado con Bonos
Corporatrvos  Lafise  Group
Pananah 105.00%% Enero 2025 00 6H)

Contratos por  USS1,253 123
parantizados  con Booos De enefo &
Coesporatrvos  Lafise Group De 10400%a  dicsembee

Panam 105 85%% 05 O A56 BR1
10,256,881
Crastos Financieros por Pagar
El saldo de esta cnenia commesponds o rendmucnios por las opersciones de reporto
por pagar

Al 31 de deciembee de 2025 esta cumnta mcloye saldos en moneda extrangera por
17556,200 (US$11,189 en 2024) convertides al tpo de cambio de cieme.
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14  Cuentas por Pagar v Gastos Acumulados
El resumen de estn cuemta o5 ] symuente:
31 de dliciembre
1025 20z4
Q Q
Imgrusstns ¥ contnbuciones DEE 157 26373
Gastos, por pagar 183,903 120,956
Caemtas por Licu dar () 39,855 B33.24
Prestaciones laborales 21,726 21.612
Cuotns patromales ¥ Iabomles 6,518 6,518
520,249 1.008.723
(ay Al 31 de caciembre de 2025 esta coenta mchive saldos en moneds extrangera
por LS5, 200 (LI55108,128 en 2004) comvertidos. al tipe de cambio de cieme
(veave mota Jch.
15 Provision para Indemnizaciones Laborales
E monyarmenho EEI-.Hb:I.E &' e4la cuenta se resume 8 rmhm.nnﬁn
Aibos terminades ol
31 de aliciembre
W25 024
Q Q
Saldo al imeio del ado 154854 125,090
Preonsein cargada a los resulindos del adio 30416 29,764
Saldo al Anal del afo 185,270 154,854
16 Patrimonto de los Acclonlstas

Capital Pagada
El capetnl susonizado, suscrvto ¥ pagado es de Q1000000 disenbusdo en 100, (00
acciones comumes ponamativas con vabor nomunal de Q10 cada una,

25
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17 Margen Financiero
El resumen de esta cuenta es el simunente:

Inpresos Anmuceres
[mtereses por mversiones en tnbos valores
Remdsmicntos co operaciones de reparta
Intereses bancarios
Femdsmientos o fondo de imvermidn
Total ingreses finencicros

Grasios financaeros:
Fendsnuentos en operaciones de separto
Perdida por negociaceon de tiubos valores

Total gastos financieros

18 Margen por Serviclos
El esumen de esta cuenta s &l sigunente:

Ingresos por senacios:;
Conmsiones por servacios
Arrendamuento de nomueble
Condain b adaii i e ond

Taotal ingreios pof servictios

Total gastos por semaces

Laflse Valores, £.4
Afios terminados of
31 de diciembre
2025 W24
Q Q
247,043 764,275
5,516,729 G52 406
- 108 482
42051 350011
1.198 1.45%
6,407,021 L8635 625

{501 980) (553,001}
(3E7.054) _(23.973)
(859 034) (577.064)

5517 987 I_2B% 363

Adfios terminados el
31 de diciembre

2025 24

Q Q

0,483 408,054

4249 605 425385

681,084 -
1,517,172 233439
(506,01 5) (738 667)
[H6.015) (T3E.667)
1.011,157 94.772
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1% Gastos Generales v de Administracion
El resumen de esta cuenta es 2l semments
Adbos terminades ol
31 de diciembsre
225 2024
Q Q
Sueldos v salanos 446522 437,350
Cuotas de Bolss de Valores Macional 5 A 120,000 120,000
Honoranios professonalss 113203 103 496
Prestaciomes Labarales 93921 92 568
Amendamienios 2205 -
Impuesto Gmaco sobre mmuaebles BT 615 BT S04
Mamienimiemo v hopicza de edificacs B0, 705 TLU57
Procesammento de datos 64,603 57,363
Diiros gastos de persoaal 26623 25412
Diras cootas asocacIones I'ﬁ.m -
Indemaizscicnes (Bota 15) 3416 29,764
Conmmicacionas TrON% 21433
Parquea 0,702 13,709
Depreciaciones (nota 11) 17454 31E60
Crmstos vanos 26,635 21,101
1300034 1145877
W Oiros Ingresos, neto
El resumen de esta cuerta e5 &l sigunerte:
Afos terminadas el
31 de dliciemlre
25 024
Q Q
Ingresos:

1 en venta de activod 1.351.934 -
Inprese por dividendos (noia 10} T6.458 70,950
Cares 1477 2

L 425 BaG 70,552
Camsdoes:
cqundiacy de operaciones - (35
SEMVICHDS VATION (2610 06976}
(5,610 {7,026)
1 A0 255 63 P66

f)
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11

Impuesto sobre la Renta

Las declamcscnes jurndas del imguuesto sobre Is remta presentadas pos s Compadldn
po los afbos termanmsdos ] 31 de diciembre de 2021 al 2024 v la gue comresponderd
al 2025 estan supstas a reveson por parie de las autondades fiscales

El degecho ded Estado par efectusr la revisitn prescribe por el mansourso de castro
afios, contados a partir de la fecha en que se produpo e vencmuento para el pago de
la obhigacon.

De conformadad con el Libro T Impoesio sobwe la Benta del Decreno Nimero
10-2012 ded Congreso de Ia Repiblica de Guatemala publicado el 5 de mnrzo de
2012, a partir del | de epero de 2013 se adopto el régemen opcsonal sumplificado
ndnrwhﬂyﬁhnﬂﬂmhdﬁhmﬂmﬂnmh
la renta, que establece para los periodos de hqudacian mensual, un po noposstivo
de 5% sobde la renta mopotible monsusl hasta Q300000 mbs um ™% sobie el
excedente de la remta impomble mensual soboe este momo, oommsderands como
renta mapomble o] total de ngresos afecios

Adicronalmente, las remtas de capatal ¥ las pamancias de capual estan gravadas con
un brp imnpesative de 10% v 1a recepestn de dividendos, ganancias ¥ atibdsdes eoth
gravada con un tpo moposative de 5%,

El gasto de smpuesto sobae a remta por el afio termnnsda €] 31 de diciembiee de 2025
ascendso a (551 288 (0958 en 20040,

La itegracein de la determmnacion de la repta mapomble v del gasto de impuiesto
sobwe la remia se resame a contmuacion:

Ao terminados el
31 de diciembire
2025 2024
Q Q
Rentn bnea (toinl de ingresos) Q362107 2,770 D60
Menos:
Plendas exentas v no afectas (2086.911) (1,264, T63)
Riemns de capatal (170601 (457 241)
Fentns afectas al 3% (320.514) (210,595
Blenta mmpamble 5,184,081 197 457
Tasa mplicablbs ™ T4
Ciasto de mmpuesto sobee la renta aplicable
a actividades lecrstivas afectas al ™ 362 BRG 13822
Vin 362 BB 13822
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Asioe. terminados el
31 de diciembire
is 1024
Q Q
Vienen 362 BH6 13812
Miis: mapuesio sobre la renta aplicable a
actradades ucrativas afectss al 5% 15005 10,530
Gty de ampuesto  sobfe la fenta
aplicable a actividades lucratmas ITEe11 M.352
Mas: gasto de mmpuesto sobre la renta
aplicable a rentas de capital 172317 46,606
Crasto total de arpuesso sobae la renta 551,188 T 958
Menos pagos darectos y retenciones (415 055 (70,027
Impuesto sobre ba remta por pagar 132 194G 93]

22

Las defermanaciomes del gasio de= mopuesto sobre la renta antes mehcadas se
prepasaron en todos sus aspectos ssgruficatves, de conformudad con lo despuesto
en el Libeo [ de la Ley de Actuabizacidn Tributaria, Decreto Mimesa 10-2012 del
Congreso de la Repiblica de Croatemala v sus reformas, que contsens |a regulacaén
aplicable al mnpoesto sobre la renta. Los montos que se declaran podrian estar
sugetos & cambacs postenores dependiendo del cnteno que apligoen las meiondades
fiscales cumndo anahicen ks tramsacciones

A partir del 1 de enero de 2013 cobrd vigencea s regulscion de Mosmas Especales
de Valorscidn entie Pames Relaconadas. Esta regulacabn est contensda en el
capitala VL Libro L articulos del 54 al 67 de la Ley de Actualizacidn Tobustarna,
Decreto Namero 10-2012

Ellﬂuidqncmtunilmlﬂpnﬂzﬁdbucrmﬂinunﬂiﬂ-lﬂﬂqu:mhmh
Lev de Acuahzacson Tritnwsiana, estableciendo en ¢l ardculo 27 wransitono de este
Decrete que las Nomass Espociales de Valomcsba entre Panes Relacionadas,
tomarian efecto v aplicacion el | de enero de 2015,

Saldos ¥ Transacciones con Partes Relacionadas
Lo estados financieros inchoyen los sygpnentes saldos con partes relaciomadas:

31 de diciembare
025 2024
Q Q
Efectivo (nota 4);
Banco Lafise Panama 146,626 B48 430
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LAFISE

Laflse Valores, £.4
Notas a los Estados Financieros
31 de dicieenbore
2028 224
Q Q
Inversiones &0 neinsoenios  financieros
{moitas 5 v %)
Bonos Cosporatvos Lafise Group Panama 11,497 488 11.359.013
Lafise Fondo de Ahormo en délares 45,665 467
11,343,153 11,403 450
Indereses v rendimnsentos por cobrar (nota §):
Por Bonos Cosporativos Lafse Croup
Panasms 103 =44 113 5]
Cuenta por cobsar por anbcrpo de diadendos 4,675 351 -
Cuenta por coberar custodia de valores.
Banco Lafise Panama &5,603 -
Banco Lafise Costa Raca 4219 -
10,822 -
Inversicmes en accrones (nota 10}
Arrendadora Lafise de Guatemala, 5.4 10,400, 000 10 400, 000
Lafise, 5 A 1,685, 000 1685, 000
12,085, 000 12083, 000
Cuentas por pagar
Cuentas por luqudar 5162 1.20%
Los estados fnanciercs mchiyen bas sigmenbes transacciones con partes
relacionadas:
Adios termminados ¢
31 de diciembare
20zs iR F ]
Q Q
Tigresos fNABCIETOS ¥ POl SETVICES
Iniereses por anversiones en tiedes valores 656237 GRS 603
Rendimzenics en fondos de orversiom 1441 1,435
Commsiones por servacios bureitiles 337300 54.907
904 978 742,145
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-LAFISE

Laflse Valores, £.4

Notas a los Estados Financieros

1} Compromisos
e La Compafiia adnuneitra dos fondes de iversion mecntos en el Fegestro del
Mercads de Valores v Mecaneias denominados “Lafise Fondo de Ahorro e

Ouetzalss” v “Lafise Fondo de Ahomro en délares de bos Extados Unidos de
N

Como admimstrader de los Fondos de Inversabn, la Compailia es responsalsle
anibe derceros del cumplmuento de las obhgaciones conbenidas en los contralos
sucnitos, inchryendo o cumplimsento de las oblipactones Bocales aplicabless o
los Fondes de Imermon  Los regestres v la mformacién de los Fondos de
[nverssdan mo son suditados por suditores mdependhentes.

= La Compadidn e fidewwomatente adherente del “Fadescomise de Gammtin pam
Operaciones Bursatiles, Bolsa de Valores Maciomal ™.

De acuerdo con el contrate de fidesconuso, cada Agente de Bolsa deberd apostar
las sumas en efecave wWo los valores emitides por ¢l Esade de Guademala (a
través del Mmssteno de Fenanzas Pl.'l:-l:r_u_:lnpn-rr]hn kﬁnlhnulhpﬂ'm
valor minumo de (100,000

Lo actives aportados al fidescoomso representan garantias a faves de Ia Bolsy de
Valores Macional S A en case de meomplimiento o de cumpluenis
defectuoso de las oblignciones conimcnmles que se deniven de las operaciones
bursables que la Compadies realice. Como garantia de este conbraio de
fideicommise se ene aponads un Certificads Representativo de Bonos del Teson
enutido por £l Gobiemo de 1a Repibhica de Guatemals expresado en Quetzales
poa Q100 000 (véase nota ).

= La Compafiia w0 encocntra meciiin v opera an poesto de ba Bolea de Vialores
Nacwnal 5 A de Guatemals s cual ba eomtido normativas qoe regualan los
pesstos de bolsa,  La Compadtia fene I obligacion de cuomplis con las
regulaciones de la Bolsa de Valores Macional, 5. A

* La Compaitia en su calbdad de agente de bolsa de Guatemala mantrene una
responsabilidad solidama snbe terceres por lns opemaciones financiems v
bursatiles gue adnmnestra por su centa

*  La Compaiisa es avahsia de las obligaciones contraidas por Arrendadora Lafise
de Gustemsala, 54 por los pagands financicros que estn entidad relacionada
ermate, Al 31 km&!ﬂlﬁylﬂ'ﬂ s henen autonzadas las emessones de
pagarés LAFISE ARQD v LAFISE AR(? ambas hasta por un monto de
B0, 000, 000 v LAFISE ARSE v LAFISE ARS? ambas hasta por un nsonta de
USE15.000.000, por un plazo de diez v tres afios, & partis de junio de 2005 v julic
de M3, respecinaments

1

B. Estados Financieros Auditados LAFISE Guatemala S.A. 2025
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& LAFISE

Lafise Guaremala. 5 4.

Estados Financieros
31 de diciembre de 2025 v 2024
L o

{Can el Informe Hetolk Atclinbes Tidepeadientes)
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LAFISE

Laffie Griatemala, 5.4

Indice del Contenido

Informe de los Auditores Independientes

Balances Generales

Estados de Resuliados

Estados de Movimsenios del Capatal Coptable
Estadios de Flugos de Efectivo

Motas a los Extades Fuaneseros
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LAFISE
kb T

Informe de los Anditores Independientes

A los Accionistas de
Lafise Guatemala, S.A.:

Epimidm

Hemos audimado los estados fmancieros de Lafise Guoatemala, 5A. (en adelanie la
“Cosnpagiia™), los cuales comprenden el balance general al 31 de dicrembee de 2025 ¥ Los
cstados de resuliados, de movimienio del capital contabie ¥ de flopo de efectve por ¢l adie
termmnadio en esa fecha, asi como las nobs explicativas de los estados fmanciercs,
numeradas de [a 1 ala 18 gue meluyven un ressmen de las polincass comables sapnificanivas.
Estos estados fimancieros han sado preparados por la admunistracién de la Compadfiia de
scuerdo con &) Mamnal de Instroccsones Contables pora Entidades Sujetas 3 la Vigilancia ¢
Inspeccicn de la Supenoiendencia de Bancos emubda por 1a Junta Monstana.

En nuestra opmacn, los estados financesros antes mencionados presentan nzopablements,
en todos los aspecios matenales, b staacuon Asanciera de Lahive Guatemala, 5 A al 31 de
dicrembee de 2025, los resultados de sus operaciones y sus flupos de efectivo par el adio
temmanado en esa fecha, de acuerdo con el Masual de Instrocciomes Contshles pars
Enhdades Supetas a la WVigilanca e Inspeccidn de la Supermeendencia de Bancos enutido
peor 1a Junts Monetaria de la Repiblica de Guatensala, segin se desenibe en las notas 2 v 3
& los estados fEnancienos,

Base para la Opinfdn

Efeciesmos nuesira anditoria de conformsdad con Lis MWedmas Intemnacionales de Andatoris
¥ las rescluciones emutsdas por el Colegio de Contadores Poblcos vy Audiores de
Guaremala para el sector finanevero regulado. Muestras responsabalidades de acverdo con
dichas mosmas se describen mis adelsnie en la seccin “Respomsabilidoder de log
Auditores an la Avditoric de los Estados Financleras" de noestro mforme.  Somos
independientes de la Compaitia de conformsdad con el Codigo de Etica para Profesionales
de la Contabilidad del Consejo de Normas Inlernscionales de Encs para Contadores
[Codigo de Enica del [ESBA) unto con los requenmientos de énca aplicables a musstra
apdioria de los estados fmnancieros en Guatemala y bemos cumphdo las demas
responsatalidades de éaca de conformidad con esos requenmienios. Consideramos quse |3
evidencia de anditoria que bemos obtemdo proporcrona tma base m.ﬁl:l.r:n]::]r.lﬁ:m.:d:
pata nEestia opamdn

(Comtinda)

B i R LT
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C LAFISE

Laftie Guatemala, £.4.

Asumio de Enfasts

Drrrgrinos 15 atencitn 3 las notas 2 v 3 a los estados Gnsncieros qise deseniben la base
comtable utibzads en s preparacién de low mismos, Los estados financieros han sido
preparados de acuerdo com la base de comtabihdad establecda en el Mamml de
insmuccirnes Contsbles para Entsdades Swetss 3 b Vigilasess e Inspecesdn de |
Supermtendencia de Bancos, la cual difiere en algunos aspectos de las Normas
hntermscicnales de Informacsdn Fmancwera, come se midica en ba mota 18, Nuedtra opinidn
o ha sido modificada en relacadm con este asunto.

Respensabilidades de la Administracion y de los Responsalles del Gebierno de In
Entidad ¢ew Relacién con lod Extados Flaancieros

La sdmimastracede e& responsable de la preparaciom v presentacion razonahle de bos estados
financieros adumtos de conformadad com el Mamual de Instrocciones Contables para
Enndades Supstas a la Viglancm e Inspeccidn de la Supermiendencia de Bancos emitdo
par la Junes Monctana, v del coatrol inteino que b3 sdmanstracsta comsident necessno pars
permutiy la preparacson de estados financieros bbres de incooreccidn matenal, deboda a
fraude o eqror.

En la preparaciin de los estados fimanciercs, la admimstracsin es responsable de la
evalacidn de la caxpacadad de la Compadiia para comimuar coms negocio en marcha,
revelands segin cofmesponda. s cueshones relscionadas con Begotio e madcha ¥
uwhlizando el prncspeo contable de negocso en marcha, excepto @ |3 adminstracion tiese
mbencean de hquidar la Compatiia ndr-r.t:-' sis uph:lnlimz:., a been no lenga otta altemativa
realista. [

Los responsables del;nhumdth&hdﬂm:ewﬂudthamﬁuﬁd
proceso de mfommaciin fnancewera de [a Compaihia.

Respensabilidades de les Anditores en In Anditoria de los Esfadas Fimancieros
Muestros objetves son obtepel segunidsd razonable de s los estados financieios em su
conpunty estin bbres de sncorreccsdn material, debeda a fraude o emror, ¥ emubr us
mfoame de andiboria que conlenga nuesira opamon. Segundad raronable es un alio grado
de segursdad pero oo garantiza que ana audhtoria reahizada de conformadad con bis Mormas
Iniernecacnabes e Andieria ¥ las reseheciones emmbdas por el Colepo de Comtadones
Pibbcos v Auditores de Guatemala pasa el sector financeero regulado, detecte srenpre una
meomreceitn matenal cuando existe. Las meorrecciones pueden deberse 3 faude o emor
¥ s consideran masenales s, wdridualments o de forma agregada, puede preverse
nmblun.zn!:tp: mﬁ}mu:llu:lﬂ:m.nm E:m:.l:unbmq:p: los usnanos toman con
base en loa estades Gnancseros.

Como parte de una aoditoria de conformadad con las Mormas Iotemmaciomales de
Anditoria v las resolisciones emutidas por €l Colege de Confadores Piblicos v Andatares
de Guxtemala pars el sector fnanciero regulado, aplicamos noestro jacio profesional ¥
mantepemos una achtud de escepbcsmo professonal durante la asditoria.

{Contuia)
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C LAFISE

Laftie Guatemala, £.4.

También:

s [dentificamos ¥ evalnamos los nesgos de moormecciom matenal en los estados
fnancieros, detnda a frasde o eror, deedames ¥ sphcamos procedmnienios de
apditoris para responder o dichos nesgos v obtememes evidencia de auditosia
suficiente v adecuada para proporcionar una base para puestra opimuin.

El nesgo de no detectar ona meormeccidn madenal debsda a frende o5 mds elevado
que e el caso de una ivcomeceitn matersl debada o emor, va que el fimsde pusds
moplicar  columén, falificacwin, omeones  debberadas,  manfestaciones
mbencionadanente effdness o [ elasadn del contral mierno.

e (Muenemos wn entendimiento del control mbeme relevante para la anditaria con el fin
de dicefiar procedimientos de auddoria que sexn adecusdos en funcidn de Jas
corcunstancias ¥ no con la fmabidad de expresar una oprstn sobre la eficacia del
controd metemo de kb Compadiia.

= Evaluamos lo adecuade de las politicas contables aplicadas, la razcnabihidad de las
estamaciones  comtables v L comrespomdeente  mformacién revelada por la
somi 7

= Conchamos sobre ko adecuado de la wiilizacién por la sdmansstracion del priscipio
contable de negocio en marcha, y con base en la evidencia de auditoria obtemda
conchizmes sobie 1 existe & 80 B8 in matenal relacionads con hechos
nmmhmmequmﬂmmﬁﬂm&mmhuhtmﬂﬂk
la Compafiia para costmuar como negocso e marcha, Si conchumos que exeste
ma meertidumbre materal, se requere que llamemos 1a atencién en puestro mforme
de auditoris sobre 12 commespondiente anformacién revelads en los estados financieros
u.uﬂﬂumhm;mmﬂnﬂdx.qn:mmqﬁnﬁnmﬂﬁﬁuﬂz
Muestias conclusienes se basan en la evadencia de audhiosia obtesuda hasta la fecha
de nocstro mnforme de awdioria Sin embarge, beches o condiciones futuros pueden
ser caumsa de que la Compadiia deje de serun pegocio ca marcha,

= Evaluamos |a preseniacién global, la estnecnera v el contemado de los estados
frnancieros, inclusda la informacson revelada, v = los estados fmancieros represenian
Exs trmnssesiones ¥ hechos subyvacentes de maners oe lopres la presentacidn razenatile.

Mos commnKamos con los responsables del gobiemo de la Endad eo relacsén con, entre

otras cusstiones, el alcance v el momente de realizanién de lpsnditonia |
hallazges significativos de la anditoria, incluyendo cualquacr|deficiencia s
comtrol miemo que dentifigoemos en ¢l trapscurso de nuesira

Colegiado No. CPA — 637

Lic. Mugo Rodriguez Andrade
Guatemala, 27 de febrero de 2025 mm]l“
Colegiads No. CPA . 537
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LAFISE

Lajtse Guatewala, .4
Balances Generales
Al 31 de diciembre de 2025 y 2024
(Cifras exprezadas en quetzales)
1015 1024
Q Q
Active
Duspoarhilidades (nota 4) 22 503 BO3 22 170, 160
Cienitas por colbiaf (nota 5) 5348414 4,031,724
Muehles, neto {nota &) 121,254 129,851
Cargos difendos B 53854
EIIISIIEII Eﬁliﬂﬁll‘.'-‘l
Pasive vy Capital Contable
Cuenitas por pagar (nota 7) 332 356 &0, 164
Provissopes (nota 8) I 562 468 1,336,128
Total pasivo 1594 824 1,937 292
Caparal comtable (nota ) 26,237 418 24,447 899
28 132 243 20, 365 191

Véanse notas que acompafian a kos estados fnancieros
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2 LAFISE

Lajtie Guaiewala, £.4
Estados de Resultados
Afles terminados of 31 da diciembre de 2025 y 2024
(Cifras expresadas en quetzales)
1015 1024
Q Q
Productos E.nl.nnﬂm{nm:. 1) 473 357 518 E17
bdargen por mversitn 473 267 SIEET
Productos por servicios (nots 11] 158 887 132 053
Gastos por servicsos (nota 1) {529,172) {570,570}
Margen paf servicios {3172,285) (438.517)
Crires productos ¥ gastos de operscidn (nots 12):
Criros productos de operacsin 12618555 11,328 556
Oriras gastos de operacion (15.755) (15.8%6)
Margen por oos productos ¥ gastos
de operactin 12 607 Bkl 11,313,120
Margen operacional bnsto 12,703,786 11,393 420
Gizstos de admimsiacién (nota 13) {1.658.581) {6,655 494}
Margen operacional net 5,045 205 4,733 526
Produoctos extracrdimarsos 1,931 4,139
Ceastos ¥ productos de epercicans aslenofes, nelo (13.85%) {8,300
Ciznancia brata 5033277 4,729,765
Impuesio sobie ba remts (nota 14) (923.861) {832 BOBY
GFAAACLS DETA 4109415 3 596957

Véanse notas que acompaiian a los estados nancienos.
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LAFISE

Lajtie Guaiewala, £.4
Estados de Movimiento del Capital Contable
Afos terminados e 3] de dictembre de 2025 y 2024
(Cifras expresadas en quetzales)
I0IS I0ld
Q Q
Capital costalble:
Camial pagado (nota 9 1)
Saldo al mstio v al final del afio 1,000,000 1,000,000
Reservas de caputal:
Reserva legal (nots 3 1)
Saldo a2l imcee del aio 2437402 2,302,554
Reserva del adio 205470 154 B48
Saldo al final del afa 2702872 2497 402
Reserva para fusuros divadendos:
Saldo al imacee del alto LR K 20212 508
Saldo 3l fimal del afia 8313853 £313.851
Resultados de ejercscios sntenares:
Saldo al mecio del afic 12,636 644 11,082 718
Gamancia neta 4,109 416 3. EWS. 95T
166, Tebdie (050 14579 675
Menos:
Dwvidendos decretados (pota 9 i4.) (2.319.8%7) (1145 183)
Traslade a reserva legal (205 4T0) [ F9:4 B4R
{2235 6T) (3343 0%1)
Sabdo al final del afic 14,220,693 12,636,644
Total capital contable 26237 418 14 447 899
Vieane motas qlae acompadian 8 los estidos fnancieios.
&

229



LAFISE

Lajtie Guaiewala, £.4
Estados de Flujo de Efectivo
Aflos terminados e 3] de dictembre de 2015 y 2024
(Cfras expresadas en quakalas)
ozxs Joz4
Q 2
Fhupo de efectivo por actovedades de operaciin:
Cobro por imtereses 473 16T 51EE1T
Coldo ped seivatiuos 156 BBT 152,053
Pago par comitiones (329.172) (5705 T
Pago par gastos de admmstracidn {7,272 85%) (6,284, 560
Ganancis cambiagia (neta) 12,602, 804 11,313,120
Imnguesto sobre 1a renta pagado (915.15T) (B14.155)
Oitros egresos & mgresos {neto) (574,112} (1,642 B73}
Flajo meto de efective por actividades
de operacicn 1541 658 X651 B3
Flugo de efecivvo por actnadades de inversidn;
Egresos par compra de brenes misebles (58 9E5) (97 350
Flaja de efective usads en actividades
de mversiém (58.985) (97 3500
Flupo de efectnio por actonadades de financiacian:
Antsoipo de dovdendas {3, 449,030) (2,311 B76)
Pago de dividendos - (12 496 656)
Flajo peta de efectivo usado en
acuvedades de Baanciacein {3,449 0300 (14 810.532)
Aumento (dismmeeidn) nete de duspombilidades 433 643 (12,256.050)
Dasponsbalidades al mscio del adio 22,170,160 34426210
Dasponsbalidades al final del afo 21 503 803 22170, 160

Véanse notas que acompailan a les evtados financeros.
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LAFISE

Laftir Gnatewnala, £4

MNotas a los Estados Financieros
1 da diciembre de 1025 y 1M

1

Dperaciones
Lafise Guatemala, 5 A (la “Compatia™) fue consttwnda conforme a las leyes de a

Repidbhica de Guatemala el 20 de enero de 1995 medaxite esemviara piblica Ma. 5,
la cmal a su ver fue medsficada segin la escremara pablica Mo, 6 del 19 de abnl de
1996, sendo nuevamente modificada medhante escitara pobleca No. 2 del 22 de
dicaembre de 2011

Su actividad conszste en la compra ¥ venta de doasas, cuye ongen vy Jdestme
detesnmme la Junta Menetana de conformadad con las dispossoiones de polinca
cambizna y les mecanmsmos operativos establecidos pama el efecto,

El seciemista mayontane es la eatidsd Fmance Exchange & Tradhng Company ¥ la
enbidad contreladora es Lafise Group Panama, Inc.  Ambas entidsdes estin
domacthadas en la Repiblca de Panamd v som compaitias del Grupo Lafise que
tiene aperaciones en Centroamenaa ¥ Estados Unidos de Aménica

Sos oficinas estan whecadas en |3 16 calle 0-35, zona 10, Tome Imtemacional,
aficina 901, Crudad de Guatemala

Bases de Preparacion

a Baze de Contabilidad
Las peliicas contsbles uhlizadas para la preparacién y presentacion de
mformacitn Ananciera estan de acuerdo, en todos sus aspectos importantes,
coii la practica geaeral en b sctvidad de cambacs en mopeda extraajera
regulada en Guatemala v con el hManunal de Instrucoones Contables para
Entudades Supetas a la Viglancia e Inspeccion de la Supernmiendencia de
Bancos (MIC) aprobado en la Resohacidn de Jupta Monetana Jhi-150-2006
vy sus modaficaciones postencoes.

El MIC mene comeo objetive normar el registro comtable de todas las
actrvdades financieras de las entidades supetas a la vagalancia e mspeccaon de
la Supenmendencia de Bancos de Guatensala

Adicspnalmente, estas politicas contables e informes deben regarse porla Ley
Mooetana, Ley de Libre Megotiacitn de Dhvisas, Codigo de Comeran, Ley
de Superasitn Fisanciera, Ley comtra ¢l Lavado de Dinero o Otwwos Actives,
Ley para Prevensr y Repnmur el Financiamsenio al Temonsmo ¥ oras beyes
aplicables a su actradad, asi como por las disposicrones de la Junia Monetana
v de la Supennicndencia de Bancos de Gustemala,

b Baw de Mediclon
Les actives ¥ pasives s¢ presenian al costo; v en el caso de algunas
mversiones dispombles para la venta, a su valor razomable, 51 bubera,
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LAFISE

Laftir Gnatewnala, £4

MNotas a los Estados Financieros

Moneda de Presentacion

Los estados fimancieros estan expresades en quetzales (), la moneda de
curwo begal en Guatemala. Al 31 de dicsembae de 2025 los tipos de cambao
de referencia del Banco de Guatemala v del mercade bencamo de divisas
estzban abrededos de QF 66 = USS1.00 (Q7.71 = USS1 .00 para 2034).

Estimaciones Conlables

En la preparacston de los estados fimancieros se han efectiado cienas
estimaciones ¥ supuesios relacionados para mformar sobwe los activos,
pasivos, resultades v 1a revelacatn de pasivos contimgentes. Los resaliados
rexles pueden diferin de estas cotmmacionss. Las estunscions impedianies que
son particulanments suscepnibles 3 cambies sigmficatrvos se relacionan
prncpatmente con la recuperacsin de cueentas por cobear.

3 Politicas Contables Significativas
La mformacedn adpenta contenada en los estados fOmanciercs v sus notas ha sido
prepasada ¥ es responsabnhdad de |a admmistracsdn de la Compaitia

Las politicss contsbles que s€ posumen a coabimaciéa s¢ aplcarom en la
prepasacion y presentacién de estos estados financierce.  Estas polibcas contables
difieren de las pormas iotermaciomales de mformacwn fnasciera (NIIE)
prancipalmente en bo que se resume en la nota 18

Equivalentes de Efectivo

Se consideran equavalemies de efective las mversiones que son flelmense
convertibles a efectivo v que vencen dentro de los tres meses sigwientes 3 la
fecha de los estados financieros.

Coentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar estin registradas a su valor nominal y no devengan
iilefeses. Las cuenias par cobrag quse se conssdéran wrrecuperables se rebajan
del active com casge a los resultados del afio em que se determma esta

srhuacicm.

Muebles

i Actives adquiridoes
Los bemes muchles se presentan al costo de adguescdn. Las
TENGVICINNES ¥ MEjOTas suportentes que exnenden s vida kil estimada
de los bremes muebles se capatalizan, maientras que los desembolsos por
las reparaciones ¥ manienimiento we cargan conira bos resuliados del adio
a medida que se efechian
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LAFISE

Laftir Gnatewnala, £4

MNotas a los Estados Financieros

iil. Depreciacion
Lers baenes muchles se deprecian por €l métode de linea recta whilizando
tasas basadas en los porcentajes establecedos fiscalmente. Los

percentapes de depreciacatm anual nihzados son bos sigusenies:

i_.r-
Equipe de compatacion 1300
Mobiliane ¥ equpe de oficina 2000

El gasto por depreciacsdn se registra contra los resuliados del alie. Los
setivos iotalmente depreciados se rebajan de las gespectivas cueniss de
costo v depreciacidn acummlada ¥ se controlan en cuentas de orden

d  Imdemnizaciones Laborales
De acuerds con las Leyes de Guatemala, bos patronos tienen la obhigacson de
pagxr a sus emplesdos v wrabajadores en caso de despido injustficado,
isdemaizacitn equivalente al sueldo de an mes por cada alo wabapada 3 i
servicso o 2 sus beneficiancs en caso de muerie, conforme lo estableoido por
el anticubo 85 mero (a) del Cadiga de Trabapa.

Die acwerdo con el Manual de Instrucciones Contables para Entidades Supetas
ala Vigilaneia e Inspeceidn de la Supenmiendencia de Bancos de Guaremala,
la Compailis piovisions memsaalmente s proporcsdn equivalente a las
indempizaciones por finalizacstn de relacsén laboral, va sea por virtud de lo
establecido en el Cadigo de Trabayo, en pactos calectivos de condiciones de
trabajo, por politiess expressmente cstablecidas por b Compadia o, e sa
caso, por coptratos indineduales de trabajo

El mcremento a ka provisidn se constifuye con casge A los resultados del adio
v les pagos de indemanizacidn se cargan comtra ba provisidn regisirada pars el
efectn,

En caso de gue las provisiones constitnedas excedan el maximo legal
permrizdo coma gasto deducible para fines fiscales, tales excedentes podrin
fepistrarse directamente contra cuentas del capital contabie.

" Provisiones
Se recopoce una provisitn cuando se ene una obligacion begal o mplicita
como resuliade de acoamtecimaenios pasados v &5 probable que requasra un
desembaols econémeco para cancelar tal obligaciin. La provisadn realizada
s gpronima 4 sa valor de cancelscitn ne obstante, puede diferd del monio
defimitiva.
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Reconocimienis de Ingresos
i, Recomocimisnto de productos per speraciones de cambios
Los ingrescs provementes de la compraventa de drvisas se reconocen en

el estady de resuliados canforme el métede de lo devengado cuando se
fealirs la transscedin.

El resuliado de las ganancias y pérdidas realizadas en operaciones de
cambios se registra en las cuentas de ganancias v pérdidas cambeanas en
compravents de divasas que se presentan e el nabio de otros prodoctos

¥ gastos de aperacién

ii. Eecomocimienio de ingresos por intereses
Los mgresos por miereses provementes de coentas bancanas e
iEversiones s feconocen en el estade de fesuliados comferme wf
devengan

iii. Kecomocimiento de oiros productos
Los mgresos de otrss actividades relacionadss con by operscidn de
cambaos tales come colvos por transferencias, cobwos por cheques
rechazades vy comswopes. se registran conforme el método de lo
devengado.

Dividendos Decredados

Lot divdendos se decretan conforme a la suonzacitn de ln Asambles de
Accromistas rebajando la cuenta de resultados de epercicsos antenores v
regitiande una cuenta pod pagar. Por lo regular el pago se hace efectiva
durante el aflo en el que se decretan los divedendos,

Reserva Legal

Die acserdo con bos articules 36 y 37 del Cadago de Comercio de la Repsiblica
de Guatemala, toda sociedad deberd separar annalmente como minnmo e
cied por ciento (5%) de la panaseia neta contable de cada epercican para
formar la reserva legal

Esta no podra sey dastnbuda en fooma alpuna entre los accionistas sino hasta
la Lguedacsdn de s sociedad. Sin embango. smealmente podid capitalizanse
el excedente del camco por ciento (5%) de la misma cuando la reserva legal
amual exceda el qunce por ceente (15%) del capstal pagado al cieme del
gjercrcn mmedhato anlenios, san perjuscio de sepanr reservande el cmco por
ciemto (3] snesl mencicnado antencrmente:

Impuesto sobre ls Rents
El mmpuesto sobre [a renta e el impuesto que se estima pagar mensnalmente
sobre los mgresos brutes gravables ubhzands las tasas vigentes a ba fecha de

repore v cualquier oire ajuste sobre el mmpoesio A pagar con respecto 2 aftos
ambenores.
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i Actives ¥ Fasives en Moneda Extranjera
Les activos ¥ pasvos ea moncda extramjera se poosentan & su valer
equivalente en quetzales uhlizando el bpo de cambio que proceda conforme
a las disposiciones de las awendades monetanas (noka 2e).

k  Tramsacclonss en Aosedas Extranjera
Las trapsacciones en moneda extrangera se contabilizan a su equavalente en
queizales unlizaads el mpe de cambio wvigente cuands se realiza la
tramsaccion.

El diferencial de camlbio, & bubpese alpano, que resulte entre 1a fecha coando
s¢ pegistra |a wamsaccidn v ba de s cancelacwén o la del ceerre contable se
regmtra contra bos resultados del aiio.

4 Disponibilidades
El resumen de esta coenta es e signenie;

31 de diciembre
1s 2024
Q Q
Cam 1,004 1,000
Bancos del pais 19,948 631 22 097 54
Bancos del extenior 2EM1T2 71,620

22 603 BO3 12170 160

§ Cuentas por Cobrar
El resiamen de esta coenta es el sagurente:

31 de diciembre
015 1024
Q Q
Anticipoe dvadendos (a) 3,449,030 2.311,876
Citros deudores S, 554 1418062
Otras cuentas por bgmdar B6T. 140 257,188
Anticipes sobre sweldos tf 650 44,600
5348 414 4031, 716

(a) El salde de ambcipes por lgqwidsr comespende a anbicipes para futugos
drvedendos por USE450,000 (USE300,000 para el 2024) clorgado a Finance

Exchange & Trading Company.
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] Muehbles, neto

El movimiento contable de esta cuenta por €l &llo termmado €] 31 de diciembre de
2025 s resume a combmuackn;

Molvibiaris v
Equips de equips de
camputo aficing Total
Q Q Q
Costo:
Saldo al macea del ailo 152,634 3B 293 150,927
Adicsones 41,555 17430 55905
Bajas [2380) - (2,380}
Saldo al final del afio 191,809 55,723 247,552
Depreciacaidn acusmalada;
Saldo al macko del afio (45,100) (12,174 (&1.276)
Gasto del afio (56,795) {10,607) (67,402)
jas 380 - 2,380
Salda al final del afio {103,515) {22,783} {126,298)
Saldos metos
Al inicio del afio 103 534 26,117 129,651
Al final de] afic R824 b L 121,234

El movimento contable de ita cuenta por ¢l afio wemumads ] 31 de diciembie de
2024 s resume 3 Comnuackin;

Mobiliarie v
Equipo de equipo de
camparto aficina Total
Q Q Q
Costa:
Salda al mocro del afio 153,637 47,092 200,729
Adicsnnes BE150 12200 #7350
Bajas {B5,153) [20,599) {107,153}
Saldo al finad del i 152,634 36293 190,927
iaiod weusnalada:
Saldo al micto del il (718.317) (25.899) {104.216)
Gasto del adio [56.936) (7.2746) (54.202)
Bajas BG, 153 20,993 107,152
Saldo al final del afio (4%, 100) {12,176) (61, 276)
Saldos metas
Al i del adio 73,320 21,153 96,511
Al final del atio 103,534 26117 i29,651
K]
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7 Cuentas por Pagar
El resumen de esta coenia es el signwente:
31 de diciembre
Inag Ll |
Q Q
Obligacsones mmediatas:
Gastos por pagai 100,758 190,453
Impucsto soboe [a rema per pagar (nota 14) 84202 BS 498
Cuentzs por hynedar por pegociacitn de
drvisas 65,513 38 531
Impaeston. arbitrios v comtirbocianes 47 289 129,059
Ratencsones 13,208 11,30%
Sobregiro contable . 112997
Crtrov 11,296 33323
332 356 &0 LGk
8 Provisiones

El resumen de esta coenta es el sigurente:
31 de diciembre

0% nz4
Q Q
Indemmnazaciones laborales I 405,178 1208561
Bome 14 130,347 115,085
Agumaldos 23043 19502
I, 562 468 1,336,128

El movimaenio contable de la provasitn para indemmezaciones: labosales se resume
B ComEInIEREI T

Afios terminados #
31 de diciembre
035 024

Q Q
Salde al micio del ado 1,203,561 1025 406
Menas pagos (1. 704 -
Mas provasién cargada a los resultados del afto 207,321 178,155
Salde al final del aito 1409, 178 1.203.561
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g Capital Contable
i. Capital Pagado
El capital auronizsde & de Q1 500,000, disnbuide en 1500 scciones
nomznatvas con valor nemasal de Q1,000 cada una

El capsial suscrte y pagado asciende 3 Q10000000 dismbawde ea 1000
ACCLODES NOMnALIvES.

i Dvividendos Decretados
Chirante el afio terminado e 31 de diciembee de 2075 ¥ 324 s decretaron dnadendos
e acmerdo com las actas de las Asambleas Generales Ordinanas de Acoomsias, a9

Acia Monte en

ABo  No. Fecha Aplicade a Uss
Resnitadeos de ejercicios anteriofes

5 M 28-02-202%  con credilo 3 anbcipes para S0e1 D0
drvidendicns

o 18 020220 con crédito 3 apbicipos para 275,000
drvidendos

2024 jE 02-402-2014  Reserva para fsuros dividendas 1 600 Oy

10 Productos Financieros

Los productos financeeros commesponden 3 ingresos por  mbeneses  sobre
dasponibiladacdes.

11 Margen por Servicios
El resusiven de bos productos v gastos pod seqvidios s& MUesira & contimiacion:

Afiod lerminaceos el

31 de diciembire
1015 1024
Q Q
Producios por servicios:
Comrirones cobradas 1546 887 131,953
Oiras - 1640
1545 887 132 053
(Fastos POr SErvICIos;
Comistones pagadas (529 173) [570,570)
Margen por servicios (372 285} [438.517)
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12 Margen por Otros Producios v Gastos de Operacion
El resumen de los atvos productos v gasios de operacidn se muesira a conbimiactn:

Deros producios:
(apamcea cambiana en compravenia de
Iﬁ'l.'l.'ll.'l
Vanaciones por tapo de cambio
Tomal otros productos de operacion

(rires gastos de operacibn:
Pérdeda cambeana en compraventa de drvisas
Vanacienes por tzpo de cambio
Tuotal oiros gastos de operacidn
Margen pod otios prodiscios v gastos
de operacicm

13 Gastos de Administracion

Adies terminados el
11 de diciembre
015 2024
Q Q
12 535 S04 10,242 423
B2 963% B& 531
12 618,559 11,328 956
(14.105) AR T
(1,650 {2,119)
(15,755} (15 834)
12,602 504 10.313.120

El resumen de los gasios de sdmanistracsdn s¢ mResiTa & CONTEIAECEHD;

Funcionanos y empleados
Mercadeo ¥ publicidad
Empoesios, arhitnios, conmbuciones v cuotas
Comumicaciones
Repasacion y mantenemiento de oficainas
Honararwos profesionales
Crasios de pasgques
Gastos nanndefios
Limpaeza y cafeteria
Segundad ¥ vigilancia
Energia eléctnca
Papeleria ¥ usles
Combustibles v hubricanies
Yan

Afios terminndos el

11 de diciembre
1015 2024
Q Q
4188459 5774682
1,029,128 189,921
456,085 aTe 148
I56.020 418,251
215,000 158 187
185,169 193 787
121,962 B5.450
112,184 TE 932
#4344 6758
51,659 B3 363
g0.282 BE. 755
ETE4T 75,183
g1417 48,153
1349 816 6,270,410
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14

Adios lerminados el

31 de diciembre
202E 2024
Q Q

Vienen 1349 816 421410
Transperie ¥ vidticos G939 23913
Giastos vagmos ah.932 14014
Deprecaciones (nota §) a7 402 o4 212
Hospedsjes 231821 62,149
Aspciaciones diverias 13294 21,624
Umiformes 15402 3510
Cables, telegramas y cormeas 14,478 15,148
Anendamaiesio 12,756 1.954
Oisequo a clientes TEGT 9243
Reclutannenta de personal 554 STRLO

7656 58] 6,659 454

Impuesto sobre la Renta

Las declaraciones juradas del impuesto sobre la renta presentadas por la Compadisa
por los afos termunados el 31 de dicrembee de 2021 al 2024 ¥ la que se presentari
piod el afbo temnansde el 31 de dicsembee de 2025 esthn supetas a revasidn par pare
de las susondades fiscales, El derecho del Estado para efectuar 1a revisian prescnbe
por el Hanscurse de cuatre afios comtados a parts de la fecha en que se prodie el
vencimiente pam €] pago de la obligacsin

De conformudad con el Libro I Impoesto sobre la Renta del Decreto Mimero
10-2012 del Congreso de la Repibhea de Guatemala pablicada ¢l 5 de marzo
de 2012, a pastir del 1 de enero de 2013 se adoptd el rédpemen opional smplificado
sobre mgresos de achadades locrativas para la determmacdn del impuesto sobae
Ia femta, que establece para bos periodas de ligudacidn memsual ua bpo impositive
de 5% sobre la renta pnponsble mensual hasta Q30,000 mas un 7% sobre el
excedente de la renta smpomble mepsual sobre este monto; considerando como
renta mmponthle el total de mgresos afectos.

Adicwonalmente, las rentas de capatal ¥ las ganancias de capatal estin gravadas con
an tpo mmpossiive de 10% v la dustribiscidn de dividendos, gananceas v withdades
estd gravada con un tipo impositive de 5%

Par el afio termunado & 31 de dicrembre de 2025 el gasto de impuesto sobre la renta
ascendid & (23 861 (Q8I2 508 en 2024) v comresponde al ™4 on promedio sobie
los mgresos de la Compaikia (7% en 2024},
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La wiegracwdn de la determnnacion de la renta imponsbie v del gasto de nopuesio
sobre la reata se resume 3 on la sigwenie hoja:

Afies termimados el
31 de diciembre

] 2024
Q Q
Rentss de actuvedades locrativas:
Rentas afectas al 7% 12434, 160 11, 106,09%
Rentas afecias al 5% 360,000 340, 00
Rentas de capital 354,700 373,807
Rentas exentas ¥ no afectas 112567 1450010
Tatal de mgresas boatas 13. 267427 11984 916
Impisesto aphcable a rentas de acnvidades
Incratncas:
Ermpuestio par rentas al 7% E70,391 TITAZT
Empoesio por rentss 3l 5% 18,000 15,000
Enspoesio aplcable a rentas de capital 35470 T3
Gasto todal de tmpuesto sobre la
Tenia 923,841 832808
Mlenos pagos a cuenta ¥ relenciones [B29 655 (74T 310)
Emipaesto solse b fetita por pagai
{nota 7) G4, 20 85498

Las determinsciones del gasto de mapuoesto sobre la renta antes indicadas se
prepasaion, en todos sas aspectos sagmbicanves, de conformidad con lo dispoestio
en ¢l Libro | de la Ley de Acmalizacion Trbutana, Decreto Namero 10-2017 del
Congreso de la Republica de Guatemala v sus reformas, que conteene la regulacian
aplacable al impuesto sobre la renta.  Los mentos que se declaran podrian estar
sujetos a cambios postenores dependiendo del covteno que apliquen las autondades
fiscales cuando anahcen las transacciones.

A parter de] 1 de enero de 2003 cobrd vigencia la regulacién de Momnas Especiales
de Valoraoion entre Partes Relacionadas. Esta regulacion estd contemada en el
capifle V1 bbeo I, aniculos del 54 al 67 de la Ley de Acmaahzacsda Tobutana,
Diecreto Nimsero 10-2012

El 20 de diciembe de 2013 se publicd ol Deceto Mimero 15-2013 que refomms Ls
Ley de Acnsalizacidn Tribuana, estableciends en el aniculo 27 transiionio de este
Decreto que las Mormas Especiales de Valoracion enire Partes Relacsonadas,
tomarian efecto y aplicacitn el | de enero de 2015

241



LAFISE

Lajtie Guaiewala, £.4
MNotas a los Estados Financieros
15 Posicion Neta ¢n Moneda Extranjera
La posicion neta en moneda extranjera es la siguente:
31 de dickembre
018 1024
Uss UsS
Actyvos:
Dasponsbalidades 634,969 431,745
Anbicipo para dividendos 450,004 30D, D00
CHras cuentas por hoguwdar 113 137 33,375
Tatal de actives 1,20 104 785320
Pasivos:
Cuentss por paga 2,004 21,008
Total de pasavos .00 21,008
Possciém neta activa 1209112 T4 312

16 Saldos v Transacciones con Partes Relacionadas

Las wransacciones reahradas con partes relacronadas se resumen a conlinnaceon.

Afes terminados ol
11 de dicizenbre

s 1024
Q Q2
Productos:
Intereses sobre disponibilidades 118587 145,030
Crasios:
Honoranos profesiomales - 113456
(iras HANSACCIOnES
Davidendos decretades v pagados . 12 498 656
Davidendos decretades aplicados a la cuenta
de anticrpos dyvadendos 2 319 897 2 148,183
19
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Los saldos con partes relacionadas se resumen a contimuac dnc

%1 de diciembre
s 1024
Q Q
Activos:
Dasponsbalidades 2,654,172 71620
Cuentss pod cobia 1392162 G358 265
Anbicepo de dimdendos 5,449,080 2311876
TARS 364 3,022 76l
Pasivos
(Hras cuenkas pod pagar 47 479 -
Administracion de Ricsgos

La Compafiia estd expuesta 2 los sagueentes nesgos que, de ocumy, podnian {emer
il impacta sipmilicative adverso sabie wis estados fnancwdos

Riesgo de Cridite
Es Ia contmngencia qiac umh instineitn inewTa oo perdids. como consecuencia

que un dendor o contraparte iocumpla sns obbigaciones en los témanos
acordadirs

Riesgo de Liguidez

Es la contmgencia que una mstiucién no tenga capacidad para fondear
merenenios en sus actives o cumplir con s obligaciones apartunamente, sin
encurre en costos financieros fuera de mercada

Riesgo de Mercadn

Es Is contmgencia que uma instifuciin incwETa o plodidas codme consecuencs
de movimaentos adversos en precios en los mercados fimancseros.  Inchoye bos
nesgos de tasa de interés ¥ cambnane.

Eirsgo Operacional
Es la combngencia que uma institucydn mcura en pérdidas debado a b

wadecuseitn o 4 fallas de procesos. de personas, de los sisteriss mbemos. o bien
a causa de eventos externos. Encluye los mesgos tecoolégico y begal

Ristge Pals
E:hmung:ﬁnaqu:mmm:dummmpﬁﬂdu.muﬂa:mzl
ambiente econdmico, social v politico del pais donde el dendor o contraparte
tiene su domucihio o sus operaciones. Incluye los nesgos soberane, polinco y
de transferencia
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Rietgo de Lavado de Activos v Fimanciamienio del Terroritmao

Es I comtngencia que bos servicios y producios de nns instinicaén & ablicen
para £l encubrmiento de activos fmanceesos, de modo que puedan ser usados
s que s detecte la aciivadad ilegal que los produce.

En adickim a temer mmplcacionss sancionaionas o Smonestacionss  por
mecumplmuenta de la Ley vigente contra el Lavado de Dmero w Otros Achvos
¥ la Ley para Prevems v Repnmar ol Finaneizmpenbo del Temonsmo, tambida
armesga la smagen de la msbimcein

Rissgo Regulatorio

Es la conungencia que wna instnecién inowra en pérdidas por dejar de cumplar
requisitos regulatorsos o legales en la junsdiccwdn relevante en que opera b
mstrucsha.

Bases de Presentacion

Las politicas contables urilizadas para la prepamcién de los estados fmancieros
adpanics dafieren. en algunos aspecios, de las normas  miemacionales
de mfommaciin fnanciera (MIIF). L prmcipales diferencias concepinales se
resumen en la siguaenie hoga:

Deterenanacion de 1a depreciacstn de los biemes muehles

El MIC mdica 1a contabalizacstn de la depreciacsin de los benes muebles v
para gl cdlculo de esta depreciacidm se whlizan las tasas permstedas para efectos
fscabes.

Las MIIF establecen que los actives fipos deben depreciarse a lo largo de su
wida bl

Beneficios 3 empleados
El MIC comtempla la creacitn de uma reserva para mdemmzaciones laborales,

Lax MIIF establecen que bos beneficios por termenacion deben regesirarss
cuande se temuna el vinculo laboral, salo cuands €l patrons haya reconoceda
ls chligacién de este pasiva, independientemente de |3 decisién del empleado,

Ajustes a pericdos antenores
El MIC establece que los ajustes a periodos antenares se poesenben en €] estado
de resultados del afio comn productas v gastos de £jercicios anterones

Las MIF establecen que los estados financseros del afio sctual v de abos
antenores presenfados deben reexpresasse retroactivamente comglendo el
EITET Elcﬁcmdrhmtclﬁnﬁem:mdepqinduimmu
mehura en el resubtado del periodo en el que se descubaa el ervos.

21
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Productos ¥ gastos extracrdmanos
El MIC comtempla bs presentacidn de producios y gasies extraondinanios dentro
de] exvtado de resultados.

Las MIIF establecen que no deben presentarse partidas de ingieso o gasto como
partidas extraordinanas en ¢l estado de resnbtades v otro resultado ntegral del
pericdo o en las notas.

Motas a los estados financieros
El MIC mo requiere divalgaciomes obligatonas mimmas a los estados
financieros

Las NIIF esisblecen que un conjuato completo de estados financaeres inchuye,
ademis de los estados fimanciercs bimicos, la divulgacéa de las politicas
contables ¥ notas exphicatvas,

Algumas divulgacsones requendas por las NIIF relacionadas con instrumentos
fmancieros prncipalmente en referenca a

¢ Classficacsén de acthives v pasvos em funcidn de su vencimeenio v

dvvulgacrones teferenies 2  mstumentos fnancieros  (por  ejemplo:
mhmﬂclmimmmmlhﬁnmﬁhrmmhmr:]:m&hs

riespos procedentes de estos matpuementos financderos)
¢ Remstro referente a contratos de instrumentos denvados
»  Participaciones en otras entidades.
¢ Medicstn del valor razonable.

Uso de coentas contables

En la creacstm de cuemtas comtables que s necesmben pasa registrar
transscciones oo contempladas en el MIC, las entidades deben solicitar
previamenie, la autorzzacidn a la S1A

Las MIIF no meluven una somenclatara de cuentas contables Las NITF
establecen que las eransacciones deben regastrane de acuerds con 58 sustance
fmanciera.

Impuesto sobee la rents difendo

El MIC mo contempla em su secciom IV, Descopowin de Cuoentas ¥
Procedmmento de Registro, [a contabalizacién de impuesto sobwe la remta
difenide, lo cual es reguenido coando se adentfican diferencias lemporanas de
conformudad con MNIIF

22
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1. Detenoro del valor de bos activos no Amancieros el MIC no requeere levar a
cabo una evalsscion del deteriono del valor de 1os activos no financreros.

Las MIIF establecen que se debe evaluar al final de cada adio s hay alpan
indicao de detenora del valor de algln active. 51 huluera este indicio we
estimard s impone recuperable, El mporte en lihoos de us active se redacirs
"hasta que alcance su valor recuperable 1. ¥ solo 51, este imporie recuperable es
infemor al imponie en libros. Esa reduccidn es una péodada pod deteriare del
valor,

1. Concthacvon de actividades de financiacion
El MIC oo requicre 13 presentacatm de una conciliacion entre los saldos
meciales v finales de pastvos y capstal contable relacionados con actividades de
finameiacitn ¥ les Mupos netos de efective procedentes de o wsados en las
sctividades de Ananciacsdn que se presentan en el estado de fupo de efective.
Esta conciliaciin es requenda por las NITF

k. Clasificacién ¥ medicién de instrusentos finansieros
De acuerde con ¢l MIC los mstnementos fmancieros se reconccen bajo el
principa de costo.

Las MIF establecen prnincipses de clasaficacion ¥ medicsdn de instrusentos
financieros. Bajo las MIIF los activos fnancieros se clasifican ¥ meden segin
el inodelo de negocio en el que los setves son gesticnados ¥ sis caracleristcas
de flujos de efectivo contractuales, ssendo estos: 1) al costo amonrada; v) al
valor razomable con cambios en otro resultado meegral; ¥ n1) al vabor razonable
com cambeos en bos resultados del sdio.

I Amendamientos - Alquileres
El MIC establece que el gasto par amvendamientos se regstra con cargo a los
resuliados del afio,

Las MIF wndican que el arrendatane reconoce i sclive por derecho de usa

que represents so derecho a whilizar el setivo subyacenbe ¥ an pasive ped
arrepdameento que representa su obligacitn de hacer pages pos arendamuenio
El activo por devecho de uso es subsecuentemente depreciade con cargo a los
tesuliades, utilizanda el mdicdo de linea recta duranie el plazo del contmaie.
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XVII.LESTADOS FINANCIEROS INTERNOS (AVALES)

A. Estados Financieros Internos LAFISE Valores S.A. Marzo 2026
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i LAFISE

LAFISE VALORES, S. A,

ESTADC DE FLUIO DE EFECTIVO
Por ol periodo de 01 de enero a 31 de marzo de 126

{Cilras en Quetzaies)
[ DESCRIPCION PARCIALES | TOTALES |
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i3 LAFISE

B. Estados Financieros Internos LAFISE Guatemala S.A. Marzo 2026
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LAFISE

SUPERINTENTRENCT A M EANCOS
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FUPERINTENIMDGOLA DE BANOEY

LAFISE GUATENUARA, & A
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i3 LAFISE

SUFERINTENINENC LA W BANCERS

e, O A
LAFISE GLIATEMALA, 5. A,
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