“Ef emisor certifica que fos dates contenides en e prasente formulario son congruentes con los
registros correspondientes y con la informacidn disponible a la fecha, vy gue ne s omite
informacién que pueda sfectar materizimente [a situacidn financiers de fa antidad smisora”

MES DE Oclubrs 2013

Por &l presente informe, la entidad Fonde de fnv. Inm Los Crestones  Sociedad Andnima, segin
el leal saber y entender de su Representante Legal Jaine Ubdia Carro rmanifiesta que = la
facha, ta situacion de la entidad en cuanto 2 los siguientes puntos es:

a. Han existido modificacionss en los docurnentos de constitucion dei
emisor.

b, Hanexistido camnbios en el grupo emprasarial o estructurs de control
y con reiacion 3 los prindpsles aoclenistes, adrninistredores,

gfzcutivos ¢ asasores extermos,

¢, Han axistide variadones en la calificacidn asignada u opinidn legat

ernitida 3! presentarse Iz solicitud de insaripdidn de oferta pdblica,

4. Se han suscitado cambios en et auditor externc, en la prictica o

sistema contable.

e. Se han suscitado cambios en los datos de ubicadcidn o identificacidn,

T, Han existido cambios s cuanto a la crezcidn, desarrolio,

modificaciones o cancelacidn de lineas de negeocio, productos ©
servicios,

g. Existe iz suscripcidn, resdsidn, terminacién o incumplimiento de

negocios o convenents Trportantes gue se refacionan con 3
actividad econdmica principal.

h, Han existide cambios en [z legislecidn fiscal o la inposicidn de
sanciones que puedan afectsr matedaiments e desarrolio de &

amnisora.

. Existe planteamierto de procesos de cualquier naturaleza {arbitrates,
judiciales, administratives, {iscales, etc) por la emisora o
principaintente en contra de ésta, que por su imporiands v efecios

derivades de los mismos puedan ser considerades coma materiales.




.

En caso que algums de las respuestas antedores hayan sido contestadas afirmativemente, favor
especificar las observaciones pertinentes en cuanto a lzs mismas en documentos aparte que debard
adjuntarse al presenie formufaric. De ser necesario, scompafiar documentacidn adicdonal para

Se ha suscitado lz concretizachin u occurrencis de
alguno de los riesgos induidos © no en e prospecto, a
los que estuviera sujeto e emisor v due lo afecle
niateriaimente.

Han acascido  sinfesfros  gque no  estuvieren
convenientemente asegurades, o cuya cobertura por
la pdéliza o pdlizas respectivas se ancuentre sujeto a
discusidn  con o empresa aseguradors ©  sus
ajustadores.

Se han producide lurtos, robos, desfalces, sstafas u
otros delifos contra el patrimonio que se perpetusren
er su detrimento y gue fuesen materdales,

Se ha suscitado cuslguier otra drounstancia que, aungue no
se encuentre contenida en los puntos antericres, AFECTA
DESFAVORABLEMENTE I3 situacion de l2 entidad que
representa.

Se ha suscitado cuzlguier otra drounstancls, que sungue no
se encuenirz contenida en los puntos anteripres, AFECTA
FAVORABLEMENTE la  sitwacidn de la  entidad que
representa,

Ef drgano competente ha convocade o Asamblea Generai
Crdinara  yfo Extraordivaria de Acdonistas {en czso
afirmative, fndicar fecha)®

* Dz confarnidad con el Artloulo 124 ded Cédige de Comerdio “La Asamblea

debe reunirse por lo wienos uni vez & ofio deniro de los Cusire masss qua
stgan ol Cierra det ejereicio saclsl.”

completar la informacidn requerida.

35 de noviembrs de 2013
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San José, 18 de noviembre de 2013
ISAFI-2013-129

Sefores
Bolsa De Valores Nacional $.A
Presente

Estimado Serior:

Improsa Sociedad Administradora de Fondos de Inversién, S.A en calidad de administradora del
Fondo de Inversion Inmobiliario Los Crestones y de conformidad con lo dispuesto en ia
Superintendencia General de Valores de Costa Rica, en el Reglamento General sobre Sociedades
Administradoras y Fondos de |nversion, en su Articulo 25, “Requisitos para las modificaciones al
prospecto que requieren autorizacion previa®, me permito informarle que el fondo de inversion
anteriormente mencionado procedid realizar la Asamblea Extraordinaria convocada para el dia 03
de setiembre de 2013, en la cual se realizé fa presentacién y sometimiento a votacién de la
meodificacion del Prospecto vigente a efecto de que el Fondo distribuya el 100% de las ganancias
de capital netas de impuestos en forma trimestral, producto de la venta de bienes inmuebles en la
proporcion correspondiente a la participacion de los sefiores inversionistas informando que este
cambio al Prospecto del Fondo de Inversion Inmaobiliario Los Crestones no da derecho a solicitar el
reembolso de las participaciones. Teniendo dicho acuerdo respuesta afirmativa en forma unanime
de los sefores y sefioras inversionistas.

Por lo cual para el mes de octubre del presente afno le fueron aprobados por parte de la
Superintendencia General de Valores de Costa Rica, los cambios en el prospecto de la siguiente
forma:

Anterior Actual

5. Reglas para suscripciones y reemboisos de 5. Raglas para suscripcionas y reembolsos de participacionas

participaciones
5.2 Distribucién de beneficios periddicos

' Determinacion dal baneficio a distribuir

5.2 Distribucién de beneficios periddicos

Detarminacion del beneficio a distribuir

Con una periodicidad trimestral el Fondo de Inversidén Inmobiliaria
Los Crestones repartird el 100% de las ganandas produsio de Ia
venta de inmuebles del Fondo, st las hubiere, La ganancia de capital
serd distribuida de manera uniforma y proporcicnal en los cuatro
sigulentes trimestres, contados a partir de la fecha en que se
materializd la ganancia de capital. Dicho pago se lievaré a cabo en
cada fecha de pagoe de rendimientos. En caso de que los pagos a

Distribucion de las ganandas de capital netas de impuestos
producte de la venta de bienes inmuebles: con una periodicidad
anual, y con base en los estados financieros auditados
debidamente aprobados por la asamblea de inversionistas, el
Fondo de Inversién Inmobiliaria Les Crestones repartfira el 50%
de las ganandas producto de la venta de inmuebles def Fondo,
si las hubiere. Serdn beneficiarios de dichc pago aquellcs
inversionistas que se encuentren acreditados como propietarios
de titulos de participacion del Fondo de Inversién Inmobiliaria Los
Crestones, al cierre de! ejercicio fiscal, en el libro oficlal que para
tales efectos adminisira Improsa SAFI.

realizar por concepto de distribucion de las ganandas de capital
realizadas por venta de inmuebles, conforme a lo dispuesto en la
presente poliica, se prolonguen al siguiente ejercicio econdmico
anual, Impresa Sociedad Administradora de Fondos de [nversidn
deberd haber cancelado a mas tardar el 31 de marzo del siguiente
ejercicio fiscal en el que se realizd 1a venta del inmueble, [a fotalidad
de la gananda de capital, si la hubiere, Serén beneficiarios de dicho
pago aquetlos inversionistas que $e encuentren acreditados como
propietarios de tftulos de participacién del Fonde de Inversién
Inmobiliaria Los Crestones, al deme de cada periodo trimestral, en el
libro oficial que para tales efectos administra Improsa SAFL.
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Ademas con este tramite y en cumplimiento del Articulo 22 del Reglamento General sobre
Sociedades Administradoras y Fondos se procedid a realizar la actualizacion anual del prospecto;
generandose adicionalmente, a lo indicado anteriormente como cambio de fondo lo siguiente:

Anterior

2. Politica de Inversion

Actual

2. Politica da Invarsién

2.2 Pcalitica de Inversion de activos inmobiliarios

2.2 Politica de Inversion de activos inmobiliarics

Politica de arrendamiento de inmuebles a personas o
compaiias relacionadas a la sociedad administradora

Politica de arrendamiento de inmuebles a personas o compaiias
relacionadas a la sociedad administradora

Ni los inversionistas ni las personas fisicas o Juridicas vinculadas
con ellos o que conformen un mismo grupo de interés
econdmico, pueden ser arrendafarios de los bienes inmuebles
que integren los activas del fondo. La sociedad administradora v
las entidades que forman parte de su grupo de interés
economico, pueden ser arrendatarios del fondo, siempre vy
cuando no generen, en su conjunto, mas de un 5% de los
ingresos mensuales de! fondo. La revelacion de un nuevo
contrato con estas entidades debe realizarse mediante un

Nilos inversionistas ni las personas fisicas o juridicas vinculadas con elios
o que conformen un mismo grupo de interés econémico, pueden ser
amrendatarios de los bienes inmuebles que integren los activos del fondo.
La sociedad administradora y las entidades que forman parte de su grupo
de interés econémico, pueden ser arendatarios det fondo, siempre y
cuando rie generen, ensu conjunto, mas de un 5% de los ingresos
mensuales del fondo. La revelacion de un nuevo contrato con estas
entidades debe realizarse mediante un Comunicado de Hecho Relevante.

Para tales efectos la sociedad administradora, cumplird con los siguientes
lineamientos, en busca de mantener [a equidad en lss condiciones de
precio y contratos de alquiler de! fondo.

Determinacion del precio: :
» Se realizaran y documentardn 3 esiudios de mercados en la zona,

realizados por profesionales independientesa la Sociedad Administradora
y al grupo reladonado a esta.

» En estos estudios cada profesional debera indicar cudl seria el precio al
que deberia alquilarse el inmueble, tomande en cuenta las condiciones de
mercado y lazona de ubkacion del mismo.

= Ei precio al que se alguilara el inmueble sera determinado como el
promedio de los fres datos suministrados por los estudios realizados.

Comunicado de Hecho Relevante, « La informacién sobre la determinacion del precio estara disponible para
consulia de los inversionistas interesados, en las oficinas de la Sociedad

Administradora.

Condiciones de los contratos:

«Los contratos de alquiler que se firmen con la sociedad administradoras
o alglin de [as empresas del grupo de esta, deberdn mantener el
estindar utlizado con el resto de inquilinos del fondo, en lo que respecta
a los siguientes temas;

1. Deposito en Garantia.

2. Plazos de comunicacién de finalizacion del confrato.

3. Penalidades por salida anficipada.

4. Porcentajes de incrementos.
5. Pago de servicios publicos.

*Los confratos estardn a disposicion de los inversionistas en las oficinas

de la Sociedad Administradora, para st consulta en todo momenta.

Atentamente
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