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ACCIONES PREFERENTES
SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO SERIE A DOLARES |
INSCRIPCION EN MERCADO PRIMARIO Y SECUNDARIO
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Edificio Topacio Azul, ubicado en la 13 calle 2-60 de la zona 10, Oficina 1301,
Guatemala, Guatemala.

Teléfono 2331-0492 Fax 2367-2381. Correo Electronico: info@agrosd.com
ACCIONES PREFERENTES EN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE
AMERICA
INSCRIPCION EN MERCADO PRIMARIO Y SECUNDARIO
PRIMER MONTO COLOCADO POR US$3,836,800.00
SEGUNDO MONTO A COLOCAR POR US$3,000,000.00
EMISION TOTAL DE US$6,836,800.00

A. Informaciéon Sumaria del Emisor

Nombre Sociedad

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A.

Actividad Principal

Si bien el objeto social sefialado en la escritura constitutiva es amplio, Servicios
Agropecuarios San Diego se dedica a adquirir y arrendar activos inmobiliarios (fincas)
ubicadas en la Costa Sur de Guatemala, destinadas principalmente a la siembra de cafia
de azucar. Las fincas adquiridas se encuentran actualmente arrendadas con
exclusividad a San Diego, S.A. (www.sandiego.com.gt), ingenio importante en la
industria azucarera en Guatemala. El Emisor es quien administra los flujos provenientes
de las rentas proyectadas de las fincas. La administracion de dichas fincas es realizada
por San Diego S.A. (ingenio arrendatario).

Las fincas que actualmente conforman los activos de Servicios Agropecuarios San
Diego, sobre los cuales se han celebrado contratos de arrendamiento son las siguientes:

Finca Mercedes, ubicada Km. 1.1 carretera CA-2, Municipio de Guanagazapa,
Departamento de Escuintla. Este inmueble cuenta con un éarea de 319.61
hectareas, valorada en el afio 2014 en US$3,332,842.45 cuyo contrato de
arrendamiento original generaba una renta anual fija de US$ 203,638.10
(incluyendo el IVA) méas una posible renta variable. Posteriormente, el 01 de junio
de 2017 se modificé el contrato de arrendamiento, garantizando una renta anual
fija de US$318,184.52. La posible renta variable se mantiene de acuerdo al
contrato original. Actualmente se encuentra libre de gravamenes, anotacion o
limitacion que puedan afectarlo.

Finca Lorena, ubicada a 2.5 Km. del kildbmetro 98.5 carretera nacional
departamental No. 14 hacia Ciudad Vieja, Municipio de Escuintla, Departamento
de Escuintla. Este inmueble cuenta con un area de 369.39 hectareas, valorada
en el afio 2014 en US$4,731,151.21 generando una renta anual fija de
US$220,648.96 (incluyendo el IVA) mas una posible renta variable.
Posteriormente, el 01 de junio de 2017 se modificé el contrato de arrendamiento,
garantizando una renta anual fija de US$235,358.89. La posible renta variable se
mantiene de acuerdo al contrato original. Actualmente se encuentra libre de
gravamenes, anotacién o limitacién que puedan afectarlo.


mailto:info@agrosd.com
http://www.sandiego.com/

Finca La Virgen |, Il & Castafos, ubicada Km. 7.1 sobre el camino departamental
No. 35 carretera CA-9a, Municipio de Masagua, Departamento de Escuintla. Este
inmueble cuenta con un area de 218.49 hectareas, valorada en el afio 2014 en
US$2,300,903.64 generando una renta anual fija de US$139,212.12 (incluyendo
el IVA) méas una posible renta variable. Posteriormente, el 01 de junio de 2017 se
modificé el contrato de arrendamiento, garantizando una renta anual fija de
US$261,022.72. La posible renta variable se mantiene de acuerdo al contrato
original. Actualmente se encuentra libre de gravdmenes, anotacion o limitacion
gue puedan afectarlo.

Finca La Esperanza, ubicada Km. 4.60 carretera CA-9a, Municipio de Masagua,
Departamento de Escuintla. Este inmueble cuenta con un é&rea de 43.15
hectareas, valorada en el afio 2014 en US$488,528.23 generando una renta anual
fija de US$27,493.26 (incluyendo el IVA) mas una posible renta variable.
Posteriormente, el 01 de junio de 2017 se modificé el contrato de arrendamiento,
garantizando una renta fija de US$51,549.87. La posible renta variable se
mantiene de acuerdo al contrato original. Actualmente se encuentra libre de
gravamenes, anotacion o limitacion que puedan afectarlo.

A la fecha, las fincas se encuentran operando a entera satisfaccion del ingenio
San Diego, S.A.

Todos los ingresos provenientes de los contratos de arrendamiento celebrados
con San Diego son de largo plazo. Segun lo establecido en los mismos, la duracion
es de 30 afnos, contados a partir del 23 de Diciembre del 2014. EI 01 de junio de
2017 fueron modificados los contratos de arrendamiento (rentas fijas
incrementadas). La fecha de vencimiento del plazo forzoso (7 afios) continda
segun lo establecido originalmente. Adicional a lo anterior, el contrato cuenta con
una revisiéon de condiciones al terminar el séptimo afio y clausulas de proteccién
por incumplimiento en el pago de las rentas convenidas. La renta involucra un
componente fijo y un ajuste variable que se determina de acuerdo al precio
promedio del azicar para el mercado mundial del contrato niumero once (Contrato
11) del intercambio del Intercontinental Exchange Futures U.S., Inc. o ICE Futures
U.S. Inc.

En caso San Diego dé por finalizado el contrato de arrendamiento por cualquier
causa, dentro de los primeros siete afios del mismo, esta tendra que cancelar a
Servicios Agropecuarios San Diego el monto de los arrendamientos dejados de
percibir durante los afios que le hicieran falta para completar el plazo de los
primeros siete (7) aflos, como concepto de multa por incumplimiento.

La renta sera anual y pagadera de forma anticipada cada afio de arrendamiento,
sin necesidad de cobro ni requerimiento alguno. San Diego no podra subarrendar
las fincas bajo ninguna circunstancia, pudiendo ceder los derechos derivados del
mismo en todo o en parte siempre y cuando cuente con la autorizacion por escrito
de Servicios Agropecuarios San Diego.

El destino de las fincas sera utilizado Unica y exclusivamente para la explotacion
agricola e industrial y toda aquella actividad relacionada en forma directa o
indirecta de las anteriores, quedando terminantemente prohibido a San Diego
darle a las fincas un uso distinto del anteriormente descrito, salvo que Servicios
Agropecuarios San Diego lo autorice expresamente y en forma escrita.

El contrato también establece que en caso de que se realizaran mejoras a las
fincas (pozos, sistemas de riego, mantenimiento, mejores accesos), dichas
mejoras no seran abonables a las rentas y debera contemplarse un incremento en



la renta en un monto establecido por mutuo acuerdo entre ambas partes; el
incremento serd adicional al incremento anual automético previamente
contemplado.

Por otro lado, los recursos, generacién y aplicacion de tecnologia para el manejo
eficiente del campo, ejecucion de labores agricolas mecanizadas y habilitacion de
tierras en el cultivo de cafia de azlcar correran por cuenta de San Diego y tampoco
seran abonables al pago de la renta.

Fecha de Inscripcidn

Fue constituida el 7 de noviembre de 2014 segun escritura publica nUmero 26
autorizada en esta ciudad por la notaria Ana Elizabeth Meneses Miiller e inscrita
definitivamente en el Registro Mercantil General de la Republica de Guatemala, el
12 de enero del afio 2015 bajo el nimero 119,431, folio 132, del libro 213
electrénico de sociedades mercantiles.

Breve Historia

Servicios Agropecuarios San Diego fue constituida en 2014, si bien el objeto
social es amplio, su objetivo especifico es adquirir fincas destinadas al cultivo de
cafla de azucar en la Costa Sur de Guatemala para luego ser arrendadas a
ingenios azucareros. Actualmente, el ingenio San Diego, S.A. (a quien en este
documento podrd denominarsele también San Diego, S.A. o San Diego,
indistintamente) es el actual arrendatario, con exclusividad por el plazo de la
presente Oferta Publica. Por tanto, San Diego S.A. es responsable de pagar un
arrendamiento anual (con componentes fijos y variables, como se sefiala mas
adelante en este prospecto) al Emisor, asi como de administrar la siembra y
cosecha en dichas fincas propiedad de Servicios Agropecuarios San Diego.

La rentabilidad de la entidad proviene de los ingresos generados de los contratos
de arrendamiento, los cuales generan un flujo de efectivo positivo ademas de
tener una estructura administrativa eficiente.

B. Principales Caracteristicas de las Acciones

Denominacién

“ACCIONES PREFERENTES SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO
SERIE A DOLARES I".

Clave de Cotizacién

APAGROSANDIEGO$

NUmero e Importe Nominal Total

El primer blogue de acciones colocado en mercado primario e inscrito para
negociacion en el secundario fue por 38,368 acciones preferentes, lo que asciende
a la cantidad de US$3,836,800.00 (tres millones ochocientos treinta y seis mil
ochocientos délares de los Estados Unidos de América). Derivado de la
ampliacion del monto de la emision en 2017, el segundo bloque a colocar fue por
30,000 acciones preferentes con un valor nominal de US$100.00 cada una, lo que
asciende a la cantidad de US$3,000,000.00 (Tres millones de délares de los
Estados Unidos de América). La emision, por tanto, quedo por una cantidad total
méxima de 68,368 acciones preferentes, con un valor nominal de US$.100.00
cada una, lo que asciende a un monto total de US$6,836,800.00.



Precio de Suscripcion

El precio de suscripcion por cada accion preferente de las aqui ofertadas sera
determinado por el Emisor, teniendo en cuenta los resultados obtenidos en el
proceso de construccién del libro de ofertas. El precio de suscripcion, que debera
ser a par o mayor que el valor nominal, sera informado oportunamente mediante
los medios de informacion correspondientes proporcionados por la Bolsa.

Fecha vy condiciones de autorizacion de la oferta

El primer bloque de la emision qued6 autorizado por el Emisor mediante Asamblea
General Ordinaria con caracter de Totalitaria celebrada el 05 de enero de 2015, y
autorizada por el Consejo de Administracion de Bolsa de Valores Nacional, S.A.,
el 22 de mayo de 2015 e inscrita en el Registro del Mercado de Valores y
Mercancias bajo el nimero 01040104602510001 con fecha 23 de junio de 2015.
El inicio de la negociacion del primer bloque de la emisién en BVN fue el 07 de
julio de 2015.

La ampliacién de la emisién por medio de un segundo bloque fue autorizada por
el Emisor mediante Asamblea General Extraordinaria de Accionistas celebrada el
27 de abril 2017, autorizada por el Consejo de Administracion de Bolsa de Valores
Nacional, S.A. el 21 de julio de 2017 e inscrita en el Registro del Mercado de
Valores y Mercancias bajo el codigo de razén 465 con fecha 01 de septiembre de
2017. El inicio de la negociacion del segundo bloque de la emisién en Bolsa de
Valores Nacional es el 14 de septiembre de 2017.

Plazo de Colocacion/Negociacién y vigencia de la Oferta Publica

La emisién en mercado primario y secundario de estas acciones preferentes se
inscribe por el plazo de 7 afios contados a partir que las acciones hayan quedado
inscritas en el Sistema de Automatizacion Registral del Registro del Mercado de
Valores y Mercancias. La fecha de inscripcién fue el 23 de junio de 2015.

Mecanismo de colocacidn, Negociacion y asignacion y Normativo aplicable.

El inicio de la negociacién del primer bloque de la emisién en BVN fue el 07 de
julio de 2015, y del segundo bloque de la emisién fue el 14 de septiembre de
2017, por lo que el mecanismo de colocacién fue mediante Contrato de
Suscripcion de Valores.

Dado lo anterior, esta emision no participé en el Normativo de Construccion de
Libro de Ofertas y Proceso de Adjudicacion a través de Bolsa de Valores
Nacional, S.A., el cual seria el aplicable en este momento.

Fecha y numero de la inscripcion de la Oferta Publica en el Reqgistro del Mercado
de Valores y Mercancias

El primer bloque de la emision quedo inscrito con fecha 23 de junio de 2015 bajo
el nimero 01040104602510001. Y el segundo bloque quedo inscrito con fecha 01
de septiembre de 2017 bajo el codigo de razén 465.

Indicacién de firma de Auditores

La firma de auditoria externa independiente contratada por Servicios
Agropecuarios San Diego es Gente con Talento, S.A., la cual ha certificado los
Estados Financieros adjuntos a este prospecto.



Fecha de Actualizacion de Prospecto

15 de noviembre de 2021

Periodo de la oferta

7 afos a partir de la inscripcion en el Sistema de Automatizacion Registral del
Registro del Mercado de Valores y Mercancias.

Entidad Depositaria

Por ser valores emitidos mediante anotaciones en cuenta, Central de Valores
Nacional, S.A. es la entidad encargada de los pagos por concepto de dividendos.

Declaracion del Emisor

El representante legal del Emisor certifica que los datos contenidos en el
presente prospecto son conformes con los registros correspondientes y con la
informacién disponible a la fecha; también declara que no hay omisiones que
incidan en la integridad de la informacién contenida y que la emisién no infringe
ninguna de las disposiciones, reglamentos o leyes de la Republica de Guatemala
que fueran aplicables.

Aclaracién por ser una Emisién de Acciones Preferentes

El Emisor declara que las acciones preferentes descritas en el presente prospecto
no son equivalentes a valores de renta fija o titulos de deuda sujetos a plazo y por
lo tanto no generan intereses. El derecho preferente a dividendos, queda sujeto a
la generacién de utilidades y a que el érgano social correspondiente decrete su
distribucién. Los demas derechos como accionistas quedan sujetos a las
condiciones y/o limitaciones establecidas por el emisor, las cuales se indican en
el punto Il del presente prospecto.

C. Leyendas:

Lainscripcion de valores que forman parte de esta Oferta Puablica en la Bolsa
de Valores Nacional, S.A. no implica calificacién ni responsabilidad alguna
por parte de la Bolsa de Valores Nacional, S.A. acerca del precio, la bondad o
negociabilidad del valor o de la respectiva emision, sobre la solvencia del
Emisor, ni implica una garantia sobre el pago del valor.

Los valores descritos en el presente prospecto Unica y exclusivamente
podran ser negociados en Bolsa de Valores Nacional, S.A. siempre y cuando
el Emisor o la emisidn se encuentre activa o vigente.

Este prospecto contiene proyecciones financieras preparadas por el Emisor
basadas en supuestos que se presentan con el Unico propésito de ilustracion
para el inversionista, por lo que las mismas no constituyen una aseveracion
en firme sobre una evolucién futura determinada.

LA PRESENTE EMISION CONTIENE FACTORES DE RIESGO QUE ES
IMPORTANTE SEAN DE CONOCIMIENTO DEL INVERSIONISTA. EL DETALLE
DE LOS MISMOS SE ENCUENTRA CONTENIDO EN EL PUNTO II DEL
PRESENTE PROSPECTO.



Bolsa de Valores Nacional, S.A. no es responsable por el contenido de la
informacién presentada por el Emisor en este prospecto ni por el contenido
de la informacién de actualizacion a que dicho Emisor queda sujeto en virtud
de disposiciones legales, contractuales y reglamentarias.

Lainscripcidon de esta Oferta Puablica en el Registro del Mercado de Valores y
Mercancias no implica asuncion de responsabilidad de ninguna especie por
parte del registro en relacion a los derechos que los valores incorporan ni
sobre la liquidez o solvencia del Emisor, sino simplemente significa la
calificacion de que la informacion contenida en la oferta satisfecha los
requisitos que exige laley.

Esta emisidn esta sujeta a covenant o condicionante; el detalle de los mismos
se encuentra contenido en el apartado 3, inciso k) del presente prospecto.



SERVICIOS AGROPECUARIQS 3AN DIEGQ, §.A.

Gualemala,
04 de mareo de 2015

Sefiores
Consejo de Adminlstracion
Bolsa de Valaores Naclonal, 5.A.

Estimados sefores:

Atentamente sohcito su autonzacién para que la emision denominada "ACCIONES
PREFERENTES SERVICIDS AGROPECUARIOS SAN DIEGO SFRIE A DOLARES I" cuyo
expediente s adjunts, de conformidad con le establecido en el articula dos del
Reglamenta para I3 Inscripcion de Valores, pueda inseribirse para su cotizacion en
Belsa de Vatores Nacional, 5.4

Comp Representante Legal de |3 entidad dencominada Servicias Agrapecuarios San
Diego, 5.A., por este medio  acepio yue conozco loda la normativa que a este
respecto se encuentra vigente v que toda la informacidn presentada en el Praospecto
de |z Emiston de Acciones Preferentes Serviclos Agropecuarios San Diego Serie &
Délares | es veridica y actuzalizada, por lo que asumo la responsabilidad de las
declaraciones, infermaciones, datos y contenido general del Prospecta.

Adicionalmente, le mapifiesto que todas las actividades de mi representada se
encuentran enmarcadas dentro de los pardmetiros exigidos por las leyes de la
Republica de Guatemala y las mismas son llcitas y lransparentes.

Cualquier informacidn adicianal, gustosamente seca proporcionada por mi persana.

Atentamente,

Represenla ntwlegal
Servicing Agropecuarios San Diego, S.A.



'SAN DIEGO

Guatemala,
05 de Junio de 2017

Seflores
Consejo de Administracidn
Bolsa de Valores Nacional, 5.A.

Estimadas sefores;

Arentamente soficito su autorizaclén para que la ampliscion de la emision
denominada "ACCIONES PREFERENTES SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO
SERIE A DOLARES |* cuyo expediente se adjunta, de conformidad con lo establecido
en ol articulo dos y diecisiete del Reglamento para lz Inscripcidn de Valores, pueda
Inscribirse para su cotizacién en Bolsa de Valores Nacional, S.A.

Como Representante Legal de la entidad denominada Servicios Agropecuarios San
Diego, S.A,, por este medio acepto que tonozco toda |2 normativa que a este
respecto se encuentra vigente y que toda la informacitn presentada en el Prospecto
y documentacidn relacionada s s ampliacion de Iz Emisidn de Acciones Preferentes
Servicias Agropecuarios San Diego Serie A Délares | es veridica y actualizada, por lo
que asumo la responsabilidad de las declaraciones, Informaciones, datos y
contenido general del Praspecto.

Y de acceder a lo solicitado, todas ias demis caracteristicas de ia referida emisidn

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A



Guatemala, 02 de agost de 2018

Consejo do Administracion
Bolsa de Valores Naclonal, SA
Gusdamala, Ciudad

Prosonte

Estimados Safiores:

Como Reprasentante Logal de 1o entidad denominads Senasios Agopecuaros
SanOiago, SA por asis medio SCepi GoR cON 020100 18 nonmalive que g este
respocio 56 encuenis vigenie vy que Indo el contenido gonoral de los
donumanios qua conforman o axpedients, asi como la inforraoon  del
prospectn infosmaSveo presanindo en la amisite hojo programa "ACCIONES
PREFERENTES SERVICIOE AGROPECUARIOE SAN DIEGO SERE A
DOLARES I' an varkfics y acualizada, por o guo asuma ta responsabiidad da

Adicronalimante, le man|fesio gue Iocas las aclividaden do mi regvesentade so
mcueniran snimacadas denro de oo pStEmeYos 0X0gidon por tan iryes de {8
Rugdtfion de Guaternala y las misemas son icitas y Yanspamnies

Cunlgquier Informacidn adicionnl, gusttsamenie sard proporcicnads por mi
parsona

MAentaments,

Regesantanie Legad

[. Informacion del Emisor



1. Identificacion Especifica

A. Nombre de la Sociedad

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A.

B. Domicilio Legal

13 calle 2-60 zona 10 Edificio Topacio Azul, nivel 13 oficina 1301, Guatemala,
Guatemala.

C. Actividades Principales

Si bien el objeto social sefialado en la escritura constitutiva es amplio, Servicios
Agropecuarios San Diego se dedica a adquirir y arrendar activos inmobiliarios (fincas)
ubicadas en la Costa Sur de Guatemala, destinadas principalmente a la siembra de cafia
de azucar. Las fincas adquiridas se encuentran actualmente arrendadas con
exclusividad a San Diego, S.A. (www.sandiego.com.gt), ingenio importante en la
industria azucarera en Guatemala. El Emisor es quien administra los flujos provenientes
de las rentas proyectadas de las fincas. La administracion de dichas fincas es realizada
por San Diego S.A. (ingenio arrendatario).

D. Breve historia

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A., con la visiébn de adquirir activos inmobiliarios
(fincas) dedicados al cultivo de cafia de azucar en la Costa Sur de Guatemala. Sus
promotores encuentran un segmento de mercado mediante la adecuada seleccion de
fincas, que cumplen con los mas altos estandares agricolas. Al desarrollar sélidos
contratos de arrendamiento con los clientes, se optimiza su estructura financiera. Los
ingresos derivados de los contratos de arrendamiento, adicional a una estructura
operativa eficiente, permiten a Servicios Agropecuarios San Diego la generacion
positiva de flujo de efectivo. Ademas, a lo largo del tiempo estas tierras estan sujetas a
incrementos importantes en plusvalia, dada la competitividad de Guatemala como
productor mundial de cafia de azucar y la limitada oferta de tierras agricolas en la Costa
Sur de Guatemala.

E. Importe neto durante los ultimos 3 ejercicios



E.1. volumen anual de negocios

Periodo Fiscal Ingresos Anuales
2018 Q 5,984,633
2019 Q 5,955,494
2020 Q 6,027,699

E.2. Ganancias distribuibles

Periodo Fiscal Utilidad neta
2018 Q 7,904,056
2019 Q 4,701,788
2020 Q 6,166,441

E.3. Retorno del capital invertido

Periodo Fiscal Retorlr:](\)/éjr(teil d((:)apltal
2018 10.10%
2019 5.92%
2020 7.57%

F. Ubicacion e importancia de los principales activos

Las fincas que actualmente conforman los activos de Servicios Agropecuarios San
Diego, sobre los cuales se han celebrado contratos de arrendamiento son las
siguientes:

¢ Finca Mercedes, ubicada Km. 1.1 carretera CA-2, Municipio de Guanagazapa,
Departamento de Escuintla. Este inmueble cuenta con un area de 319.61
hectareas, valorada en el afio 2014 en US$3,332,842.45 cuyo contrato de
arrendamiento original generaba una renta anual fija de US$ 203,638.10
(incluyendo el IVA) més una posible renta variable. Posteriormente, el 01 de
junio de 2017 se modificd el contrato de arrendamiento, garantizando una
renta anual fija de US$318,184.52. La posible renta variable se mantiene de
acuerdo al contrato original. Actualmente se encuentra libre de gravamenes,
anotacion o limitacion que puedan afectarlo.

eFinca Lorena, ubicada a 2.5 Km. del kildbmetro 98.5 carretera nacional
departamental No. 14 hacia Ciudad Vieja, Municipio de Escuintla,
Departamento de Escuintla. Este inmueble cuenta con un area de 369.39
hectareas, valorada en el afio 2014 en US$4,731,151.21 generando unarenta
anual fija de US$220,648.96 (incluyendo el IVA) mas una posible renta
variable. Posteriormente, el 01 de junio de 2017 se modificé el contrato de
arrendamiento, garantizando una renta anual fija de US$235,358.89. La
posible renta variable se mantiene de acuerdo al contrato original.
Actualmente se encuentra libre de gravamenes, anotacién o limitacion que
puedan afectarlo.

eFinca La Virgen I, Il & Castafios, ubicada Km. 7.1 sobre el camino
departamental No. 35 carretera CA-9a, Municipio de Masagua, Departamento



de Escuintla. Este inmueble cuenta con un &area de 218.49 hectéreas,
valorada en el afio 2014 en US$2,300,903.64 generando una renta anual fija
de US$139,212.12 (incluyendo el IVA) mas una posible renta variable.
Posteriormente, el 01 de junio de 2017 se modific6 el contrato de
arrendamiento, garantizando una renta anual fija de US$261,022.72. La
posible renta variable se mantiene de acuerdo al contrato original.
Actualmente se encuentra libre de gravamenes, anotacion o limitacion que
puedan afectarlo.

e Finca La Esperanza, ubicada Km. 4.60 carretera CA-9a, Municipio de Masagua,
Departamento de Escuintla. Este inmueble cuenta con un area de 43.15
hectareas, valorada en el afio 2014 en US$488,528.23 generando una renta
anual fija de US$27,493.26 (incluyendo el IVA) mas una posible renta
variable. Posteriormente, el 01 de junio de 2017 se modificoé el contrato de
arrendamiento, garantizando una renta fija de US$51,549.87. La posible renta
variable se mantiene de acuerdo al contrato original. Actualmente se
encuentra libre de gravamenes, anotacion o limitacion que puedan afectarlo.

A la fecha, las fincas se encuentran operando a entera satisfaccion del ingenio
San Diego, S.A.

Todos los ingresos provenientes de los contratos de arrendamiento celebrados
con San Diego son de largo plazo. Segun lo establecido en los mismos, la duracion
es de 30 afos, contados a partir del 23 de Diciembre del 2014. El 01 de junio de
2017 fueron modificados los contratos de arrendamiento (rentas fijas
incrementadas). La fecha de vencimiento del plazo forzoso (7 afios) continta
segun lo establecido originalmente. Adicional a lo anterior, el contrato cuenta con
una revision de condiciones al terminar el séptimo afio y clausulas de protecciéon
por incumplimiento en el pago de las rentas convenidas. La renta involucra un
componente fijo y un ajuste variable que se determina de acuerdo al precio
promedio del azlcar para el mercado mundial del contrato nimero once (Contrato
11) del intercambio del Intercontinental Exchange Futures U.S., Inc. o ICE Futures
U.S. Inc.

En caso San Diego dé por finalizado el contrato de arrendamiento por cualquier
causa, dentro de los primeros siete afios del mismo, esta tendrd que cancelar a
Servicios Agropecuarios San Diego el monto de los arrendamientos dejados de
percibir durante los afios que le hicieran falta para completar el plazo de los
primeros siete (7) aflos, como concepto de multa por incumplimiento.

La renta serd anual y pagadera de forma anticipada cada afio de arrendamiento,
sin necesidad de cobro ni requerimiento alguno. San Diego no podra subarrendar
las fincas bajo ninguna circunstancia, pudiendo ceder los derechos derivados del
mismo en todo o en parte siempre y cuando cuente con la autorizacion por escrito
de Servicios Agropecuarios San Diego.

El destino de las fincas sera utilizado Unica y exclusivamente para la explotacion
agricola e industrial y toda aquella actividad relacionada en forma directa o
indirecta de las anteriores, quedando terminantemente prohibido a San Diego
darle a las fincas un uso distinto del anteriormente descrito, salvo que Servicios
Agropecuarios San Diego lo autorice expresamente y en forma escrita.

El contrato también establece que en caso de que se realizaran mejoras a las
fincas (pozos, sistemas de riego, mantenimiento, mejores accesos), dichas
mejoras no seran abonables a las rentas y debera contemplarse un incremento en
la renta en un monto establecido por mutuo acuerdo entre ambas partes; el



incremento serd adicional al incremento anual automatico previamente
contemplado.

Por otro lado, los recursos, generacion y aplicacién de tecnologia para el manejo
eficiente del campo, ejecuciéon de labores agricolas mecanizadas y habilitacion
de tierras en el cultivo de cafia de azucar correran por cuenta de San Diego y
tampoco serdn abonables al pago de la renta.

G. Fecha y datos de inscripcion de la Sociedad

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. fue constituida mediante escritura
publica nUmero 26, autorizada en esta ciudad el 7 de noviembre de 2014 por la
notaria Ana Elizabeth Meneses Milller, e inscrita definitivamente en el Registro
Mercantil General de la Republica de Guatemala, el 12 de enero del afio 2015 bajo
el nimero 119,431, folio 132, del libro 213 electronico de sociedades mercantiles.

Modificaciones:

* Mediante escritura publica numero 30 autorizada el 27 de septiembre de 2017,
por la notaria Andrea Paredes Arriola, fue modificado el texto sobre la venta de
acciones.

H. Forma parte de un grupo de entidades

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. no forma parte de ningln grupo de
entidades, ni grupo financiero alguno.

I. Estructura de Capital

.1 CAPITAL AUTORIZADO

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. el capital autorizado es de
US$300,000,000.00, representado por 3,000,000 acciones con un valor nominal
de US$100.00 cada una.

[.2 CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO

El capital suscrito y pagado al 31 de diciembre de 2020 ascendid a la cantidad
de US$9,599,400.00, representando por, 27,626 acciones comunes con un valor
nominal de US$100 cada una, y 68,368 acciones preferentes con un valor
nominal promedio de US$100 cada una.

En la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la entidad Servicios
Agropecuarios San Diego, S.A. celebrada el 27 de abril 2017, se acord6 por
unanimidad que esta ampliacion de acciones preferentes sera la Unica y Gltima
autorizada durante el plazo de vigencia total (7 afios) de la emision originalmente
aprobada.

J. Compromisos de Ampliacion de Capital



No existen actualmente acciones suscritas pendientes de pago, ni compromisos
de los accionistas por aumentar el capital autorizado y pagado de la sociedad.

K. Acciones Emitidas y en Circulacién

Al 31 de diciembre de 2020 existian emitidas y en circulacién 27,626 acciones
comunes con un valor nominal de US$100.00 cada una, y 68,368 acciones
preferentes con un valor nominal de US$100.00 cada una.

Segun consta en la escritura constitutiva de la sociedad, es facultad de la
Asamblea General Ordinaria de Accionistas la emisién y colocacion de acciones
que correspondan al capital autorizado no suscrito. Asi mismo, es facultad de
dicho 6rgano determinar las caracteristicas de cada emision, dentro de las cuales
esta el establecer la clase (comun o preferente), el dividendo anual que le
corresponde a cada serie, la forma y plazo para su recompra, entre otros.

L. Condiciones Especiales

De conformidad con lo establecido en la escritura constitutiva de la sociedad, asi
como en la resolucion de la Asamblea de Accionistas en las que se acuerda la
emision de las acciones preferentes, estas tienen algunas particularidades que se
detallan a continuacion:

a) Participar en el reparto preferente de las utilidades sociales y del
patrimonio resultante de la liquidacion de la sociedad de forma anticipada y
prioritaria al de los accionistas comunes;

b) Participar en forma preferente de las utilidades en proporcién al nimero
de acciones que posean en la época en que la Asamblea General acuerde
la distribucién, de manera preferente a los accionistas comunes.

Con la autorizacion de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas
celebrada el 27 de abril 2017, se amplia el monto de la emision de acciones
preferentes (segundo bloque) mediante el siguiente mecanismo:

e Los accionistas comunes de Servicios Agropecuarios San Diego, S.A.
convertirdn 30,000 acciones comunes con un valor nominal de US$100.00
cada una, a acciones preferentes del mismo valor.

e Agropecuaria San Diego, S.A. adquirira sus propias acciones preferentes
con la intencion de mantenerlas en Tesoreria para su posterior venta. La
compra de las acciones se realizard mediante un pagaré a favor de los
accionistas comunes, por el mismo valor nominal de las acciones.

e La colocacion del segundo blogue de acciones por la cantidad de 30,000
acciones con un importe nominal de US$3,000,000.00 (tres millones de
dolares de los Estados Unidos de América) incluye una primera fase fuera
de Bolsa que comprende la posibilidad de ejercer el derecho de tanteo por
parte de quienes ya son accionistas preferentes de la sociedad, conforme al
articulo 498 del Decreto Ley 106, Cédigo Civil y a la clausula décimo quinta
de la escritura constitutiva de la sociedad.

e El remanente no colocado en esa primera fase pasard a ser colocado en
Oferta Publica en el mercado primario burséatil de Bolsa de Valores Nacional,
S.A.y, posteriormente, la Oferta Publica comprende asimismo la posibilidad
de la negociacion del total de acciones preferentes descritas en este
prospecto en el mercado secundario de dicha Bolsa.



e El precio de esta venta sera el mismo valor nominal de las acciones.

El flujo de efectivo que Agropecuaria San Diego obtendr4 de la venta de
acciones preferentes del segundo bloque a través de Bolsa de Valores
Nacional, sera utilizado para efectuar el pago y cancelacion del pagaré
extendido a los accionistas comunes.

M. Valores de Participacion

No existe valor alguno que otorgue participacion en Servicios Agropecuarios San
Diego, distinto de las acciones preferentes aqui descritas.

N. NUmero de Accionistas

Al 31 de diciembre de 2020 el capital suscrito y pagado de la sociedad estaba
representado por 57,626 acciones comunes, propiedad de dos (2) accionistas
individuales y una (1) sociedad panamefa (Santa Luisa International Group Inc.).
Asi mismo, se suscribieron 38,638 acciones preferentes producto del primer
bloque de la emision APAGROSANDIEGO$1 en mercado primario. Derivado de
la ampliacion del monto de la emisién de acciones preferentes (segundo bloque)
esta representado por 27,626 acciones comunes y 68,638 acciones preferentes.

O. Programas de Participacion

Servicios Agropecuarios San Diego no cuenta con programas de participacion
dentro del esquema de remuneracién para sus ejecutivos.

P. Organo de Fiscalizacion Interno

La escritura constitutiva de Servicios Agropecuarios San Diego, S. A. contempla la
posibilidad que su administracion sea ejercida ya sea por un administrador Gnico o por
un Consejo de Administracién. Actualmente Servicios Agropecuarios San Diego, S. A.
cuenta con Consejo de Administracion, los cargos en el consejo se encuentran
ocupados de la siguiente manera.

Segun lo establecido en la escritura constitutiva de Servicios Agropecuarios San
Diego, S. A., al Consejo de Administracion le corresponden las siguientes
facultades:

El Consejo de Administracion tendra ademas de las facultades que se deriven de
disposiciones legales o reglamentarias aplicables, la de dar a la Entidad la
organizacion que convenga y garantice su buena administracion y las siguientes:

a) Dirigir la politica administrativa, laboral, comercial y financiera de la sociedad
con vistas a obtener su maximo y eficaz funcionamiento y desarrollo de sus
operaciones;

b) Cumplir y ejecutar las disposiciones de la Asamblea General de Accionistas;



¢) Otorgar Poderes en nombre de la sociedad y revocarlos;

d) Otorgar Mandatos Judiciales, en cuyo caso los mandatarios judiciales por el
simple hecho de su nombramiento tendran las facultades suficientes para
realizar toda clase de actos procesales, prestar confesion personal para la
sociedad, reconocer firmas, transigir y para ejercitar cualquiera otra facultad
pertinente para la debida y pronta prosecucion de los asuntos o procesos
laborales. Asimismo, el Consejo de Administracion podra otorgar
nombramientos o poderes a favor de sus administradores, funcionarios,
empleados y representantes, para que comparecer ante cualquier autoridad o
entidad de trabajo y prevision social,

e) Convocar a las Asambleas Generales de Accionistas y proponer la Agenda;

f) Tomar las medidas necesarias para que la contabilidad de la sociedad sea
llevada conforme a la ley y que se practique anualmente, al finalizar el ejercicio
de operaciones, inventario, balance general de cuentas, estado de pérdidas y
ganancias, asi como los deméas estados y documentos financieros de la
sociedad;

g) Formular conjuntamente con el Gerente General y demas funcionarios, el
informe que se sometera a la Asamblea Anual Ordinaria de Accionistas;

h) Preparar el proyecto de distribucion de utlidades para someterlo
oportunamente a la Asamblea de Accionistas;

i) Disponer cuando lo estime oportuno, que se verifique el pago de Acciones
suscritas y no liberadas totalmente, asi como la emisién de Acciones que
representen el capital autorizado aun no suscrito ni pagado y, la forma y
condiciones en que se deberd pagar, asi como hacer los respectivos
llamamientos para completar el capital suscrito, en la forma dispuesta en esta
escritura publica y en la ley;

j) Encomendar funciones especificas o de supervisién a cualquiera de sus
miembros, asi como nombrar a otros funcionarios o dignatarios que no
necesariamente sean miembros del Consejo de Administracion, asignandoles
atribuciones y funciones determinadas;

k) Autorizar toda erogacion en forma genérica o especifica, debiéndose
establecer la responsabilidad por el manejo directo de fondos en uno o varios
administradores, funcionarios o empleados de la Sociedad, facultados para el
efecto;

I) En caso de vacante o falta definitiva de algin miembro del Consejo de
Administracion, se procedera a convocar a la Asamblea General de Accionistas
para que disponga lo conveniente a efecto de suplir la vacante o remediar la
situacion;

m) Llevar un Libro de Actas para asentar las deliberaciones y disposiciones de
las Asambleas de Accionistas y del propio Consejo de Administracién, asi como
los demas libros y registros que sean convenientes, necesarios o dispuestos
por la Asamblea de Accionistas;



n) Cuantas otras facultades le correspondan o le hayan sido asignadas por los
Accionistas o convenga a los intereses de la Sociedad que ejercite de acuerdo
con lo establecido en la escritura social y en las Leyes o Reglamentos
aplicables;

fi) Celebrar, otorgar y ejecutar o resolver que se celebren, otorguen y ejecuten
toda clase de actos y contratos licitos que sean o no del giro ordinario de la
sociedad, incluyéndose los de compra, venta, permuta y arrendamiento de toda
clase de bienes muebles e inmuebles; y,

0) En ningun caso podran, ninguno de los miembros del Consejo de
Administracion, celebrar, otorgar y ejecutar o resolver que se celebren,
otorguen y ejecuten, ni solicitar autorizacion a la Asamblea General de
Accionistas de toda clase de actos y contratos licitos que sean relacionados
con la obtencion de créditos, de préstamos, de cualquier naturaleza y la
constitucion de toda clase de gravamenes, limitaciones y garantias, inclusive el
otorgamiento de fianzas en nombre de la sociedad.

Q. Organizacion de la Sociedad y Directorio de Administradores y Ejecutivos

Consejo de Administracion

Auditoria
Externa

Gerente General

Contabilidad

Presidente Lic. Richard Lee Abularach
Vicepresidente Licda. Ana Luisa Martinez-Mont Molina
Secretario Lic. Francisco Zelaya Acevedo

Tesorera Licda. Ana Cristina Forno Meléndez

Richard Lee Abularach: Director de IDC Asesores Financieros. Desde el afio
2002 ha estado involucrado en las principales operaciones de Banca de Inversion.
Posee una Maestria de Finanzas y Economia de INCAE Business School y una
Licenciatura en Economia de North Carolina State University. Ha participado como
fundador y socio de entidades relacionadas con servicios para el desarrollo
sostenible en temas de energia, manejo de agua y basura.



Ana Luisa Martinez-Mont Molina: Abogada corporativa de IDC. Trabajé durante
13 afios como asesora juridica corporativa del Grupo Financiero Cuscatlan,
asesorando al grupo en varias transacciones como la venta y fusion con Citibank.
Mas adelante, trabajé como asociada senior encargada del area bancaria y
financiera del Bufete Consortium durante 5 afios. Obtuvo su grado académico
como Abogada y Notaria en la Universidad Rafael Landivar y cuenta con una
maestria en leyes de la Universidad Estatal de Louisiana, y una maestria en
finanzas de la Escuela de Negocios de la Universidad Francisco Marroquin.

Francisco Zelaya Acevedo: Desde 2007 ha estado involucrado en los Mercados
de Capitales incluyendo analisis de empresas, inversiones, trading de tipo de
cambio, bonos y materias primas. Empez6 su carrera laboral en Merrill Lynch &
Co., Inc. en Estados Unidos de Norte América como analista de portafolios de
Stocks. Mas adelante trabajo en el area de Tesoreria de Citibank en Guatemala
en donde trabajé como AVP por 6 afios. Posee una Licenciatura en Distribucion
Industrial con especializacion en Negocios y una Maestria en Finanzas y Negocios
Internacionales, ambas de Texas A&M University. Actualmente labora en
IDC administrando tanto la Tesoreria del Grupo como la de grupos externos,
manejando activamente los portafolios y los riesgos de los mismos.

Ana Cristina Forno Meléndez: Experiencia como asesor financiero realizando andlisis
financieros, de costos y factibilidad, asi como planeacién financiera estratégica en
empresas de distintas industrias, como son la industria de alimentos, de
entretenimientos y telecomunicaciones. Cuenta con 12 afios de experiencia asesoria en
la estructuracion de créditos, créditos sindicados, fideicomisos y administracion
patrimonial. MBA con especialidad en Finanzas de la Escuela de Negocios de la
Universidad Francisco Marroquin, y Licenciada en Administracion de Empresas con
Especialidad en Finanzas de la misma universidad.

Principales Ejecutivos

Presidente Lic. Richard Lee Abularach
Gerente
| General Lic. Danilo Paredes Argueta

R. Entidad Asesora de la emisién y Colocacion/Negociacion

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. ha designado en forma no exclusiva al
Agente de Bolsa “IDC Valores S.A.” como entidad asesora, asi como Agente
colocador/negociador.

IDC Valores S. A. pertenece a Grupo IDC con mas de 20 afios de experiencia en
el sector financiero. Entre el Emisor y su Agente no existe relacién distinta a la
generada por esta Oferta Publica de Venta. Eventualmente existe la posibilidad
de contratacion de otros agentes de bolsa como negociadores de la presente
emision en Mercado Secundario.



S. Personal empleado y Relaciones Laborales

Debido a la estructura administrativa eficiente de Servicios Agropecuarios San
Diego, la entidad posee la minima infraestructura operativa necesaria, soportada
por entidades contratadas externamente, especificamente en el area legal y
contable. Todo ello contribuye a que la carga operativa sea limitada y mejora los
margenes de rentabilidad y de flujos de caja.

El Licenciado Juan Esteban Berger colegiado activo 5,271, socio de la firma
abogados Berger, Pemueller & Asociados representa todas las actividades legales
de Servicios Agropecuarios San Diego. Juan Esteban es Doctor en Derecho de la
Universidad Francisco Marroquin (2007), cuenta con una maestria (International
Banking and Financial Masters Degree) de Boston University, Estados Unidos,
1996. Obtuvo su licenciatura en la Universidad Francisco Marroquin, Guatemala.
Ha sido director de varias entidades en Centroamérica y ha participado en varios
procesos de privatizacion.

Berger, Pemueller & Asociados es una firma de abogados y notarios, la cual se
caracteriza tanto por la experiencia alcanzada a través de mas de dos
generaciones en el ejercicio de la profesién, como por el dinamismo y preparacion
constante de sus miembros. La mision de la firma es prestar un servicio profesional
en todas las ramas del derecho, satisfaciendo asi, en forma eficiente y competitiva,
las necesidades de sus clientes. Es asi como se han constituido en un instrumento
facilitador para la realizacién de todo tipo de negocios. Para los miembros de la
firma, cada uno de sus clientes es prioridad, por lo que para satisfacer sus
necesidades, se toman en cuenta sus caracteristicas y matices propios, recibiendo
de cada uno de ellos un servicio responsable y eficaz.

T. Litigios o Arbitrajes

A la fecha, Servicios Agropecuarios San Diego no ha sido parte, como sujeto
pasivo o activo, de ningln proceso arbitral, judicial o administrativo en los
tribunales de justicia de la Republica de Guatemala ni en ningun otro pais, y que
tenga o haya tenido una incidencia importante sobre la situacion financiera o
patrimonial del Emisor.

U. Politica de Dividendos

Ademas de lo dispuesto por la Asamblea de Accionistas respecto al dividendo que
corresponde a los accionistas preferentes, no existe otra politica de dividendos
adoptada por la Asamblea. De conformidad con lo resuelto por la Asamblea
Ordinaria de Accionistas, las acciones preferentes de la presente emisién de
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. confieren a sus titulares el derecho a
recibir el pago de un dividendo preferente anual de 7.63%, antes de impuestos,
sobre el valor nominal de las acciones, pagadero trimestralmente. En caso la
sociedad no tuviera utilidades en un ejercicio fiscal, el derecho del accionista
preferente a su dividendo se acumulara para el afio siguiente.

U.1l. Forma de Pago

Los dividendos preferentes y acumulativos se pagaran trimestralmente de la
siguiente manera:



Todo pago de dividendos estaré sujeto a la distribucién de dividendos que
para cada ejercicio decrete la Asamblea General de Accionistas, en el
entendido que no se distribuiran dividendos a las acciones comunes, sin
que antes se sefale a las de voto limitado un dividendo anual del 7.63%,
antes de impuestos, en el ejercicio social correspondiente.

Todo pago de dividendos a los accionistas preferentes sera realizado por medio
del Registro Especifico de Anotaciones en Cuenta (REAC) proporcionado por
CVN a las casas de bolsas colocadoras respectivas; el accionista final recibira los
mismos mediante:

a) Emision de cheques individuales para cada inversionista.

b) Programar por su cuenta créditos bancarios electronicos a través del
sistema ACH.

Las casas de bholsa colocadoras a cargo del REAC respectivo elaboraran un
reporte con el detalle del pago de los dividendos el cual detallara informacion sobre
los montos a pagar.

Las casas de bolsa a cargo de un REAC, directamente o a través de la casa de
bolsa encargada de la estructuracion de esta emision, segun sea el caso, remitiran
el reporte a Servicios Agropecuarios San Diego con 5 dia habiles de anticipacion.
El emisor deber& acreditar los fondos ante CVN con 3 dias habiles de anticipacion
al pago de los mismos. Una vez acreditados los fondos en la cuenta final que la
casa de bolsa encargada de un REAC designe para el efecto, se realizaran los
pagos de dividendos a los accionistas de acuerdo con las opciones descritas
anteriormente.

Los dividendos no retirados por los accionistas no generan intereses: El Emisor
declara que las acciones preferentes descritas, no son equivalentes a valores de
renta fija o titulos de deuda y por lo tanto no generan intereses. El derecho
preferente a dividendos queda sujeto a la generaciéon de utilidades y a que
el 6rgano social correspondiente decrete su distribucion.

La caracteristica de acumulacion se refiere a que, si en determinado afio
no se resolviera el reparto de dividendos, el correspondiente a dicho
ejercicio se acumula para el afio inmediato siguiente en que los
accionistas, reunidos en asamblea, resuelvan decretarlos.

U.2. Porcentaje que representan sobre el capital

Las acciones preferentes emitidas en el primer bloque por un total de
US$3,836,800, generan US$292,747.84 anuales en dividendos preferentes
(7.63%, antes de impuestos). Derivado de la ampliacién de la emision por US$
3,000,000.00, el total de acciones preferentes emitidas en circulacion asciende
a US$6,836,800.00 generando US$521,647.84 en dividendos preferentes
(7.63% antes de impuestos). En conjunto, las acciones preferentes del Emisor
representan el 71.2% del total de su capital pagado.

U.3. Porcentaje que representan sobre las utilidades distribuibles

Independientemente de los flujos de renta variables que han sido estimados, es
a partir de la existencia de utilidades acumuladas que los flujos de renta fijos



resultan suficientes para cubrir el pago de dividendos proyectado en virtud
de la presente Oferta Publica de acciones preferentes.

U.4. Disposiciones Estatuarias y Legales

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Comercio y en la escritura
constitutiva de la sociedad, las acciones preferentes otorgan a su titular derecho
a un dividendo preferente no menor del 6% cuando haya utilidades. La
determinacioén sobre las caracteristicas de cada emision de acciones preferentes
es competencia de la Asamblea Ordinaria de Accionistas.

U.5. Politica de Dividendos adoptada por la Asamblea

Ademas de lo dispuesto por la Asamblea de Accionistas respecto al dividendo que
corresponde a los accionistas preferentes, no existe otra politica de dividendos
adoptada por la Asamblea. De conformidad con lo resuelto por la Asamblea
Ordinaria de Accionistas, las acciones preferentes de la presente emisién de
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. confieren a sus titulares el derecho a
recibir el pago de un dividendo preferente anual de 7.63%, antes de impuestos,
sobre el valor nominal de las acciones, pagadero trimestralmente. En caso la
sociedad no tuviera utilidades en un ejercicio fiscal, el derecho del accionista
preferente a su dividendo se acumulara para el afio siguiente.

U.6. Limitaciones

Los impuestos que correspondan a los dividendos pagados correran por cuenta
de cada accionista, sin perjuicio de la obligacién de la sociedad de realizar las
retenciones a que por ley esté obligada. De conformidad con lo establecido en el
articulo 94 del Decreto 10-2012, Ley de Actualizacién Tributaria, el tipo impositivo
para la distribucién de dividendos, ganancias y utilidades, independientemente de
la denominacidn o contabilizacion que se le dé, es del cinco por ciento, sin perjuicio
de otros impuestos que sustituyan o se adhieran a los ya vigentes, en el futuro.

V. Dividendos declarados durante los Ultimos tres ejercicios

A partir de la negociacion del primer bloque de la emision APAGROSANDIEGO$1
la Asamblea General de Accionistas de Servicios Agropecuarios San Diego, S.A.
ha decretado los siguientes dividendos preferentes, datos al 31 de diciembre de
los periodos fiscales siguientes:

Periodo Dividendos Preferentes
2018 $ 532,457.01
2019 $ 521,647.84
2020 $ 521,647.84

Los dividendos se pagan trimestralmente de la siguiente forma:

Primer dividendo trimestral: Enero



Segundo dividendo trimestral: Abril
Tercer dividendo trimestral: Julio
Cuarto dividendo trimestral: Octubre

2. Factores de Riesqo

La inversion en acciones preferentes de Servicios Agropecuarios San Diego
involucra ciertos riesgos que se hacen del conocimiento de los inversionistas
previo a la decision de invertir en los valores y a participar como accionistas del
Emisor.

Dichos riesgos se definen de la siguiente manera:

El riesgo es la probabilidad de un evento adverso y sus consecuencias. El riesgo
financiero se refiere a la probabilidad de ocurrencia de un evento que tenga
consecuencias financieras negativas para una organizacion. El concepto debe
entenderse en sentido amplio, incluyendo la posibilidad de que los resultados
financieros sean mayores 0 menores de los esperados.

Todo inversionista debera considerar los riesgos aqui descritos antes de adquirir
acciones preferentes de Servicios Agropecuarios San Diego. Los riesgos citados
a continuacién son los pertinentes a este tipo de inversiones; sin embargo, no son
los Unicos existentes. Riesgos adicionales pueden afectar las operaciones de la
entidad.

Por lo anterior, los principales factores a considerar como riesgos asociados a una
inversion en Servicios Agropecuarios San Diego son:

A. FACTORES INHERENTES AL NEGOCIO
A.l. Operaciones

Incumplimiento de los contratos de arrendamiento: El incumplimiento total o
parcial de los contratos por parte de la parte arrendataria, San Diego, S.A., tendra
un efecto negativo en las operaciones de Servicios Agropecuarios San Diego, ya
gue impacta directamente los ingresos y afecta su capacidad de cumplir con las
obligaciones adquiridas con sus accionistas preferentes. Cualquier evento de
incumplimiento podria tener un efecto adverso material en el negocio, condicion
financiera y resultado de la operacion.

Los contratos de arrendamiento cuentan con clausulas de intereses por morosidad
en el pago de las rentas y desocupacion en caso de incumplimiento. Asi mismo,
por ser arrendamientos de largo plazo, se establece un periodo forzoso de 7 afios.
En virtud de lo cual, la terminacién anticipada del contrato genera la obligacién a
la parte arrendataria de pagar las rentas correspondientes a los afios que le
hicieran falta para completar el plazo de los primeros 7 afios, como concepto de
multa por incumplimiento. Servicios Agropecuarios San Diego podra iniciar los
procesos para recuperacion de rentas por la via judicial. Un factor que debe
considerarse es que la recuperacion de rentas por la via judicial puede tomar
varios afios debido a los actuales procedimientos del sistema de justicia de



Guatemala. Asimismo, es posible que, aun llegando a una sentencia, la misma no
sea favorable para el demandante.

Acceso alas fincas: Bloqueos temporales o permanentes en las rutas de acceso
a los inmuebles, conflictos por derechos de paso, dafios por desastres naturales,
entre otros, pueden tener efectos negativos en las operaciones azucareras de la
Costa Sur de Guatemala.

Dichos blogueos o desastres naturales pueden impedir el acceso a las fincas,
perjudicando la operacion de San Diego. Lo anterior puede causar un
incumplimiento anticipado del contrato de arrendamiento, ademas de tener un
efecto negativo en la plusvalia de la tierra.

A.2. Estructura Financiera y Flujo de Fondos

Riesgo de precios internacionales: El azucar es considerado un “commodity” el
cual esta sujeto a la volatilidad de los precios internacionales. El precio del mismo
se expresa con el contrato Sugar 11, cotizado en ICE Futures. Variaciones en
oferta y demanda, crecimiento mundial de la produccién, rendimientos anuales de
los paises productores, uso de sustitutos, entre otros, afectan directamente el
precio internacional.

Variaciones adversas del precio internacional del Sugar 11 pueden tener efectos
negativos, limitando la posibilidad de que el Emisor reciba el pago adicional
variable ligado al precio del azucar y, por tanto, debiendo depender Gnicamente
del monto fijo como ingreso, mismo que, para ser suficiente a efectos de pagar el
dividendo ofrecido en este prospecto a los accionistas preferentes, requiere hacer
uso de las utilidades acumuladas. El riesgo de mercado de mayor importancia a
corto plazo, lo representa una fuerte baja en los precios internacionales del azucar,
ya que daria origen a no percibir el primer ingreso variable proyectado en los flujos
de efectivo, estrechando el margen de maniobra y de capitalizacién del Emisor.

No obstante, en el caso que no exista una bonificacion por el precio internacional,
los ingresos fijos cubren un 76% de los dividendos a distribuir. El 24% restante
podra ser pagado con ahorros o utilidades retenidas de ejercicios anteriores, y
como Ultima instancia con aportes de capital realizado por los accionistas
comunes con el objetivo de cumplir con el compromiso del dividendo preferente.

Proceso de recompray fuente de fondos necesario para repagarlas:

Aungue las proyecciones presentadas en este prospecto ilustran al inversionista
sobre los planes de pago de la entidad con respecto de los compromisos
generados en virtud de la Oferta Publica Bursatil descrita en este prospecto, existe
el riesgo de que estos puedan no ser honrados al vencimiento del plazo de siete
afios. Con el objeto de mitigar este posible riesgo de incumplimiento, la entidad
controladora Santa Luisa International Group Inc. ha emitido una declaracion
unilateral de voluntad (en forma de resolucién de su Junta Directiva) consistente
en que, ante la posibilidad de llegado el momento de la recompra de las acciones
preferentes objeto de la presente oferta publica Servicios Agropecuarios San
Diego, S.A. carezca de los fondos suficientes, Santa Luisa International Group Inc.
se haria cargo del pago total 0 en su caso, del saldo remanente de existir de dicha
recompra de acciones a los accionistas preferentes incluyendo, de ser el caso, los
posibles dividendos que en ese momento se encuentren pendientes de
liquidacién. Sin embargo, en vista de que se trata de una declaracién unilateral de
voluntad y no de un contrato u otra fuente de obligaciones que impida a Santa



Luisa International Group Inc. modificar o revocar dicha declaracion unilateral de
voluntad, los inversionistas deben tomar en consideracién que ese hecho ocurra.

Asi mismo, al momento de realizar la recompra en el séptimo afio, la entidad
Emisora podra contratar deuda bancaria para dicho repago. Con una valuacion
inicial de activos en el afio 2014 de mas de US$10.5 millones y ningin gravamen
hipotecario, se estima que la entidad pueda conseguir financiamiento en caso de
ser necesario. Segun proyecciones internas y transacciones comparables de
mercado dentro del sector azucarero, los activos a finales del 2016 se estiman que
pueden tener un valor superior a los US$13.00 millones.

Al momento de esta emisién, no se tiene definido el mecanismo exacto que se
utilizard para recomprar las acciones preferentes objeto de esta Oferta Publica al
vencimiento del plazo. No obstante, se podran utilizar los mecanismos descritos
anteriormente.

Valoracién de las Propiedades

Existe el riesgo que el valor de los activos inmobiliarios determinado por la
empresa AINCO sea inferior o superior al valor real de mercado de las
propiedades, o bien al valor que se podra obtener al momento de una liquidacion.
La valuacién de las fincas fue realizada por la entidad Avaltos Industriales y
Comerciales S.A. (AINCO), entidad con mas de 40 afios de experiencia en el
mercado inmobiliario en Guatemala. La entidad cuenta con todas las
certificaciones de la Superintendencia de Bancos y de entidades financieras como
un valuador oficial de las mismas.

Los mecanismos de valuacién tienen su soporte con base a transacciones
precedentes de propiedades similares en la zona, asi como de registros
contables/financieros de las entidades que operan en el sector. Consideramos que
los valores obtenidos para las propiedades de Servicios Agropecuarios San Diego,
S.A. se encuentran dentro del promedio general de la Costa Sur de Guatemala.

Riesgo de valor de los activos (fincas) que respaldan ambos bloques de la
emision

Se podria considerar que los actuales accionistas preferentes de Servicios
Agropecuarios San Diego, S.A. estan incurriendo en un riesgo adicional al
ampliarse la emision de acciones preferentes de US$3,836,800.00 a
US$6,836,800.00 respaldada por los mismos activos (fincas).

Al inicio del primer bloque de la emisién, el avallo realizado a las propiedades
present6 un valor de US$10.80 millones. Este avallo realizado por la empresa
AINCO es sumamente conservador y se hizo en base a requisitos bancarios y no
comerciales.

Con base a informacion manejada internamente por el ingenio y el sector azucarero en
general, los precios de tierra por caballeria a diciembre 2016 son de acuerdo a los
siguientes tramos:

e Tierras “tipo A”: US$800,000.00
e Tierras “tipo B”: US$600,000.00



e Tierras “tipo C": US$400,000.00

Las fincas propiedad de Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. son
consideradas “tipo A” para Ingenio San Diego. Actualmente el Emisor tiene 21.212
caballerias, las cuales, siguiendo el principio de conservadurismo, aplicando un
promedio por caballeria (tierras tipo A y B) de US$700,000.00, ascienden a un
valor total de US$14.8 millones.

Adicionalmente, se han hecho inversiones importantes en riego y pozos propios
en las propiedades para mejorar el rendimiento de las fincas y por ende el valor
de la tierra. Todo se ha implementado siguiendo las mejores précticas agricolas.
El proyecto de ampliacion del monto fue aprobado en la Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas celebrada el 27 de abril del 2017.

A.3. Mercado

El modelo de negocio de Servicios Agropecuarios San Diego depende de la
continuidad del arrendamiento de las fincas con el fin de generar suficientes
ingresos para cubrir las obligaciones y compromisos presentes y futuros. En un
eventual incumplimiento de los contratos de arrendamiento por parte de San
Diego, S.A., la capacidad para volver a arrendar las fincas dependera de las
condiciones del mercado general (agroindustria) y de las condiciones de
competencia (condiciones de arrendamiento de propiedades similares).

Es imposible predecir las condiciones futuras de arrendamiento y si las mismas se
obtienen en condiciones favorables para Servicios Agropecuarios San Diego.

La capacidad de los ejecutivos de Servicios Agropecuarios San Diego para
arrendar las Fincas podria verse afectada por condiciones del mercado,
competencia o factores que estan fuera de su control.

El riesgo de mercado de mayor importancia a corto plazo, lo representa una fuerte
baja en los precios internacionales del azlcar, ya que daria origen a no recibir la
prima extraordinaria planificada en sus flujos estrechando el margen de maniobra
y de capitalizacion del Emisor.

A.4. Competencia

A pesar de que Servicios Agropecuarios San Diego cuenta con contratos de
arrendamiento de largo plazo y que los mismos cuentan con clausulas de
proteccion por incumplimiento en el pago de las rentas convenidas, la eventual
rescision de un contrato obligaria a los ejecutivos de Servicios Agropecuarios San
Diego a competir con otros arrendantes de fincas para obtener un inquilino.
Algunos de estos competidores cuentan con mayores recursos financieros y una
mayor flexibilidad operativa, pudiendo ofrecer soluciones de arrendamiento a un
menor costo. La existencia de competencia podria tener un efecto negativo
material sobre la capacidad para arrendar las fincas. Asi mismo, efectos negativos
sobre el precio mundial del aztcar podria obligar a los ejecutivos de Servicios
Agropecuarios San Diego a arrendar las fincas a otro cultivo (banano, hule, palma)
a precios inferiores a los que actualmente obtiene. Esto afectaria material y
negativamente los ingresos e implicaria incumplir obligaciones si las fincas



permanecen con una desocupacion alta durante el periodo de busqueda de otros
inquilinos. No obstante lo anterior, por ser arrendamientos de largo plazo con plazo
forzoso de 7 afios, la terminacion anticipada del contrato genera la obligacion del
pago de rentas por el plazo minimo de 7 afos.

A pesar de ello para Agropecuaria San Diego, existe el riesgo de la entrada de
nuevos competidores con enfoque vanguardista como lo requiere la industria. La
marcada competencia en el mercado de arrendadores inmobiliarios representa
una limitante en la expansion y cobertura de mercado para el Emisor.

A.5. Relaciones con Proveedores

Este riesgo se puede trasladar a un incumplimiento total o parcial de los contratos,
atraso en pago de alquileres, desocupacion de las fincas, entre otros. Las
operaciones de San Diego, S.A. estan directamente ligadas al crecimiento y
rentabilidad del mercado de azlcar. Una desaceleracibn econémica severa y
permanente pudiera tener efectos negativos en el mercado mundial del azucar y
por ende en los ingresos del Emisor.

En caso de un incumplimiento total por parte del Unico cliente, San Diego, S.A.,
los ejecutivos de Servicios Agropecuarios San Diego tendran que buscar otros
arrendantes.

La concentracion de la facturacion en un solo cliente o el riesgo de incumplimiento
de contratos por parte del Ingenio son riesgos que se consideran controlables a
corto plazo; esto debido a que los contratos de arrendamiento cuentan con
clausulas razonables que pueden mitigar dicho riesgo y la desocupacién de las
fincas, facilitandole al emisor el poder darlas en arrendamiento a otro interesado.

Actualmente existe exclusividad entre el emisor y el ingenio San Diego, S.A.
debido a la suscripcion de los contratos de arrendamiento de largo plazo con 7
afos forzosos; por lo tanto, no se aceptaran ofertas de otros postores
arrendatarios, en tanto los contratos se encuentren vigentes y ambas partes
cumplan sus obligaciones.

A.6. Personal

Tal como se indicé anteriormente, Servicios Agropecuarios San Diego posee la
minima infraestructura operativa necesaria, soportada por entidades contratadas
externamente, especificamente en el area legal y contable. Asimismo, su gerente
y miembros del consejo de administracion no laboran directamente para la entidad
ni prestan servicios exclusivos para el Emisor.

El detrimento de relaciones comerciales o contractuales con las entidades
contratadas y/o con dichos ejecutivos puede tener un efecto negativo en las
operaciones de Servicios Agropecuarios San Diego.

La dependencia en personal clave -que de por si es un riesgo para cualquier
negocio— se hace mas critica en este caso, toda vez que las personas a cargo
pueden ser despedidas o renunciar por las entidades respectivas que les han
contratado, sin que necesariamente medie conocimiento o aprobacién por parte



de el Emisor y sin que necesariamente haya poder de decision con respecto a
quiénes los sustituyan.

Asimismo, tampoco existe certeza con respecto a que las entidades contratadas
continlen prestando sus servicios por todo el plazo de esta oferta publica, lo que
también implica un riesgo con respecto a la capacidad y calidades de quienes se
contrate en sustitucion suya.

Ademas de lo indicado, la carencia de personal propio, aunque considerada usual
en entidades de este tipo, puede en determinado momento implicar ya sea falta
de especializacion y dedicacién especifica al negocio (pues las personas a cargo
no se dedican exclusivamente a esta actividad) o que la especializacion en el tema
(“know how”) no permanezca en la entidad.

Asimismo, la mala evaluacion para efectos de la contratacion de las entidades
contratadas y/o ejecutivos implica potenciales pérdidas por una mala administracion de
sus tareas o por un eventual conflicto de intereses tal como se indica en el riesgo

A.7. Tecnologia

El manejo de las operaciones cotidianas de este tipo de negocio hace a la entidad
no dependiente de los sistemas informaticos, por lo que no constituye un riesgo
importante.

A.8. Reclamos judiciales y extrajudiciales

Servicios Agropecuarios San Diego no es parte como sujeto pasivo o activo en
ningun proceso arbitral, judicial, ni administrativo que pudiera ser materialmente
relevante o que pudiera afectar los derechos de los inversionistas o que pueda
tener una incidencia importante sobre su situacién financiera o patrimonial. Debido
a la estructura de Servicios Agropecuarios San Diego, un eventual incumplimiento
en los contratos de arrendamientos con San Diego puede ser perjudicial para el
Emisor.

Servicios Agropecuarios San Diego cuenta con la asesoria legal permanente de
la firma abogados Berger, Pemueller & Asociados y la firma de auditores Garcia,
Sierra y Asociados, S. C. miembro de Russell Bedford International.

Liquidacion de la entidad

En caso de liquidaciéon de Servicios Agropecuarios San Diego, los activos de la
misma pueden no ser suficientes para que los accionistas obtengan una ganancia,
recuperen el precio pagado originalmente por sus acciones preferentes o las
expectativas de rendimientos al momento de realizar su inversion.

Una inversion en bienes raices (fincas) es relativamente iliquida. La iliquidez
intrinseca de la misma puede ser mayor dependiendo de condiciones econdémicas
y del desempefio de la agroindustria en general. El tiempo necesario para convertir
los activos en liquidez inmediata puede tener efectos negativos en los flujos de
efectivo del Emisor y en la recuperacion de la inversion realizada por los



accionistas. Asi mismo, el Emisor no garantiza que al momento de liquidar los
activos inmobiliarios los mismos sean liquidados con una plusvalia.

Costos y gastos

La administracion de flujos generados que reporta Servicios Agropecuarios San
Diego, S.A. refleja una administracion conservadora y prudente, sin someterse a
riesgos de mercado principalmente en negocios de renta variable, con un enfoque
a mantener controlado un manejo de margen operativo prudente en torno a
generacion de caja. La capacidad de generacion de caja también es producto de
un estricto control a las operaciones, principalmente en cuanto al control de costos
y gastos, permitiéndole cubrir oportunamente sus obligaciones, lo que minimiza
los riesgos de capacidad de pago y solvencia.

A.9. Proyectos de Expansion o Crecimiento

La Sociedad actualmente no tiene proyectos de expansion o crecimiento.

B. FACTORES DE RIESGOS EXTERNOS
B.1. Politicos y Sociales

Riesgo inherente a cualquier negocio actual y futuro establecido en Guatemala.
Cambios en la legislacion pueden tener un efecto adverso en los resultados de
Servicios Agropecuarios San Diego. Un rompimiento del orden constitucional y
juridico de Guatemala impactaria desfavorablemente en la actividad financiera del
pais y por ende en las operaciones del Emisor. Las acciones que tome el Estado
en los asuntos politicos, sociales y econdémicos podrian tener efectos negativos,
ya que éste ejerce una incidencia directa a través de iniciativas de ley, decretos,
resoluciones y otras, incluyendo la implementacién de nuevas cargas tributarias,
incrementos a salarios minimos de trabajadores, politicas arancelarias o control
de precios.

B.2. Macroeconémicos

Es importante que se mantenga un andlisis detallado y constante sobre las
politicas macroeconémicas que el gobierno determine, ya que éstas pueden
afectar directamente las actividades econémicas del pais y por ende las de
Servicios Agropecuarios San Diego. Incrementos en las tasas impositivas (ISR,
IUSI, entre otros) pueden tener efectos negativos sobre las operaciones de
Servicios Agropecuarios San Diego.

Riesgo de subsidios

Otros paises pueden optar por politicas de subsidio a favor de productores
locales de azucar. Lo anterior tendria un efecto negativo para San Diego, S.A.,
limitando su competitividad de exportar azdcar a mercados internacionales,
perjudicando sus ingresos.

Riesgo Pais

Se refiere a la probabilidad de cambios en Guatemala que puedan afectar de
manera negativa la rentabilidad o el valor de los activos de Servicios
Agropecuarios San Diego. Estos factores de cambio influyentes pueden estar



relacionados con movimientos econdmicos, politicos y sociales. Para el
inversionista internacional, el riesgo de invertir en Guatemala debera ser
recompensado por una rentabilidad mayor a la que esperaria obtener en su pais.
La calificacién vigente de Guatemala es la siguiente:

(Fuente Bloomberg)
Riesgo de expropiacion de tierras

La expropiacion de tierras en Guatemala se encuentra detallada en el Art. 40 del capitulo
uno de la Constitucién Politica de la Republica de Guatemala. En su contexto detalla
gue la indemnizacion debera ser previa y en moneda efectiva de curso legal, a menos
gue, con el interesado se convenga en otra forma de compensacion. Solo en caso de
guerra, calamidad publica o grave perturbacion de la paz puede ocuparse o intervenirse
la propiedad, o expropiarse sin previa indemnizacion, pero esta debera hacerse efectiva
inmediatamente después gue haya cesado la emergencia (En ningin caso el término
para hacer efectivo dicho pago podra exceder de diez afios), por lo que podria repercutir

negativamente en la situacion financiera del Emisor.

B.3. Politica Monetaria, Cambiaria y Crediticia

La situacion macroeconodmica del pais es un factor importante para el desempefio
econdémico de la entidad. Politicas enfocadas a incentivar la inversion, el empleo
y la estabilidad de precios, contribuyen al crecimiento econémico y la
competitividad.

Por el contrario, la inestabilidad en la aplicaciéon de las politicas generaria una
reduccién en la actividad econdmica, en consecuencia, en el nivel de operaciones
de las empresas.

B.4. Volatilidad en tipo de cambio y tasas de interés

En moneda extranjera el Emisor mantiene la politica que los ingresos y los egresos
seran realizados en la misma moneda que para tal efecto seria ddélares de los
Estados Unidos de América, mitigando asi riesgos cambiarios o pérdidas
monetarias en descalce de flujos.

El riesgo en el tipo de cambio hace referencia a los posibles cambios de cotizacion
de una divisa frente a otra, de forma que dependiendo de la posicién que se tenga,
la volatilidad de la moneda y el espacio de tiempo que se considere, un movimiento
del valor puede hacer ganar o perder posiciones (valor).



El tipo de cambio es de vital importancia para Servicios Agropecuarios San Diego,
S.A., ya que sus estados financieros y operaciones son en quetzales.

B.5. Legislacion

Estamos sujetos a las leyes y reglamentos que rigen el derecho de propiedad.
Madificaciones en la legislacion que afecten negativamente la propiedad privada
pueden causar efectos negativos en el giro de negocio. Asi mismo, cambios en la
normativa fiscal vigente pueden impactar negativamente las proyecciones
financieras y contables de Servicios Agropecuarios San Diego.

Los cambios en las leyes a las que estamos sujetos podrian afectar materialmente
a Servicios Agropecuarios San Diego, esto incluye el riesgo de expropiacion por
parte del Estado. Cambios en la legislacién referente a la tenencia de propiedad
privada, al uso o destino de tierras agricolas, entre otros, pueden afectar
negativamente el desempefio del Emisor.

B.6. Sistema de Justicia

Guatemala cuenta con un sistema de justicia poco moderno en donde los
procesos pueden ser burocraticos e ineficientes durante la resolucion de litigios.

B.7. Ambientales

Eventos de la naturaleza pueden tener un impacto negativo en las operaciones de
Servicios Agropecuarios San Diego. Los activos inmobiliarios (fincas) estan
sujetos a sufrir dafios por eventos climaticos inesperados. Este riesgo implica la
presencia de un acontecimiento natural extremo, pero en absoluto imprevisible y
una actividad susceptible de ser dafiada por dichos acontecimientos. Dafios
permanentes en la zona aledafia a las fincas pueden afectar negativamente la
plusvalia de las mismas.

Cambios en régimen de lluvias, huracanes, tormentas naturales, sequias entre
otros representa un riesgo eminente para el sector agroindustrial. Las pérdidas
economicas se derivan de la baja productividad de las propiedades o bien la
pérdida completa de los cultivos.

C. RIESGOS ESPECIFICOS A LOS VALORES
C.1. Riesgo de expropiacion de tierras

La expropiacion de tierras en Guatemala se encuentra detallada en el Art. 40 del capitulo
uno de la Constitucién Politica de la Republica de Guatemala. En su contexto detalla
que la indemnizacion deberé ser previa y en moneda efectiva de curso legal, a menos
gue, con el interesado se convenga en otra forma de compensacion. Solo en caso de
guerra, calamidad publica o grave perturbacion de la paz puede ocuparse o intervenirse
la propiedad, o expropiarse sin previa indemnizacion, pero esta deberé hacerse efectiva
inmediatamente después gque haya cesado la emergencia (En ningun caso el término



para hacer efectivo dicho pago podréa exceder de diez afios), por lo que podria repercutir
negativamente en la situacién financiera del Emisor.

C.2. Riesgo con respecto al pago de dividendos y la recompra de las
acciones preferentes emitidas

Existe el riesgo que la entidad pueda no hacer efectivo el pago de sus dividendos
preferentes (conforme esta establecido en el inciso k) de las “Caracteristicas de la
Emisiéon”) ni el pago relativo a la recompra al vencimiento del séptimo afo. A
continuacién, se menciona, a modo de referencia informativa, los posibles actos
en caso de que el Emisor no efectle dichos pagos:

La clausula cuadragésima sexta de la escritura constitutiva de la entidad Servicios
Agropecuarios San Diego, S.A., establece lo siguiente: “Los socios convienen que
de producirse cualquier controversia, conflicto o disputa entre ellos, o entre ellos
y la sociedad, derivada directa o indirectamente del contrato social, se resolvera
asi: a) Amigablemente, con la mediacién de cualquier funcionario, accionista o
miembro designado por el 6rgano de Administracion para el caso en particular; b)
De no ser posible la solucion amigable dentro de los treinta dias siguientes de
iniciada la conciliacién y siempre que la controversia, conflicto o disputa no tenga
seflalado un procedimiento especifico en la ley, se sometera a arbitraje de
equidad...”

En virtud de lo anterior, resulta importante resaltar que cualquier controversia que
surja dentro de la entidad Servicios Agropecuarios San Diego, S.A., los accionistas
deben resolverla de la siguiente forma:
¢ Mediante la mediacion, la cual se debe llevar a cabo dentro de la misma
sociedad:;
e De no ser posible la mediacién, se tiene que proceder conforme a
procedimientos especificos en la ley.

En consecuencia, de no lograr la mediacién en los conflictos de la sociedad, los
accionistas tienen que proceder conforme a lo establecido en el Codigo de
Comercio, Decreto 2-70 del Congreso de la Republica de Guatemala, en virtud de
ser la ley especifica para el caso en concreto. El Codigo de Comercio establece
en el articulo 1039 que: “A menos que se estipule lo contrario en este Cddigo,
todas las acciones a que dé lugar su aplicacion se ventilaran, en juicio sumario,
salvo que las partes hayan convenido en someter sus diferencias a arbitraje. (...)";
es por ello que para resolver el tema de la falta de pago de dividendos y recompra
de acciones primero se debe iniciar Juicio Sumario, antes de pensar en iniciar un
proceso de Arbitraje.

Una vez iniciado y concluido el Juicio Sumario para obligar a los accionistas a
celebrar la respectiva Asamblea y que éstos procedan a realizar el pago de
dividendos y recompra de las acciones, si éstos adn continian en incumplimiento,
la sentencia obtenida en Juicio Sumario se puede proceder a hacer valer mediante
un Juicio Ejecutivo.

La demanda presentada para iniciar el Juicio Sumario puede ser presentada por
todos los accionistas interesados en que se les pague sus respectivos dividendos
y la recompra de las acciones, accién que legalmente se le conoce como
Litisconsorcio, la cual se encuentra establecida en el Codigo Procesal Civil y
Mercantil, Decreto Ley 107, articulos 53 y 54.



C.3. Riesgo de liquidez en mercado secundario de las acciones preferentes:

La presente emision se cotizard a través de la Bolsa de Valores Nacional, S.A. y
sera inscrita en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias. Por lo tanto, la
forma en que un inversionista de Servicios Agropecuarios San Diego podra
convertir en efectivo su inversién es por medio de la venta de sus acciones
preferentes en mercado secundario. Esto no implica que en el momento de querer
vender los titulos exista un mercado secundario con liquidez inmediata. El Emisor
no se encuentra obligado a recomprar las acciones Preferentes bajo un escenario
de baja o nula liquidez hasta que se cumpla el plazo para la recompra de las misma
(7 afos).

La venta de acciones preferentes en puede darse con ganancia o pérdida respecto
del valor de adquisicion. Consecuentemente, las inversiones en acciones
preferentes de servicios Agropecuarios San Diego son apropiadas para
inversionistas con conocimiento de mercados bursatiles que estén en posicion de
comprender y asumir los riesgos asociados.

El precio de cotizacién de los titulos de “Acciones Preferentes Servicios
Agropecuarios San Diego Serie A Ddélares I” una vez admitidos a negociacién
en Bolsa, podra evolucionar favorablemente o desfavorablemente en funcién de
las condiciones de mercado, pudiendo situarse en niveles inferiores a su precio
de recompra.

C.4. Posibilidad de cambio de condiciones:

Las acciones correspondientes a esta negociaciéon no cuentan con derecho de
voto en aquellos asuntos que sean competencia de las asambleas generales
ordinarias de accionistas, el cual, como se indica en este prospecto, corresponde
a los accionistas comunes. De conformidad con el Coédigo de Comercio
respecto_a las Asambleas Especiales, en caso _alguna proposiciéon de la
Asamblea General Ordinaria de Accionistas pudiere afectar los derechos de
los accionistas preferentes v siempre que dicha proposicidn no estuviere
previstasegun laescriturasocial, se reqguerira aprobacién delos accionistas
preferentes, segun lo que el Codigo de Comercio establece para las
Asambleas Especiales.

El Consejo de Administraciéon del Emisor ha autorizado expresamente gue
las acciones correspondientes a la presente Oferta Publica sean negociadas
automaticamente en Bolsa sin _necesidad del tramite establecido en la
clausula décima cuarta (“Transmision y Circulacion de las Acciones”) de la
escritura constitutiva. Aungue no se contempla gue dicha autorizacion sea
revocada, ello siqgue siendo potestad de dicho 6érgano.

C.5. Posibilidad de Recompra anticipada:_Con fecha 5 de enero de 2015 la
Asamblea General Extraordinaria Totalitaria de Accionistas resolvié
autorizar la posibilidad de recomprar las acciones objeto de la presente
Oferta Publica antes del vencimiento del plazo ordinario de siete afos, en
caso _ello fuera necesario. Para ello, se facult6 al Gerente General y
Representante Legal, al Presidente del Consejo de Administracion y al
Vice-Presidente del Consejo de Administracion del Emisor para firmar
todos los documentos necesarios para formalizar dicharecompra.




Pese a que no se tiene contemplado que esta disposicion sea implementada y
todas las proyecciones con respecto a la presente emision en mercado primario y
secundario contemplan que la recompra se realice a los siete afios de inscrita la
emision en los registros correspondientes, es importante que el inversionista esté
enterado de esta posibilidad, por lo que se advierte como riesgo.

D. OTROS RIESGOS NO INCLUIDOS

D.1. Riesgo de experiencia limitada e informacidn histérica:
Servicios Agropecuarios San Diego es una entidad recientemente organizada con

una breve historia de funcionamiento; por lo tanto, su experiencia, sus datos
histéricos financieros y operativos son limitados, representando un conocimiento
escaso de las posibilidades en el giro del negocio, asi como un riesgo de
prospeccion de resultados futuros para el inversionista.

D.2. Relacion de directores, representantes y otros funcionarios con Otras
Entidades

Derivado de la estructura administrativa y de los servicios externos contratados
para la correcta administracion y gestion de la entidad Emisora, directores y
representantes del Emisor pueden pertenecer directa o indirectamente a la
estructura organizacional de San Diego, S.A., del bufete de abogados “Berger,
Pemuller y Asociados”, asi como a IDC Valores S.A. (casa de bolsa encargada de
la estructuracion de esta emision).

Es importante tomar en cuenta que, en determinado momento, es posible que las
decisiones del Gerente General de la entidad y/o de los miembros del Consejo de
Administracién puedan verse influenciadas por la injerencia o intereses de alguna
de las otras entidades mencionadas en el parrafo anterior. En la medida de tales
influencias es posible que los administradores se vieran obligados a manifestar a
los demas administradores los intereses en juego y a abstenerse de participar en
las decisiones respectivas, retirAndose del local de la reunion.

E. Activos en el Extranjero
Actualmente no existen activos fuera del pais.

3. Otros Datos

A. Competitividad del Emisor

La tierra agricola de alta calidad en Guatemala es limitada. Actualmente las fincas
més productivas y con mayor demanda se encuentran en la Costa Sur de
Guatemala. Las operaciones de los grupos azucareros mas importantes de
Guatemala se encuentran ubicadas en lugares cercanos a las propiedades de
Servicios Agropecuarios San Diego, lo cual posiciona a sus activos como
estratégicos para futuros contratos de arrendamiento o compra de los mismos.

Mientras las fincas estan en operacién y los contratos de alquiler vigentes,
Servicios Agropecuarios San Diego no considera la existencia de una
competencia directa significativa.



El éxito de Servicios Agropecuarios San Diego se puede resumir en los siguientes
puntos:

a) Esquema Contractual: Todas las fincas de Servicios Agropecuarios San
Diego se encuentran respaldadas por contratos de arrendamiento de largo
plazo, los cuales incluyen clausulas de proteccion por incumplimiento en el
pago de las rentas convenidas. De esta manera los flujos de efectivo
Servicios Agropecuarios San Diego cuentan con un alto grado de certeza.

b) Operaciones exclusivas con San Diego: Servicios Agropecuarios San
Diego tiene una relacion exclusiva con San Diego a través de los contratos
de arrendamiento; San Diego es considerada una de las entidades
azucareras mas importantes en Guatemala, con una administracién agricola
de calidad mundial.

c) Fincas: La calidad agrondmica y ubicaciéon de las fincas propiedad de
Servicios Agropecuarios San Diego constituye uno de sus activos mas
valiosos. Todas las fincas tienen accesos propios, estan totalmente
sembradas de cafia y cuentan con historial productivo competitivo.

B. Dependencias Gubernamental o legislacién

A la fecha, Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. no estd sujeto a
dependencias de proteccién gubernamental o legislacién que ejerza importancia
fundamental para la actividad o rentabilidad de Servicios Agropecuarios San
Diego.

Dado el giro de negocio de Servicios Agropecuarios San Diego, S.A., el Emisor
tiene contratos de arrendamiento de largo plazo con San Diego. Los contratos de
arrendamiento respaldan las rentas de las fincas descritas en este prospecto.
Dichos contratos estdn debidamente registrados en el Registro General de la
Propiedad.

C. Dependencia de Patentes y licencias
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. no tiene dependencia de patentes.

D. Relaciones con sociedades controlantes, controladas y vinculadas

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. no posee ninguna relacion o vinculacién
con otras sociedades, salvo el control directo y efectivo que ejerce Santa Luisa
International Group Inc. (holding panamefia) sobre el Emisor, lo cual se detalla en
el apartado de “Entidades Relacionadas” del presente prospecto.

E. Contratos significativos
Servicios Agropecuarios San Diego,S.A. posee contratos de arrendamiento a 30
afos, con 7 afos forzosos con Ingenio San Diego.
El detalle de los contratos es el siguiente:
e Finca Mercedes: renta fija anual de US$284,093.33 mas IVA.
e Finca Lorena: renta fija anual de US$210,141.87 mas IVA.
e Finca la Virgen |, Il, & Castafios: renta fija anual a US$233,056.00 més
IVA.
e Finca La Esperanza: renta fija anual de US$46,026.67 mas IVA.




F. Descripcién de gravdmenes significativos
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. no posee ningln gravamen anotacion o
limitaciébn que puedan afectarlo.

G. Emisiones anteriores

Salvo el primer bloque de acciones preferentes autorizado por Bolsa de Valores
Nacional en mayo 2015 detallado en el presente prospecto, Servicios
Agropecuarios San Diego no ha emitido con anterioridad valores que se hayan
inscrito para oferta publica.

H. Politica de Inversiones

H.1. Breve descripcién de los activos fijos
Servicios Agropecuarios San Diego cuenta con activos propios que se encuentran
arrendados a Ingenio San Diego, los cuales se describen a continuacion:

Finca Mercedes: Ubicada Km. 1.1 carretera CA-2, Municipio de Guanagazapa,
Departamento de Escuintla, con un area de 319.61 hectareas, valorada en
US$3,332,842.45 de acuerdo al avalto realizado en el 2014 por Ainco. La renta
fija anual establecida en el contrato de arrendamiento al momento de autorizar la
emision APAGROSANDIEGO$1 era de US$181,819.73 mas IVA. Adicionalmente,
el contrato contempla una posible renta variable. Actualmente la propiedad se
encuentra libre de gravamenes, anotacion o limitacion que puedan afectarlo. El
contrato antes mencionado se ha modificado el 01 de junio de 2017 y en el mismo
se ha incrementado la renta fija anual a US$284,093.33 més IVA. La férmula para
el calculo de la bonificacién variable o renta variable permanece inalterada.

Finca Lorena: Ubicada a 2.5 Km. del kilometro 98.5 carretera nacional
departamental No. 14 hacia Ciudad Vieja, Municipio de Escuintla, Departamento
de Escuintla, con un area de 369.39 hectareas valorada en US$4,731,151.21 de
acuerdo al avalto realizado en el 2014 por Ainco. La renta fija anual establecida
en el contrato de arrendamiento actual al momento de autorizar la emision
APAGROSANDIEGO$1 era de US$197,008.00 méas IVA. Actualmente la
propiedad se encuentra libre de gravamenes, anotacion o limitacién que puedan
afectarlo. El contrato antes mencionado se ha modificado el 01 de junio de 2017
y en el mismo se ha incrementado la renta fija anual a US$210,141.87 mas IVA.
La férmula para el célculo de la bonificacion variable o renta variable permanece
inalterada.

FincalaVirgen |, Il & Castafios: Ubicada Km. 7.1 sobre el camino departamental
No. 35 carretera CA-9a, Municipio de Masagua, Departamento de Escuintla, con
un area de 218.49 hectareas, valorada en US$2,300,903.64 de acuerdo al avalio
realizado en el 2014 por Ainco. La renta fija anual establecida en el contrato de
arrendamiento actual al momento de autorizar la emision APAGROSANDIEGO$1
era de US$124,296.53 mas IVA. Actualmente la propiedad se encuentra libre de
gravamenes, anotacién o limitaciobn que puedan afectarlo. El contrato antes
mencionado se ha modificado el 01 de junio de 2017 y en el mismo se ha
incrementado la renta fija anual a US$233,056.00 méas IVA. La formula para el
calculo de la bonificacion variable o renta variable permanece inalterada.

Finca la Esperanza: Ubicada Km. 4.60 carretera CA-9a, Municipio de Masagua,
Departamento de Escuintla, con un area de 43.15 hectareas, valorada en



US$488,528.23 de acuerdo al avallo realizado en el 2014 por Ainco. La renta fija
anual establecida en el contrato de arrendamiento actual al momento de autorizar
la emision APAGROSANDIEGO$1 era de US$24,547.56 mas IVA. Actualmente
la propiedad se encuentra libre de gravdmenes, anotacion o limitacion que puedan
afectarlo. El contrato antes mencionado se ha modificado el 01 de junio de 2017
y en el mismo se ha incrementado la renta fija anual a US$46,026.67 mas IVA. La
férmula para el calculo de la bonificacion variable o renta variable permanece
inalterada.

H.2. INVERSIONES EN ACTIVOS INTANGIBLES

Los contratos de arrendamiento de largo plazo que Servicios Agropecuarios San
Diego, S.A. tiene son un elemento fundamental del giro de negocio. Estos
contratos, celebrados con San Diego, S.A. (grupo azucarero importante en
Guatemala), son respaldados por una estructura legal sélida y por un grupo
empresarial con alto crecimiento a nivel nacional.

En conjunto con varios especialistas financieros (auditores, banca de inversion y
abogados) se considera que los contratos de arrendamiento son activos
intangibles cuyo valor debe ser reconocido en el balance general de la empresa.
Dichos activos derivan su valor de las rentas mensuales a percibir a futuro, mismas
gue son garantizadas y contractualmente reconocidas. Se utilizan criterios
mundialmente reconocidos para valorar estos flujos, principalmente la aplicaciéon
de la técnica de Flujos de Caja Descontados, obteniendo un valor presente de los
ingresos percibidos a lo largo del tiempo. Con lo anterior, el balance general de la
entidad emisora refleja los contratos de arrendamiento celebrados con San Diego,
S.A. El valor justipreciado de los contratos fue de US$9,124,322.29.

Dicha aportacion se celebr6 en Asamblea General Ordinaria Totalitaria de
Accionista de fecha veintiséis de diciembre del afio dos mil catorce.

H.3. Inversiones en otras sociedades

Servicios Agropecuarios San Diego no cuenta con inversiones en otras
sociedades que excedan del 5% del capital ajeno o del 10% de los activos del
Emisor.

H.4. Inversiones en curso de realizacion
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. no cuenta con inversiones en curso de
realizacion en este momento.

H.5. Principales inversiones futuras
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. no cuenta con compromisos en firme
gue impliquen inversiones futuras.

|. Evaluacién de las perspectivas de la sociedad

Se espera un flujo positivo estable para las utilidades del Emisor. Todos los
contratos estan sujetos a un plazo de 50 afios. Adicional a lo anterior, los contratos
incluyen clausulas de proteccion por incumplimiento en el pago de las rentas
convenidas. Segun la Asamblea General Ordinaria de accionistas, se resolvio que
no se permitird un crecimiento respecto a las fincas para el Emisor. Para el afio
2017, Servicios Agropecuarios San Diego ha presupuestado un EBITDA (utilidad



antes de intereses, impuestos, depreciaciones y recompra) de US$697,410.00
Esta cifra considera un precio promedio de US$14 por el contrato Sugar 11 por lo

cual no se proyecta el ingreso variable.
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Supuestos Utilizados

e Ingresos Renta Fija: Rentas anuales establecidas en los contratos de
arrendamiento, pagaderas en Délares de los Estados Unidos de América.

o Premio Mercado Internacional: Se asumié que no habra premio por el
precio del Sugar 11, ya que en el Gltimo afio el precio ha estado por debajo
de $14/gq, condicion minima para poder obtener ingreso por premio. Sin
embargo, se prevé un escenario optimista debido al alza de todos los precios
del azicar.

e Gastos de Administracion: Presupuesto autorizado por gerencia general.
Dicho monto cubre gastos de administracion, servicios contables, legales,
bursatiles y de auditoria del Emisor.

¢ ISR: 7% sobre ingresos

o El flujo no se ve afectado por diferencial cambiario, ya que los ingresos y
gastos se efecttian en doélares de los Estados Unidos de América.

e Los dividendos se han cancelado y se continuaran cancelando
trimestralmente; a modo de ejemplo para el segundo bloque, sefialamos las
siguientes fechas, hasta el vencimiento de la emision:

Primer dividendo trimestral: enero 2021

Segundo dividendo trimestral: abril 2021

Amortizacion de Acciones Preferentes: Julio 2021

Las proyecciones presentadas son en base a supuestos y al mejor
conocimiento de los ejecutivos de Servicios Agropecuarios San Diego. Los
mismos se basan en los contratos de largo plazo (50 afios) y en los
presupuestos administrativos.

NOTA: De acuerdo a los estados financieros al 31 de diciembre de 2020
Servicios Agropecuarios San Diego presenta una utilidad neta después de
impuestos de US$6,166,441

J. Proyectos de Expansién y desarrollo

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. no tiene ningun proyecto de expansion
y desarrollo.

K. Acuerdos que guede restringida

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. sera quien administrara los flujos
provenientes de los contratos de arrendamiento descritos en este prospecto.
No adquisicion de fincas por un plazo de 7 afios: Como mecanismo de
proteccion y certeza para los inversionistas preferentes, de conformidad con
lo resuelto por la Asamblea General Ordinaria de Accionistas de fecha 05 de
enero de 2015, Servicios Agropecuarios San Diego no podré realizar la
compra de fincas adicionales durante el plazo de 7 afos.

Recompra de las acciones preferentes en al afio 7: De conformidad con
lo resuelto en la Asamblea General Ordinaria con caracter de Totalitaria de
fecha 05 de enero de 2015, el Emisor se compromete a recomprar en el
séptimo afio la totalidad de las acciones preferentes emitidas, contados a
partir de la fecha en que el primer bloque de acciones preferentes haya
guedado inscrito en el Sistema de Automatizacion Registral del Registro del
Mercado de Valores y Mercancias, segun lo establecido en el punto Tercero
inciso g) de la asamblea indicada: “g) El monto a recomprar seré el total de
las acciones emitidas correspondientes a la serie, y el precio de la recompra
sera el del valor nhominal de las mismas.” Esta ‘“recompra” se hara con




fondos propios o bien con capital de Santa Luisa International Group, Inc.
En todo caso, es importante tomar en cuenta lo establecido en el inciso “C.5.
Posibilidad de Recompra anticipada” contenido en la seccion de riesgos
del presente prospecto.

Nuevo Bloque de Colocacién de Acciones Preferentes: En la Asamblea
General Extraordinaria de Accionistas celebrada el 27 de abril 2017 se
aprobo la conversion de 30,000 acciones comunes a preferentes, y en
consecuencia la ampliacion del monto de acciones preferentes por la
cantidad de US$3,000,000.00 para cotizarse en BVN. En esta misma
Asamblea se acordb6 que esta ampliacion sera la Unica y Ultima que se
efectuara por parte de Servicios Agropecuarios San Diego, S.A., para no
incrementar mas las obligaciones contraidas por la sociedad y no afectar los
intereses de los accionistas preferentes. En todo caso, es importante tomar
en cuenta lo establecido en el inciso “c.5. Posibilidad de Recompra
anticipada” contenido en la seccién de riesgos del presente prospecto.

Endeudamiento: De acuerdo con la escritura de constitucion de la entidad
Servicios Agropecuarios San Diego, Sociedad Anoénima, la Asamblea
General de Accionistas en ningin momento durante la vida juridica de la
sociedad podra votar y resolver a favor de solicitar cualquier tipo de
préstamo, de linea de crédito, de financiamiento, constituirse como fiador o
cualquier otro tipo que implique y represente deuda para la entidad con
ninguna de las entidades financieras y bancarias dentro de la Republica de
Guatemala como en el extranjero, con motivo de pago para capital de trabajo
u otro destino que se le quiera dar; se exceptla de esta prohibicién el pago
para la recompra de las acciones preferentes.

Asimismo, la escritura constitutiva indica con respecto al Consejo de
Administracion del Emisor, que “en ningln caso podran, ninguno de los
miembros del Consejo de Administracién, celebrar, otorgar y ejecutar o
resolver que se celebren, otorguen y ejecuten, ni solicitar autorizacion a la
Asamblea General de Accionistas de toda clase de actos y contratos licitos
que sean relacionados con la obtencion de crédito, de préstamos, de
cualquier naturaleza y la constituciéon de toda clase de gravamenes,
limitaciones y garantias, inclusive el otorgamiento de fianzas en nombre de
la sociedad”.

A su vez, dicho instrumento establece que el o los Gerentes necesitaran de
la autorizacion previa del Organo de Administracion o de la Asamblea
General de Accionistas para poder obligar a la sociedad.

El pagaré mencionado en la seccién de caracteristicas de la emision de este
prospecto bajo el apartado “ dd) Producto de la Emisién y Destino de los
Fondos” que se encuentra vigente a la fecha, fue emitido por el Gerente de
la sociedad con autorizacion de la Asamblea General de Accionistas quien
tiene facultades suficientes para ello conforme a la escritura constitutiva,
toda vez que el acreedor no es una entidad bancaria ni financiera.

Aparte de estas condicionantes, ni el Emisor ni la presente negociacién en
mercado primario y secundario estan sujetos a algun tipo de acuerdo,
condicionante o acuerdo compromisario adquiridos, previo a la presente
negociacion, frente a terceros.



L. Acuerdo que quede obligada

Ni el Emisor ni la presente emision estdn sujetos a algun tipo de acuerdo,
condicionante o acuerdo compromisario adquiridos, previo a la presente emision,
frente a terceros.

M. Limitaciones

Los impuestos gue correspondan a los dividendos pagados correran por cuenta
de cada accionista, sin perjuicio de la obligacién de la sociedad de realizar las
retenciones a que por ley esté obligada. De conformidad con lo establecido en el
articulo 94 del Decreto 10-2012, Ley de Actualizacién Tributaria, el tipo impositivo
para la distribucion de dividendos, ganancias y utilidades, independientemente de
la denominacién o contabilizacion que se le dé, es del cinco por ciento, sin perjuicio
de otros impuestos que sustituyan o se adhieran a los ya vigentes, en el futuro.

[l. Caracteristicas de la Emisidon

1. Caracteristicas de los Valores, Condiciones y Reglas de
la Emision

A. Clase de Valor ofrecido

Seran Acciones Preferentes, emitidas por Servicios Agropecuarios San Diego,
S.A. luego de haber quedado debidamente inscritas en la Bolsa de Valores
Nacional y en el Registro de Mercado de Valores y Mercancias.

B. Forma de Circulacién

Dichas acciones seran representadas por medio de anotaciones en cuenta, en
atencion a las disposiciones de la Ley del Mercado de Valores y Mercancias
(Decreto 34-96) del Congreso de la Republica, articulo dos (2) inciso a) y articulos
cincuenta y dos al sesenta y cinco (52-65).

Para tal efecto, se designa a la entidad Central de Valores Nacional, Sociedad
Andnima y a los Agentes de Bolsa miembros de Bolsa de Valores Nacional,
Sociedad Andnima para actuar exclusivamente como consignatarios, aceptando
desde ya la reglamentacion que Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Anénima vy
Central de Valores Nacional, Sociedad Andnima tengan al respecto, vigente y
futura, incluyendo especialmente el Reglamento para la emision e inscripcion de
valores representados por medio de anotaciones en cuenta asi como las normas
técnicas y operativas para la debida utilizacion de los sistemas electrénicos que
se implementen, en especial, pero no limitado a que las obligaciones que
incorporen los valores se pagaran a los Agentes encargados de los Registros
Especificos de Anotaciones en Cuenta a través de Central de Valores Nacional,
Sociedad Anénima. Para dicho efecto se debera proveer los fondos necesarios
para ello, asi como instruir a Central de Valores Nacional, Sociedad Andénima
a través del sistema a quienes les corresponden dichos pagos.

La normativa antes referida, puede ser consultada en cualquier momento por los
inversionistas, ya sea a través del Agente de Bolsa o de la entidad Central de
Valores Nacional, Sociedad Andénima, sin que ello implique relacion alguna entre
el tercero y dicha entidad. Actualmente la entidad Servicios Agropecuarios San
Diego, Sociedad Andnima se compromete a lo siguiente: i) Cumplir con las



disposiciones que dicte Bolsa de Valores Nacional, Sociedad An6nima de tiempo
en tiempo en materia de creacion, emision, negociacion y liquidacion de valores
representados mediante anotaciones en cuenta; ii) Otorgar el contrato de
consignacion correspondiente segun los términos y condiciones que de tiempo en
tiempo mantengan en vigencia el Consejo de Administracion de Bolsa de Valores
Nacional, Sociedad Anénimay el de Central de Valores Nacional, Sociedad
Andnima: y iii) Cumplir con las normas que Bolsa de Valores Nacional, Sociedad
Andénima y Central de Valores Nacional, Sociedad An6nima mantengan vigentes
de tiempo en tiempo en materia de registros contables, normas de organizacién
y funcionamiento de los representados mediante anotaciones en cuenta.

C. Negociacion Secundaria

Los valores del primer blogue fueron inscritos y autorizados para su cotizacién en
Bolsa de Valores Nacional, S. A. para ser colocados en mercado primario y
negociados en mercado secundario.

La colocacion del segundo bloque de acciones incluye una primera fase fuera de
Bolsa que comprende la posibilidad de ejercer el derecho de tanteo por parte de
quienes ya son accionistas preferentes de la sociedad, conforme al articulo 498
del Decreto Ley 106, Cddigo Civil y a la clausula decimoquinta de la escritura
constitutiva de la sociedad. El remanente no colocado en esa primera fase pasara
a ser colocado en Oferta Publica en el mercado primario bursatil de Bolsa de
Valores Nacional, S.A. y, posteriormente, la Oferta Publica comprende asimismo
la posibilidad de la negociacion del total de acciones preferentes descritas en este
prospecto en el mercado secundario de dicha Bolsa.

D. Cantidad de Acciones Ofrecidas

El primer bloque de acciones preferentes fue autorizado por 38,368 accionesy el
segundo bloque por la cantidad de 30,000 acciones, dando un total de 68,368
acciones preferentes inscritas para negociarse en Bolsa.

E. Valor Nominal

Como titulos representativos del capital de Servicios Agropecuarios San Diego,
S.A., cada accion preferente tiene un valor nominal de Cien dolares de los Estados
Unidos de América (US$100.00), tal y como lo establecen sus estatutos y el acta
de la emision.

F. Descripcién del Precio de Suscripcién

El precio de suscripcion, que debera ser a par o mayor que el valor nominal, sera
informado oportunamente mediante los medios de informacién correspondientes
proporcionados por la Bolsa.

Dependiendo de los acuerdos especificos que se logren con los posibles
miembros de la red de colocacién puede que haya contratos de suscripcién de
valores mediante los que ciertos agentes queden sujetos a lo establecido en el
articulo 77 de la Ley de Mercado de Valores y Mercancias, asi como a los términos
de los propios contratos.

G. Cantidad minima de acciones a demandar
Se puede demandar como minimo una accién por el valor de $100.00 cada una.




H. Otras definiciones

Todas las acciones son nominativas, en cumplimiento con la normativa de la Ley
de Extinciébn de Dominio; asimismo, han sido representadas por medio de
anotaciones en cuenta, lo que les otorga la calidad de nominativas. El dia de la
liquidacién (a través de la Central de Valores Nacional, S.A., -CVN-) estas seran
acreditados o registradas en los registros correspondientes a favor de los
inversionistas respectivos por el o los Agentes de Bolsa encargados, debiendo
posteriormente entregarse las constancias de adquisicion respectivas.

Actualmente no se cuenta con definiciones adicionales a las descritas.

|. Derecho de Suscripcidon Preferencial, de ser el caso

La colocacién del segundo bloque de acciones por la cantidad de 30,000
acciones con un importe nominal de USD$.$.3,000,000.00 (Tres millones de
Ddélares de los Estados Unidos de América) incluye una primera fase fuera de
Bolsa que comprende la posibilidad de ejercer el derecho de tanteo por parte de
quienes ya son accionistas preferentes de la sociedad, conforme al articulo 498
del Decreto Ley 106, Cddigo Civil y a la clausulas décimo quinta de la escritura
constitutiva de la sociedad. El remanente no colocado en esa primera fase
pasara a ser colocado en Oferta Publica en el mercado primario bursatil de Bolsa
de Valores Nacional, S.A. y, posteriormente, la Oferta Publica comprende
asimismo la posibilidad de la negociacién del total de acciones preferentes
descritas en este prospecto en el mercado secundario de dicha Bolsa.

J. Cesion del derecho de suscripcién preferencial, de ser el caso

Servicios Agropecuarios San Diego no tiene establecida una sucesiéon de derecho
de suscripcion preferencial.

K. Derechos de los tenedores de las acciones

Los derechos de los accionistas preferentes son los siguientes:
a) A participar en el reparto preferente de las utilidades sociales y del
patrimonio resultante de la liquidacién de la sociedad de forma anticipada y
prioritaria al de los accionistas comunes;

b) A participar en forma preferente de las utilidades en proporcion al nimero
de acciones que posean en la época en que la Asamblea General acuerde
la distribucién, de manera preferente a los accionistas comunes;

c) A participar con voz, pero no con voto en las Asambleas Generales
Ordinarias y Extraordinarias, principalmente en todo lo referente a:

i. Elegir al Consejo de Administracién o Administrador Unico en su
caso y al de ser electos, asi como de elegir cualquier cargo ejecutivo o
que pueda necesitar la entidad en su momento;

ii. En lo relativo a la disposicion de los bienes que tenga la sociedad;

d) A participar con voz y voto de las Asambleas Especiales que se
celebren;



e) A impugnar o solicitar la anulacion de los acuerdos tomados en Asamblea
General de Accionistas, cuando en ellos se infrinja la ley o la escritura social,

f) Derecho preferente para la suscripcion de las nuevas acciones de clase
preferente y no comunes que emita la sociedad. En caso de usufructo de
acciones este derecho corresponde al titular de la nuda propiedad, si el
usufructo corresponde a varias personas, se estara a lo dispuesto para los
copropietarios de acciones;

g) Derecho a exigir a la sociedad el titulo o titulos que acrediten sus
acciones. Dado lo establecido en la Ley del Mercado de Valores y
Mercancias, Decreto 34-96 del Congreso de la Republica, para el caso de
acciones representadas por medio de anotaciones en cuenta debe
entenderse que este derecho se analoga con las constancias de adquisicion
y de titularidad, segun sea el caso.

h) La facultad de examinar las cuentas de la sociedad, comprobantes,
balance general de ejercicio y sus correspondientes estados de pérdidas y
ganancias, el proyecto de distribucién de utilidades, el informe detallado
sobre remuneraciones y otros beneficios de cualquier orden que hayan
recibido los administradores, la memoria razonada de labores, el libro de
actas de las Asambleas, el informe del Organo de Fiscalizacién y cualquier
otro documento o dato necesario para la debida comprension e inteligencia
de cualquier asunto incluido en la Agenda de las Asambleas Generales.
Estos derechos pueden ser ejercitados por los accionistas dentro de los
quince (15) dias anteriores a la celebracion de la Asamblea General
Ordinaria de Accionistas Obligatoria;

i) A promover judicialmente ante el Juez de Primera Instancia, donde tenga
su domicilio la sociedad, la convocatoria a Asamblea General Anual de la
Sociedad, si pasada la época en gque deba celebrarse, segun el contrato o
transcurrido mas de un (1) afio después de la ultima Asamblea General, los
Administradores no la hubiesen hecho; el Juez resolverd el asunto en
incidente, con audiencia de los Administradores;

i) A ejercer el derecho de tanteo en la compra de acciones Unicamente de
clase preferente a los otros socios de la sociedad de conformidad y bajo las
condiciones establecidas en la escritura constitutiva de la entidad;

k) A reclamar contra la forma de distribucion de utilidades o pérdidas dentro
de los tres (3) meses siguientes a la Asamblea General de Accionistas en
gue en ella se hubiere acordado.

L. Obligaciones de los tenedores de las acciones
Las acciones preferentes emitidas y a emitir por Servicios Agropecuarios San
Diego tendran los mismos derechos expuestos anteriormente.

M. Emision totalmente desmaterializada en caso de Mercado Primario
La presente emision fue autorizada para colocarse en su totalidad de forma
desmaterializada en mercado primario.

N. De las acciones
La negociacion en mercado primario y secundario descrita en este prospecto sera
de Acciones Preferentes, emitidas por Servicios Agropecuarios San Diego, S.A.




luego de haber quedado debidamente inscritas en la Bolsa de Valores Nacional y
en el Registro del Mercado de Valores y Mercancias.

Para el caso de las acciones preferentes, objeto de la presente emision en
mercado primario y secundario, la Asamblea General Ordinaria ha determinado
como una de las caracteristicas de la emision que a las mismas les correspondera
un dividendo anual acumulable del 7.63%, antes de impuestos, sobre el valor
nominal de las acciones, pagadero trimestralmente. El dividendo es acumulable,
es decir, si en un afo no tuviere utilidades la sociedad, el derecho del accionista
a su dividendo se acumulara para el afio siguiente. Asi mismo, la resolucion
referida ha sefialado que el plazo para la recompra de las acciones sera de 7 afios
contados a partir de la fecha en que el primer bloque de acciones preferentes haya
quedado inscrito en el Sistema de Automatizacion Registral del Registro del
Mercado de Valores y Mercancias, luego de haber quedado las acciones
debidamente inscritas en Bolsa de Valores Nacional y en el Registro del Mercado
de Valores y Mercancias. En todo caso, es importante tomar en cuenta lo
establecido en el inciso “C.5. Posibilidad de Recompra anticipada” contenido en la
seccion de Factores de Riesgo del presente prospecto.

O. Descripcién de la fecha de cierre del libro de ofertas

Dado que esta emision se colocé en mercado primario en el afio 2015y 2017, esta
emision no particip6 en la construccién de libro de ofertas.

P. De la fecha de adjudicacion

Dado que esta emisién se coloc6 en mercado primario en el afio 2015y 2017, esta
emision no cuenta con fecha de adjudicacion.

Q. De la fecha de la emision
La fecha de emision del primer bloque fue el 07 de julio de 2015 y del segundo
bloque el 14 de septiembre 2017.

R. Inscripcidn de las Acciones

La primera negociacion en mercado primario y secundario fue autorizada para su
cotizacion en bolsa por el Consejo de Administracion de Bolsa de Valores
Nacional, S.A. con fecha 22 de mayo de 2015 e inscrita ante el Registro del
Mercado de Valores y Mercancias el 23 de junio de 2015 bajo el numero
01040104602510001.

La ampliacion de la cantidad de acciones preferentes (segundo bloque) de la
emision fue autorizada por el Consejo de Administracion de Bolsa de Valores
Nacional, S.A. el 21 de julio de 2017 e inscrita en el Registro del Mercado de
Valores y Mercancias bajo el codigo de razén 465 con fecha 01 de septiembre de
2017.

S. Destino de los fondos
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. utilizard los fondos procedentes de la
emision para cancelar obligaciones con Santa Luisa International Group Inc.

T. Descripcion de los medios para formular la oferta

Dado que esta emision se colocé en mercado primario en el afio 2015y 2017, esta
emisién no participd en la construccién de libro de ofertas, para formular las
mismas.




U. Aspectos impositivos generales de las acciones

El crédito o el pago de los dividendos estaran afectos a los impuestos que
correspondan al momento de ser decretados. Actualmente el impuesto que
corresponde es del 5% sobre Rentas de Capital, de acuerdo al articulo 93 del
Decreto 10-2012, Ley de Actualizacién Tributaria.

V. Entidad Depositaria a Cargo

Central de Valores Nacional, Sociedad Anénima (CVN) es la entidad depositaria
a cargo de los pagos de la emisién.

Para tal efecto, el emisor ha designado a la Central de Valores Nacional, S.A.,y a
los Agentes de Bolsa miembros de Bolsa de Valores Nacional, S. A. para actuar
exclusivamente como consignatarios, las obligaciones que incorporen los valores
se pagardn a los Agentes encargados de los Registros Especificos de
Anotaciones en Cuenta a través de la Central de Valores Nacional, S.A. Para dicho
efecto el Emisor deber& proveer los fondos necesarios para ello, asi como instruir
a la Central de Valores Nacional, Sociedad Andénima a través del sistema a
guienes corresponden dichos pagos.

W. Obligaciones del Emisor de las Acciones

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A., tiene como obligacion en los primeros
cuatro meses del afio celebrar la Asamblea General Ordinaria Totalitaria de
accionistas en la cual se aprueban los Estados Financieros del afio anterior y se
decretan dividendos de las acciones preferentes para el afio en curso.

X. Proceso requerido para cambiar los derechos asociados a las acciones
preferenciales, de ser el caso

De conformidad con el Cédigo de Comercio respecto a las Asambleas Especiales,
en caso alguna proposicion de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas
pudiere afectar los derechos de los accionistas preferentes y siempre que dicha
proposicion no estuviere prevista segln la escritura social, se requerira aprobacion
de los accionistas preferentes, segun lo que el Codigo de Comercio establece para
las Asambleas Especiales.

El Consejo de Administracién de la Emisora ha autorizado expresamente que las
acciones correspondientes a la presente Oferta Publica sean negociadas
automaticamente en Bolsa sin necesidad del trdmite establecido en la clausula
décima cuarta (“Transmision y Circulacion de las Acciones”) de la escritura
constitutiva. Aunque no se contempla que dicha autorizacién sea revocada, ello
sigue siendo potestad de dicho 6rgano.

Y. Convocatoria a las Asambleas

Por disposicion legal las sociedades tienen que convocar a asamblea de
accionistas por lo minimo una vez al afio, y a las extraordinarias o especiales
cuando asi lo dispongan.



Los accionistas preferentes de la presente emision al ser convocados a
asambleas ordinarias, extraordinarias o especiales contaran con los siguientes
derechos:

a) A participar en el reparto preferente de las utilidades sociales y del
patrimonio resultante de la liquidacion de la sociedad de forma anticipada y
prioritaria al de los accionistas comunes;

b) A participar en forma preferente de las utilidades en proporcién al nimero
de acciones que posean en la época en que la Asamblea General acuerde la
distribucién, de manera preferente a los accionistas comunes;

c) A participar con voz, pero no con voto en las Asambleas Generales
Ordinarias y Extraordinarias, principalmente en todo lo referente a:

i. Elegir al Consejo de Administracion o Administrador Unico en su
caso y al de ser electos, asi como de elegir cualquier cargo
ejecutivo o que pueda necesitar la entidad en su momento;

ii. En lo relativo a la disposicién de los bienes que tenga la
sociedad;

d) A participar con voz y voto de las Asambleas Especiales que se
celebren;

e) A impugnar o solicitar la anulacion de los acuerdos tomados en Asamblea
General de Accionistas, cuando en ellos se infrinja la ley o la escritura social;

f) Derecho preferente para la suscripcion de las nuevas acciones de clase
preferente y no comunes que emita la sociedad. En caso de usufructo de
acciones este derecho corresponde al titular de la nuda propiedad, si el
usufructo corresponde a varias personas, se estara a lo dispuesto para los
copropietarios de acciones;

g) Derecho a exigir a la sociedad el titulo o titulos que acrediten sus acciones.
Dado lo establecido en la Ley del Mercado de Valores y Mercancias, Decreto
34-96 del Congreso de la Republica, para el caso de acciones representadas
por medio de anotaciones en cuenta debe entenderse que este derecho se
analoga con las constancias de adquisicion y de titularidad, segun sea el caso.

h) La facultad de examinar las cuentas de la sociedad, comprobantes,
balance general de ejercicio y sus correspondientes estados de pérdidas y
ganancias, el proyecto de distribucion de utilidades, el informe detallado sobre
remuneraciones y otros beneficios de cualquier orden que hayan recibido los
administradores, la memoria razonada de labores, el libro de actas de las
Asambleas, el informe del Organo de Fiscalizacién y cualquier otro
documento o dato necesario para la debida comprensién e inteligencia de
cualquier asunto incluido en la Agenda de las Asambleas Generales. Estos
derechos pueden ser ejercitados por los accionistas dentro de los quince (15)
dias anteriores a la celebracion de la Asamblea General Ordinaria de
Accionistas Obligatoria;

i) A promover judicialmente ante el Juez de Primera Instancia, donde tenga
su domicilio la sociedad, la convocatoria a Asamblea General Anual de la
Sociedad, si pasada la época en que deba celebrarse, segun el contrato o
transcurrido mas de un (1) afio después de la ultima Asamblea General, los



Administradores no la hubiesen hecho; el Juez resolverd el asunto en
incidente, con audiencia de los Administradores;

i) A ejercer el derecho de tanteo en la compra de acciones Unicamente de
clase preferente a los otros socios de la sociedad de conformidad y bajo las
condiciones establecidas en la escritura constitutiva de la entidad;

k) A reclamar contra la forma de distribucion de utilidades o pérdidas dentro
de los tres (3) meses siguientes a la Asamblea General de Accionistas en que
en ella se hubiere acordado.

Z. Clausulas estatuarias 0 acuerdos entre accionistas que limiten o restrinjan a la
Administracion de la compafiia o a sus accionistas

La Asamblea General de Accionistas de la entidad Servicios Agropecuarios San
Diego, S.A., no podré votar o resolver a favor de resolver y autorizar la venta de
acciones que represente en total el sesenta por ciento (60%) del total de las
acciones emitidas.

AA. Restricciones para la negociacién

Los impuestos que correspondan a los dividendos pagados correran por cuenta
de cada accionista, sin perjuicio de la obligacion de la sociedad de realizar las
retenciones a que esté obligada. Las rentas de capital de conformidad con lo
establecido en el articulo 94 del Decreto 10-2012 Ley de Actualizacion Tributaria.
El tipo impositivo para la distribucion de dividendos, ganancias y utilidades,
independientemente de la denominacion o contabilizacion que se le dé, es del
cinco por ciento, sin perjuicio de otros impuestos que sustituyan o se adhieran a
los ya vigentes, en el futuro.

BB. Casos especiales de restriccion

Los casos especiales donde existird restriccion para invertir por parte del
inversionista es si no es aprobado por nuestro departamento de Cumplimiento y
Analisis.

CC. Existencia de fideicomisos

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. no tiene limitaciones en los derechos
corporativos por existencia de fideicomisos, ya que actualmente no existen
fideicomisos.

DD. Valor en libros de la accién

US$100.00 por accion preferente. Este se obtiene restando los pasivos del total
de activos y dividiendo el resultado entre el nUmero de acciones emitidas. Para el
calculo del valor en libros por accion, los activos de Servicios Agropecuarios San
Diego, S.A. seran valuados al precio comercial o si fuesen valores publicos
comercializados en la Bolsa de Valores Nacional, S.A., al precio de demanda al
altimo cierre previo al dia de calculo.



EE. Histérico de Cotizacion Promedio

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. no cuenta con informacion histérica de
cotizacion promedio debido a que la emision fue colocada en Mercado Primario
en el afio 2015y 2017.

FF. Mecanismos para dar atencién a los inversionistas

Los inversionistas seran atendidos directamente por IDC Valores (Agente
Colocador) a través de los siguientes medios:

e Oficina fisica: ubicada en la 13 calle 2-60 zona 10 Edificio Topacio Azul,
nivel 7, oficina 702.

e Teléfono: 2291 8181

e Correo directo con la Gerente Comercial: Beatriz Bolafios
bbolanos@grupoidc.com

GG. Dividendos y periodos de acumulacidon del mismo, de ser el caso

Servicios Agropecuarios San Diego ha pagado todos los afios los dividendos
correspondientes a la emision, razén por la cual los mismos no se han acumulado.
A continuacién se detallan los dividendos cancelados y proyectados durante el
plazo de la emision.
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HH. Fecha aproximada del primer pago de dividendos

El primer pago de dividendos se realiz6 el 5 de octubre del afio 2015.

Il. Periodicidad y forma de pago del dividendo

Todo pago de dividendos estara sujeto a la distribucién de dividendos que para
cada ejercicio decrete la Asamblea General de Accionistas, en el ejercicio social
correspondiente. Los dividendos preferentes se pagaran trimestralmente de la
siguiente manera:

Todo pago de dividendos estard sujeto a la distribucién de dividendos que para
cada ejercicio decrete la Asamblea General de Accionistas, en el entendido que
no se distribuiran dividendos a las acciones comunes, sin que antes se sefale a



las de voto limitado un dividendo no menor del 7.63%, antes de impuestos, en el
ejercicio social correspondiente.

Todo pago de dividendos a los accionistas preferentes sera realizado por medio
del Registro Especifico de Anotaciones en Cuenta (REAC) proporcionado por
CVN a las casas de bolsa colocadoras respectivas; el accionista final recibira los
mismos mediante:

a) Emision de cheques individuales para cada inversionista.

b) Programar por su cuenta créditos bancarios electrénicos a traves del

sistema ACH.

Las casas de bolsa colocadoras a cargo del REAC respectivo elaboraran un
reporte con el detalle del pago de los dividendos el cual detallara informacion sobre
los montos a pagar.

Las casas de bolsa a cargo de un REAC, directamente o a través de la casa de
bolsa encargada de la estructuracion de esta emision, segun sea el caso, remitiran
el reporte a Servicios Agropecuarios San Diego con 5 dia habiles de anticipacion.
El emisor deber& acreditar los fondos ante CVN con 3 dias habiles de anticipacion
al pago de los mismos. Una vez acreditados los fondos en la cuenta final que la
casa de bolsa encargada de un REAC designe para el efecto, se realizaran los
pagos de dividendos a los accionistas de acuerdo con las opciones descritas
anteriormente.

Los dividendos no retirados por los accionistas no generan intereses.

El Emisor declara que las acciones preferentes descritas, no son equivalentes a
valores de renta fija o titulos de deuda y por lo tanto no generan intereses. El
derecho preferente a dividendos, queda sujeto a la generacion de utilidades
(incluyendo la existencia de utilidades acumuladas de ejercicios anteriores)
y a que el 6rgano social correspondiente decrete su distribucién.

La caracteristica de acumulacion se refiere a que, si en determinado afio no se
resolviera el reparto de dividendos, el correspondiente a dicho ejercicio se
acumula para el afio inmediato siguiente en que los accionistas, en asamblea
reunidos, resuelvan decretarlos

Si bien los 6rganos competentes de la emisora retienen las facultades para no
decretar dividendos o para hacerlo por un importe menor, la emisora planea que
los dividendos preferentes sean pagados trimestralmente conforme a la
proyeccion contenida en el presente prospecto; sin embargo, de llegar a
acumularse uno o varios dividendos anuales, estos, en todo caso, seran pagados
en su totalidad a méas tardar al momento de la recompra de las acciones
preferentes una vez finalizado el plazo de siete afios respectivo.

JJ. Reserva para aseqgurar el pago del dividendo

La presente emision representa el 71.22% del capital social pagado y el 2.28% del
capital autorizado.

La presente emision representa menos del 60% del total de acciones del capital
autorizado; por lo tanto, se encuentra en cumplimiento de lo establecido en la
clausula vigésima segunda inciso b) de la escritura constitutiva.



2. Condiciones de la Oferta Publicay de la Colocacion

A. Vigencia de la autorizacién de la oferta

7 afos contados a partir que las acciones hayan quedado inscritas en el Sistema
de Automatizacién Registral del Registro del Mercado de Valores y Mercancias.
La fecha de inscripcion fue el 23 de junio de 2015.

B. Vigencia del periodo de construccion del libro de ofertas y plazo de suscripcidon
Dado que esta emision se colocé en mercado primario en el afio 2015y 2017, esta
emision no participd en la construccion de libro de ofertas.

C. Descripcién del procedimiento de colocacién

Dado que esta emision se colocé en mercado primario en el afio 2015y 2017, esta
emision no contd con medios a través de los cuales formularse la ofertas
(mediante el proceso de construccion del libro de ofertas).

D. Forma y plazo de pago de las acciones ofrecidas
El pago del capital al vencimiento del plazo sera realizado por medio del Registro
Especifico de Anotaciones en Cuenta (REAC) proporcionado por CVN a las casas
de bolsa colocadoras respectivas; el accionista recibira los mismos mediante:

a) Emision de cheques individuales para cada inversionista.

b) Programar créditos bancarios electrénicos por medio del sistema ACH.

Las Casas de Bolsa colocadoras a cargo del REAC respectivo elaboraran un
reporte con el detalle del pago de capital el cual detallara la informacién sobre los
montos a pagar.

Las Casas de Bolsa a cargo de un REAC, directamente o a través de la casa de
bolsa encargada de la estructuracion de esta emision, segun sea el caso, remitiran
el reporte a Servicios Agropecuarios San Diego con un mes de anticipacion. El
emisor debera acreditar los fondos ante CVN con 5 dias habiles de anticipacion a
la fecha programada para la recompra. Una vez acreditados los fondos en la
cuenta final que la Casa de Bolsa encargada de un REAC designe para el efecto,
se realizaran los pagos de capital de acuerdo con las opciones descritas
anteriormente.

El pago de capital no retirado por los accionistas no causara intereses.

Para efectos de la resoluciéon de diferencias entre los accionistas y la sociedad
respecto al pago de capital, se sugiere consultar el inciso titulado “Incumplimiento
en el pago de dividendos y recompra de acciones preferentes emitidas” contenido
en la seccion de riesgos del presente prospecto.

Conforme a las leyes vigentes a la fecha de autorizacion de la presente emisién
en Mercado Primario y Secundario, la recompra de las acciones no esta sujeta a
impuesto alguno. Sin embargo, llegado el momento de la recompra de las mismas
una vez vencido el plazo, seran aplicables los impuestos que en ese momento
estén vigentes.

La entidad Controladora ha emitido una declaracion unilateral de voluntad (en
forma de resolucion de su Junta Directiva) consistente en que, ante la posibilidad
de llegado el momento de la recompra de las acciones preferentes objeto de la
presente oferta publica Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. carezca de los
fondos suficientes, Santa Luisa International Group Inc. se haria cargo del pago
total de dicha recompra ante los inversionistas incluyendo, de ser el caso, los



posibles dividendos que en ese momento se encuentren pendientes de
liguidacion.

E. Descripcion de prima en colocacion de acciones

En Mercado Primario las acciones preferentes fueron colocadas a valor par. En
Mercado Secundario la colocacién de las acciones tiene una prima de 0.50.

F. Informacién adicional sobre las acciones

Las acciones preferentes de la presente negociacion en mercado primario y
secundario contienen ciertas caracteristicas especiales las cuales se enumeran a
continuacion:

* El derecho preferente a recibir el pago de dividendos anuales minimos
acumulativos por 7.63%, antes de impuestos, sobre el valor del monto invertido.

* Participar en forma preferente en el reparto del patrimonio resultante en caso de
liguidacion de acuerdo a las acciones a su nhombre.

» Conocer los Estados Financieros de la sociedad, debidamente auditados por los
auditores externos, una vez al afio y todos los reportes periddicos que Servicios
Agropecuarios San Diego produzca para informar la situacion de la entidad.

« Examinar los libros contables de la sociedad, segun solicitud.

» Todos los demas derechos que como accionista le son asignados en la escritura
social y las leyes aplicables.

Nota: Estas acciones preferentes no cuentan con derecho de voto para la toma
de decisiones que sean competencia de las Asambleas Generales Ordinarias de
Accionistas, el cual es exclusivo de los titulares de las acciones comunes.

Las acciones preferentes descritas en el presente prospecto tanto del primer como
del segundo bloque tendran un plazo de 7 aflos para su recompra, contados a
partir que la oferta publica de acciones preferentes del primer bloque haya
quedado inscrita en el Sistema de Automatizacion Registral del Registro del
Mercado de Valores y Mercancias. Al finalizar el plazo de las mismas, estas seran
recompradas a su valor nominal, a menos que el inversionista decida optar por la
prorroga del plazo ofrecida por el Emisor, en cuyo caso las condiciones de la
prorroga seran establecidas por la Asamblea de Accionistas antes que venza el
plazo de los siete afios. En todo caso, el que un inversionista elija permanecer
como accionista de la entidad, no implica necesariamente una prérroga del plazo
de esta emision en mercado primario y secundario en la Bolsa y en el Registro del
Mercado de Valores y Mercancias.

De conformidad con lo establecido en acta notarial de fecha cinco del afio dos mil
quince celebrada en esta ciudad por la Notaria Luz Maria Gil Moran, en la que se
hace constar el punto resolutivo Tercero de la Asamblea General Ordinaria de
Accionistas con carécter de Totalitaria de fecha cinco de enero del afio dos mil
quince de la Emisora, debera celebrarse una Asamblea de Accionistas antes que
venza el plazo de los siete afios, en la que se acuerde todas las condiciones de la
prérroga en tanto y en cuanto el Emisor decida prorrogar la emision.



Cuatro meses antes de que venza el plazo de los siete afios, si el emisor decide
ofrecer prorrogar del plazo de la emisidn, los accionistas preferentes seran
consultados, a través del Agente de Bolsa, sobre su intencion para prorrogar dicho
plazo.

El Agente de Bolsa comunicara esta intencién a la Emisora, para que resuelva en
asamblea de accionistas si procedera o no a prorrogar el plazo. Esta asamblea
de accionistas debera celebrarla la Emisora por lo menos tres meses antes que
venza el plazo de los siete afios, e iniciara de inmediato las gestiones ante la Bolsa
de Valores Nacional S.A. y el Registro del Mercado de Valores y Mercancias las
gestiones necesarias para que quede debidamente inscrita la prorroga, de ser el
caso.

De la posibilidad de recompra anticipara: Aunque la emisora planea que las
acciones preferentes objeto de esta Oferta Publica sean recompradas a los siete
aflos conforme a la proyeccion contenida en el presente prospecto, con fecha 5
de enero de 2015 la Asamblea General Extraordinaria Totalitaria de Accionistas
resolvié autorizar la posibilidad de recomprar las acciones objeto de la presente
Oferta Publica antes del vencimiento del plazo ordinario de siete afios, en caso
ello fuera necesario. Para ello, se faculté al Gerente General y Representante
Legal, al Presidente del Consejo de Administracion y al Vice-Presidente del
Consejo de Administracién de la emisora para firmar todos los documentos
necesarios para formalizar dicha recompra.

G. Comisiones y gastos conexos

En Mercado Secundario el inversionista debera pagar la comisién de corretaje por
un valor de 0.25% mas IVA del valor total que invierta o que venda.

H. Metodologia de valoracién

VALOR RAZONABLE: Es el valor estimado, racional y no sesgado, del precio
potencial de mercado de los activos de Servicios Agropecuarios San Diego. Este
es determinado por la Gerencia General y se da por la sumatoria del valor
‘razonable” estimado para cada activo de Servicios Agropecuarios San Diego,
menos los pasivos y dividiendo el resultado entre el nimero de acciones en
circulaciéon. De no existir un mercado activo, el Valor Razonable se obtendra
mediante las técnicas y modelos de valoracion tales como:

Valor razonable de otros activos sustancialmente iguales
Descuento de flujos futuros de efectivo estimados

Valor en libro de los activos

Valor del avalu6 de los inmuebles

Cuando algun elemento al que corresponda aplicar la valoracion por medio del
Valor Razonable y éste no pueda estimarse de forma fiable, ni aplicando un valor
de mercado ni los modelos o técnicas de valoraciones sefialadas, se procedera
ya sea por el criterio del costo amortizado, en el caso de activos o pasivos
financieros o por su precio de adquisicion.



|. Acciones no suscritas

Las acciones preferentes no suscritas de la presente Emision seran ofrecidas para
su colocacion a través de Bolsa de Valores Nacional, S.A.

lll. Informacion sobre la evolucidn reciente y perspectivas
del Emisor

Al 31 de diciembre de 2020 el Balance General nos muestra un total de activos
por Q.161.5 millones, un total de pasivos por Q.734.6 millares e ingresos anuales
por Q.6 millones.

Siguiendo el principio de conservadurismo, el tltimo Avaluo realizado el 13 de abril
del afio 2018, el valor de las fincas es de Q64,488,303.81. No obstante, el valor
razonable, el cual representa el importe por el cual los activos pueden ser
intercambiado entre partes interesadas debidamente informadas en unas
transacciones en condiciones de independencia mutua el valor asciende a Q. 84.6
millones

Los indices de liquidez proyectados muestran un comportamiento positivo. Sin
embargo, se hace necesario mantener la prudencia financiera de controlar
desembolsos que no contribuyan a la rentabilidad de Servicios Agropecuarios San
Diego.

IV. Informacién Financiera

1. Estados Financieros e Informacién Relacionada
Adjunto en el apartado de ANEXOS del presente prospecto, se incluyen los
estados financieros auditados por la firma Talento Profesional, con opinion de
un auditor externo por los siguientes periodos:
— Al 31 de diciembre de 2018
— Al 31 de diciembre de 2019
— Al 31 de diciembre de 2020

A. Balance General

a.l. Activos



Motas 2020 2019

0 Q
Activo
Activo cormienta:
Efectivoy equivalenies de efectivo g 10,283,865 8,802,675
Cuentas por cobrar 7 6,113,867 6,041,272
Documzntos por cobrar & 272783 2659 459
Anticipos a dividendos 285,313 1,105,371
Total activo corfente 16,0955 828 16,248,777
Activo no corriente;
Contratos de arrendamisnto) neta: g 59,978,732 60,473,030
Propiedades de inversicn 10 B4 585 B4R 83,558 787
Total activa no comente 144 568 377 144 031,817
Total activo 161,524,205 164,250,594
a.2. Pasivos
Pasivo
Pasivo cormiente:
Cuentas por pagar 1" 734 563 1,498,845
Total pasivo comenta T34 563 1,498 B45
Total pasivo 734,563 1,498,845
a.3. Capital
Patrimonio de los accionistas:
Capital comin 12 21,960 546 21,960,546
Capital preferente 12 50,0970 190 50,979,190
Utilidades acumuladas 13 8,564 618 5,526,725
£1,504,354 79,466 461
Superavit por revaluacion 10 7,285 288 70,285 288
Total patrimonio de los accionistas 160,789.642 158,751,749

B. Situacion Fiscal
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. utilizara el régimen opcional simplificado
del 7.00% sobre ingresos.

C. Estado de Resultados



SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Estado de Resultados y Resultados Integrales
Por los afios terminados & 31 de diciembre de 20620 y 2019

(Cifras pypresasas en quelzales)
Hota 2020 2019
9 Q
Ingrescs por amendamientos 10 6,027 653 5555 404
Amoriizacion de contratos de amendamiento E] (494.208) (488 .325)
Gastos de administracion 14 (602.940) (557,061)
(1,097,238} (1,045.286)
Litikicad en operacion 4,930, 461 4 910,208
Ingrascs financisns 6ie! 561,435 272868
Ortros produclos y gastas 15 1,095,884 (65,001)
1657319 207 855
Litiiidiad antes de impuesic sobire 1a renta 6,587,780 5,118,073
Impuesto sobre ta renta 16 (421,339} (416, 285)
Litifciad neta 6,166,441 4,701,788
D. Sintesis de Situacion Patrimonial
SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO. S.A.
Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas
Par los sfios terminades el 31 de diciembre de 2020 y 2018
(CRE S Ve iadad &1 QeI
Capital Utilidad
Total
Acciones Agcianes Reserva Patrimonio de
i Comunes Praferentes legal los
Tuderiponn. {nota 14) {nata 13) (nota 15 Acurulsda Total accipnittas
] a9 2] Q aQ
Saldo af 31 de diciembre de 2018 21980548 S0.ETR1R0 g8z 4. 300,734 29019 T8I A58
LBaad gl afio - - 4 301,788 4,701,788 4704788
Traslado e i3 reservs egal - - 235771 2E5.TT) - -
Dwndandos decretades (nota 15 {3485, 15D CA466.182) 3885180
- METH 850, 218 1.238 400 1,230 8008
Saido at 31 de dicembre ge 1019 21,980,508 50,579,100 5857 SE01.089 S T2E T 458 481
LitSdad de 350 LR ETE] & 152841 8,150,441
Trasiads o= i3 reserva legal - - 28877 [208.TTE} - -
Divdendes seceiados (noks 15) - - 14128 548y (8,120 54 (4,128 545y
- 58770 LTELTI4 Z037EEE 237 .8ES
Saldo al 31 de giciembre de 2020 21080 Ea2 50,870,190 1,202 430 T3482133 ESe4.044 B, 504 354

E. Estado de Flujo de Efectivo



SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Estados de Flujos de Efectivo

FPar los afios terminados & 31 de diclembre de 2020 y 20159
CifTEs ENESRTAT BN QUefIEeT

2020 2018
Nota o a
Eligos de «f ki e rEcitn
Utiiidad de! afio 2.166.441 4701.788
Pamdas de concilizcion entre o resuftado neto dal
afin y &l efective nete provisto por s scthidades da
OpEracion
10 Amorizacion de contralos de amendamenic 404 288 480, 225
Efectos camblanos no reslzsdos (progiedades da
ImearEion | {1.030.858} 413 224
5020 881 5.803.837
Figos nefoe ge sfectvo por cambioz =0 acives
pashnas
fAurmento)] Diminucion de Acfivos
T  Cuenta por cobrar (72.504) 2.882.412
B Dooumentos por cobrar [3.324) 1.333
Otras cusntss por oobrar - -
Anboipe & dnvidendos E20,058 (553 500)
Aumernto (Déammnucdn) de Fashios
12 Cuenta por pagar {784, 383) (04, 080
Flyo de efeciima nefo proviafe por acividades de
opErEeen £ 600 738 T.830.732
Flulos de efectve en sctvidades di inverastn:
8 Otres actives financiercs (fondo de invecsibn CAFIF) 5 3242471
Fago de sfective neho prowizio por scfwdades de
ivergion = 3242471
Fluloa de efectvo en sctnidsdes de Fnancamisnio:
14 Dividendos pagados - sociones preferentes (4,128,548} {3.485.182)
Fapo de sfecive pefo usados &n acividades de
financizmenta 14, 128.548) (3468, 182.)
Aumenic neto en alettive y sguivalentes de efssthva 1,481,160 T.ATT.02t
Efectivo y saubvalenies de efective al incio dal aflo 28,802,675 1,188 854
i;::l:m  equivalentes de efective al final del 10,283 BES B.802 675

F. Estados Financieros Internos
Dado que los ultimos estados financieros auditados fueron emitidos a diciembre
2020, se adjunta en la seccién de ANEXOS debidamente certificados por el
contador y suscritos por el representante legal del emisor, los estados financieros
internos al:

- 30 de septiembre de 2021

G. Opinion del Auditor Externo
Se adjunta en la seccibn de ANEXOS el informe de Auditoria Externa
correspondiente al ejercicio del afio 2019 y 2020 segun normas NIIF.

Se hace conocer la salvedad que menciona el informe: la Compafiia considera el
Capital Preferente como parte del capital pagado en el patrimonio de los
accionistas, las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
requieren que el capital preferente que relne las caracteristicas de una obligacién
sea reconocido por la Compafiia como un pasivo en el estado de la situacion
financiera.

H. Cuadros correspondientes a los ultimos tres ejercicios



H.1. Cambios en el patrimonio neto

Periodo Fiscal Patrimonio neto
2018 Q 157,515,144
2019 Q 158,751,749
2020 Q 160,789,642

H.2. Dividendos

Periodo Fiscal Dividendos
2018 Q 3,909,374
2019 Q 3,465,182
2020 Q 4,128,548

2. Informacién Sobre Auditor Externo

Los Estados Financieros iniciales Auditados al 31 de diciembre del 2020 fueron
auditados por la firma Talento Profesional, con oficinas en Diagonal 6 12-42 zona 10,
Edificio Design Center, Torre 1, Oficina 601.

El socio director de la firma en Guatemala es el Licenciado Francisco Mejia con mas de
23 afios de experiencia en auditoria, impuestos y temas legales. Ademas, trabajé en
Arthur Andersen, Deloitte y Ernst & Young.

El auditor que firma los Estados Financieros de Servicios Agropecuarios San Diego es
la Licenciada Nelly Patricia Navarro Navarro, Contador Publico y Auditor Colegiado No.
4121. Cuenta con mas de 12 afios de experiencia en asesoria tributaria, cumplimiento
fiscal y preparacion de libros oficiales de contabilidad y néminas.

3. indices Financieros en Emisiones de Acciones

A. Liquidez

Razén corriente: Se obtiene de dividir la cuenta denominada activos corrientes
entre el monto que corresponde a los pasivos a corto plazo. El resultado obtenido
representa el monto de fondos disponibles en activos liquidos para cubrir cada
guetzal en obligaciones a corto plazo. Para Servicios Agropecuarios San Diego el
resultado fue el siguiente:

| RAZON CORRIENTE dic-18 dic-19 dic-20 |
Activo Corriente Q 14,174,382 Q 16,218,777 Q 16,955,828
Pasivo Corriente Q 1,592,903 Q 1,498,845 Q 734,563

| INDICE 8.90 10.82 23.08 |

Rotacion de cuentas por cobrar: Se obtiene de dividir las cuentas por cobrar,
entre el promedio de ingresos por dia (ventas totales / 365 dias). El resultado
indica el nimero de dias que tarda la entidad en convertir en efectivo sus cuentas
por cobrar. La rotacion de la cuenta por cobrar de Servicios Agropecuarios San
Diego ha sido la siguiente:



| ROTACION DE CTAS. X COBRAR dic-18 dic-19 dic-20 |

Ingresos Q 5,984,633 Q 5,955,494 Q 6,027,699
Cuentas x Cobrar Q 8,923,683 Q 6,041,272 Q 6,113,867
Dias para el Cobro: 544 370 370

Nota: Tal como se indica en las notas de los Estados financieros las cuentas por
cobrar se ajustan al ciclo de zafra.

B. Endeudamiento
Razon de endeudamiento: Esta razéon mide el porcentaje de fondos
proporcionados por acreedores de la entidad para el financiamiento de activos.
Se obtiene de dividir la deuda total entre los activos totales:

| RAZON ENDEUDAMIENTO dic-18 dic-19 dic-20 |
Total Pasivo Q 1,592,903 Q 1,498,845 Q 734,563
Total Activo Q 159,108,047 Q 160,250,594 Q 161,524,205

iNDICE 1.00% 0.94% 0.45% |

Razon pasivo - capital: Esta razon mide la relacién entre los fondos que proveen
los acreedores y los que aportan los accionistas. Se obtiene de dividir la deuda
total dentro del capital contable:

| RAZON PASIVO - CAPITAL dic-18 dic-19 dic-20 |
Total Pasivo Q 1,592,903 Q 1,498,845 Q 734,563
Total Capital o Patrimonio Q 157,515,144 Q 158,751,749 Q 160,789,642

INDICE 1.01% 0.94% 0.46% |

Coberturadeintereses: Esta razon mide la capacidad de la entidad para efectuar
pago de intereses; mientras mas alto es el valor de esta razoén, la entidad se
encuentra en mejores condiciones de cumplir con sus pagos de intereses a
acreedores.

Servicios Agropecuarios San Diego no tiene obligaciones de deuda que generen
intereses, por lo que este indice de cobertura de intereses no tiene valor. De igual
forma se presento el flujo de efectivo referente al pago de las obligaciones de la
negociacion de Acciones Preferentes. De acuerdo a la informacion presentada, se
estima que los flujos del Emisor seran adecuados y suficientes para cubrir sus
obligaciones.

Rentabilidad

Rendimiento sobre capital: Es el rendimiento obtenido por los accionistas en
base a su inversion. Se calcula al dividir las utilidades netas dentro del capital
contable.

| RENDIMIENTO SOBRE CAPITAL dic-18 dic-19 dic-20 |
Utilidad Neta Q 7,904,056 Q 4,701,788 Q 6,166,441
Capital Contable Q 157,515,144 Q 158,751,749 Q 160,789,642

iINDICE 5.02% 2.96% 3.84% |

Margen de utilidad sobre ventas: Esta razon mide la utilidad que se obtiene por cada
Quetzal de ingreso. Se calcula al dividir las utilidades netas dentro de las ventas
totales.



| MARGEN DE UTILIDAD SOBRE VENTAS dic-18 dic-19 dic-20 |

Utilidad Neta Q 7,904,056 Q 4,701,788 Q 6,166,441
Ventas Netas Q 5,084,633 Q 5,055,494 Q 6,027,699
INDICE 1.32 0.79 1.02 ]

Ganancia operativa sobre ventas: Se obtiene al dividir las utilidades en
operaciones dentro del total de ventas.

GANANCIA OPERATIVA S/ VENTAS dic-18
(SIN GASTOS FINANCIEROS) dic-19 dic-20
Ganancia Operativa Q 8,100,460.00 Q 4,910,208.00 Q 4,930,461.00
Ventas Brutas Q 5,984,633.00 Q 5,955,494.00 Q 6,027,699.00
INDICE 135.35% 82.45% 81.80% |

D. Inmovilizacién de la inversion:
Se obtiene de dividir el activo total menos el activo corriente, dentro del total de
los activos. Permite visualizar el conjunto de elementos patrimoniales
tangibles, muebles e inmuebles que no estan destinados a la venta.

| INMOVILIZACION DEL ACTIVO dic-18 dic-19 dic-20 |
Activo Total - Activo Corriente Q 144,933,665 Q 144,031,817 Q 144,568,377
Activo Total Q 159,108,047 Q 160,250,594 Q 161,524,205
| ACTIVO INMOVILIZADO 91.09% 89.88% 89.50% |

Utilidad por accién: Este indice no aplica, a la fecha no se han distribuido
dividendos a los accionistas comunes.

E. Informacién de Sociedades donde se tiene Inversion

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A. no tiene inversién en otras sociedades, ni
participacién relevante en la valoracién de su patrimonio, de su situacion financiera o
de sus resultados.

4. Informe del Organo de Administracion

Se adjunta en la seccion de ANEXOS los Informes del Organo de Administracion
correspondiente a los afios 2018, 2019 y 2020.

V. Consideraciones Finales

La informacion contenida en este Prospecto puede ser consultado en la pagina web del
Registro del Mercado de Valores y Mercancias y de Bolsa de Valores Nacional, S.A., y
en las oficinas del Agente a cargo; la actualizacion a la informacién del prospecto sera
incorporada por actualizaciones anuales durante la vigencia de la Oferta Publica y de
forma mensual los hechos relevantes de la emisora, en ambos casos podra consultarse
en el sitio web de la Bolsa.
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VI. Indicacién del Nombre, Puesto y Firma del Representante
Legal de la Entidad

El representante legal de Servicios Agropecuarios San Diego, Sociedad Anénima
certifica: Que los datos contenidos en el presente Prospecto son conformes con los
registros correspondientes y con la informacién disponible a la fecha; también declara
que no hay omisiones que incidan en la integridad de la informacioén contenida y que la
emision continua sin infringir las disposiciones, reglamentos o leyes de la Republica de
Guatemala que fueren aplicables.

Da redes Argueta
Gerente General y Representante Legal
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En la ciudad de Guatemala, el cinco de enero de dos mil quince, siendo las quince
horas, Yo, la INFRASCRITA NOTARIA, me encuentro constituida en la sexta avenida
dieciséis guién veinticuatro, zona diez de esta ciudad capital, a requerimiento del
sefior VICTOR MANUEL ROMERO PINEDA, quien es persona de mi conocimiento. El
sefior Victor Manuel Romero Pineda me requiere en su calidad de GERENTE GENERAL
Y REPRESENTANTE LEGAL de la entidad SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO,
SOCIEDAD ANONIMA, de conformidad con su nombramiento, contenide en acta
notarial autorizada en esta ciudad el dos de diciembre de dos mil catorce, por la
Andrea Grizzel Ordénez Ramirez, el cual se encuentra debidamente inscrito en el
Registro Mercantil General de la Reptiblica bajo el nimero cuatrocientos cuarenta mil
ciento cuarenta y nueve (440149), folio quinientos ochenta y cuatro (584) del libro
trescientos sesenta y siete (367) de Auxiliares de Comercio. La personeria que ejercita
el sefior Victor Manuel Romero Pineda es amplia y suficiente de conformidad con la ley y
a mi juicio para el otorgamiento del presente acto, y para hacer constar lo siguiente:
PRIMERO: Tengo a la vista el Actas Notarial de Asamblea de Accionistas de la entidad
SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, SOCIEDAD ANONIMA, la cual contiene la
celebracién de Asamblea General Ordinaria Totalitaria de Accionistas, de fecha cinco
de enero de dos mil quince. SEGUNDO: Dentro del acta identificada en el punto
anterior, se encuentra el PUNTO TERCERO, el que en la parte conducente transcribo a
continuacion: “PUNTO TERCEROQ: ... La Asamblea después de amplia deliberacién y en
forma undnime RESUELVE:
. Aprobar y decretar las utilidades de los accionistas de la entidad Servicios
Agropecuarios San Diego, Sociedad Anénima del afio dos mil catorce, mds no el

reparto de las mismas;

Il.  Conocer y aprobar la prohibicién de no adquitir bienes inmuebles a favor de la
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entidad Servicios Agropecuarios San Diego, Sociedad Andnima, en un plazo de
siete {7) anos, plazo gue se computard a partir de la fecha de la presente
Asamblea; y

Conocer y gutorizar la creacién, emision y negociacion en los mercados primario y
secundario en Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Andnima, de acclones
preferentes, las cuales segin lo estipulado en la cidusula vigésima segunda inciso
b) de ia escritura constitutiva de la sociedad representan menos del sesenta por
ciento (60%} del total de gcciones emitidas, relativas al capital autorizado ro
suscrito de la entidad Servicios Agropecuarios San Diego, Sociedad Andnima, con
las siguientes caracterfsticas: a) E! monto de la emisién serd de treinta y ocho mii
trescientos sesenta y ocho acciones, con un valor nomingl de cien Délares de los
Estados Unidos de América (USD.100.00) cada una; b} El plaze de la emision serd
de siete (7) afios, contados d partir de ld fecha en que las acclones hayan quedade
inscritas en el Sistema Automdtico de inscripcidn Registral del Registro de
Mercado de Valores y Mercancias. Al vencimiento del plaze de los siete (7} afios,
éste puede ser prorrogade bajo las condiciones que la Asamblea de Accionistas
resugiva en su momento ¥ gue el accionista lo desee; ) Todas ias acciones
correspondientes a esta emisién estardn identificadas como “Serfe A™; d) Todas
las acciones serdan nominativas; e) A las mismas les corresponderd un dividendo
anual de siete punto sesentd y tres por clento (7.63%), porcentaje que serd
calculado  sobre el monto del valor nominal de cada accion. E! dividendo
empezard a correr a partir que la emisidn haya sido efectivamente colocada entre
los inversionistas respectivos Juego de su inscripcidn en Bolsa de Valores
Nacional, Sociedad Andnima y en el Registro de Mercado de Valores y Mercancias.

El porcentdje de dividendos sefialado serd anual y acumulativo, es decir, si en



determinado afio no hubiera utilidades, los dividendos correspondientes a dicho
efercicio se acumulan para el afo inmediato siguiente. Aunque dicha
caracteristica de acumulacion existe, la entidad Servicios Agropecuarios San
Diego, Sociedad Andnima planea que los dividendos preferentes sean pagados
trimestralmente conforme a la proyeccion contenida; sin embargo, de llegar a
acumularse uno o varios dividendos anuales, estos, en todo caso, seran pagados
en su totalidad a mds tardar al momento de que se lleve a cabo la recompra de
las acciones preferentes una vez finalizado el plazo de siete (7) afios respectivo; f)
La oferta ptblica en mercado primario y secundario tendra la misma vigencia que
el periodo establecido para la recompra de las acciones preferentes, es decir siete
(7) afos, contados a partir de la fecha en que las acciones hayan quedado
inscritas en el Sistema Automdtico de Inscripcion Registral del Registro de
Mercado de Valores y Mercancias. Si al vencimiento de dicho plazo el accionista
decide optar por la prorroga del plazo, las condiciones de la prdrroga serdn
establecidas por la Asamblea de Accionistas en la que se resuelva dicha prérroga.
La Asamblea determinard todas las condiciones de la prérroga. Asimismo, la
Asamblea General Ordinaria podrad establecer unilateralmente una fecha anterior
a la establecida en los titulos para la recompra de las acciones; para lo cual diez
(10) dias después de haber tomado la resolucidn, el érgano de administracion
informard los cambios a los titulares de acciones preferentes, y quince (15) dias
antes de llegada la nueva fecha de la recompra establecida por la Asambiea hard
un comunicado a los accionistas preferentes recordandoles la fecha de recompra

para que presenten la debida instruccion de débito de las subcuentas

correspondientes del Registro de Valores Representados mediante

n%:ianes
en cuenta; g) El monta a recomprar serg’el total de las acciones emitidas
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correspondientes a la serie, y el precio de la recompra serd el del valor nominal de
las mismas; h) Se eutoriza que las acciones preferentes serie A, se inscriban en la
Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Ancnima, para oferta publica en mercado
primario y secundario, gozando asi de los beneficios de estar listados, entre
otros, transparencia, informacién finandiera y reportes disponibles al plblico; 1)
Las acciones serie “A” que se Inscribirdn se deberdn identificar con la
dencminacion “ACCIONES PREFERENTES SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO
SERIE A DOLARES 1", clave de cotizacidn “APAGROSANDIEGOS” y todas las
caracteristicas que no estén aqui establecidas seran las que establezca la
escritura constitutiva de la sociedad y sus eventuales modificaciones; j} La
legislacién guatemalteca serd la aplicable a la emision de las acciones preferentes
serie A por tratarse de gcciones emitidas por una sociedad constituida de
conformidad con las leyes de la Republica de Guatemala; k) £l Agente de Bolsa
serd IDC Valores, Sociedad Andnima, el Agente de Bolsa no serd exclusivo, no
obstante, el page de dividendos se hard a través de iDC Valores, Sociedad
Andnimg, y de Central de Yalores Nacional, Sociedad Andnima, conforme
corresponda a los valores representados mediante anotaciones en cuenta; )
Dichas acciones serdn representadas por anotaciones en cuenta, en gtencion a las
disposiciones de la Ley del Mercado de Valores y Mercancias {Decreto 34-96) del
Congreso de la Reptblica, articule dos (2) Inciso a} y articulos cincuenta y dos al
sesenta y cinco {52-65). Para tal efecto, se designa a la entidad Central de Valores
Nacional, Sociedad Andnima y a los Agentes de Bolsa miembros de Bolsa de
Valores Nacional, Sociedad Andnima para actuar exclusivamente como
consignatarios, aceptande desde ya la reglamentacion que Bolsa de Valores

Nacional, Sociedad Andnima y Central de Valores Nacional, Sociedad Andnima



HOJAS

e Tt

tengan al respecto, vigente y futura, incluyendo especialmente el Reglamento
para la emisién e inscripcién de valores representados por medio de anotaciones
en cuenta asi como las normas técnicas y operativas para la debida utilizacion de
los sistemas electrénicos que se implementen, en especial, pero no limitado a que
las obligaciones que incorporen los valores se pagardn a los Agentes encargados
de los Registros Especificos de Anotaciones en Cuenta a través de Central de
Valores Nacional, Sociedad Andnima. Para dicho efecto se deberd proveer los
fondos necesarios para ello, asl como instruir a Central de Valores Nacional,
Sociedad Andnima a través del sistema a quienes les corresponden dichos pagos.
La normativa antes referida, puede ser consultada en cualguier momento por los
inversionistas, ya sea a través del Agente de Bolsa o de la entidad Central de
Valores Nacional, Sociedad Andnima. Igualmente la entidad Servicios
Agropecuarios San Diego, Sociedad Andnima se obliga a lo siguiente: i) Cumplir
con las disposiciones que dicte Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Andnima de
tiempo en tiempo en materia de creacion, emisién, negociacion y liquidacion de
valores representados mediante anotaciones en cuenta; i) Otorgar el contrato
de consignacion correspondiente segun los términos y condiciones que de tiempo
en tiempo mantengan en vigencia el Consejo de Administracion de Bolsa de
Valores Nacional, Sociedad Andnima y el de Central de Valores Nacional, Sociedad
Andnima; y [ii) Cumplir con las normas que Bolsa de Valores Nacional, Sociedad
Andnima y Central de Valores Nacional, Sociedad Anénima mantengan vigentes
de tiempo en tiempo en materia de registros contables, normas de organizacion

y funcionamiento de los sistemas de identificacion y control de valores

representados mediante anotaciones en cuenta; m) Mientras el p!ﬁfﬁ‘d&li
vigente, la entidad Servicio

emision de acciones preferentes de la serie A es
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Agropecuarios San Diego, Socledad Andnima se compromete a: f} No obtendrd
endeudamiente adicional e invertird (nicamente en titulos preferentes o
pagarés emitidos por la entidad Santa Luisa International Corp., y I} no invertird
ni adquirird nuevas fincas; n) El dividendo correspondiente gl afo dos mil quince
serd pagado en forma proporcional al inversionista a partir que la inversién sea
efectivamente colocada en mercado primario, y este se  cancelard
trimestraimente; o) Procedimiento para solicitar la prérroga para la recompra de
las acciones, de conformidad con lo estabiecido en la escritura constitutiva de la
emisora, deberd celebrarse una asamblea de accionistas antes que venza el plazo
de los siete (7} aflos, en la que se acuerde todas las condiciones de la prorroga en
tanto y en cuanto el emisor decida prorrogar la emisién. Asimismo, Cuatro (4)
meses antes de que venza el plazo de los siete (7) afios, si el emisor decide
prorrogar el plazo de ia emisién, los accionistas preferentes serdn consultados, a
través del Agente de Bolsa, sobre su intencién para prorrogar el plazo. El Agente
de Bolsa comunicard esta intencldn o la emisora, para que resuelva en asambiga
de accionistas si procederd o no a prorrogar el plazo. Esta asamblea de
accionistas deberd celebrarla la emisora tres (3) meses antes que venza el plazo
de los siete (7) afios, e iniciard de inmediato las gestiones ante Bolsa de Valores
Nacional, Sociedad Anénima y el Registro de Mercado de Valores y Mercancias las
gestiones necesarlas para que quede debidamente inscrita la prérroga; p)
Pracedimiento de pago de capital al vencimiento del plazo para los inversionistas
que no quisieran aceptar la prorroga; £l pago del capital ol vencimiento del plazo
serd realizado por la Case de Bolsa que Servicios Agropecuarios San Diego,
Sociedud Andnima, designe con fondos que le proporcione el mismo, por medio

de: i) Emisidn de cheques individuales para cada inversionista; y i) Progromar



créditos bancarios electrénicos por medio del sistema ACH. La Casa de Bolsa
elaboraré un reporte con el detalle del pago de capital el cual detallard la
informacién a pagar. La Casa de Bolsa remitira el reporte a Servicios
Agropecuarios San Diego, Sociedad Andnima, con un (1) mes de anticipacion,
quien a su vez deberd acreditar los fondos a la Casa de Bolsa con cinco (5) dias
habiles de anticipacion a la fecha programada para la recompra. Una vez
acreditados los fondos en la cuenta que la Casa de Bolsa designe para el efecto, se
realizardn los pagos de capital de acuerdo con las opciones descritas
anteriormente. El pago de capital no retirado por los accionistas no causard
intereses. Cualquier diferencia entre los accionistas y la sociedad respecto al pago
de capital, serd resuelto mediante arbitraje, de conformidad con el

procedimiento senalado para solucion de controversias contenido en la escritura

constitutiva, segun la cual el mismo se regira bajo el procedimiento contenido en
“ el Reglamento de Arbitraje de la Comisién de Resolucion de Conflictos de la
Cdmara de Industria de Guatemala (CRECIG), que se encuentre vigente al
momento de surgir el conflicto; el cual los socios aceptan desde ya en forma
irrevocable. Conforme a las leyes vigentes a la fecha de autorizacién de la
presente emision de acciones preferentes la recompra de las acciones no esta
sujeta a impuesto alguno. Sin embargo cuando se realice la recompra de las
mismas serdn aplicables los impuestos que en ese momento estén vigentes; q)
Procedimiento para el pago del dividendo; todo pago de dividendos estard sujeto
a la distribucién de dividendos que para cada ejercicio decrete la Asamblea
General de Accionistas, en el ejercicio social correspondiente. Los dividendos

preferentes se pagardn trimestralmente de la siguiente m

dividendos estard sujeto a la distribucion de dividendos que para cada ejercﬁ
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decrete la Asamblea General de Accionistas, en el entendide que no se
distribuirdn dividendos a las acciones comunes, sin que antes se sefiale a las de
voto limitade un dividendo no menor del siete punto sesenta y tres por ciento
(7.63%) en el efercicio social correspondiente. Todo pago de dividendos serd
realizado por la Casa de Bolsa por medic de: i) Emisidn de cheques individuales
para cada inversioniste; #} Programar por su cuentd créditos bancarios
electronicos a través del sisterma ACH. La Casa de Bolsa elaborard un reporte con
el detalle del pago de los dividendos el cual detallard informacion a pagar. La
Casa de Bolsa remitird el reporie a Servicios Agropecuarios San Diego, Sociedad
Andnima con cinco (5} dfas hdbiles de anticipacién, esté a su vez deberd acreditar
los fondos con tres (3) dias hdbiles de anticipacion al pago de los mismos. Una vez
acreditados los fondos en la cuenta que la Casa de Bolsa designe para el efecto, se
redlizardn los pagos de dividendos de acuerdo con las opciones descritas
anteriormente. Los dividendos no retirados por los dccionistas no causan
intereses. El emisor declara que las acciones preferentes descritas, ne son
equivalentes a valores de renta fija o titulos de deuda y por lo tante no generan
intereses. El derecho preferente a dividendos, queda sujeto a la generacion de
utilidades y a que el érgano social correspondiente decrete su distribucion. La
caracterfstica de acumulacidn se refiere a que, si en determinado afio no se
resolviera el reparto de dividendos, el correspondiente a dicho ejercicio se
acumula para el afio inmediato siguiente en que fos mismos si resuelvan ser
pagacos. Aunque dicha caracteristica de acumulacion existe, la emisora planea
que los dividendos preferentes sean pagados trimestralmente conforme a ia
proyeccién contenida; sin embargo, de ilegar a acumularse uno o varios

dividendos anuales, estos, en todo caso, serdn pagados en su totalidad a mds
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tardar al momento de la recompra de las acciones preferentes una vez finalizado
el plazo de siete (7} afios respectivo; 1) Caracteristicas especiales; El derecho
preferente a recibir el page de dividendos anuales minimos acumulativos por
siete punto sesenta y tres por ciento (7.63%) sobre el valor del monto invertido.
Participar en forma preferente en el reparto del patrimonio resultante en caso de
liguidacién. Conocer los Estados Financieros de la sociedad, debidamente
auditados por los auditores externos, una vez al afio y todos los reportes
periédicos que Servicios Agropecuarios San Diego, Sociedad Anonima, produzca
para informar la situacidn de la entidad. Examinar los libros contables de la
sociedad, segin solicitud. Todos los demds derechos que come accienista le son
asighados en la escritura social y las leyes aplicables. Estas acciones preferentes
no cuentan con derecho de voto pard la toma de decisiones que sedan
competencia de las Asambleas Generales Ordinarias de Acclonistas, el cual es
exclusivo de los titulares de las acciones comunes; s} Producto de la emisicn y
destine de los fondos, Servicios Agropecuarios San Diego, Sociedad Andnima,
utilizard los fondos procedentes de la emisidn para cancelar obiigaciones con
Santa Lufsa International Group Inc., misma que fue adguirida el veintiséis de
diciembre de dos mil catorce, por medic de pagaré con valor de tres millones
ochocientos treinta y seis mil ochocientos Délares de los Estados Unidos de
América (U5D3,836,800.00), con plazo de ciento ochenta (180} dias; vy t) Se
autoriza a cualquier representante legal de la sociedad para que pieda suscribir
los documentos que sean necesarios pard la emisidn y colocacion de los valores
ernitidos mediante anctaciones en cuenta, en oferta pliblica bursdtil, de acuerdo
con los requerimientos exigidos por Bolsa de Valores Nacional, Sociedad

Andanirma.”.




TERCERO: No habiendo otra cosa que hacer constar se termina la presente acta en el
mismo lugar y fecha de su inicio, cuando son las dieciséis horas, la cual queda contenida
en cinco (5) hojas de papel bond simple impresas en ambos lados, las cuales firmo y sello
en constancia de su autenticidad. Leido integramente lo escrito por el requirente, y bien

impuesto de su contenido, objeto, validez y efectos legales, la acepta, ratifica y firma

unicamente la infrascrita Notaria, que de todo lo exp
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En la ciudad de Guatemals, el ocho de enero de dos mil quince, siendo las once horas, Yo,
la infrascrita Notaria, me encuentro constituida en la sexta avenida dieciséis guion
veinticuatro, zona diez de esta cludad capital, a requerimiento del sefior VICTOR MANUEL
ROMERO PINEDA, quien es persona de mi conocimiento. El sefior Victor Manuel Romero
Pineda me requiere en su calidad de GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL de la
entidad SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, SOCIEDAD ANONIMA, extremo que
acredita con el Acta Notarial que contiene su Nombramiento autorizada en ésta ciudad el
dos de diciembre de dos mil catorce por la Notaria Andrea Grizzel Ordéfez Ramirez, el cual
se encuentra inscrito en el Registro Mercantil General de la Replblica bajo el nimero
cuatrocientos cuarenta mil ciento cuarenta y nueve (440149), folio quinientos ochenta y
cuatro (584), del libro trescientos sesenta y siete (367) de Auxiliares de Comercio. La
personeria que ejercita el sefior Victor Manuel Romero Pineda es amplia y suficiente de
conformidad con la ley y a mi juicio para el otorgamiento del presente acto, y para hacer constar
lo siguiente: PRIMERO: El requirente me pone a la vista el Acta de Sesidn del Consejo de
Administracion de la entidad SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, SOCIEDAD
ANONIMA, celebrada el ocho de enero de dos mil quince, la cual en su punto CUARTO
literalmente dice: “El Consejo de Administracion de la entidad "Servicios Agropecuarios San
Diego, Sociedad Andnima” tras una extensa deliberacién, Resuelve: Aprobar y autorizar el
cumplimiento de la cldusula décima cuarta de la escritura constitutiva de la sociedad, relativa a
la autorizacion que debe otorgar el Organo de Administracion, para la transferencia de acciones
nominativas emitidas por la sociedad, por este medio se entiende que dicha autorizacién queda
otorgada automdtica y plenamente desde ya para todas las acciones preferentes serie A, la
cuales serdn negociadas en Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Anénima, mediante valores
representados por medio de anotaciones en cuenta (Electrovalores).” SEGUNDO: No habiendo

mas que hacer constar, se da por terminada la presente en el mismo lugar y fecha de su




inicio, siendo las once horas con cuarenta y cinco minutos, 1a que queda contenida en una
hoja de papel bond, impresa de ambos lados, la cual seflo y firmo. Hago constar: que lei el
contenido integro del acta al requirente, quien bien impuesto de su contenido, objeto,
validez y efectos legales, la ratifica y acepta, firmando tinicamente la infrascrita Notaria. DOY

FE.
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PRIMERA Y UNICA

En la ciudad de Guatemala, el cinco de enero de dos mil quince, siendo las dieciséis horas
con treinta minutos, Yo, la infrascrita Notaria, me encuentro constituida en la sexta
avenida dieciséis guidn veinticuatro, zona diez de esta ciudad capital, a requerimiento del
sefior VICTOR MANUEL ROMERO PINEDA, quien es persona de mi conocimiento. El sefior
Victor Manuel Romero Pineda me requiere en su calidad de GERENTE GENERAL Y

REPRESENTANTE LEGAL de la entidad SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO,
A SRS W S el
FENiAME

SOCIEDAD ANONIMA, extremo que acredita con el Acta Notarial que contiene su

Nombramiento autorizada en ésta cjudad el dos de diciembre de dos mil catorce por la

Notarla Andrea Grizzel Orddfiez Ramirez, el cual se encuentra inscrito en el Registro
Mercantil General de la Republica bajo el numero cuatrocientos cuarenta mil ciento
cuarenta y nueve (440149), follo quinientos ochenta y cuatro (584), del libro trescientos
sesenta y siete (367) de Auxiliares de Comercio. La personerfa que ejercita el sefior Victor
Manuel Romero Pineda es amplia y suficiente de conformidad con la ley y a mi juicio para el
otorgamiento del presente acto, y para hacer constar lo siguiente: PRIMERO: El requirente
me pone a la vista el Acta Notarial de Asamblea General Extraordinaria Totalitaria de
Accionistas de la entidad SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, SOCIEDAD ANONIMA,
celebrada el cinco de enero de dos mil quince, la cual en su punto TERCERO literalmente
dice: “(... )La Asamblea después de amplia deliberacién y en forma undnime RESUELVE:

La Asambiea después de amplia deliberacidn y en forma undnime RESUELVE:

I. Aprobar y autorizar la recompra anticipada per parte de la entidad Servicios
Agropecuarios San Diego, Sociedad Andnima, de las acciones preferentes que se
emitirdn para su inscripcion y colocacidén en la Bolsa de Valores Nacional, S.A. y en el
Registro del Mercado de Valores y Mercancias, en el plazo de los siete afos que dure la
colocacién, si en dado caso fuera necesaria realizar la recompra anticipada en

mencion, por lo que se faculta desde ya al Gerente General y Representante Legal, al




Presidente del Consejo de Administracién y al Vice-Presidente del Consejo de
Administracion de la entidad Servicios Agropecuarios San Diego, Sociedad Anonima, a
firmar todos los documentos que sean necesarios para formalizar la recompra de
acciones;

Il, Autorizar y aprobar a los accionistas comunes la facultad de solicitar la conversicn de
sus acciones comunes a preferentes en cualguier momento, ante el Registro Mercantil
General de la Repiiblica, asi como también la emisidn de su respectivo titulo ante lg
autoridad competente de Servicios Agropecuarios San Diego, Sociedad Andnima, y

IN. Aprobar y autorizar la renuncia al derecho de tanteo que legalmente le corresponde a
los accionistas de la entidad Servicios Agropecuarios San Diego, Sociedad Anénima, al
momento de que dicha entidad realice la oferta publica en el mercado primario o
través de Bolsa de Valores Nacional, Sociedad Andnima, de las Acciones Preferentes
con denominacidn “ACCIONES PREFERENTES SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN
DIEGO SERIE A DOLARES I y clave de cotizacién APAGROSANDIEGOS."

SEGUNDO: No habiendo mds que hacer constar, se da por terminada la presente en el
misme lugar y fecha de su inicio, siendo las diecisiete horas con cinco minutos, la que
queda contenida en una hoja de papel bond, impresa de ambos lados, la cual sello y firmo.

Hago constar: que lef el contenido integro del acta al requirente, quien bien impuesto de su

contenido, objeto, validez y_eiefﬁ:':-!‘:_legales, la ratific y acepta, firmando dnicamente la

infrascrita Motaria. DOY-FE.
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ACTA No. 01 - 2017

ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS DE SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO

SOCIEDAD ANONIMA

En la ciudad de Guatemala, el veintisiete de abril de dos mil diecisiete, siendo ias doce horas con doce minutos, en la
sede social de la entidad SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGOQ, SOCIEDAD ANONIMA, se encuentran
representados setenta y tres punto noventa y cuatre por ciento de accionisias de la entidad con el objelo de celebrar
ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS, para lo cual se procede de la forma siguiente:
PRIMERO: Se encueniran presentes las siguienies personas: a) Juan Esteban Berger Widmann en representacion de
SANTA LUISA INTERNATIONAL GROUP INC.; b} Andrea Umaiia, en representacion del socio Jorge Estuardo Diaz
Durén Baldetti, segtn la caria poder que la acredita como tal; y c) Vilma Michell Hemandez Ldpez, en representacion
del socio Cristian Pemueller Berger; segin la carta poder que la acredita como fal; quienes son fituares de la
tolalidad de las acciones comunes con derecho a volo de SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, SOCIEDAD
ANONIMA; y irece punto noventa y cualro (13.94%) por ciento de accionislas de acciones preferenies emilidas de la
sociedad. SEGUNDO: A conlinuacidn, por designacién unanime del pleno de la asamblea, 12 misma sera presidida
por Richard Lee Abularach quien actda como Presidente del Consejo de Administracién de la sociedad, y acluard
como secrelaria de la misma Vilma Michell Hemandez Lopez.  TERCERQ: Acto seguido, por encargo del Presidente,
la Secrelaria procede a establecer el quérum requerido por la ley para esle tipo de Asambleas, determinando que se

encuentran representadas el cien por ciento (100%) de las acciones emitidas con derecho a volo de la entidad



SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, SOCIEDAD ANONIMA. CUARTO: Al establecerse que existe el
quérum legal para la celebracitn de la presente asamblea, el presidente declara consfituida la presente Asamblea
General Extraordinaria de Accionistas. QUINTO: A continuacién el Presidente somele a consideracién de los
miembros del pleno, los puntos de la agenda a tratar: los cuales consisten en: a) Discusidn y aprobacion de la Agenda;
b} Presentacién de estados financieros auditados al treinta y uno de diciembre del dos mil dieciséis, c) Informacién
sobre perspectivas del mercado azucarero en Guatemala, y arrendamientos de fincas en la costa sur; d) Discusion y
aprobacion de proyecto de distribucidn de dividendos correspondientes al ejercicio fiscal dos mil diecisiete, a favor de
los accionistas preferentes de la emisién denominada “Acciones Preferentes Servicios Agropecuarios San Disgo
Serie A Délares [”; e) Discusion de la no distribucidn de dividendos correspondientes al ejercicio fiscal dos mil
dieciséis de los accionistas comunes; f) Discusién acerca de la posibilidad de realizar una segunda emisién de
acciones preferentes de la sociedad en bolsa de valores nacional, por medic de la conversién de acciones comunes a
preferentes; @) Presentacién del reporte de la Gestion Administrativa de! drgano de administracidn del afio dos mil
dieciséis; h) Propuesta de modificacién de la escritura constitutiva de la sociedad, para cumplir con lo requerido por la
Bolsa de Valores Nacional; i) Punlos Varios. Por unanimidad, los accionistas presentes aprueban la Agenda para la
presente Asamblea. SEXTO: El Presidente de esta Asamblea presenta a los accionistas, los estados financieros
auditados al treinta y uno de diciembre del dos mil dieciséis, El sefor Andreas Losen y el auditor externo Oscar Garcia
exponen a los accionislas la situacion del balance general y los estados financieros auditados de la sociedad,

correspondientes al afio dos mit dieciséis. Los actionistas son también informados sobre las perspectivas del



@

SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, SOCIEDAD
ANONIMA

mercado azucarero en Guatemala, y acerca de los arrendamienios de fincas en la costa sur. En este punto, e sefior
Andreas Losen y el auditor extemo Oscar Garcia, exponen acerca las perspectivas del mercado azucarero en
Guatemala y sobre los arendamientos de fincas en la costa sur. Los socios RESUELVEN: i) Aprobar los estados
financieros auditados de la sociedad correspondientes al afio dos mil dieciséis; i} Darse por enterados sobre las
perspectivas expuestas en cuanto al mercado azucarero en Guatemala; iii) Darse por enterados sobre lo expuesto con
relacién a como se manejan algunos arrendamientos de fincas en la costa sur. SEPTIMO: E| Presidente de esta
Asamblea procede a someter a consideracién del plenc de la misma el punio relativo a la aprobacion de proyecio de
distribucién de dividendos correspondientes al ejercicio fiscal del afio dos mil diecisiete, a favor de los accionistas
preferentes de la emision denominada “Acciones Preferentes Servicios Agropecuarios San Diego Serie A
Délares I”. Los miembros de la Asamblea en este momento hacen las deliberaciones del caso, y después de un
amplio analisis, RESUELVEN: Aprobar el proyeclo de distribucidn de utilidades correspondientes al periodo fiscal del
ano dos mil diecisiete, a favor de los accionistas preferenies de la emisidn denominada “Acciones Preferentes
Servitios Agropecuarios San Diego Serie A Délares I”, de |a forma siguiente: i.1) Durante el mes de abril de dos
mil diecisiete se distribuira a los accionistas preferenles de 1a emisién anles indicada la cantidad de SETENTA Y
TRES MIL CIENTO OCHENTA Y SEIS DOLARES CON NOVENTA Y SEIS CENTAVOS DE DOLAR DE LOS
ESTADCS UNIDOS DE AMERICA (US$73,186.96), mismos que corresponden al periado del uno de enero al treinta y
uno de marzo de dos mil diecisiete; .2) Durante el mes de julio de dos mil diecisiete se distribuird a los accionisias

preferenies de la emision anles indicada la cantidad de SETENTA Y TRES MIL CIENTO OCHENTA Y SEIS



DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON NOVENTA Y SEIS CENTAVOS DE DOLAR
(US$73,186.96), mismos que comesponden al periodo del uno de abil al treinta de junio de dos mil diecisiele; i.3)
Durante el mes de octubre de dos mil diecisiete se distribuird a los accionistas preferentes de la emision antes
indicada la cantidad de SETENTA Y TRES MIL CIENTO OCHENTA Y SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS
DE AMERICA CON NOVENTA Y SEIS CENTAVOS DE DOLAR (US$73,186.96); mismos que comesponden al
periodo del uno de julio al treinta de septiembre de dos mil diecisiete; y i4) Durante el mes de enero de dos mil
dieciocho se distribuird a los accionistas preferentes de la emision anles indicada la cantidad de SETENTA Y TRES
ML CIENTO OCHENTA Y SEIS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA CON NOVENTA Y SEIS
CENTAVOS DE DOLAR (US$73,186.96), mismos que corresponden al periodo del uno de oclubre al ireinta y uno de
diclembre de dos mil diecisiele. A los dividendos antes indicados debe efectuarse la relencién de impueslos
correspondiente. OCTAVO: El presidente procede a seguir con la agenda de la asamblea, y se inicia la discusion del
punto de la agenda, correspondiente a la no distribucién de dividendos correspondientes al ejercicio fiscal dos mil
dieciséis de los accionistas, derivado de la disposicion de la escritura constituliva de no repariir utilidades sin primero
pagar a los accionistas preferentes sus dividendos; para lo que la asamblea RESUELVE: Aceptar que no se decreten
dividendos a favor de los accionistas comunes para el gjercicio fiscal dos mil dieciséis, derivado de la prelacion que
tienen los accionisias preferentes frente a los comunes. NOVENO: El Presidente procede segin la agenda a disculir
,acerca de la posibilidad de realizar una segunda emisién de acciones preferentes de la sociedad en la Bolsa de

Valores Nacional, por medio de la Conversién de Acciones comunes a preferenles. Por lo que se pracede a discutir el
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tema llevando a cabo la presentacidn de la segunda emision el sefior Andreas Losen para lo que la asamblea discute
el tema y luego de la presentacion respectiva, RESUELVE: Aprobar que treinta mil acciones comunes de la sociedad,
que equivalen a tres millones de délares ($.3,000,000.00) sean convertidas a acciones preferentes, resultando en ya
sea una nueva emisidn o en ampliar la ya existente, y considerar una colocacién privada para los accionistas
preferentes que quieran ejercer su derecho de tanleo. Se acuerda que esta segunda emisin serd la segunda y Glima
que se efectuara por parte de Servicios Agropecuarios San Diego, Sociedad Anénima, para no incrementar mas las
obligaciones contraidas por la sociedad y no afectar los intereses de los accionistas preferentes. La sociedad se
compromele a enviar un correo con la informacién del porcentaje que pertenece a cada accionista preferente
correspondiente al a nueva emision. Se faculta expresamente al Gerente General y/o ai drgano de Administracidn para
realizar cualquier gestion, tramite y procedimiento necesario para materializar la conversion y colocacién de acciones
preferentes en la Bolsa de Valores Nacional y el Registro del Mercado de Valores y Mercancias de Guatemala. Como
consecuencia de lo anterior, la asamblea reconoce y aprueba que se modifiquen las rentas contenidas en los contratos
de amendamiento los cuales constan en las escrituras publicas doscienlos veintisiele (227), doscientos veintiocho
(228), doscientos veintinueve {229) y doscientos treinia (230}, aulorizados en esta ciudad por la nolaria Luz Maria Gil
Moran el veintitrés de diciembre de dos mil calorce. A su vez, se auloriza expresamente a la Sociedad, Servicios
Agropecuarios San Diego, Sociedad An6nima, para que convierla las acciones que equivalen a fres millones de
délares Estados Unidos de América propiedad de Santa Luisa intemational Group Inc. a acciones preferentes. Luego

de realizar este cambio, se autoriza expresamenie a la Sociedad para que compre las mismas, siendo duefia de las



acciones Onicamente por el iempo necesario para malerializar la segunda emisitn © la ampliacidn de la primera
emision, lo que a criterio de la Bolsa de Valores Nacional y el Registro del Mercado de Valores y Mercancias de
Guatemala aplique, de !a totalidad de acciones convertidas por Santa Luisa inlemational Group Inc. y que las mismas
sean las puestas en venta por medio de colizacién en la Bolsa de Valores Nacional; facultando al érganc de
administracién y Gerente General expresamente para realizar cualquier gestién y firmar cualquier documento referente
para llevar a cabo dichas transacciones Para el caso del ejercicio del derecho preferente que incorporan las acciones
preferentes, el consejo de administracién determinara la manera en que los accionislas podran ejercitar su derecho
preferenie ya sea en la ampliacion de la primera emisidn o en una segunda emisidn de acciones preferentes debido a
la prelacion de los litufos y basandose en los porcentajes que tengan cada uno comrespondientes a la primera emision
denominada “Acciones Preferentes Serviclos Agropecuarios San Diego Serie A Délaraes ", al realizarse la venta
al publico de la ampliacion o segunda emision, lo que corresponda. DECIMO: E! Presidente procede segun la agenda
a discutir el punlo que corresponde a la presentacion del reporte de la  Gestidn Administrativa del drgano de
administracion de! afio dos mil dieciséis, para lo que luego de deliberar el pleno RESUELVE: Aprobar la gestién
administrativa del 6rgano de administracion para el afic dos mil dieciséis de la enlidad Servicios Agropecuarios San

Diego, Sociedad Anénima, extendiendo el mas eficaz y total finiquito al Consejo de Administracién para el ejercicio

fiscal dos mil dieciséis. DECIMO PRIMERO: El Presidente procede segin la agenda a disculir el punio referents a la
modificacin de la Escritura Constitutiva de la Seciedad, Se somele a consideracion de la asamblea lo siguiente: Se requiere aclarar

la escritura conslituiva de la sociedad, modificando la clausula VIGESIMA SEGUNDA inciso b) la cual no establece
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sobre qué capital se pueds realizar ias venta de acciones. Luego de amplia deliberacion se RESUELVE: Se faculta a
Gerents general para poder reafizar la siguients modficacion de la escritura constitutiva de la Sociedad Servicios
Agrepscuarios San Diego, Sociedad Andnima: que se agregue la palabra "aulorizade” en la clausula vigésima
segunda inciso b), para que el texio final quede de |a siguiente manera; *b) Resolver y auforizar la venia de acciones

que represente el total del sesenta por ciento (60%) del total de acciones del capital sutorizado”. DECIMO SEGUNDO:

El Presidente procede segin la agenda a discutir los puntos vanos, que se proponen al pleno y se discuten los
siguientes temas; g.1) Ralificacion de los estados financieros y balances generales de los ejercicios comespondientes
a los afios dos mil catorce y dos mil quince; 9.2) Rafificacion det reparto de utilidades a los acclonistas preferentes de
la emision denominada “Acciones Preferentes Servicios Agropecuarios San Diego Serie A Dolares I° de los periodos
dos mil catorce y dos mil quince; g.3) Rafificacion de la no reparticion de ufilidades a los accionistas comunes de los
ejercicios fiscales dos mil catorce y dos mil quince g.4) Ratificacion de la gestibn administrativa del organo de
administracién de los periodos dos mil catorce y dos mil quince. La asamblea procede a deliberar los puntos
somatidos a su consideracion y el pleno de la misma RESUELVE: g.1) Rafificar los estados financieros de los
efercicios comespondientes a los afios dos mil catorce y dos mil quince. g.2) Ratfficar el reparto de utilidades a2 los
accionistas preferentes de la emision denominada “Acciones Preferentes Servicios Agropecuarios San Diego Serie A
Délares {* de los periodos dos mil catorce y dos mil quince. g.3) Ralificacion de la no reparticion de utilidades a los
accionistas comunes de los ejercicios fiscales dos mil catorce y dos mil quince. g.4) Ratificar la gestion administrativa

del brgano de administracion de los periodos dos mil catorce y dos mil quince. DECIMO TERCERA: No habiendo



nada mas que hacer constar se da por terminada la presente sesion de Asamblea General Extraordinaria de
Accionistas de la entidad SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, SOCIEDAD ANONIMA, en el mismo lugar y

fecha, siendo las dos y diez de la tarde. Los presentes leen lo escrito, y bien impuesios de su contenido, objeto,

validez y efectos legales, lo ratifican, aceptan y firman.

{

L ZEEE

Richard Lee Abularach Vilma Michell Hemandez Lopez
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NOMERO VEINTISEIS (26)- En I cluded de Guatemala, siete de noviembre de dos mil catorce. Ante Mi: AMA

ELIZABETH MENESES MULLER, Noleria, comparecen: &) El sefior JORGE ESTUARDO DIAZ-DURAN BALDETTI, de

Pa

treinta y cinco afics, casado, guatemalteco, Abogado y Notario, con domicili en el departamento de Guatemala, quien se

identifica con Documentn Personal de Idenlificacion (DPI), con Cadigo Unico de Idenlificacin (GUIY dos mil ssledientos

cincuenta y cuatro veinlicineo mil cenlo sesenia y nusve cero denta uno (2754 25168 0101), exiendida por of Registo|

Nadional de les Personas (RENAP) de la Repiblica de Guatemals; y, b) El ssfior CRISTIAN PEMUELLER BERGER, de|

cuarenia y dos afios, casado, guatemaltecy, Abogado y Nolario, con domidilio en el departamento de Gualemala, quien se

Identifica con el Documents Personal de Idenfifieacidn (DPI), con Codiga Unieo de Identificaritn (CUI) dos mil quinienlos

cincuenta y cinco cuarenta y ires mil rescientos veintiocha cerm clento uno (2555 43328 0101), extendido por ef Registro)

Macional de las Personas (REHAP) de Ia Repiblica de Gualemela. Como Notana, HAGD CONSTAR: a) Que lengo a la

vista los documentos de Identificacion anteriormenta relacionados; v, b) Que ks comparecientes me aseguran ser de los|

datos de identificacion personal consignados y enconirarse en el fibre ejerclclo de sus derechos civilas y manifiestan que|

por este aclo olorgan contrato de CONSTITUCION DE SOCIEDAD ANONIMA, conlenido en las dausulas siuisnles,

PRIMERA; Manifiestan los comparecientes que por el presente acto constituyen una SOCIEDAD ANONIMA, que se regiré

La sociedad tendra coma objela la emisian y

eolocacion de tilos valores, ya sean comunes ylo preferentes, en ofera plblica bursalil y de olras fuentes que le pusdan

ser sulorizadas de acuerdo con fa legislecion financizra de Gualemala, asi como la venta de acciones fanio en la RepUblica

de Guatemala como en ef exiranjero. Asimisma, ambién podr levar a caho fa prestacion de serviclos y & desarmolla de

aclividedes industiiales, comerciales y agropecimnas en la Repiliica de Gualemala y en e exténor, sin mas Iimitaciones

que las estsblecklas por las leyes, pudiendo llevar a cabo toda clase de acles, iransacciones y operaciones marcantiles,

civiles e industriales; taniends como chigtn primordisl, sin que la descripoldn gue se hace a confinuacdién sea Emitativa: a)

Adauinir, ensjenar, amendar o recbit en amendamiento o subsmendamiento, administrar, der o recibir en comodatn,

permuta, gravar en cualquier forma, exploter, afectar en fideicomiso o ser fidelcomisasio ¥ en general celebrar cunlquier aclo

jurldico que implique ta adquisicidn iransferencia o alectacion en garantla de derechos de propiedad o posssidn en

referencia a lodo tipo de bienes musbles o inmushles, segin s consklera necesara o conveniente para el desaralla y

Andren Grizzel Drdofiez Ramirez

A_Ea&dny Moraria

b Mam’o C'J|| Mpr-jr.
oguday Neba
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prospesidad de la sociedad, o bien a efeclo do oue direcla o indirectaments s apeye al desamollo o realizacién de sus

r

propdeing sociales; by Promover y desamollar fode dase de inversiones y aclividadss, sin mas Dmilaciones que tas

28

eslahlecidas por lag leyes, pudiendo flevar a sebo toda claze de asctas, ansacciongs ¥ eperaciones mefcaniibes, civiles a

9

30

intustriales; ¢) La prestacitn da {oda clase de servidios profesianales, tienicns y adminsiratives a persanas indniduales o

juridicss; d) Pardicyar en sosiedadas mercantles ¥ civiles, asociacones oviles y en loda clase de emprasas pacionales y

31

32

I3

14

a5

34

az

aF

g

A1

exiranjeras, par medio de la sussripoion wo adquisicién de sus acciones, partes socisles, activos v derechos v & través de

gualquier forma disponer y realzar toda clase de 26los ¥ contrales mepsantiles respeclo de dichas acciones, partes sociales,

atlivos v derechos; &) Proporcionar v rechir toda clase de fenvicics tecnioos, adminisiratives, d= venta, publicidad,

sUpervisin de asislensia 18caica, de consudta ¥ asescnia en asuies indusinates, contehles, marcantles, koales finahcieras

fiscales y de cuglquier ofra nabralzza; ) Solicitar, obtener, comprar, arrendar, ceder o en cualquier olre forma adauinr &

disponer de marcas, nambies comerciales, derechos de auler, patentes, mienenciones y procsets, 28 soma licendas

stbre elles; gl En gen=ial, celebrar o ejscutar loda clasa de aclps, opeeaciones v conbates civiles, mercaniites o de

cuakuier fndole, que sean conducentes, acteslins, necasarins o corvehienles pars 1a eficxe consoounidn de su objelo

social, W) La wersibn y parfidipacion directy o indirecta en ladp fipo de achvidades indusiiales, comerciales, agricnlas o

petuarisy de cualquier mafyraleze; i} La compra, venls, fmparfacidn, exparacian, frensformacion, distbudin ¥

conercizizacion en generat de fode tpo de bienes, merancias ¥ producios; §) La inversidn, promositr, inlemediaciin y

L

pafticipaeidn en la compra, venta, permula, airendaments, adminislacion, conslruccian, negociacitn y aprevechamisno en

w3

general de tods fpe de bienes inmuebles; K} Aefuar oodne representante, distiblidora o apente de foda dase de

a4

emprasas nacianales o extrenjeras; 1} Reptesentar, erganizar, asesomry adminisirar mediants convenics especificgs, tada

45

class de Sociedades o Enlidardes, suscribir 2ocianes, asi commo hacer Inversiznes que congidere convanienles e doda clase

a6

de empresas nagionates o entenjaras; my Poda asimism partfcpar on oles sotisdades de igual o distinta fin, susarbir

LE

4B

actiongs, hace! epades e inversiones qua considess convenientss en toda dase de empresas nacionales o exanieras de

bienes, producios wo senvisius ¥ ejecutar loda dase de acies en genersl; 1) Administrar bienes progiios o de terceras

40

personas furidicas o individuales; o) Soficiier, gestonar y ehiener por #1 o par intetpasita persana, ante cualquier aulordad

hule/

piblica, cenirlizada, descentralizada, desconcentiada, auldnema o semiaulénoma, foda diase de licenciss, pemisas,
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' aiitorizaciones y clasificacionas que sean necesarias para fevar & cabo su objelo sodal, p) Conlralacién da servicios

2 profesionales y la prestacion de servicios de asesoria y asistencla Mcnica en el area de produccion, elshoracion, uss,

REGISTRO

3| mercadeo y distribuciin de lods clase da productos, subproductos y derivadas; y, q) Podra en general emprender, sjecutar,

olorgar, aulprizar, hacer y celebrar lodus los aclos, operaciones, negocios, confralos y lodo tuanto sea necesaro ¥

F
N° 639502 I . ; .

51 conveniente, sin restriccidn alquna, pana su fundonamianto y el cumplimients de su objelo social, o que se relacions directa
QUINQUENIO s{ 0 indiecmenie con sus fines ylo schvidades comercisles, indushiales, metcantiles y sociales. TERCERA:

/SERVICIOS AGROFECUARIOS
DE 2013 A 2017 DENOMNACION DE LA SOCIEDAD, La denominarén dé fa socedad ser I do AGRICOLA SAN DI, SHCISOAD
/SERVICIOS AGROPECUARIOS/
5| ANONIMA, que podrd abreviarse AGRIGOEA SAN DIEGO, S.A; NOMBRE COMERCIAL: La Sociedad lendré el o los

, /AGROPECUARTA/
5|  nombres comerialss que deses, enie ellos ASRIESEA SAN DIEGO, y cuskwiera olro que adaple el Conssjo de

wo|  Adminisiracion o ef Administrador Unico, en su momento, CUARTA: DOMICILIO. 1 domiciio de fa sociedad serd en el

T departamanio de Guatemala, pero podra estshlecer agencias, sucursales, sub-anencias o empresas en cualquier luger da

12| |8 Replblica de Gualemala o en o exlerior, de acuerdo con las necesidades y demanda comercial de la Sociedad

1a|  QUINTA; PLAZO DE LA SOCIEDAD. Ls Sodiedad s consiuye por un plazo INDEFINIDO, 2 contar de la fecha de sul

14 inscripcitn provisional en el Registio Mercantl General de La Replblica. SEXTA: CAPITAL AUTORIZADO, El capital

15 autorizado de la Sociedad es de TRESCIENTOS MILLONES DE DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

Aboands v Me'asia

Ana Elzabeth Menzaes Ml

141 (US$.300,000,000.00), capital que s2 encusnira dividido y representado en TRES MILLONES (3,000,000) DE ACCIONES

\7|  nominatives, de una sola clase y de un valor nominal de CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA

ya|  (USS. 100.00) cadz una SEPTIMA: CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO. Dl capital autorizado de la sociedad, el dia de hoy

19 e encuentra suscrlo y panado por los sacios fundadares la canfidad de SESENTA MIL QUETZALES (Q.60,000)|

equivalents a SIETE MIL QUINIENTOS DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USS. 7,500.00), tomanda)

como referancia el lipo de cambio da ocho quetzales (Q.8.00) por un dilar de los Estados Unidos de América (US$.1.00), lo

cual se divide de la siguiente forma: a) El sefior JORGE ESTUARDO DIAZ-DURAN BALDETTI, suscribe y paga la cantidad

de CINCUENTA ¥ NUEVE MIL. DOSCIENTOS QUETZALES (0.59,200.00), equivalenies a SIETE MIL CUATROCIENTOS
MTMMDEMM lomands eomo referencia ¢ lipo de cambio de ochn quetzales
(Q.8.00) por un ddlar de los Unidos de América (U5$.1.00), canlidad que equivale a SETENTA Y CUATRO (74)
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ACCIONES de un vakr nominal da CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (USE, 100.00) cada una;

ar

Fi

iy

an

31

v, B} Bl safier CRISTIAN PEMLUELLER BERGER, suscribe y paga fa canlidad de GCHOCIENTOS QUETZALES (G 860 )

equivelente a CIEN DOLARES DE LOS ESTADOS UKIDOS DE AMERICA (USS, 100,00} fomatida coma refasantia e lipo

i camtio de acho quetzales (0500 por un difar s los Estados Unidos de América {U35.1.00), cantidad nue equivee &

UMA (1) ACCION de un vator nominzl de CIEN DULARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$. 100,00) cada

ura, Come consecushcia de bn antetior &l capilal sulonizade da 15 sooiedad se encuchlra suscrnls y paoads par fos soedos

B

a4

a5

L]

a7

33

37

40

1]

12

44

14

£1)

fundadores. Todas las aportaciones s haoen en dinera mediznle depfsito maonetaria, cuya constancia se tanscribing al

finel da la presente escritura poblica. OCTAVA: DE LAS ACCIONES. [as acciones en que &2 divide el eepital sookal seran

riominativas, cenforme a lo regulado on este Insbrumenin, Gonfleren a sus teredores desechios ¥ obligackngs dependiandd

te |a ¢lase ge acckin qua st tenga v podrd halker accionss preferenies. Cada accion lotalments pagada da derecha a un

vole, a excepeién da a5 acclones prefenenies cupas [mitaciones estin reguladas en fa clzusula décima quinta, los

accionietas 506 respongables Inkarastils hasta por el valor de sus accionas ¥ 12 tenencia de una o mas de elas nplica iz

aceplacion del conlenido inlegro d=l confiato social, asi como las ofras resoluciones y decisiones validamenta adeptadas

por dos Gsgancs d2 [B sociedad. Las actiones podidn levar adheddos cupones que se desprenderan del litulo y 52

anliegardn @ la socisdad confce €f Dago de «dividendos, Ins cupones tambidn deberdn ser nominalives. MOVENA:

INOIVISIEILIDAR OE LAS ACCIONES. Las acclones de [a Sociedad son indivisibles, En caso da popropicdad de anciones,

fes dsrachos qua fes comespondan deben ojeesitarse par un representeats comon, ¥ =i &ste nb ha sido nembrada y fag

copropielanas no s2 pusiesen de asuerdo schre su designaciin, las comunicaciones o declaracionss hechas por la

_sm‘aedad & 1o sbla de los copropistanios secan validas, Los copropielaios responden sofidariamente de ks chfgadones

puede adquinir sus pIPIRS actiones, &n tase de separacian & exdusion de akjuns o algunis de sus socas, Sempre qure

a7

fengs ulilidades acumuladas ¥ reservas de capifal ¥, dnicaments hasia el 0% de tales ulifdades y reservas de capiiaf

AR

5%

a0

extluyend b cesenva tegal. B ef tolal de [as 1ididdes v reservas de capital no fresen suficientes para culinr  valor de izs

awcioncs a adguins, debera provederse a feducir el eapital, $6% se podra disponer g2 las acdones que fa sociadad adquisra

eardome a fs dispuesto en ésla dbusula con |3 aulbizacian de la Asamblea Genetal Exlraordinaria de Accionistas ¥ munea

~
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a un precio menor que el de su adquisicion. Los dereches que olorgan las acciones adquiridas por ka sodiedad quadardn en

slispenso mienkas sigan en propledad de fa misma y sl en un plazo de sels (6) meses conlados a partir de su adquisician,

4 sociedad no ha vendido dichas acdones, debera reduciss el capital con cheervacion de los requisilos Jegales. Para la

amorlizacion de has accionas de la socedad se observarin las reglas del arficulo ciento doce (112) del Cédigo da Comercio,

asi como cualesquiera otras disposiciones legales o reglamentarias que fusren aplicables al caso DECIMA PRIMERA:
JUSTIFICACION DE LA CALIDAD DE ACCIONISTAS, Podrén asistic a las Asambless Generales de Accionistas, los

tenedores de acoiones nominativas tanlo comunes como pralerentes que aparezcan inscrilos en el libro de registo de

acciones cinco (5] dias antes de la fecha en que haya de celebrarss la Asambiea, DECIMA SEGUMDA: TITULOS DE LAS

ACCIONES. Los filulos de las asciones podran amparar una o méas acciones, y estaran firmados por e Presidente dal

Consejo de Administracion, o en su casn, por el Administrador Unico. Selamenta serén emilidos fitulos definitvos da

aodtnes cuando éslas se encuéniren lotalmenie pagadas, los lidos de acciones deberdn contener como minima o

siguiente: a) La denominacidin, &l domiciio y la duracion de la sociedad; b) La facha de la escritura constilufiva, lugar da su

olorgamiento, Nolario aulorizenls y dalos de su insoripeidn en el Registro Mereani, £) El nombre del titular de la acclén, d)

Bl monlo ded capital social suiorizado v |a forma en que éste sa distribuird; &) EI valor nominal, s clase o ndmero da

regisiro; 1) Los derechos y las cbligaciones patticulares de 12 clase a que comesponden ¥ un reésumen inherents a Jos

derechos y obiigaciones de |zs olras olases de acciones gl a5 hubiare; ) La firna de los administradores que confrme a ls

esoritura social deban susenbirlos, Ademes de los requisitos enumerados antenommente en la emision da fidos de acciones

se gbservardn las nonmas establecidas en lts. articulos ciento veinte (120) y irestienlos ireinta y ocho (338) del Cadigo de

Comercin, asi como cualesquiera otra disposiclones legales o reglamentsrias que les sean aplicables. En tanto no s&
armitan los filuios definitivos, podrin expedirse cerlificados provisionales con las formalidades que establece la lay, los

cuales podran amparar una o varias accionas, safialarin adamés el monlo da los lamamiantos pagados sobre el valor de|

las acdones, sa canjeardn por los tillos definitivos en su opartunidad y deberdn ser nominativos DECIMA TERCERA:
DESTRUCCION Y PERDIDA DE LAS ACCIONES. Para la reposiion de los fifulos que representen acclonss nominativas

no sa requers la intervencidn judical, quedandn a discreddn de los administradores de la sodedad exigh o no la

“':.J'i
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DECIMA CUARTA: TRANSHUSION Y CIRCULACION DE LAS ACCIONES. La transmisidn de les sccones ruminativas de

5;| 12 sociedad podid hacerse uhicamente con previa aulorzacion del Qigann e Administracion, fa cual serd olorgada de

g Gomformidad con ki siguientes digusiciones: a) El accionista qua desee Revar & cabo una transmision de agriones, debera

2] solicitar aularZacien per escito d Cugane de Adminstactn ndicande como minimo lo siquisnde: 2@ El ndmers de las

an|  B0Ciones objalo da la fransmiziin que se prelende realizar; a.d) La identikeacidn de |2 persona en favor de quien e desaa

g¢] realizarla tranamisitn; .01 Los Ierminos v lag condiciones aplicables 2 1 iransmisian qua se pretends realizar, incluyendo

3| &1 precio y los téminos y condiciones de su pago; b} Denlio de los tres (3} dias siguientes a la presentasion de [z slicitud,

3 o Omzno de Admitistacion, erviard a los demas acclorislas de la sociedad a fas respectivas direccfones que tengan

g Mefisladas en @ regisiro soclal comespendiente, por corved ceslificada con achse de reciba o por lefefax, una copia da ja

sofaiud presentada, que serd considerada coma oferla imevocable de vents en favar de dichas accionislas; ¢} Diches

accionislas nozardn del derecho de tanteq pary adouinr fas Geciones affedidas, en los trminas ¥ candicanes de |a salisitud,

£l cual daberd gercerse dendrg de fas ouinge [15) dias siguientes de haber sida recibida fa copia de dicha salisitud; of Si kos

a8 accienislas de [3 socdedad sjercen su derechic de lanten, cada uno fendrd dereche a adquiric las acciones afrecidas en

49! Proporeidn al nimers de acciones con derecho & voto emifidas por la sociedad, de las que ses titular; &) St ranscarida el

gl PEZO indieadd en |a litera! £}, los accionisias no &jercen sy derechio gz tanlen, e Oryane de Administizcion procedera a

n amilic resslusidn dentrm 82 un plaza no aeyar de diez (10) Uias, 2n fa cual podrd decikdin, i) Autarizar la tensmision de las

o Eteiones 3l fercero identificads en solicitud presantads ilcizimente o Orgeng de Administadion, siempre ¥ cranda sea an

4 las condichanes y estipulaciones conlenidas en la misma o &0 oiras mas favorables para et accionisla enajenants; o, &.0i)

ad |_Neu3ar & auienzaciin desighands en este oaso, eanprador 3l precio cartients de [as acciongs en balsa, 0 en su defect, el

cef ue SR determine por experios. L& sociedad puede negarse a inseribir la transmisidn de actiones nominativae que sa

" hubiere efesiiads sin habarse sumplids con el procedimients conterida en ek Sausula. En caze de que esios fuins

47l deban ser enajenados coactivamente, el dereedi o funcihatio que rezlice [a venta deherd ponerly en cantcimiznta de fa

43 socicdad para gue ésta pueda hacer use de los derechos previstos en esta olauzula ¥ en la ley, ¥ &0 no o hiciess el 2arsedor

wol @ el funcionario, lz sociedad podrd nemarse a inscrbir B ansmisidn. Previa sumplimiento da los requisitos sefialados

“ antzriprmente, |2 transenision de Iz actianes se efechrard medianle endos del (el que o ampara ¥ que ¢f interesado
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y para que 56 le lenga como accionlsta hawd reglsirar en el Registr de Acoiones de la sodedad: el contenido de esta déusula

5|  deberd constar an el fivlo que represents acdiones de la sociedad. DECIMA QUINTA: DI

REGISTR03 LOS 8. Sin petjuicio de olros darechos que comespondan a los accionistas comunes
4| de conformidad con la escrilura socigl, las leyes y demis disposiciones relatives a la organizacian, uncionamienlo y lo

N© 6395045 ‘splicable & las sociedades andnimas, ks accionistas lendran los siguientes: DERECHOS DE LOS ACCIONISTAS
QUINQUENIO & COMUNES: &) A parficipar en el reparto de las uiiidades sociales v del paldmenio resultanta de la fiquidacion de fa
DE 2013 A 2017 | gniadad; k) A participar de les ulidades en proporcin l nimero de sccionss que posean en la época en que I Asamblea
pl| Generalacuerde la distibucian; ) A participar con vz y 5u respectivo valo en las Asambleas Generales, elegir al Consejo

o| e Administracion 6 Administrador Unico en su caso y &l da ser elecios. En caso de prenda o usulruclo de acciones, salv

in|  pacto en contrario para esta situacion, el derecho de volo corresponds en primer caso al accionista y en el segundo al

% 1| usufiuctsario; d) A impugner o soliiar la anulscidn de los acuerdas tomados en Asamblea General de Accionistas, cuanda
E 12| &n elios s infrinja ka ley o la escritura social; e) Deracha preferente para la suscripcidn de Jas nuevas acdones que emita la
g-_;, 13| sociedad. En caso de usufructo de accionies esle derecho comesponde al tilular de 1a muda propiedad, i el usulrueto
Ezﬁ 14 comesponda & varias persorias, Se estard a lo dispuesin pam los coprepistanios de acelones; ) Derecho & edigic a fa
g j5|  sociedad €l lilo o Glulos que acrediten sus acciones, g) La facullad de examinar las cuentas da I sockedad,

14|  comprobanies, balance general de efercicio y sus comespandientas estadas de pérdidas y ganancias, el proyectn de
¥ distribucion de ufiidades, el informa detaliado sobre remuneraciones ¥ ofros beneficios de cuslguier orden que hayan

V8 reciido los administradores, 1a memoria razonada de labores, el fbro de actas de les Asambleas, el informe de! Organo de

i9 Fiscalzacidn ¥ cualguier ofro documento o dato necesano pera la debida comprension e inteligencia de cualquier assmito

qo|  incluido en fa Agenda de las Asambieas Generales. Estos derechos pueden ser ejetcitados por los accionistas dentro de los

a1 | quince (15) diss anteriores @ la celebracion de la Asamblea General Ordinaria de Accionistas obligatoria; h) A promover

ag|  fudicialments ante el Juez de Primera Instancia, donda f2nga su domiciio la sodiedad, la convocalona a Asamblea General

43|  Anuald2 fa Socedad, si paseda la dpoca en que debe celebrarss, segiin el conlrato o franseurrido més de un afio despuds

24 thmmmmhmmaEMMMdmmMm
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aldiancia da los Administtadares; 1) A ejercar el darecho da tanlen en la compra de acciones @nio cOMUNES COMD
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meferenies & Ios lres 5ocins de |2 sociedad de conformidad v bajo las condiciones eslablecidas en la tiinruls didma

cuarta oel presanie documents: ) Exigir 2 12 sptiedad et reintegro de los gasios en que incurran por el desempefi de sus

FL

ke

0

a

3%

ohligaciones para con |a misma; K} A feclamar ¢onira bz forma de disidhucian de uliidades & pérdidas dentre de los es (3]

messs sigientes a la Asemblea General de Acdonisias en que &n ell8 se hubiere acordada. Sin embargo catensrd de poe

derecho &l socio que la hubisre aprobade vor vez ¥ volo o gue hubiers empezads & cumplila. En «aso de copropiedad, los

derechos inharantes a las mimas sardn ejercitados por un represerlante comin, desigrado par los co-propietarios ¥ en

350 de que &l representants comon dasigrads no haya sido nombrade, lss comunicacianes ¥ (a5 dedarzciones hechas par

a3

a4

35

a7

lz sooindad & wno de kg copropinlades tordn validas y éstes GlEimos respenderdn solidadzmente de [2s chligaciones

dorivadas de laz acciones Son DERECHOS DE 108 ACCICNISTAS PREFERENTES. a) A paricipar en & reparfo

preferens de las uilidaces sociales ¥ def palimonic resullanie de 2 lquidackin de la sociedad de fuma anbicipada ¥

pricrilatia a1 de i0s accionistas comunes; Y A parlicipar ¢én forma preferenta de fas utiidades en proparcidn al nuomers de

acciones que posean en Iz #pota &0 que 3 Asambles Senersl acuerde Ip distnbucidn, de manera preferente 2 Jos

38

35

Al

Af

accnniag comunes; ¢f A pamitipes con voz pers bo con volo en las Asambleas Generates Ordinanas y Extracrdinarias,

principalmente en tode o refarente & L elegr ol Conssjo de Adminislracian & Adminisitador Unics en su caso v al de ser

electog, ash coma de elegir cuakylier argo ejetulive o gue pueda necestlar b enfidad en su mamenta; i En lo relative a la

dizposiclon de oz bienes que (enga fa sociedad; d) & paricipar con woz y walp de fas Asemblens Especisles que se

&7

celebren; ) A Impugnar o solicilar la anulacien de los aguerdns lomados en Asamblea Genetal de Aoconisias, cuands en

LE

ellos g infricja Iz by o la escilerz social; £ Dorecho preferente para 3 suscnpeibn da 25 nuevas acciones de dase

A4

a8

LT

peforenle ¥ 0o conunes gue emila 3 sociedad, En ceso de usuffucto de acgiones esle derecho camasponds al flufar de la

nuda propfedad, =i el usuinaclo comesponde a varias personas, se esfard a la digpuesto parn los coprophelanios de aecionss;

) Derecho & exioi a la soccadad el ftulo o thalos que ecrediten sus acciones; h) La facultad de examinas las cusntas da la

A7

saciedad, comptobantes, balancs geners| de ejercieio ¥ sus comespondientes estados de pérdidas y yanancias, of proyectn

a3

de disiibucitn de utilidadss, ¢ fnforme deraliado scbre remunaraciohes ¥ oleos beneficios de cualquier orden que hayan

4%

rechidy los adminrlradores, la memaris razonada de [abates, €l tro de actas de las Asambleas, ef informe del Organa de

S0

Frscalizaciin y cualquiet ols documentc o dalo necesatio para la dehida cunprension e inkeligencia de calquisr asunty
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. incluido en la Aganda de las Asambleas Generales. Eslos denechos pueden ser ejercitados por los acoionistas dentro de los

7| quincs (15) diss anteriores 2 la oelebracitn de Ia Asamblea General Ordinaria de Accionistas Obligatoris; i) A promaver

REGISTRO

1 judichalmants Bnle &l Juez de Primera Inslancia, donde tenga su domiciio la sociedad, la convocatoria o Asamblea General

Anual de la Sociedad, sl pasada fa época en que deba celebrarse, segin &l conlrato o transcurrido mas da un (1) afio

No 539595;

después de la (lima Asambles General, los Administradores no fa hubiesen hecho; €l Jusz resolvera el asunia an

QUINQUENIO & incidente, con sudiencia de los Adminisiradores; ) A ejercer el derecho de tanteo en la compra de acciones (micamente de
DE 2013 A EDIT?

clase preferentz-a los olros socics de |z socledad de conformidad v bejo las condiciones establecidas en la escrira

g| constituliva de a entidad, k) A reclamar contra la forma de distribucion de utiidades 6 pérdidas denlro de los tres (3) meses

5|  sigulenles a la Asamblea General de Accionistas en que en efla se hubiers acordado. Sin embargo carecera de ese derecho

0 &l sucio que |a hublere aprobado con voz ¥ volo o que hubiere empezado a cumplira, En caso de copropiedad, los derechos

i inherentes a s mismas serin ajerclados por un representante comiin, desigrado por los co-propietarios y en caso de que

-

12| e represeniante comin designads no haya sido nombrad, las comunicaciones y ks declaraciones hechas por l2 sociedad

" auna da los copropletarios serdn validas y éslos ltimos responderan sulidaramente de s obfigaciones derivadas de Jas

eocionss. Son OBLIGACIONES DE LOS ACCIONISTAS COMUNES ¥ PREFERENTES, sin pesjulcio de lo que dispongan

Aboagda y M

las demés disposiciones relatives a la organizackin, funcionamients y lo aplicable & los Sociedades Andnimas: a)

Ane Eleabieth Meneats Mk

16| Abslenerse de usar el patrimonio yio la dencminacion de la Sociedad para negocios ajenos a la misma b) Abstenerse de

%3 ejercer &f derecho de voto en cuanto a los acuerdas relafivos & cualquier operacion determinada en que el accionista tenga

15| por cuents propia o ejena un Interés contrario el de la socledad, Les acciones que e encuentren en fal situacion, seran

1g|  computadas para el efecto del quirum de presencia. El sccionista qua contravenga esta disposiion, serd responsable de

go| losdafios y perjuicios cuanda sin st valo no se hubiese lngrado la mayoria necesaria para la validez de la resoluin; <) La

1 aceplacion y &l cumplimiento de cualesquiera aclos y resaluciones adopladas |sgalmente por ks Asamblea Genaral de

e|  Accionistas o por el Organo de Administracion. DEC - LEA GENERAL DE ACCIOMISTAS. La

23 Asambles General de Actionlsbas, serd conformznd por los accionistas comunas ylo preferantes inscriles, legalmente

erm ¢l drgano supremo de fa socladad,

M ORDINARIA, La Asamblea Ordinaria deberd reunirse por o menos una vez al affo, dentro de los cuatro meses

x?xﬁmm\%ﬂ;
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27

sigulentes o gleme del sjerciin social, pero podra revnikse en claluier época del afio, & asi ko desean los Accloristas, Son

alrirignes de la Asamiblea General Ortinaria: a) Elegir, remaver o sustilir al Adminiskador Unico 0 3 los membros del

ki

Comsejn de Adminiskeaciin: ¥ a los suplentes en $u case, y, iatkes los emolumentos que les comesponds; B) Nombrar,

Exi

HY

a1

remover o susiive 3 fos Gerenlas de |3 sociedad v fjales sus alibuciones v remuneraciones, ¢} Nombrar, remover o

sirtitalr 2 las Auditores Extsmas o o Organo de Fiecalizarion da ks Sociedad y fatkes sus konararios; d) Disculir, aprdbat &

inprobar e estadd de pérdidas y ganandias, el bakree general, o informe de fa Administracsin y, en 51 caso, el érgano de

fiscalizaclin i lo hubiere, ¥ lamar las medidas que juegua oporlunas, ef Conoger ¥ resubrer acerca del proyecin de

disiibuciao de ublidades qua o Conesio de Admiilalracian o Adwinisirader Unico somefa 2 su consideracion; f) Aprobar o

improbar el prasupuesto ata de gastos que 2o ke presenle; g) Velar porque ef cinca por ciento {5%) de las ullidades nefas

35

=1

ar

B

tle cada sjereicio s= desinen & fa fonnacion de k2 reserva legak b) Dicter lodas aqueflas dispesicones qus conslderen

conversentes pars la buena mamcha de l sociedad; i} Resolver Indas ks cuestones ¥ negodos que no sean de la

competencia del Omano ds  Adminisimadian; j) Conoser y resalver foda clestion, que de corformidad oo la ley gea de su

compelenchy, incluyendn aaunioe que somelan 3 consideracion de dos Acdonistes o & Consejo de Adminlatracidn o

37

Administradar Unico en su case; ¥, k) Ordenar la prictica de wna Audilvia  Extama, ¢uabdo ko considere comenients.

4D

1

47

43

DECIMA OCTAVA: ASANEIFA GENERAL EXTRAGROBIARIA Serd Asamblea Gapersl Extraosdingtia cuando el molivo

de fa reenién y 1 dey asi bo requieran, Conocera; a) Toda modificacio de la escrilura soctal, induyends ol aumento o

reducsion del capital, cambic de fecha dei ejercicio zocial o cambio del plazo de 13 sociedad; bj La adquisiiin de acciones

de 1a misma sociedad v la disposiciin de elfas; ¢} Aumenio o dizminucitn del valor romingl de s acciones; df 1a emision

A4

de bonos o debenlures de acuerdo con o Codigo de Camergio; &) Los demas asunbos que exdge 1a Ley; v, [ Guakpler olro

25

s para & cusl sep convocagde, adn cuands sea de fa competancia de faz Asambleas Ordinarias. DECIMA NOVENA:

LL]

A7

A8

CONYOCATORIA. 155 Asambleas Generales de Accliristas, Ordinanias o Exdmordinarias, pusden ser convocadis por

disposicin dal Organo de Adminisiracion de |a Sockdad, o por ¢l Crgano de Fiscalizacion, 5i fo hublere. 5i condidieren laz

comvocatorizs, se dard preferenci a 1a heela por el Consigo de Administracion o Adminisirador Onico, en su case v se

4%

firsionaran las respeclivas agendas. Aslmisma los acolonistas que reprasenten pot fo menos of veinliines por Ganto (25%)

de b axciones oon derecho a voln, podrin pedic por éserito af Conzejo de Adniniskacion o Administrador nico, en su

R
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casn, en cualguier iempo, la convocataria da una asamblea genersl de accionistas, para tratar de los asuntos que indiquen

en su peliciin, En este czso0 el Organo de Administracitn debe acardar la convocalora dentro de los quines (15) dias

siguizntes al teciba de la solicilud, y =i en caso s rehusaren hacer la convocatoria o no b hicieren dentro de los quince (15)

ties siguisntas a aquel an que hayan rechido fa solicilud, los accionislas podran proceder como lo delerming & arliculn

lreinta y ocho (38), numeral sequndo (2do) del Codigy de Comercio. La comvocatoria pasa las Asambleas Ganerales

Crdinasizs o Extraordinanas de Accionistas se publicara por lo menos una vez en el Diaro Oficiel y una vez en otro diaro de

les de mayar creufacion en el pais; can no menos de disz (10) dizs de anficipacitn a la fecha de su celebracitn, ¥ los

avisos deben contener los requisitos siguientas: a) El nombre de i socisdad en caracteres tipograficos nolonas; by Bl lugar,

fache v hora de la reunidn; ¢ La indicacidn de s sa trata de Asemblea ordinaria o, extreordinaria; d) los requisiios

necesarios para poder participar en ella, de conformidad con lo dispuesto en e articulo denlo treinta y ocho (138) del

Cadigo de Comercio, En &l caso de Asambleas Generales Extraordinarias en la convocalona se deben hacer constar los

punios a tratar. En el caso de asambleas de segunda convocalona debend tambign sefinlarse en el mismo aviso la facha,

hora y luger &n donde s lievark & éabo. A los lenedores da acciones da Ia Sociedad, se les deberd enviar a la direccidn

que lengan regisirads, un aviso escrito, que contenga los detaliss anles mdicados, el que deberd remilice por comed

certificado, con la anlitipadiin sefialada anteriormente. VIGESIMA: ASAMB 5 Siel

din safialado para que la Asamblea General Ordinana o Extracrdinara de Accionistas celebre sesion, no hubiere qudrum, la

sesion se verficars & dia habil siguienia a la misma hora y en el mismo lugar, sin necesidad de convocatona, con los
accionistas que concurran. VIGESIMA PRIMERA: ASAMBLEA YOTALITARIA. Se podra celebrar sin necosidad de
convocatona, una Asamblea Genoral de Accionistas, Ordinaria o Extraordinaria y podié adoplar con validez legal foda

ciase da resoluciones, siempre que en ella estén presenles o representados la folafidad de Ios acclonisias que

cofraspondan &l esunto que se lramilard, que ningln Accionista =e oponga a celebrada y que la agenda sea eprobada por

1A ICION A LA ASAMBLEA: La Asamblea General de Accionistas de la
i
Egﬁ cmﬁmnmhmmmmmahMMWWy
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de las enfidades financizras ¥ bancasias denirg de |z Replblica de Guatemala como en ef extranjera con mativa de paga

23

part capital de rahajo U obro desEno que se e uiera dar; $e exceplda de ety prohibieidn el fie de saliciiar para el page

8

2%

30

al

felj
para capital de anisiin de aociones preferentes: b) Resotver y aulprizar la venla de agtiones que represente an fotal el

sesanta por dento [10%) del tovfal de Tas ansones emildas; ¢) Resciver y autarizar ta venta, cesicn y cuabquisr iipo de

transenigidn o2 tos derachos confendos poe sanlelo de amendamiznts que se hicizren a favor de [y entidad. VIGESIMA

TERCERA: QUGRUM ¥ RESOLUSIONES EW LAS ASAMELEAS Para que una Asamilea General Ordinaria se considere

32

Td

5

35

reunida, deberan pstar representadas, por o menos, la mitad de las acciones que tengan derecha a vola, Endas Asambleas

Generales Extragrdinarias deherdn estar representadas, para que eonsideren legalmente reunidas, un minime de sesenta

por cienlo (EDR4] de leg actiones gue lengan derecho de yolo. Les resolucones, en caso de Asambless Crdinariss se

Iomaran con mas del sesenla por cienln [E0%) de las audones presentes o representadas con derecho a voty, sila Ley ro

£xige olro poreontaiz; y, para el caso de Asamhizas Exiracwfinarias, oon méis del cncuenta por cients (30%) de fas

kh

I8

3%

di¥

dl

a3

43

zotiones con derecho @ volo emiidas por la sooieded, siJa ley no ewige oo porcentaie, VIGESIMA CUARTA:

REPRESENTACION DE ACCICNISTAS. Los Accionistas que na pusdan concurit persanalients 4 ung Azamblea Genaral

Ordinaria o Exlraordnarks, podrdn hacerse representar por ol accionista proviste de Carle-Foder; los Accianistas que

saan personas puridicas, podran hacerse representar por media de su representanie legal, mediante S0 nombramienin ¢

también en |a foma anles indicada. Cualquier aocionista podrd haverse represenar par medto de sy Apoderady en forma

{2921, ¥IGESIMA DUINTA: HORMAS DE CELERRACKIN DE LAS ASAMBIEAS GEWNERALES DFE ACCIONISTAS Las

Asambleas Generales de Accioristas sean éslas Ondinarias o Extraordinarias se sujstaran 8 las noimas siguientes; a)

Aa

Serdn convdcaedas en 13 forma dispuesia en bz clausula décima novena de esfa escrilpia piblica, La Agenda debera

d5

tofener ia refacidn e los azunios que serdn somelidas a fa discusion y apiohacién de Iz Asambles Genaral ¥ sera

Ad

er

{ormulada por quien hega la convecalona. Cidenes lengan derecho de pedi fa tonvocataria do la Asamhlea General, o

liznen pare pedir que figuren determinades puntos en la Agenda. b) Serdn presididas por el Presidente del Consejo de

43

Adminisiracidn, par el Viespresidente de dicho drgano soddal en ausencia del presidente o por el Administrador (iica en sy

Ly

case; i afalla de ellos por el que fusre designada por bs accionistas pressntes. o} Se reunican en [a sede de |3 sodiedad,

-0i)

pere lambidn podran reanine en cualqiers ofro lugar que seizle el (rgano de Administracisn. o) E] Presidens,
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Vicepresidante, Administrador Unico o el designado por los acsionistas presentes, en st caso, hard &l chmputo de las

atconss presentss a represantadas y, al consiiluirse el quérum declarara shierta la sesion y saguirs b orden del dia, &) Se

mmmmﬁm&&mmmmummﬁm@mmmmﬁmmmm

aprobar resoluciones, segin se Iraten de Asambleas Generales Ordinarias o Extraordinarias, de primera o de segunda

comvocatona, al volo acumulativo en le eleccitn da Tos mismbros del Corsejo de Administraciin y &t caricler obligatorio da

lado Jo que se resuelva tanto pare fos que esteban presentes en la votacién & favor, coma para Ios que vataron en contra, y

coma para los ausentes. f) La Asamblea General podrd acordar su conlinuacian en los dias inmediatos siguientes hasta la

conclusion de la Agenda.g) Las Asambleas Generales de Accionistas podran designar ejecutores especiales de sus

acterdas, h) De cada Asamblea General da Accionistas se levantad acla en el fo respeciive debidamenta habilitads y

aulorizado y, deberdn ser fimadas por el presidente y secratari de la asamblea. Cuando por cuslquier crcunsiancia no

pudizre asenfarss & acta en o libro cormespondente, se levantard anle Notaro Piblico en ejerdicin, Dentro de los quince

dias siguientes a cada Asamblea General Eximtedinaria, & Secretario del Consslo de Administraciin de la socledad o ol

Admiristrador Unico, en su caso, debsra enviar al Registro Mercant] General de la Repiblica; una copla cerfificada de las

resaliciones que se hayan tomado acerca de los asuntos detaliados en ol articulo denta reinta y einco del Codigo de

Comercio. 1) En la Asamblea General de Accionisias siguiente, el acta de a Assmblea anterior, sera leida y se dejard

constancia de ias observacionas, reclificaciones, y. aclaraciones que los presenles deseen hacer respecio de la misma. j)

Para caila Asamblea General Ordinaria, tanto el Gonsejo de Adminkstracion o Administrador Unico, en su oo, el Gerenta

General y &l drgano de Flscalizacitn, g lo hublere, presentardn informes de les actividades de la sociedad desde la illima

Asamblea General Ordinaria anlerior, espedialments en lb que respecia a las atibudones y responsabilidades que

competen @ cada uno de ellog. Ademés duranle bos quince (15) dias anleriores a la Acomblea General Cidinaria de

Accionisias Anual a la que obliga la fey, estarin a disposicion de los acdonistas Jos documentos siguientes:a) EI balance

general del ejercicio sodal y s comespondients estado de pérdidas y ganandas; b) El proyecto de distibucion de

utilifades; ¢) Bl infarme detaltado sobse les remunaracionss y olros banaficios de cualquier orden que hayan recibido los

administradores; dy Ls memoria razonada de labores de los adminisiraderes sobire el eslada de los negedios y actividades

| 48T sociedad duranie 8t periodo precadente; ¢) E lbro de actas de las asarbleas generales; ) Los libros que 58 refieren

( J[ i _)_1]
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& 1a emision y registios de acclones o da chllgaciongs; o) El infomie del drgano de fiscaBzackin, & o hublere; k) Cuaktéer

7

afa dacuments o dato nacesario para la debida commrension ¥ entendimiento de cusiquier asunto Incuido en fa agenda,

8

VIGESIMA SEXEA: ADMNISTRACION DE 1A SOCIEDAD. La sociedad podra ser administrada indisinlaments, setin

Fis

30

acverdn da b Assmblea Geperal de Accionisles, por tn CONSEJO DE ADMINISTRACKIN o un ADEIKISTRADOR

(IGO0, VIGESIMA SEPTIMA: CONSERD DE ADMINISTRAEION. EI Constle de Administacin sclarh integreds come

n

minitng de ires miembros y como mximg de nuevs, segin b aserde b Asamblea Genersl de Accionistas, drgano que

elegird con & voto de los acciopisias comunes exclysivamente que elegicd quisnas deberdn integrarto y los carges que cada

tho coupard. Loz miembras del Consejo de Administvacidn duraan en of gjercicio de su carge TRES ANOS o hasts que

kL

shis SLCesores sean leolos v {oman posesion del cargn; pueden o no ser acckinsias; podran ser re-sleclos en sus cargos y

i

podién hacerse represantar enlre si con vax y voto, medianle cada poder, conmunicada por sssite o por cualquier ¢ro

a6

rredio. Para su orqanizacidn, ef Consejo de Adminislracion pueds integrarse de la sigleenie manera: 3} Un Presidenls; by

37

Un Vicepresidente: <) Un Secretaric; v, d) ks vocalas que designe 1a Asamblza Genersl de Acsionislas En € caso que &l

38

{onsejn de Adminisiraciin sea integrado por fres personas, podid designarse los cargos de kB siguiente

oraneraajrresidente;h) Vicepresidente;c) Secretario La Asamblea General de Accionislas podra desighar los respeclivos

AN

suplenies, st ozi comviniem, quienes inlegraran & Conzefo de Adndnistracion en los casos de ausencla definiliva o

41

prolongada por mas de bes meses de los propiglaros, en cuyvo caso el reslo de ks miembros del Consefp de

A2

Adniniskracitn, dacidean af suplerde 3 lamarse, quien ejercera &l cargo hasta [a kerminacidn del respeclivo ejerdicio. En los

AZ

demas casas ks sesionas se celsbraran dnicamente con los propietarios, aunque ses con el qUATUIT MIHME requesido,

EL)

VIGESIMA OCTAYA: SESIONES DEL CONSEID DE ADMMISTRACION. B Consejo de Adminiskacion & relnieh &n

A5

cualquier femps y celebrard sesitn cuantas veces sea debidaments comwodsdo con anlelacion sulicients par 2u Presients,

44

¢l Gerante General, una mayaria de los mianibros qua bo integrsn o por el ComAé de Audiloria ! Fiscalizaciten en su cas0,

7

Constiluys qudrum para las sasiones del Consejo de Adminislracian la copotrrancia de b meyaa de los mismiras que fo

45

dilegran, presemes o repfesentados y 52 lomardn sus tesalutionss por el oo de la mavore  dae volos de lox

a%

adminislradores presenles o representacks en da retiniin. Cada adminksirador fendrd un voto ¥ en caso de empala,

Presidente tendea voto resoliliva, Los Administaderss podidn pencibi lss dislas comespondientes por ks sesiones a las

P

ot
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que asistan de acverdo con lo establecido por la Asamblea General da Accionistas. VIGESIMA NOVENA: FACULTADES

DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION. EI Consejo de Administracion tendrd ademas de las (soultades que se deriven de

disposiciones legales o reglamentarias aplicables; la de dar a ks Empresa la argantzacion que convenas y geranfice su

buena adminisiracion y las siquientes: a) Dirigr I polifica administrativa, laboral, comstoial y financisra da la socisdad con

visias a ohiener su ménimo y eficaz funcionamiantn y desarrollo de sus operacionas; b) Cumplir y ejecutar las disposiciones

de la Asamblea Genaral de Acclonistas; ¢) Olorgar Poderes en nombre de |3 sociedad y revocarlos; d) Olorgar Mandatos

Judicialas, en cuyo caso los mandalarios judiciales por el simple heche de su nombramiento lendrin las facultades

suficientes pare neafizar loda clase de aclos procesales, prestar confesion personal para - socledad, reconocer firmas,

transigir y para ejercitar cunlquiesa ofra faculted perfinente para la debide y pronia prosacucion de los asintos o procesos

Iaborsles. Asimiemo & Conssjo de Administracion podra oforgar nombramientos o poderss a favor de sus administadores,

funcionarios, empleados y representantes, para que comparecer ante cuslquier auloridad o entidad de trabajo y prevision

social, &) Convocar a las Asambleas Generales da Accionistas y proponer la Agenda; 1) Tomar las medidas necesarias para

que ka-contabifidad de la sociedad sea levada conforme & 1a ley y que s& pracfique anualments, al finalizar ef eferciclo de

operaciones, invenlario, balence general de cuenlas, estado de pérdides y ganancias, asi como los demés estados y

documentos financleros de la sodiedad; g) Formular ecnfuntamente oon el Gerente General ¥ demés funcionarios, el

Informe que s somelend & la Asamblea Anuml Ordinaria de Acclonistas; h) Preparar el prayecto de distribucion de uifidades

pars somelero oporiunements a la Asamblza de Accionisias; §) (Nsponer cuando lo estime oportuno, qua s& verifique el

pago de Actiones sustrites y Ao Iberadas folalments, esl como fa emisidn de Acciones que mepresentan &l capital

aulorizado ain no suscrito ni pagado 'y, o forma y condicionéa en que se-deberd pagar, ast como hacer los respeclivos

lamamientos para completar & capilal sustrito, en la forma dispuesta en esta escritura piblica y en Is f2y; ) Encomendar

tunciones especilicas o de-supenvision a cualquiens de sus mismbros, asl como nombrer 2 otres funcionanios o dignatarios

que no necesadamente cean miembros dal Consejo da Administraciin, asignandoles alibusiones y funciones

deferminadas; k) Auiorizar foda erogacidn en forma genérica o especifica, debléndose establecer la responsabiidad por &l

Wm uno o varlos administradores, funclonarios o empleadas de la Sodedad, facultados para el

efecto; 1) En caso da vacaniz o

[
liva da algin miembro del Consejo de Adminisracion, se procederd a convocar a

—acion .
Andiea Grizzt Owiddiier f{*mlfﬂ
a 3 Notaris
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i3 Asamblea General de Ascianiskas para que disponga ko conveniente a efacte de suplic 12 vasante o remediar (2 siluaciin,

kL

EL]

m) Llevar un Libro da Ackss para asenlar s delberacionss ¥ dispesicionas de las Asambleas de Accionistas y del prapio

Comssjo de Admirislragian, ast como los damds lbros ¥ registros que sean convenientes, necesanes o dispuastos pod la

Asambles de Accionigiag; n) Clanlas olras fzeullades b2 comespondan o le hayan sido asignedas pef los Accionislas o

Sanverda a los intereses de ke Secledad que ejercite de avberdo con 1o exizblecida en b estritur sockal y en las Leyes o

Renlamentes aplicables; G} Cafabrar, olorgar y ejecifar o resohver qua sg celebren, starguen ¥ ejesulen oda dase de acles

1z

y conlrafos licllos que sean o no del giro ordinario de ja sotiedad, incluyéndose los de compra, venla, pennuta y

k]

a4

a5

36

arendamicnia de foda clase de bienes musbles ¢ inmuetbies; v, o} En ningtn case padrén, ninguna de los miembros del

Conselr de Adminigtragion, celebrar, olorgar ¥ gjecular o eesofver que se celebren, olorguen ¥ ejeculen, o soficiter

autonizaciin & la Asamblea General de Accigristaz de toda clase de aclos ¥ conliales licitos que sean relagionadss e 1

golenciin de crédites, de préslamps, de cualquier naturaleza y 12 eonstitucéin d2 ada elase de gravamenes, limitacianes y

kh]

garantias, inclusiva &l olomgamisnio de fnsas en nombre de fa saviedad. TRIGESIMA: PRESIOENTE DEL CONSEX OE

38

Ky

4

41

ADMINISTRACION, Bl Presidente del Consejo de Admimistracitn, ademas de fas ebligacianes ¥ facuitades que se deriven

de la eseriura soclal y dispositicnes legales o reglamentarias aplcables, tendré La represenlacidn judicial y extrajudicial de

la sociedad; asi como los sigulentes abtibuciones: aj Cumplir ¥ hager que =¢ curqian las resplucignes del Conseje de

Admiviskaciary, b} Vigilar 3 marcha de lbs cperaciones sociales; c) Presidir las Assmbleas de Accionistas y las sosiones del

al

{onsejo de Administracion; dj Coprlingr las cilas a les sestones del Consgjo de Administracian; &) Informar en las sesiones

LE

de! Consefe de Adminisiracién, sobre la mancha de Jas operaciones sociales; f) Ejercer la representagion judizial ¢

44

45

exdrajudicial da la sodiedad, 5in penuicia d las facullades del Gerente o Gerenfes en su caso; g) Confedr y olorgar Poderag

en poishie d2 la sociadad v revocars: v, b} Las demds qus dispengs el Consefo de Admirstrason.  TRIGESHSA

48

PRIMERA: VICE-PRESIDENTE. Ademés de las obligationes v facullades que se deriven de la esciifura social y

a7

desposiciones legates o reghmentanas eplicables, ol Vice-Presidenle dei Conssjo de Administacian tendrd la

48

representacitn fudicia) y exrajudical; v, las sigulentes atibuciones: a) Asumir sin necesidad de ningura declaratonia

40

especifica s funciones ¥ alibucionss del Presxdente del Conseje de Admipistracién en caso de falig o ncapacdad

fempoal e definites det mismo; b} Acansejar ¥ cofabofer eslrechamente con e Presidente con miras a ka2 mias provechass y
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o | consecuentes a su cargo. TRIGESIMA SEGUNDA: DEL SECRETARIO. Ademés do las obligasiones y facullades que se

REGISTRO |  geriven i e escrure social y disposicianes logales o ragiamentos aphcabls, el Secretario dél Gonssjo de Adminisiracién
" lzndra las siguienles facullades: a) Redactar las actas en las Asambleas de Accionistas y de las sesiones del Conssio da

o
Ne 6395095 Adminisiracion, firmardolas juntamente con los demés que fengan que hacero y tener & contral del fibra de actas; b)

QUINQUENIO 4| Cocperar can  Presidente y Vice-Prasidents en la direccin de los negocios y ssunlos de Ia sociedad y en la ejecuzitn de
DE 2013 A 2017

las resoluciones de la Asamblea General de Accionistas, o del propio Cansejo de Administracion; c) Supervisar ¢l despacho

s de cormespondancia de |a sociedad, v, d) Desempefiar las olras (scultades que gean consecuanias con suU eargo, Cuando

o|  ®clie un Secretario nosidents, éste tendré las anteriores facultades, en lo que fusre necesario para la debida ejecucion de
jo| su comefido. TRIGESIMA TERCERA: DE LOS VOCALES, Los Vocales propietarios 0 suplenies del Consejo de

i Administracion, adamas de las obligaciones y facullades que sa dedven de la esorifura social y disposiciones legales o

17|  reglamentariss aplicahles, tendrén las siquientes: a) Cooperar con ef Presidente y Vies-Presidente: del Consejo de

y3|  Adminisiracion, en la direcidn de los negocios y asunios de b sociedad y en ks ejecucion de las resoluciones de las

Asamblzas de Accionistas o del proplo Conssjo; ¥, b) Las facullades perfinentes que sean consecuentes con la naturalaza

Aborada y Notaria

Ane Flzabeth Meneses Miller

1| La responsabiidad de los miembros del Consejo de Administraciin estars requiada por lo que determing al respecto el

Codigo de Comercio, Salvo & razona en acla su volo en conbra Lies abstenciones serdn considesadas como volo en conlra

razonada, o sea eximente de resparsabilidad. El adminisirador que lenga inkerés direclo o indirecio en cualguier operecibn

19| @ negocio, debera manifestarlo # los demés administradores y abstenerse de participar en la defberacion y resolucion de tal

qn|  Esuntoy refirarse del local de la reunicn. El administrador que contravenga esta disposicion serd responsable de los dafios

51| ¥ peruicios que se causen @ Ia sociedad. Asimismo, todo administrador que por razdn de serlo derive alguna ulifdad o

49|  beneficio persanal sjenc a los negocios de la sociedard debera manifestarlo 8 Consejo de Administracion para que se lomen

49| 188 resoluciones pertinentes. De no hacerin podia ser cbligado a reintegrar al patrimonio de la sociedad, tal beneficio o

24|  Milidad y ademas removido de su cargo. Los administradores también serin solidariamente responsables de: a) De la|

/;iﬁanﬂuihddehamy vilores asignados a ks mismas, s fusren en especie; b) Da ka evistencia real de s
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2

uliiades netas que sa dsiibuyen en forma de dividendos a tos acclonistas, <) De que fa contabifidad de la sodedad se

27

Meve de conformictad con las disposiciones legales y que dsla séa veraz, ) Del exects cumpEmientp da los scuerdoa de las

Asembleas Generales de Acclonistan TRIGESINA QUINTA: GERENCIAS La Assmblea General de Ancionistas padra

0

rombrar Uno o varios Gatentes de B sociedad, quienes padidn sot o o aclonites o mismbros del Consslo de

I

Administracian y quienes ademnas por < stlo hecha de su nombramients lendran ks faoufades necssaris para tepresantar

a1

& b sociedad ante las Antoridades Jidiciales, Adminlsiratvas o de cualyuier tiro crden, asi como para gfecutar 1os actos ¥

32

celebrar los cantralos qua sean del giro ordinanio de ta saciedad, los que de & e deriven y s aue con & se relacionen, k

33

representacion jagal plena de I3 sociedad anle Autoridades da Trabajo, con facullades para actuar come s represantante

14

legal naty; prester confesion personal para ke sociedsd, reconocer Tnas, waikle v ejercilar cusbqicra oka facullad

peilinenle pam fa dabida ¥ prania prosacicion de los asunkos o procesos kabarales, Mo obstanl2 ko antenior, ef « los

kL

gerenies necesilardn de la avlorizaciin previa del Crrgan de Adminisiaciin o de [ Asambles Gensral de Accionlstas para

37

poder obfigar a b sociedad. TRIGESIMA SEXTA: ADMINISTRAGOR UNICO. Ei Administrador Unieq podra © neo ser

a8

Accloisla y podra ejerces o cargo de Gerenle de la soddedad. Tendrd a su cango ke adminisiracidn y ejecucion directa y

L

colidiane do ks eclividades, negocios y asunlos de Ja sosiedad, con potesied de nowbiar bajy su responsabibdad,

L1

Submdinados, Superintendentes, Jefos, u olros alles emplesdoz qua b awsian en la organiracién de su oficio, ka

41

distibucion de sus ksbores v B ejectsolon de 20 comelida, Tended [a representacién Jegal da ke sncledad, conjlmia o

47

separadaments con «f Gerenle y tendrd bs demds albwociones que de conformidad con b ey o la esoifura zocial b2

A3

corresponda en su casdoter de Adminiztmdor. En o que ho e oponga a la funeitn de st cange, lendid ks miismas

ta

[zcullades ¥ alibuciones aqui reguladas para of Canssie de Adminisiracion. TRIGESIMA SEPTIMA: REPRESENTACION

A5

LESAL La representacion legal de fa sociedad ke comesponder al Presidants del Consado de Adminsiraclon, sl Vice

4%

Prasidente o ¢n su ausencia & qulen Icisre sUs vecss; ol Administrador Unica, en su case: al Gerenle o Gerentes de la

AT

saciedad, en forma conjunta, separada & mdislintzmente, auianes con o $Hlo hecho da o9 nombramienbos tendvin todas

23

tas [zouMedes necesanias para representsr a fa socedad ante Avtoidades Judickales, Adinisiralivas o de cualquisr alrg

b

aden, B3l comd par ejetutar fos actos ¥ celebrar ks conlralos que sean del giro sedlneiio de ls sockedsd, los qus de & 5o

&0

deriven ¥ los que con él sz relecionen, asi como aquellos aclos para e cuales estén debidamente anbwizados. 1a

_—
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i represantacion legal de b sociedad anle Autoridadas y Tribunales de Trabajo, con facullades para aciuar como su

2|  represeniante legal nalo, prestar canfesion personal para la sodedad, reconacer firmas, ransigir y para ejercitar cualquiera

REGISTRO

3 oira facultad pertinente para la debida y pronta prosequcion de los asuntos o procesos leborales, podrd comesponder al

Administrador, Funcionarlo, Empleado, Representants o Apaderada de la sodiedad, qus designe expresamente el Consejo

de Administracion o el Administrador Unico, sea mediante simple nombramiento o por el oforgamiento de mandato.

Ne 3395111:

QUINQUENIO 5|  TRIGESIMA OCTAVA: ORGANO DE FISCALIZACION. Les opemciones sociales serén fiscalizadas por fos proplos
DE 2013 A 2017

Acdionistas; gin embargo la Asamblea General de Acclonisias podia acordar que la fiscalizacion queds a cargo de un

a|  Comilé de Auiitoria y Fiscalizacion, que dependers extlusivaments de fa Acamblea de Acdionistas. El comilé de Auditarfa y

| Fiscalizacion eslara integrado por el nimero de personss que dedida la Asamblea General de Accionistas, siendo fa

1o|  integrecion del mismo por parte da un representante de cada sector de la Sociedad. El Comité de Auditoria y Fiscalizacion

11| e reunis en cuakquier tiempo y cslebrard sesiones cuantas veces sea debidamente convosado can diez (10) dias habiles

ja| de antelagén por su Presidente, cualquier miembro del Consejo de Administraciin o bien, por cualkquier accionista.
i sl A: UCIONES DEL ORGANO DE N. Ademés de las atrbuciones que
sefiala el arficulo ciento ochenta y ocho (188) del Codigo de Gomercio, e Comilé de Auditoria y Fiscalizacitn, seran

W Y l"ii"it-‘?l'iﬂ

afribuciones del Comité de Auditoria y Fiscalizacion, ademas, las siguientes:a)Fiscalizar al degano de administracion de ia

E
:

14|  Sociedad, asi como examingr su balance general y demas estados de contabiidad, para poder cerciorarse de la veracidad y

exactiud razomable; b) Vesificar que la conlabllidad de la Sociedad sea lavada en la forma legal v ulilizando los principlos

'8 de confabilidad generatments aceplados, 2si como todo aquel instrumants intemacional que se adopie para la elaboraciin y

i» manejo de la contsbilidad, ¢} Reslizar recueniog periddicos de caja y valares; d) Exigir a los administradores informes sobre

20 &l desarrolla de las operaciones sociales o sobre defenninados negocios, dependiendo da que le solicile los sccionistes; e)

. Aslslir con voz pero sin volo, 2 las reuniones dal Consejo de Administiracion, st fuere necasario; f) Asislir a las reuniones de

49| IBAsamblea Genetal para rendir informe y diclamen schre los eslades finandieros, ciiando asl sea requerido; v, g) las que

decida la Asamblea General de Accionistas. CUA

VE]

34 El Comité de Auditoria y Fiscalizacion de toda audilora y fiscalizacion que reafice de la sociedad, debera

elabarar informes dinigidos a General de Accionistas, o bian, 2l acolonista gue haya requerido del informea sabre

| ﬁsjwwq‘gﬁ i
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L

I sclividad que haya reslizado, asi como de la elaboranidn del didaman yue sea sofidiado por cuslquisr achivdad o

27

negocio que realice &l Consso de Adminkraciin o Gerentss. Dichos informes serdn presenkdos durante las Asambleas

5

Generales Ordinarias yio Exiraordinardas, tambich podeén sef prasentador en [as Asambless Totalilarias, cusndo los socios

2%

asi b requisran, Sia peroicks de fo anterior, si un acciorisia b solicita tn informe o diclamen al Conité este debe

presentarla 3l aocionlsla en el liempo £ que ésle sz b soicle, CUADRAGESTMA PRIMERA: ACTAS. Todss kes

Azambisas Ganerdes de Acconistas, sean Ordimanas 0 Sdraordinanas, asi como fas sesiones del Consas de

32

Adminisiracion seran formalizadas en los Mrgs de Actas respedtivas, los cuales deberan ser debldamente autvizados y

13

tabilitados. Las eckes serdn fmedss por of Presidente y Secrelatio gz Jas Azamblons Genersles ¥ por € Presidents v

J4

Secrefanio del Consejo de Administraciin, seqin ses e case, En caso no fara poshibe fomalzar dichas actsy en ks Bwos

respectivos, éstas podran faccionarse ante Motaic, CUADRAGESINA SEGLINDA: EJERCICIO CONTABLE. £l elercide

3

conlable de la socledsd &5 amgl y se complitera dal wio ds enera al Uelnla y wio de diiembia de cada afto calandarin;

¥

salvo el periotn del ejercheiy intsial da 0y operadiones, el cual se compulad dasde la fecha da 1 inseripeidn provisional en

o

o Registra Mercanhl General de la Repibfica, haela ef treinla y und de digiembre présins. CUADRAGESIMA TERCERA:

37

CONTABAIOAD. La socketad avard uns contabilidad complela y praclcard bakancs de sakios peritdiamenta de actsrda

40

con kg deseos del Conaejo de Admintstracion; al final de tada efardcin contabls, by Gerencia preparama bos eslados

41

mencieros, ks ousles con o Infonne anual de les eperaciones sncdales dyranke af efercieln inmediate vencido ¥ <f proyecko

43

de disibuciin de ullidades deberd presentaro Al Conszlo de Adutnisteanion para que sk a sU vez kb presents a la

43

Asamblea General Ordinarta de Actlonistas, &n su reunkin a celebrares denlra de o3 cuslio meses siguientes al diema del

44

ejercicio eontable de cada afio CUADRAGESIMA CUARTA: RESFRVA 1FGAL, De las vlibdades netas de cade slarcicio

45

36 deslingra & cingo por ciento (5%} para formar al fando de reselva legal. Esta reserva no podri ser disibuida en fonne

5

alguna ende fos Socias, sino hasa ks liquidation de la Sosledsd; sin embamge, podia capitalizarse cuando exceda del

&7

gquince por ciento (15%) del capital & clerre dl efercicts contable anterior, sin perjuico de sequir caplializands &l cinco por

48

cigfilo 3%} anual mencionade anterionments, CUADRAGESMMA GLMHTA: OTI3AS BESERVAS ¥ ASIGHACIONES DE

A%

CAPEAL. La Asarbles General de Accionislas, Ovdinadia o Exbaordmana, puede disponer la cresclss da okos fondos

especilicos do capital y Is asignaciin da gananclas acumuladas de olios ejsrdcios @ eslos fomdos, sdemis ded

-



REGISBTRO
3

NO 639511
5

QUINQUENIO s
DE 2013 A E.‘IJITT

B
¥
0
11
12

13

14

Abosada y Nataria

Ara Elzabethn Meneses Miller

17

18

1%

0

i

ks

23

4

HTEIRENGH, DE ADNISTRAGIDN TRAUTARIA

15

PRl el fas B REARAIDL TN ACTAS - WMELNE, [ 8

PROTOGOLO

porcentzje legal. CUADRAGESIMA SEXTA: FORMA DE RESOLVER DISCREPANCIAS ENTRE LOS SOCIOS. Los sacios

comvienen que de producirse cualquier controversia, conflictn o disputa entre ellos o entre elios v |a sodiedad, derivada

directa o indirectamanie del contralo social, se resolverd asi a) Amigablemente, con 1a mediaciin de cuslquier funcionario,

accionista o miembro designado par el Grgana de Administracion para el casa en parficular; b) De no ser posiie la salucidn

amigable deniro de los treinta diss siguientes de iniciada la conclliacin y siempre que la controversia, confiicto o disputa no

langa sefialado un procadimientn especifico en la ley, se someterd & arbiirafe de equidad de conformidad con el

Reglamento de Arbitraje de la Gomisidn de Resoluddn de Conflicles de la Cémara de Indisiia dé Guatemala ([CRECIG),

fque & encuenire vigente al momento de suair ¢l confliclo; el cual los socins aceptan desde va en forma irevocshls.

Adicionalments, acuerdan los socios que desde ya aulorizan para que le Comision de Resoluciin de Conflicto de la Cémara

de Indusiria de Gualemats (CRECIG) pombre el o los érbitros de conformidad con sus reglas y que éste sea la institudon

encargada de administrar el procedimiznio arbitral de conformidad con su nomative; o dioma del arbitraje serd el aspariol,

El latido debera ser cumplido de buena fe y sin demora aluna, por los socios. CUADRAGESIMA SEPTIMA: DISOLUCION

TOTAL. Procedera la thsoluciin de sociedad, en los casos establecidos en la ley, ¥ en los sigulentes: a) Por la imposhilidad

de sequir realizando el ableto principal de la socledad o por quedar éste consumado. b) Por resclucian de los socios lomada

en Asamblea General Extraoedinania de Acclonistas, €) Por la pérdida de mas del sesenta par denlo (60%) del capital

pagado. d) Por la reunion de las acciones da la sockedad en una sola persona, ) Las causas previsias en la esorilura

social; y, ) En los deméas cases especiiicamenta delerminados por ta ley. Al conocer los adminisiradores de la sociedad da

& existencia de cualquier cauta de disolucian, o consignanin en acta firmada por todas ¥ convocardn a Asamblea General

de Accionistas, la cual debera celebrarse lo anles posible ¥ en lodo caso dentro del mes siguients a la fecha del acta. Sien

la Asamblea General se decide subsanor la causa de disolucion ¥ modificar la esorilura social pam contmuar ses

cperaciones o, allemativamente acordar |8 discluciin de le sodedad, lo resuelo se elevara a escritura piblica que se

inseribird en o Registro Mercantl General de la Repiblica. Sieisfiendo causa de disolucion, los sodos resohvieren

continuar la sociedad y modificar & escritura social, los acreedores gozaran de los derechos que consigna el articulo

_eirti@inco del Coigo-de Comercio, Si a pesar de existir causa de disoluciin no se lomara resolucion que permita que s
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qué declare Ja disolucdtn, ordens |a inserigeiin &n el Regisiro Mercanil Generdl de la Repiblica ¥ nombire hquidadur en

27

defeclo de Ing socios, Le deglaratoria de disokicsin se publicard de ofico por ef Regisiie Mercantil Genersl de la Replbkca

28

fras veces durante b Lmmioo de quinge [15] dias en | Diaro Qficial v en olrg da los Ja mayer cireudacion en el pais. Denlro

Fi

del mes siguiends a la dkma pubBcation, cuskpier inleresato podr demandar jodicialmenle fa cancelacin de ka

inseripeion de la disoluchdn, si no hibiers exislido causa lagdl pars decltara, Los adminisbadores o0 podran iniciar

21

Hlevas cperariones posteriomnents ol acuerdo do disclucion ol o a B comprebacitn de una causa de disclucidn

v

ot 5ise contraviens esh prolibicidn, los adminislradores serdn soblaria e ilfmiladaments responsables poc g

operacdiones emprendidas, CUADRAGESIMA OCTAVA: LIGUIDACION. Disuslla fa sodiedad entrard en hquidacitn pero

34

canservard $u personaiidad juridica haska que ésta se concluya ¥ durants ese Samps debera afiadise a la detamineeion

L

social ks palabeas 'Tn Liguidacidn”. Ademae de o aqresadn antedorments ¥ o dispuesto por s ieyes aplicables, la

34

Fouidadtn de la sociedad 56 culetard 2 ks raglas ¥ bases sguisntes, a) Bl ¥rmino para fa liguidacin no excadera de un

¥

afin y clendo transoyrra éste sin que hobiers concluido, cusiquieta de bog socos o de los acreadanes poded pedir a un Juez

ks

de Primem Inslancis de o Civil que fije e mino predencial para concleids; quien pravio eonpcimlanio de cansa lo

37

acardard asi; by Le Bquidacian oe la sociedad se efechuara por miembres el Consejo de Adminisimaciin, por €l Gerente o

At

Gesenles, o por el Administadar Unco £n su £as0, con ks siguisnles atribuciones:; I} Representar fsgalinents a f2 sodedad,

4]

pdicial v edrajudicialmente, Por el hecho da $u nomixamiendo, quadan sultorizados para fepresentata judicalinenls oin

az

todas las Faculiadas especiales perlvanles ol lampo de la dsolucian y ooncluir las operacimnes pendicnies a) Gempo de la

43

disolcidh. 0y Exlgir la cuenta de su adminisracion a cualguiera que haya manejadn erases de fa sociedad, I} Liguidar v

dd

pegar las dewdas de Ja eociedad, 1V} Cobrar los oréditos aclivos, percibir su impote, cancelar [os orevamenaes que log

45

garaplicen ¥ otorgar los oamespordientes finiquitos. V) Vender los bienes eociales, atn cuando haya algdn menor o

4§

mcapacitade enlre los socios, con 1ol que no hayan sido aporladao: por aguellos oo |3 conticn de ser deyuellos en

a7

especie. V1) Presentar eslado de liquidecion cuandd cusdquiera de loa somos [o pada. VITY Rendir cusnta oe sy

4B

adrminrtracin o nal de fa ligsdackin, VI Disponer ia pracica del balanca general que debera somelerse a b Bprobadlin

AR

ke s s0ihs, &n T forma gk commesponds, $eg0n |a naturaleza de ls socledad, 1X) Luidar 2 cada so0dz su haber sodal,

A) Geposiar en ¢f Registro Meranil General de ka Repdbica, st balarce gensrat final, wna vez apfobado ¥ chiener dal

ot
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proplo Registro la cancelacion de la instripeidn de la esoritura social, XI) En general, realizar fodos los aclos de liquidacion.

¢) En los pagos los iquidadores cbservarén en todo caso el orden siguienie; ) Gastos de Biquidacion; ) Deudas de la

sociedad; lll) Aportes de los socias, y, IV) Ullidades. d) Los liquidadares no pusden distribuir enlre los sodios i siquiesa

parcialmente los bienes sociales, mientras no hayan sido separadas las sumas necesanias para pagaries. Si los fondos

dispondles resultmen insulicentes para el paga de las deudss sociales, los Rquidadores exigirdn a los socios bos

desembolsos lodavia debidns sobre su paricipacion y si hacen falta, las sumas necesarias dentro de los fimites de

respeciiva responsabiidad y en proporidn a ln pare de cada uno en las pérdidas. En la misma proporcidn se distribuye

enfre los socios la deuda dela soci Insalvente. Si los blenes de la sodiedad no alcanzan & cubrir las dewdas sa proceders

con ameglo & o dispuesio en malefa de copourso o quishra. ) En b Bquidaciin, los liquidadores procedesdn

obfigadamente a distribuir & remanents entre los socios, con sujedion a fas siguienles reglas: 1) En e balance general final

s2 indicara & haber soca! distribuible y el valor proporcional del misma, pagadero @ cada accion, If) Dicho balance se

publicara en el [faio Ofical y en ciro de los de mayor circulackin en el pais, por res veces durante un Emino de quince

dias. E balancs, documentas, libros y registros de la sodedad quedardn a disposicién de los acoionistas hasta e dia

anterior a la Asamblea General de Accionlstas. Los Accionistas gozarin de un plzo de quince dias a pariir da la Giima

publicacion para presantar sus reclamns a los liquidadores. W) En las mismas publicaciones se hard la convocatoria a la

Asamblea Ganeral da Accionlstas para que resuelva en definiiva sobre el balance. La Asamblea deberd calsbrarse por lo

—
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menos im mes después de |a primera publicacion ¥ en élla los socios podran hacer sus recdamaciones que no hibleren sida

atendidas con anterioridad, o formular las que estimen pertinenies: IV) Aprobada ef balanoe general y e estado de pérdidas

y ganancias, los liquidadores procederan a hacer a los scclonistas los pages que correspondan, conlra la enfrega de los

titulos de las acciones debidamenta canceladas, En lo que sea compatible con o estado de la fiquidacion, la-sociedad

confnuara rigiéndose por las eshpulaciones del conbrato social y por las disposiciones del Cédigo de Comercio.

convienen en farma unanime o slauente: A) que mientras la Asamblea General de Acclonistas de la sacledad no disponga

lo contrario, [ sodedad serd administada por un GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL cargo que serd
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-~

L=

ooupada por & sefior Mmmwmmmnwmhmﬁmmmmmmmumm

C.__zz
:

[ R

N,

r\\\lnuw“‘“’éd) \*,“m umr%ﬁ;’mw

Aﬁgdd'nghfnmﬂl
Luz Mar‘.‘a 6=| Mn::rdn

w:& aria




24

gscritura de conzhlucion de fa socedad ¥ en B ey ¥, quien ademas toma posesion dg 0 calgo & parti del dia ds hoy,

7

facullindosele para que proceda a formalizar sa réspectivo nombramienio, a8 coms | de b socidad ante el Regisie

L

Mercantit Seneral de Ia Repiblca Exponen bs olgrgantss que en fa forma antes relecionada, ha Juedado consliuida 1a

29

FEERVICTOS AGROPECRETOSS . .
stciedar dehomingda Aﬁslﬁeet:& 2AN DIEGO, SOCIEDAD ANRAKIMA. Yo, la lnfrasciita Notaria, DOY FE: &) De todo o

30

exptiestn: b Qua e 2 L visla los docurtentos rekacionados en la presente esitur, Bsi como la covslancia hancaria del

i

deplsily monefa que eraimank: dica: "BHI31 159-01057 702014 18:34:20 214722 700 MONETARID DEFOSITO 4

az

Cia 092-0008681-5 Dac 159004567 DOGS Sup: EFECTVO Q ¢.00 1 CHEQUES Bl Q50,000 00 CHEQUES 0B 0 .00

kk

CHEQUES BE ( 0.00 TOTAL DEF‘GSITD C 60,000.00 AGRICOLA SAN DIEGO, SOCIEDAD ANGHT, ¥ £) Que por

24

designacion de oz olorganies di inlegra feclurz a lo escrlo v qulehes bien enieredos de sy conlenide, dhielo, efectos

35

legales, validez ¥ ohkgacion de regislio, iy ratifican, aceplan y Tirman =i como la nfrascrity Motaria que autoriza, Pestadiog

36

HGRTCOLA, AGRICOLA, AGRICCLA, AGRICOLA. Quitase. Entre Lineas: SERVICIGS

37

AGROPECUARTOS, SERVICIOS AGROPECURRICS, AGROPECUARTA, SERVICIOS AGRGEE -

K}

37

CUBRICS. IEEEE'_'IﬁastadD:_hngmla, del. Omitase, Entre Lineas: Servicios,

Agropecuarios, el. Léasa.
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41
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ES TESTIMONIO de I3 escritura puiblica ndimero VEINTISEIS (28) que autoricé en esta ciudad, el
siete de noviembre del afio dos mil catorce, la cual contiens Canstitucian de Sociedad Andnima y
que para entregar a la entidad SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, SOCIEDAD ANONIMA,
extiendo, numero, sello y firmo en DOCE (12) hojas, Gtiles en su anverso y reverso, mas la
presente hoja de papel bond tamafio oficlo dtil dnicamente en su anverso, Asimismo, hago
constar que el impuesto que grava el presente instrumento, de conformidad con el Articulo cinco
(%), numeral diecisiete (17) del Decreto treinta y siete guidn noventa y dos (37-92) del Congresa
de la Repiblica, se paga en siete (7) timbres fiscales, dos (2) con valor de CIEN QUETZALES con
ntimeros de registro un millén noventa y sieta mil cuatrocientos seis (1097406) y un millén diez
mil doscientos ochenta y ocho (1010288); v, cinco (5) con valor de DIEZ QUETZALES con ndmeras
de registro del doscientos treinta y un mil trescientos cincuenta y uno (231351) al doscientos
treinta y un mil trescientos cincuenta y cinco (231355), los cuales son adheridos a la primera hoja
del presente testimonio mas un timbre de cincuenta centavos de guetzal que se adhiere a la
presente razon con namero de registro seis millones seisclentos dos mil cuatrocientos treinta y
siete (6602437). Se hace constar que el Testimonio es firmado por la MNotaria Andrea Grizzel
Orddfiez Ramiraz quien actda come depositaria del Protocolo a cargo del Notarie autorizante. En

lz ciudad de Guatemala, el tres de diciembre del afio dos mil catarce.

Licenciada
Andlren Grizzel Onddifter Ranvirez

Abogada y Netaria
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En la Ciudad de Guatemala, el veinticinco de marzo del afio dos mil
quince, como Notfaria Doy Fe: Que las CATORCE (14) hojas de papel
especial de fotocopia mdas la presente, son AUTENTICAS, por haber sido
lomadas el dia de hoy, directamente de los originales en mi presencia,
mediante las cuales se producen y que consisten en: A) Testimonio de la
Escritura PUblica nimero veintiséis (26), de fecha siete de noviembre del
ano dos mil catorce, autorizada por la Notaria Ana Elizabeth Meneses
Miiller, que contiene Constitucion de Sociedad a nombre de la entidad
SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, SOCIEDAD ANONIMA,
debidamente inscrita en el Registro Mercantil General de la Replblica
baje el nimero ciento diecinueve mil cuatrocientos freinta y uno
(119431}, folio ciento freinta v dos (132) del libro doscientos trece (213)
de Sociedad Mercantiles con fecha doce de diciembre del afo dos mil
catorce. La presente acta de legalizacién de documento quedé inserta
en la presente hoja del documento descrito de autenticidad
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FOLIO: 132 DEL LIBRO: 213 DE SOCIEDADES MERCANTILES, LA
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EN RO
.
PROTOGOLO
| NUMERO TREINTA (30). En la Ciudad de Guatemala, sl veinfisiete de

2

REGISTRO

3

No 43?9695

QUINQUENIO 4
DE 2013 A 2017

septiembre de del afio dos mil diecisiete, ANTE Mi: ANDREA PAREDES |

ARRIOLA, Notaria, comparece el sefior VICTOR MANUEL ROMERO PINEDA.

de cincuenta y cinco afos, soltero, guatemalteco, de este domicilic.

empresario, quien se Iidentifica con el Documento Personal d_r-.

Identificacién ~DPI- con Cédigo Unico de Identificacion —CUIl- dos mil

quinientos noventa y dos, once mil frescienios cuarenta vy seis, mil

cuatrocientos uno {2592 11346 1401), emitido por el Registro Nacional ce

las Personas —-RENAP- de la Repuiblica de Guaiemald, quién actia en su j

calidad de GERENTE GENERAL Y REPRESENTANTE LEGAL de la eniidad

SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, SOCIEDAD ANONIMA, calidad

que acredita con el acta notarial de su nombramiento autorizada en

esta ciudad el dos de diciembre del afio dos mil caterce por la Notaria

F

23

24

5

SURFRHTENTRHOW, OF ADMININTRAGHHN TRISUTARIA
e

Andrea Grizzel Ordofiez Ramirez, el cual quedéd inscrito en el Regisiro

Mercantii General de la Republica bgjc =l nUmerc de registro

cuatrocientos cuarenta mil ciento cuarenta y nueve (440149), folic

quinientos ochenta y cuatiro (584). del libro frescientos sesenta v siefe

(367) de Auxiliares de Comercio. Como Notaria, HAGO CONSTAR: A) Que

-1

tuve a la vista el documento de identificaciéon y representacion |

. e . 3 |
anteriormente relacionados. B) Que la representacion que se sjerce es

suficiente de conformidad con la ley y a mi juicio para la celebracién del

presente conirafo; y C) Que el comparecienie me asegura ser de los

datos de identificacion personal y calidad consignados, hallarse en =l

libre ejercicio de sus derechos civiles y que por medio del presenie

instrumento viene a oforgar CONTRATO DE MODIFICACION DE ESCRITURA |

1' ¥
(/-\ o
) 70 .

Andrea Paredes hrrfcﬂa
Abogada y Notaria




CONSTITUTIVA, de conformidad con las siguientes cldusulas: PRIMERA:

ANTECEDENTES. Manifiesta el sefior VICTOR MANUEL ROMERO PINEDA, en

o calided con gue actia, que mediante escrifura plblica nimero

veintiséls (248) auiorizada en la Ciudad de Guatemala el dia siete de

noviembre del afic dos mil catorce, peor la Notaria Ana Bizabeth Meneses

gﬂﬁllar. se consiiluye la eniidad mercantil denominada SERVICIOS

AGROPECUARIOS SAN DIEGO, SOCIEDAD ANONIMA, la cual se encuenira

| nscrifa en el Regisiro Mercaniil de la Republica de Gualtemala bajo el

numero de registro cienfo diecinueve mil cuairocientos freinta y uno

(119,431), folio ciento freinta v dos (132) del libro doscientos trece (213)

de Sociedades Mercaniiles. SEGUNDA: DE LA MODIFICACION. E

compareciente me pone a la vista el libro de actas debidamente

-ﬁutorizcldc: de la enfidad en el cual consta la Asamblea General

d _Exfrcmrdinaria Tolalitaria de Accionistas, celebrada el dia veiniiirés de

agosio del afio dos mil diecisiete, la cual quedé inscrita en el Registro

Mercantii General de la RepuUblica de Guatemala, bajo el nimero de

registro novenfa mil quinientos frece (90513) folio seiscientos sesenta y

uno [661) del libro setenia y siete (77) de Especiales. En dicha Asamblea

se acordd autorizar al compareciente para meodificar la escritura social

de la enfidad, resolucién que literalmente dice: “SEPTIMO: (...)

l';*ESUELVEH: I) Dejar sin efecto lo resuelto por los accionistas en el punto

DECIMO PRIMERO de lg Asomblea General Exfracordinaria de Accionistas

de lo Sociedad Servicios Agropecuarios San Diego, Sociedad Andnima

celebrada el veinfisiete de abril de dos mil diecisiete; ) Medificar la

clausula vigésima segunda, fiteral b] quedando de la siguiente manera:
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Andrea Paredes Arriola
Abogada y Notaria
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"b] Resolver y autorizar la venta de acciones que representen en exceso

el ochenta por ciento (80%) del total de acciones emifidas de la

sociedad, en el entendido que, no podrd decidir sobre la venta de mds

del ochenta por cienfo (80%) de acciones emifidas de la sociedad.”; vy

) Se faculta expresamente al Gerente General y Representanie legal

para que comparezca ante notaric para realizar dicha modificacién de

la escritura constitutiva, celebre cualguier ofro documento necesario v

lleve a cabo el respectivo trdmite anie el Registro Mercantil General de

la Republica de Guatemala". TERCERA: Por lo que manifiesta &l

requirente que por medic del presente insirumenioc se procede o

modificar la escritura constitutiva de la enfidad SERVICIOS

AGROPECUARIOS SAN DIEGO, SOCIEDAD ANONIMA, especificamente la

cldusula vigésima segunda inciso B} la cual deberd decir: "b] Resclver y

autorizar la venta de acciones que represenfen en exceso el ochenia

por ciento (80%) del fotal de acciones emitidas de la sociedad, en E‘H:

entendido que, no podrd decidir sobre la venta de mdas del ochenta por

ciento (80%) de acciones emifidas de g sociedod.” CUARTA:

RATIFICACION. Continba exponiendo el sefior VICTOR MANUEL ROMERO

PINEDA, en la calidad con que actia, que fuera de la modificacion

indicada, todas las demas clausulas de la escritura constitutiva de la

entidad SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, SOCIEDAD AN{E‘JNIMA.‘

confinuarén inalteradas y con toda vigencia y fuerza legal. QUINTA:

ACEPTACION GENERAL. En los términos relacionados el oforgante en su

referida calidad, declara que acepta expresamente el confenido del

presente confrato. Yo, la Notaria, DOY FE: A) Que lo escrito me fue

/A\ |r.:

(e

S ,__1.——-———'
Andrea Paredes Arriola
Abogada y Notaria




expuesto; B) De haber ifenido a la vista fodos los documenios

relaclonados. DI integra lectura de lo escrifo al oforgante, y bien

m_impUEs#n de su contenido, objeto, validez, efectos legales y de la

| obligacién del Regisiro. lo rafifica, acepta y fimna.

LAR

iy

L

el




ES PRIMER TESTIMONIO de la escritura puUblica nimero TREINTA (30) que
autoricé en esta ciudad, el veintisiete de septiembre del ano dos mil
diecisiete, la cual contiene CONTRATO DE MODIFICACION DE ESCRITURA
CONSTITUTIVA Y que para enfregar a la entidad
SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, SOCIEDAD ANONIMA,
extiendo, numero, sello y firmo en DOS (02) hojas, Utiles en ambos lados,
mas la presente de papel bond tamano oficio. Asimismo, hago constar
qgue el impuesto que grava el presenfe instrumento asciende a o
cantidad de doscientos cincuenta quetzales (Q250.00), dicho impuesto
se cubre adhiriéndose a la razdn dos (2) timbres fiscales de valor de
cien guetzales (Q100.00) cada uneo, identificados con los numeros de
registro ochocientos freinta y siete mil ciento sesenta y nueve (837149, y
ochocientos treinta y siete mil ciento setenta (837170); dos [02) fimbres
del valor de veinticinco guetzales (025.00) cada une idenfificados con
los nimeros de registro ciento noventa y cinco mil setecientos sesenta y
nueve (195769) al ciento noventa y cinco mil setecientos setenta
(195770), v un timbre peor valor de cincuenta centavos que se adhiere g
la presente razon el cual se identifica con el numero de registro cinco
millones cuarenta y tres mil setecientos sesenfa (5043760). En la ciudad

de Guatemala, el veintiocho de septiembre del dos mil diecisiete.

Andrea Paredes Arriola
Abogada y Notaria
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Anexo V

Estados Financieros
Auditados




Servicios Agropecuarios

San Diego, S.A.

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A.
Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
{Con el Dictamen de los Auditores Independientes)

Talemto Profesional
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Gente con Talento, 5. A,

2 Diagonal 6, 1242, Zona 10.
Design Center, Torre |, Oficina 601
Civdad de Guatemala, Guatemala.

Tel: (502) 2508-7024

Dictamen de los auditores independientes

Al consejo de accionistas de
Servicios Agropecuarios San Diego, S. A.

Opinion con Salvedad

Hemos auditado los estados financieros que se acompanan de Servicios Agropecuarios San
Diego, S. A, {en adelante “la Compafia”), los cuales comprenden el estade de situacidn
financiera al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los estados de resultados y resultados integrales,
de cambios en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por los afio terminado en
esas fechas, asi como las notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen
de las principales politicas contables,

En nuestra opinién, excepto por lo descrito en el parrafo Fundamentos de la Opinién con Salvedad
los estades financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos,
la situacién financiera de Servicios Agropecuarios San Diego, 5. A, al 31 de diciembre de 2018
y 2017, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo por los afies terminados en esas fechas,
de conformidad con Nermas Intermnacionales de Informacion Financiera.

Fundamento de la Opinién con Salvedad

Como se indica en la nota 4 (k) la Compaiiia considera el Capffal Preferente como parte del capital
pagado en el patrimonio de los accionistas, las Normas Intermnacionales de Informacion Financiera
(NIIF) requieren que el capital preferente que relne las caracteristicas de una obligacién sea
reconocido por la Compafiia como un pasivo en el estado de situacion financiera.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria
("NIAs™). Nuestras responsabllidades bajo estas normas se describen mas adelante en la seccion
Responsabilidades del auditor con relacién a la auditoria de estados financieros de nuestro
informe. Somos independientes de la Compafiia de conformidad con el Cédigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para
Contadores ("IESBA” por su sigla en inglés) junto con los requerimientos de ética relevantes para
nuestra auditoria de los estados financieros en Guatemala y hemos cumplido las demas
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la
evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y apropiada para
nuestra opinion con salvedad.

Responsabilidades de la administracién y de los responsables del gobierno de la entidad
en relacion con los estados financieros

La administracion es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados financieros
adjuntos de conformidad con los criterios establecidos en las NIIF, asi como del control interne
que la administracién determina gue es necesario para permitir |la preparacion de estados
financieros que estén libres de errores significativos, ya sea debido a fraude o error.
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En la preparacién de los estados finandieres, la direccidn es responsable de [a valeracion de ka
capackiad de la Compafiia de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segin
corresponda, las cuestiones melacionadas con k| empresa en funcionamiento v utillzande el
principio contable de empresa en funcionamiento & menos que la administracidn tenga la
intencidn de liquidar la Compatiia o de cesar sus operacionss, o bien no exista ofra altermnativa
reslists mas que hacerko.

Los responsables del gobiemo de la entidad son responsables de la supervision del procesa de
informacidn financiera de la Compaiifa.

Responsabilidades del auditer en relacidn con |a auditoria de estados financisrns
Nuestros objetivos son abtenar una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjurto estdn fibres de incomecclones materales, debida a fraude o emor, y emitir un informe de
auditorfa que contisne nuestra opinién. Seguridad razonable es un alta grado da seguridad, pero
no garantiza que una suditoria realizada de conformidad con las Momas Intemacionales de
Auditoria — NIA siempre detecte una incoreccién materal cuando ésta exista. Las incormecciones
pueden deberse a fraude o emor ¥ sa consideran matetiales si, individualments ¢ en su conjunto,
puede preverse razonablements que influyan en las decisiones econdmicas que 105 usuarios
toman basdndose en s estados financieros, Como parte de una auditoria de confarmidad con
lag NIAs, aplicamos nuestro Julcio profesional ¥ mantuvimos una actiiud de esceplicismo
profesional durants toda la auditoria.

AsImismo, nogsotros como auditores también:

» {dentificamos y valoramos los riesgos de eror matedal en los estados financlercs, deblkdo a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimisntos de auditoda para responder a dichos
rieegos y obhuvimes evidentia de auditoria suficlents y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El resga de ne detectar una incormacelén material debids a fraude es
mayor gue en el caso de una incorraceldn dabida a aeror, ya que el fraude puede mplicar
tolesidn, falsificacion, omisiones delibberadas, manifestaciones mencicnadaments eméneas,
o elusidn del control intemo,

s Obtyvirmos conaamients del control interno relevante pars la auditerfa, con & fin de dizefiar
procedimiantoz de auditorfa que sean adecuados en funcién de las circunstanciss y no con
la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control Interne da la Compafila.

= FEvalusmos lo apropiado de las politicas contables aplicadas ¥y & rezenabilidad de las
estimaciones comtables ¥ la comespondienta imformacidn revelada por ka Administracidn de la
Compafiia.

»  Concluimos sobire [o adecusdo del uso de ks Administracion de la base sontable de empresa
en funclonamilento con base a ks evidencia de auditoria obtenlda, si exdste una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
gobre la capackiad de la Compaiifa para continuar zomo amprasa en funcionamients, Si
concluimes que existe una incerfidumbre materal, sa nos requiane Bamar la atencidén en
nuastro Informe da auditoria sobre |a cormrespondiente informacion revelada &n ks astados
financieros o, s dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemas una opinidn
mixdificads, Muestras conclusiones se basan en I3 evidencia obtenida hasta la fecha de
nuestra nforme de auditoria. Sin embargo, hechos o condicionas futuras pueden ser Gausa
de la Compafiia deje de sar una emprasa en funcionamiento.
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» FEvaluamos |a presentacidn glabal, |a estructura y el contenido de los estados financierns,
incluida la informacién revelada. ¥ si los estados financierss representan las transacciongs y
fos hechos subyacentes de un modo gque expresen la imagen fiel.

Noz comunicamos con los responsables de la Administracidn de la Compafiia en relacian con,
entre ofros asuntos, el alcance v &l momento de realizacion de [a auditoria y o5 hallazgos
significativos incluyendo cualguier deficiencia significativa en el contral intermo gque havamos
identificada en el transcurse de la auditaria.

Guaternala, 26 de rmareo de 2019

Ly, 5!'?.":":’.-‘ .:"ﬁ:: Srrda Ef-ll'-;ymp gﬂvn
. ¢ vrn

Cﬂrl:'EILf:]r Fiogn

5 i .. Gilro .
Licehciada Nelly Patricia Navarre Navarréu'ecigos Na_l E,ﬁf': fj'f::n.r
Gontador Publico y Auditor 121

Calegiado Ne. 4,121

(Concluye)
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Estado de Resultados y Resultados Integrales

Por los anos terminadoes el 31 de diciembre de 2018 y 2017
{Cifras expresadas en quefzales)

Nota

11

10
15
16

17

1"

Ingresos por arrendamientos

Amortzaciones
(astos de administracion
Otros productos y gastos

Itilidad en operaciones

Ingresos financierns
Gastos financieros

Utilidad antes de impuesto sobre [a renta

Impuesto sobre la renta
Wtilidad neta

Otras partidas de otro resultado integral que
no setdn reclasificadas a resultados en afios
subsacuentes;

Superavit por revaluacién de activos

Resultado integral total del afio

Las notas adiuntas son parte integrante de los Estados Financieros,

2018 2017
5,884,633 7,268,578
{1.708,404) {1,621,208)
{568,127} (943,734)
4,392,358 {1,983 ,900)
2,115,627 {4,549,440)
8,100,460 2,720,138
221,920 12,796
- (44,968)
8,322,280 2,887,966
{(418,324) {508,270}
7,904,058 2,179,695
79,285,288 79,255,288
§7,189,344 21,464,984
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Estades de Flujos de Efectivo
Por los anoes terminados 2] 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Cifras exprasadas en guetzales)

MNota

10

12

14

Flujos de efactive por actividades de operacian
dtiidad el pericde

FPartidas de conciliacién entre el resultads neta del ano
¥y cl cfectiva nato provisto por las actividades de
operacifn

AmartFac.or de corirates de arendamiente

Efectos cambiarios no rea’izade {propiededes de
inyersign)

Flujos nhetes de efective (usades) por aumentos de
attivos y reduccidn de pasivo

[Aumento)] Bisminucian do Activaos
Coenta per cobrar

Documentos por cobrar

Ctras cugntas por coprar

Aqtizips a dvinendes

Aumenta [Disminucion)] de Pasivos

Cuenta por nagar

Flujo de efectiva neto proviste por actividades de
opcracién

Flujos de efective £n actividades de inversian
Cdros actvos Tranceros (fands de inversidn CaRl-)

Flujo de efegtive neto provisto por {usada en)
actividades de inversién

Flujos de efectiva en actividades de financiamiento
Cisminuecian de casal pagado

Celocacién de aocicnes preferesies

Cividendas sagades — acciones preferentas

Fluja de efective nete usados en actividades de
financiamianto

Aumenta {Dsminucian) new en efectiva v eguivalertes de
efectiva

[factive v equivalentes de efectva al inicia del afio

Efectiva y equivalentes de cfcctive al final del afo

Las notas adjuntas son pare irtegrante de los Estacos Financierss.

2018 2017
7,804,056 2,179,686
“, 708,404 4 621,805

{4,288 498 1,624 984
5,355 964 5,728,468

{1.293.C55) (2,643,733

{13.725) (65,450
10,451 43,735
(551.78%)
351.528 240.288
3,858,392 3,307,839
425.914 (3 672,385
429,914 (3,672,385
- (2,819,540
21,819,540
{3,900 ,374) 12,182 578}
{3,808,374) {2,152.578)
378,932 {2,518,124}
805,722 4 32° 84k
1,185,654 805,722
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
{CHras expresadas en quefzales)

Entidad que Reporta
Neta 1. Informacion y actividad princlpal de la Compafia

Servicios Agropecuarios San Disgo, 3.A., en adelante *la Compaiiia™, fue constitulda bajo las
leyes de la Republica de Guatemala como una sociedad anénima el 7 de noviembra de 2014,
sequn escritura publica No. 26 para operar por iempo indefinida,

La sctividad principal de la Compariiia consiste &n adquinr y arrendar actives inmabiliaries {fincas)
ulricadas en Iz Costa Sur de la Repoblica de Guatemala, dedicadas principalments a la siembra
de caia de azicar, Las fingas adquiridas estan dadas en arrendamiente a largo plazo (30 afias)
con exclusividad al Ingenio San Diego, S.A.

Los estados finangcieros al 31 de diciernbre de 2017 han sido autorizados por la Administracin
para su amision el 31 de diciembre de 2017, Estos estados finangieros deben ser prasentados
para su aprobacion definitiva a la Asamblea Genegral de Actionistas de la Compaiia. La
Administracién espsra que sean aprobados sin modificaciones.

Bases para la Preparacion da los Estados Financleros
Nota 2. Nommas Contables Profesionales Aplicadas

a. Declaraciin de cumpllimiento
Los Estados Financieros de la Companiz al 31 de diglambre de 2018 y 2017, fueron
prepararon de acuerdo con las Normas internacionales de Informacion Financiera, emitidas
par & Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad.

b. Bases de medicién
Los Estados Financieros se prepararon sobre la base del costo histérico, a excepcion de los
instrumentos financieroa (efectivo, cuentas y documentos por cobrar, ofros actives
financisros, propiedades de inversidon, ammendamientos y pasivos financieros) que se
presantan a su valor razonable,

c. Base de valuacién y moneda de presentacion
Servicios Agropecuarios San Diego, 5.4, mantiene sus registros contables y prepara sus
estados financieros en Quetzales, moneda oficial de Iz Repiblica de Guatemala. El Banco
de Guatemala, entidad autorirzada por la Junta Monetaria para gjecutar sus politicas
menstarias publica perlddicaments el fipo de cambio promedio para ser utifizado como
referencia en el sistema bancario.

Con fecha 28 de octubre de 2008 |a Junta Monetaria emitid |a resolucién Ne. JM 126-20086
medianta la cual madifica la metodologia para &l ¢aleuls del tipo de cambio del Quetzal
respecto al Dolar de os Estados Unidos de Nortearmérica, suprimiends la publicasion de un
tipo de carbig para la venta y otro para la compra y sustituyéndolo por un solo tipo de cambio
de referencia, el cual se calculz obteniendo el promedic ponderado de las operaciones de
compra ¥ venta mayores & USES0 mil generados por & sisterna bancaric nacicnal.

Informe de Auditoria — Servicios Agropecuarics San Diego, 5.4 - 31-12-20M8 -
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
{Cifras axpresadas en quotrales)

No hay restricciones cambiarias en Guatemala para [ repetriacién de capitalss, pago de
acreedurias o cualquier otrg fin, la divisa extranjera puede comprarse en bancos del sistemna
o &n las casas de cambic autorizadas,

La tasa de referancla establecida por el Banco de Guatemala al 31 de diciembre de 2018 y
2017 &ra de 7.73885 y 7.34477 por US$1.00, respectivamente,

d. Uso de estimaciones y Julclos
La preparacién de los =stados financiercs requiere que la admmistrackin reglice Jukcios,
estimaciones y supuestes que afectan la aplicacién de les politicas contables ¥ los montos
de logs activos, pasivos, ingresos y gastos raportados,

Las estimaciones v ks supuestes ascciados se ravisan perddicamente. Las revigiones a lag
estimacionas cantables se reconocan an el periogde centable cuando tiene lugar el cambic;
o en ef perjode cantable cuands geurre el camblo v log futuros, ! afectase a varlos periodos
contabiles,

Nota 3. Camblog en politicas contables

Las politices contables adoptadas por la Compaiila para la preparacidn de sus estados
finansieros consclidados al 31 de diciembra de 2018 san congruentes con aguellas que fusron
ulllizadas para |a preparacidn de sus estados financlerns consclidados al 31 de dlelembre de
2017,

Las slguientes modificaciones a las Nommas Intemacicnales de Informacién Financiera y nuevas
Interpretaciones a las mismas entraron en vigor antes o a parfir el 1 de enaro de 2017, Esas
modificaciones y nuevas interpretasiones ne han causado ningun efecto importante &n los
astados financiercs de la Compafifa, han requerido ciertas divulgaciones adicionales ¥ en algunos
cagos, la revislén de clertas politicas contables.

NIC 7 Iniciativa dfe Revelacién - Enmiendas a ja NIC 7

Las enmiendas a la NIC 7 Estade da Flujog de Efective son parte de la Inlciativa de Revelacién
de ]a IASB Yy requieren qua una entidad ofrezca revelacionas que les pamita a los usuarios de
los estados financlerps evaluar s cambids en pasives que swijan de aclividades de
financiamiente, incluyendo tanto cambice que surjan de flujos de efective como aquellos que ne
impliquen efective. Con la aplicacién inicial da |a snmienda no se les requiers a las entidades
brindar informacién comparativa para los perfodos precedantes, Estas enmigndas son efectivas
para perfodas anuales que empezaron el o después del 1 de enerc de 2017, y se permite la
aplicacidn anticipada.

NIC 12 Reconocimianto de Actives por impuestos Diferidos para Pérdidas no Realizadas -
Enmiendas & la NIC 12

Las enmlendas aclaran que una entidad debe considerar s5i la legislacién fiscal restringe las
fuantes de utilldades gravables contra las cuales podra tomar deducciones sobre |a reversidn de
esa diferancia temperal deducible, Ademas, las enmiendas ofrecen una gula scbre edmo una
entidad debe determinar las ganancias gravables futuras y explican las clrcunstancias bajo las
cuales & ulilidad gravable podria incluir la recuperacién de algunoes actives por un monto mayor
a 5u valor en fibros,

informe de Auditoria — Servicios Agropacuarios San Diega, B.A. - 31-12-2016 -
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
[Cifras expresadas sn quaizalas)

Se requiere que las entidades apliquen las enmiendas retrospectivamente. Sin embargs, con la
aplicacion inicial de las anmigndss, el cambic en el pairimenio de epertura dal perlode
comparative m#s antiguo poedria reconocerse en las utlidades retenidas de apertura {o en otro
componente dal patimonio, segdn correspanda), sin asignar el cambio antre utilidades retenidas
de apartura y otros componentes del patrimonie. Las entidades que apliquen estas facliidades
deben revelaras. Estas enmigndas son efectivas para perlodos anuales que empezaron al o
después del 1 de eners de 2017, y se permite |z aplicacion anticipada.

MNota 4. Resumen de las principales politicas de contablildad

Las politicas contables que se detallan a continuacidn s& aplicaron consistentemente &n los
periodos contables presentados en estos Estados Financieros:

a. Moneda y tansacciones en moneda exiran]era

Moneda funclanal y moneda de presentacion

La monada da pregentacién y de curso legal en Guaternala &s &l Quetzal (Q). Sin embargo,
Iz Compafila adopto el délar estadounkdense come la moneda funcional, debide a gue dicha
moneda refleja de mejor manera los eventcs y transaceiones efectuadas por la Compafiia.
La adopcién del dolar estadounidense como moneda funcional se fundementd en que ks
precios de venta por conceplo por concepto da servicios que astan denominados y pactados
&n dicha moneda, lss compras de bienes estin establecidas en ddlares. Las actividades
operatives y de financiamiante, los fluics de efective de sus actividades operativas regutares
son usualmente mantenidos en ddlares, para su posterior uso en esa moneda y ¥
aporteciones de accionietas se denominan en délares,

Transzcciones an moneda extranjera

Lag transacciones en moneda extranjera, cualquier moneda distinta de la monsda funcional
sa contabilizan a su equivalente en quetzales, uilizando la tasa de camble vigente, Al
determinar la situacién financiera y los resultados de sus operaciones, la compafifa valas y
gjusta sus sctivos y pagives denominadas en meneda extranjera al tipo de cambio vigente a
{a fecha de dicha valuacién y determinackén. Las diferencias cambiariag reguitantes de la
aplicacion de estos procedimientos se reconocen en log resultados del pariodo en que
oeurren.  La tasa de referencia establecida por el Banco de Guaternala sl 31 de diciembre
de 2018 ¥ 2017 era de Q7 73895 y Q7.34477 por US%1.00, respectivamente.

Clasiflcaclén corrlents ¥ no corrdente
La Compafila presenta en el estado de situacién financiera sus activos y pasives clasificados
como comientaz y no comlentes.

Un sctivo es clasificado como cortiente cuando [a Compaiia espara realizar & activo o tiens
la intenclén de venderie o consumiro en su ciclo normal de operaciones; mantiene sl activo
principalmente con fines de nagociacidn; espera realizarkc dentro de ks doce meses
siguientes después del pariodo sobre el que se informa; y el activo es efectivo ¢ equivalente
al efectivo a mence que éste se encuentre restringldo ¥ ne pueda ser intercambiado ni
utilizade para cancelar un pagivo por un parigds minimo de doce mesas despuée del ciemre
del pericdo sobre el gue se informa. La Compania clasifica el resto de sus activos como
actives no commientes.

Informe de Auditeria — Servicios Agropacuarios San Diega, 5.A. - 31-12-2018 -
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
{Cifras exprasadas en quaizales}

Un pagivo es slasficado como comients cuando la Compaiiia espera liquidar & pasivo &n su
clcle nomal de cperacionas; mantiena al pasivo principalmente con fines de negociacién; el
pasiva debe ser fiquidaio dentra de Jog doce meses siqulantes 2 la fecha de ciemre del periodo
sobre el gue s& informa; o cuando la Compafila no tlene un derecho incondicional para
aplazar la cancelacidn del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a |a fecha de
cierre del periado sobre al que se Informa. La Compafifa clasifica el rests de sus pesivos
EOMG pasivos no comrentes.

bh. Efectivo y equivalentss de efectivo

El efectivo ¥y los equivalentes de efectivo estan representagos por el dinero en efectivo, Se
gonsideran aquivalenies al efectivo a las inversiones a corto plazo de gran liquidaz vy libre
disponibilidad que, sin previo avisp nl costo refevante, pueden convertirse fasiimente en una
cantidad determinada de efective conocida con alto grado de certeza al momente de la
imposickin, estdn sujetas a un rieege poco significativo de cambles en su valor, con
vencimientos hasts tres meses posteriores a la fecha de las respectivas impaosicionss, v cuyo
de;t;nc Ia;;r;ndpal no es el de invergitn o simllar, sino el de cancelasisn d& compromisos &
corto plaxs.

Estos activos financieros estan valuados al valor razenable 2on cambios en resultados a la

fecha de estado de situacin financiera, sin deducir los costos de transaccidn en que se pueda

incurmir en su venta o disposicion. Para propdsitos del estado de flujos de efectiva, efectivo y

ﬁqg!mlentes de efectivo es presentado por la Compaiila nefo de sobregiras bancarios, &l los
uoiase.

c. Instrumentes financiercs
La valuacidn de los instrumentos financieros da la Compafila se determina por medio del
valar razonable o &l costo amortzado, seglin se define a continpacian:

Valor rzonable - El valor razonable de un instrumento financiers que eg negaclade en un
marcade financiere organizado =s determinadc por referencia a precios cotizados en ese
mercado financiero para negeclaclones reglizadas a la fecha del estade de situacion
financiera, Para aguellos instrumentos financieroz para ks que no existe un mercado
financierc activo, el vaker razonabla es determinade ufilizande téenicas de valuacion. Tales
técnicas incluyen transactiones de mercado recientes entre partes interesadas y
debidamente informadas gque actlien en condiciones = Independancia mutua: referansias al
valor razonable de otro instrumento financiero sustancialmente semejante; y el descuente de
fiujos de efestivo u otros modelos de valuacin.

Costo amortizado - E| costo amertizado as calculado utilizando sl método de la tasa de
Interés efectiva menos cualguier estimacién por deteriore. El célculo toma en consideracicn
cualquier premlo ¢ desguente en l2 adyuisicién = incluye costos de |a transacoidn, v
henorarios gue son parte Integra! de Iz tasa de Interds efectiva,

Informe de Auditorls — Servicics Agrepacuanios San Diego, 3.A. - 31-12-2018 -
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
{Cifrag expresadas en quetzales)

d. Activos financleros

Reconocimiento y medicidn inicial de 1os activos financieros

Los actives financieros contemplados en & alcance de NIC 39, son dasificables como activos
financieros al valor razonable con sambios &n resuledes, documentos y cuentas por cobrar,
Inversionas mantenidas hasta su vencimiento, actives financieros disponiblas para laventa e
Ingtrumentos financierss detivados designados come instrumentes de cobertura con una
cobertura efectiva, segin sea apropiado. La Compalfila defermina la clasificacién de sus
activos financieres a la fecha de su reconocimiento inicial.

La Compafiia reconoge todos sus activos financiarss inicialmente al valkor razonabke mas los
costoa directamente atribulbles & la transaccion, excepts los activos finansi=ros valuadaos al
valor razonable con cambios en resuitados &n los que no s& sonsideran tales costos. Las
compras o vantaz de activos financleros son reconccidas por la Compafiia en las fechas en
Yue realiza cada transaccidn, siendo la facha de contratagisn, la fecha en la que la Compafila
Se compromets a comprar o a vender un activo financisro.

Ademas del «fective, los activos financieros da la Compaifiia incluyen inversionez a corto
plazo, dozumentes v cuentas por cobrar y otros activos financieros (fandos da invarsién).

Medicldn subsecuents de los activos financieros La medicidn subsecuent: de los
activos financleras depapde de sy clasificacion como se describe a continuacion

La medisién subsecuente de los actives finarcierns dapends de su clasificacién como e
describe a continuasidn:

I. Efectlvo y equivalentes de efective
Las activos financieros adquirides con el propdsito de negeociarias en un fulure cercano
s& incluyen en los estados financisros como actives financieros al valor razonable con
camblas an resultados, sin deducir los costos de transaccidn en quz se pueda incurrr =1
su venta o disposicién. Estos activos financierss mantenidos para negaciar, son
deslgnados por la Compaiifa desde su reconacimients inizial como actives financieros al
valor razenable con cambios en resultados. Las ganancias o pérdidas derivadas de su

negociacidn son raconocidas en kos resuliados del afio en que ocumen.

ii. Documentos y cuentas por cobrar
Los doecumentos vy cuentas por cobrar son activos financierss no derivados con pagos
fijos o determinados qus no son cotizados en un mercado activo. Después de su
reconacimiento inicial, los documentos v cuentas por cobrar son medldos por la
Compaiia al costo amartizado utilizands e] método de [a tasa de interés efectiva menos
una estimacion por deterioro. Las gananclas o pérdidas se reconqcen en resultados
cuando o5 dosumentos v cusntas por cabrar son dados de baia o por deterioro, asl como
a fravés dei proceso de amortizacian.

La recuperacion de estos activos financieros es analizada periodicaments y es registrada
una estimacién por deteriore para aguellas cuentas por cobrar calificadas come de cobro
dudeso, son cargo a los resultados del parlodo. Las cuentas declaradas incobrables son
rebajadas de la estimacién por daterioro.

Informe de Auditorfa — Sarvicios Agropacuarios San Diege, S.A. - 31-12-2018 -
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
{Cifras expresadas an gueizalos)

iii, Otros activos financieros
Loz otros activos financieros, cormespondsn a inversiones en fondos de capital variable
no derivados, sin amortizaciones fijas o determinables y vencimienty definido, Son
clasificados como actives cuande la Compaiia fiene la positiva Intencidn ¥ habilidad para
mantenerizs hasta la fecha de vencimiento, Las ganancias o pérdidas se reconocen an
resultados cuande el instrumento financierc sea desapropiado o se haya detericrado, asi
como a través del proaceso de amortizacion.

Deterioro de actlvos financieros

La Compaiia evalla a la fechs del estade de situacton financiera si existe evidencia objetiva
de gue un active financfero o un grupe de ellos pudieran estar deteriorades, Un activo
financiers ¢ un grupo de activas financiercs &5 considerado deteriorado si, v solo si, existe
gvidencia pbjetiva de deterioro como resultado de unc o mas eventos que han acurrido
despuds del reconocimiento inicial del activo financiers ¥ que &l evento de pérdida detectado
tigne un impacto en los flujos de efective futuros estimades para el activo financiero o dsl
grupe de #ctivos financieros gue pusda ser confiablemente estimado. La evidencia del
detericro puede incluir indicadores de que los deudores estan experimentando significativas
dificultzdes financieras, retrasos en el pago de intereses o pagos del principal, la probabilidad
de que tales deudores se encuentren en un proceso de quiebra u ofro tioo de rearganizacion
financiera y cuando la informacion indique que hay una disminucion estimable en los flujos
de efectivg de la Compania provenientes de incumplimientos contractuales.

i. Deterioro de activos financieros registrados al costo amortizado
Cuando la Comparia determina que ha incumida en una pérdida por deteriors en ¢l valor
e los activos fingncieros registrados al costo amortizade, estima el imports de la pérdida
comd la diferencia entrg ¢l imports en libros del activo ¥ el valor presents de los flujos de
efective futuros descontados ¢on Iz tasa de interds efectiva atiginal del activo financlero,
deduce Ia pérdida del valor registrado del active y reconoce la pérdida en log resultades
del afo en que ocurre.

Si, en un subsecusnte perodo, el imports de la pérdida por deterioro disminuyess y puede
ser objetivaments relacicnada con un evento posterior al reconocimiento del deteriors, la
pérdida por deteriore es reverlida. Registrada 1a reversion, € importe en libros del activo
financiero no excede dal importe amertfizads origingl. El importe de la raversion se
reconoce #n los resultados del afic en que ocurre,

ii. Deterioro de actlves financieros reqistrados al costo

Cuando la Compaliia establece que ha incurrido en una pérdida por deteriore en el valor
de las inversiones en instrumantes de patrimonic que no tengan un precio de mercado
colizade de un mercads activo, estima al importe de la pérdida como la diferencia entre
sl importe en livros del instrumento de patrimonio v & valor presente de |os fiyjos de
efectiva futuros descontados con la tasa actual de rentabilldad del mercado para activos
financieres similares v deduce la pérdida del valor registrado del active y reconoce la
perdida en los resultados del aio en que ccurre.,
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SERVICIOS AGROPECUARIQOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
{Cifras expresadas en quelrales)

Baja de activos financieros

Los activos financieras son dados de baja por la Compantia cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financlere; o cuando transfiere el activg
finangiero desapropidndose de los riesgos y beneficios inherentes al activo financiero y ha
cedido los derachos contractusles de recibir los flufos de efectivo del activo financlero; o
cuando reteniendo los derachos contrachuales a reclbir ks iujos de efectivo, 1a Compaiiia ha
asumida la obligacién contractual de pagarios a uno 9 mas perceptores.

e. Pasivos financieros
Reconocimiento y medicién inicial de los activos financieros
Los pasivos financieros contemplados en el alcanse de NIC 39, son clasificables como
pasivos financiercs al valer razonable con camblos en resultados, documentos y préstamos
por pagar & instrumentos financleros derbrados designados coma instrumentos de cobertura
con una cobertura efectiva, segin sea apropiady. La Compadita determina la clasifisacion de
sus pasivos financieres a la fecha de su regonocimiento inicial.

La Compafiia reconoce todos sus pasivos finangieros inicialmente al valor razonable a la
fecha de |3 aceptacién o contratacién del pasivo, mas los costos directamente atribuibles a la
transacckin en el caso de documentos y cuentas por pagar.

Las pashvos financierss de la Compaiila incluyen cuentas por pagar comerciales.

Medicién subsecuente de los paslvos financieros
La medicién subsecuente de log pasivos financierps depende de sy clasificacidn como se
describe a continuacion

i. Documentos, préstamos y cuentas por pagar
Después del recenocimiento inicial, las cuentas por pagar comercisles son medidos al
costo amortizado ilizando el método de la tasa de interés efectiva. La Compaiila
raconoce Iss gananchas o pérdidas en el resultads del periods cuands al pasivo financigro
sz da de baja, asi como a través del procaso de amortizacisn,

Baja de pasivos financieros

Los pasives financisros son dados de baja por la Compafiia cuando la obligacion ha sido
pagada o cancglada o hien su exigencia haya expirado. Cuando un pasive financiero es
reemplazado por oirg pasivo financigrs, la Compaiiia cancela el original y réconoss un nuevo
pasivo financiero. Las diferencias que s2 pudieran producir de tales reemplazos de pasivos
financieras son reconocidas en los resultados del afio &n gue ocurran.

f.  Propiedades de Inversién
Inicialmente, las propiedades de inversidn son medidas al costo de adquisicidon mas aquellos
otros costos ascciados con la transaccion, Estos costos incluyen e costo del reemplazo de
componentes de una propiedad de inversién cuando ese costo es ingumrido, si redne las
condiciongs para su reconotimients. Los desembolscs por reparacion y mantenimisnto gue
no radnen las condiciones para su recongcimients como activo, e reconocen coma gastos

en el afio £n que s incurrén,
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Después del reconocimients inicial, las propiedades de Inversién son medidas a su valor
razonable el cual raflsia las condiciones de mercado del activo & la fecha del estado de
situacién financlera. Las ganancias o pérdidas que surjan de un cambio an diche valor son
incluidas en los resultados del perfiode en que surgen.

Las propiedades da inversién dejan de ser reconocidss como tales sl momento de su
desapropiacion o cuando las propledades de inversidn queden permanentemente retiradas
de uso y no se esparan reciblr benefizlos econdmicos futuros por su desspropiacidn. Las
gananclas o pérdidas derivadas de la dasapropiacién son reconocidas en los resuttados del
afic en que acurren.

Las transferencias de propledades de inversidn registradas a su valor razcnabls, a
propisdades ocupadas por la Compafia en su calldad de propistanic o a inventarios, son
registradas al valor razonable en la fecha del cambic da uso. La transferencla de una
prepiedad ocupada por la Compafiia en su calidad de propietaria que serd registrada en el
future comao propiedad de inversién a su valor razonable, es contabilizada al valor en libros s
Ia fecha del cambio de uso y cualquiar diferencla entra & valor en libros y el valor razonable
se registra directaments como ofro resultado Integral v se acumula en una cuanta de superavit
por revaluacion, dentro del pafrimanlo de la Compafra.

§. Deterioro de activos no financiercs

La Compafila efectda una revisidn al clarme de cada ejercicio contable sobre Ios valores en
libros de sus actives no financieros, con &l chjeto de identificar disminuclones de valor cuando
hechos o circunstancias indican que los valores registrados podrian no ser recuparables. Si
dicha indicacién existiese y ei valcr en libres excede al importe recuperable, la Compafila
valla loa aclivos ¢ las unidades generadoras de efective a su importe recuperable, definide
este como la cifra mayor entre su valor razonable mencos los costos de venta y su valor en
uso, |Log ajustes que se ganeran por este cancepto & reglatran en Ips resultados del afo an
qua se determinan, excepto cuande la pérdida por deferioro corresponde a un actve
revaluado que se reconocs, entonces, en ofro resultado integral.

La Compaflla eval(a al clerre de cada ejercicio contable si existe alguin indicio de la pérdida
per detericro del valor previamente reconocida para un activo ne financiero, ha disminuido o
ya ng existe, 5[ existiese tal indicic, la Compafila vuslve a determinar &l valor recuperable def
aclivo y si es del casg, revierte [a pérdida aumentando e! activc hasta su nueve valor
rezuperable, e cual no superarg &l valor neto en libros del aclive antes de reconccer la
pérdica por deteriore original, reconociendo ¢f crédito en los resultados del perloda,

h. Provigiones
Una provision es reconccida cuando la Compafiia tiene una obligaciin presente, ya sea legal
o implicita, como resultado de un evente pasado, es probsble que la Compafila tenga que
dazprenderge de recursos pera cancelar la oblffigagidn y pueda efectuarse una estimacién
fiable del Importe de la cbligacién. El importe de las provislones registradas es evaluado
periddicamente y los ajustes requeridos se registran &n los resultados del ano.

Cuando resulte importante, e! efecte financierc producide por el descuenic de los importes
de las provisiones, estos J‘mpnrtes son descontados al valor presente de los desembolsos que
5¢ espera 26an necesarics para sancelar Iss respectivas obligaclones, utllizands una tasa de
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descuento antes de impuestos que refleje adecuadamente el valor del dinero an el fiempo ¥
los riesgos especifices de [a obligacian.

i. Arrendamisntos operativos

En calldad de arrendadora

Amrendamientos an los cuales I Compaflia, en su calidad de arrendadora, refiene
sustancialmente los riesgos ¥ beneficios sobre la propiedad dal activo, son considerados
como arendamientos operafives. Los Ingresos provenientes de =etos arrendarmientos, da
acuerdo con las tarifas esiablecidas en los contratos respectivos, son reconocidos come
ingrescs de forma lineal a Io large del plazo de arsndamiento.

Reconacimientd y medicién

La Compafiia ha celebrade contratos de amandamiento de large plazo con exclusividad al
Ingenio San Clego, S.A., por un plazo de 30 afios, contados a partir del 23 de diclembre de
2014 y eon vencimients en diciernbra da 2044,

Los contratos de arrerdamiento cuantan con una revigidn de condiclones al terminar el
septime afic y cdusulas de proteccidn por el incumplimlento en el pago de las rentas
convenidas,

Todos les confratos de arrendamiento estén inscritos en el Registro General de la Propledad
de la Replbilca de Guatemala y mantiene una cléusula de *Contrates Forzoso® para los
primercs siete afics con vencimiento en enero de 2022,

Amaortizacién

El activa dado en arrendamiento s2 amortiza a o largs de su vida dtil estimada o &n 2l plazo
del arrendamiento, al qua sea manegr. La amertizaclén se calcula bajo el método de linea
recta con base a |a vigencia estimada para los contratos descontando un & valer residual de
dichos confrates, Loz métodos de amoriizacién son revisados anualmente por la
administracidn y son afustados cuando resulte pertinente, &l final de cada afo financierc.

I+ Reconoccimlento de ingrasos
La Compafila mide sus ingresocs provenientes de actividades ordinarias ufillzande el valor
razenabla de |a contrapartida, recibida o por racibir, derivada de los ingresos,

Ingresos por concepto de arrendamlentos oparativos
Los Ingresos por concepto de arrendamientos operativos son reconccidos en forma lineal a
Io largo del plazo de arrendamiento.

Ingresos por Interssas

Log ingresos por rendimiento sobra instrumentos financlercs se recongcan en propareisn del
tiempo transcurride, calculados sobre kos saldos promedios mensuales del principal invertido
aplicando & método del tipo da Interés efective, Los ingresos por intereses son incluidos como
ingresos financieros en el estado de resultados.
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Acclones preferantes

Las acciones preferentes no son equivalentes a valores de renta flja o titulos de deuda y por
tantc no generan Intereses, son reconocidas por la Compafila comp parte del capital
sccionario en el estads de situacion financizra. Los dividendos que tales acciones devenguen
son cargados a log rasultados el aflo en que se incurren como un gasto financiero.

Todo pago de dividendos estard sujets a la distribucion de dividendos que decrete |z
Asarmblea General de Accionlstas. Los dividendos v &l pago de capital no retirade por los
acclonistas preferentes no causardn o generardn intereses.

Impuastos

Impuesto sobre Ia renta corriente

La Compailiia calcula el impuesto bajo al régimen opcional simplificado, gue toma como base
de caleylo ef total de los ingresas brutos da la compafila, sobre log cuales se aplica un
porcentaje establecido de conformidad con las regulaciones tributarias vigentes. El impuesto
coriente, correspondlents al paricdo presente y & los anteriores, es reconocido por la
Compafila como un paslvo en la meadida en que no haya side liquidsde.

La Compafiia reconoce el impuesto aobre 1a renta asociado con elementos de otro resultado
integral fuera del estado de resultados y ko reconoce en &l estado de resultados Integral.

Julcios, estimaciones y supuestos significatives de contahbilidad

La preparacidn de los estados financieros de la Compaiiia requiers que la Administracidn
realice juicios, astimacicnes y supuestos gue afectan las oifras informedas de ingresos,
gastos, activos y pasives y las divulgaciones comespondientes, asi como |2 divulgacidn de
pasivos contingentes. Sin embarge, la incartidumbre acerca de tales Juicios, estimaclones y
supuestos padria derivar &n situasiones que requiersn ajustes de importancia relativa scbre
los valeres registrades de los activas v pasivos an pariodos futuros.

En el procese de aplicacién de sus pollticas contables, la adminfstracldn de la Campania ha
considarado log siguientes Juicias, estimaclones o supuestos relevantes:

Arrendamientos operativos

La Compafila incluye dentro de sus actividades comerciales el arrendamients a tercercs de
su5 propisdades de inversion, La Compafils ha determinado, con base en k2 evaluadion de
los términcs v condiciones de ios confratos de arrendamients suscritos, que retiene para s
todos ks riesgos u derechos de las propiedades arrendadas y, por o tanto, los contratos da
amendamlento los clasifica coma xmandamientos operativos.

Nota 5. Cambioa futuros en politicas contables

Las Nermas Intemacionales de Informecién Financiera o sus interpretaciones emitidas, pero que
no han entrado en vigor a la fecha de emision de os estados financieras de la Compatia, s
deszriben a continuacién. Las normas o interpretaciones descritas son sélo aguellas que, de
acuerdc con el crteric de la Administracién, pueden fener un efecto Impertante en las
divulgaciones, posiclén ¢ desempefio financlers de la Compania cuando sean aplicadas en una
fecha futura. La Cempafiia fiene la intencién de adoptar estas nomas o interpratacionas cuande
entren en vigor.
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IFRE 2 Clasificacion y Medicidn de Transacclones de Pagos Basados en Aeclones -
Enmiendas ala IFRS 2

El JASB emitié enmiendas a la JFRS 2 "Pagoe Baszados en Accicnes” que abordan tres dreas
principales: los efectos da lag cendicicnes de devengo en la medicion de una transaccion de pago
bszado an acciones por medlo de efective; la clasificasidn de una fransaccicn de pago basade
en acclones con caracteristicas de liquidecidn neta para las obligacicnes de retencién de
impuastes; vy la contabilidad cuando una modificacidn en los términes v condicienes de una
fransacsion de pago basade an accionss cambla de clasificacién de liguidado en efectivo a
liquidado en patrimonio.

En al mamenta de adopcién, se requiers que las entidades apliquen lag enmlendas sin re-
expresar los perdodas anteriores, pero s& permite la aplicacidn retrospactiva si asl se alige para
Ia= tres enmiendas y &l sa cumplen oros criterias. Estas anmiendas son efectivas para perfodos
anuales que empiezan el o despuds del 1 de enern de 2018, y se permite la aplicacian anticipada,

IFRS 8 Instrumentos Financieros

En julic de 2014, el IASB publicd la version final de IFRS ¢ “Instrumentos Financieros’, la cual
refleja todas las fases del proyecto de instrumentos financieros y reemplaza a la NIC 39
“Instrumentas Financieros™ Rsconocimiant y Medicidn y todas las verslones anteripres de la
IFRS 8. La nerma introduce nuevos requisitos para la clasificaclon y medicidn de instrumentos
financieros, &l detericro de éstos, y la contabilldad de coberturas. La IFRS 9 entra en vigor para
periodes anuales que comienzan en o gespués del 1 de energ de 2018, y se permite la aplicacidn
anticlpada. A excepeitn de |r contebilidad de coberturaz, se requiere ia aplicacidn refrospectiva,
pere la Informacidn comparativea no @5 obligatoria. Para la corfabilidad da coberturas, los
requerimientos generalmenta se aplican prospectivamente, con ciertas excepcicnes mitadas.

IFRS 15 Ingresos Procedenies de Coniratas con Clienies

La IFRS 15 ge emifld en mayo de 2014 y establese un modelo de cinco pasos que aplizard 2 los
ingresos procedentes de confratos con clientes. Bajo [a IFRS 15 los ingrescs s& resonccen por
un impoerte que refleja la conragrastasion 2 la gue una entidad espera tener darecho 3 cambic de
transferir bienes o serviclos a un cliente.

La nusva noma sobre ingresos sustituira todos los requerimlentos actuales sobre reconocimiento
de Ingrezos baje lag IFRE's. Se reguiers la aplicacion rsrospective completa o modificada para
los perlodos anuales que empiezan el 1 de ensro de 2018, Se permite la adopeitn anticipada.

IFRS & Arrendamienios

La IFRS 16 se emiti® en enero d= 2016 y resmplaza la NIC 17 “Arrendamientss”, IFRIC No. 4
“‘Ceterminacién de sl un Acuerdo Contiene un Arrendamientc”, SIC-15 “Arrendamientos
Cperatives — Incentivos® y SIC-27 “Evaluaclén de la Ezencla de lag Transacelones gue Adoptan
la Forma Legal de un Arrendamiento™.

La IFRS 15 establece los principios para el reconocimiants, medicidn, presentacidn v revelaciin
de fos arrendamientos y requiare que los arendataries cantabllicen todos los arrendamientos bajo
un Onleo modek: en el astado de situscion financiers, similar a la contabilizacisn de
arrendamientos financieros bajo la NIC 17. La norma Incluye dos exenciones de resongcimiento
para arrendatarics - los amendamisnios de activos de "bajo wvalar” {por e, computadoras
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personales) y los smendamientos a carto plazo (es decir, amendamientss con un plazo de 12
meses o manos). A la fecha de iniclo de un arendamients, &l amendataric reconocerd un pasivo
para hacer pagos de amendamiento {(as decir, el pasivo per el arrendamients) y un activo
represartands ¢l derecho de ust del activo subyacente durante el plaza del arrendamiento (es
decir, &l derecho de uso del acfivo). A los amendatarios se les reguerrd reconacer por separado
los gastos de intereses del pasivo por el amendamiento v ef gasto de depreciacién schre g
dereshs de uso del activo.

También se les reguerira a los arrendatarios remedir & pasivo por amendamiantc cuando ocuman
ciertos eventos (por ., un cambic en el plazo de un arrendamiento, un cambic en pagoes futuros
de arrendamients gue resultan de un cambio an la tasa o indice ufllizado para determinar escs
pagos). Por kb general el arrendataric reconocerd el monto de la remedicidn del pasiva por
arrendamiente coma un ajuste al derecho de uso del active,

La centabilidad de los arendadores bajo la IFRS 18 permanese sustangiaimente sin cambios con
respecto a la contabilidad actual bajo la NIC 17. Los arrendadores continuaran clastficandoe tados
ks arrendamientos usando el misme principio de clasificacién sagdn la NIC 17 y distinguiran entre
dos tipos de arrendamientos: aperativos v financieros.

La IFRS 18 mmbién requiere que los arrendatarios v arrendadores realicen revelaciones més
extensas que las contempladas en ia NIC 17. La IFRS 18 es efactiva para perfodos anuales que
emplezan &] o después del 1 de enerc de 2019, Se permie la aplicacién anticipada, perc no
antes de que una entidad aplijue la IFRS 15. Un arrendataric podrd escoger aplicar la norma
utilizando ya sea un enfogue retrospective completo o modificado. Las provisionas de trangicién
de la norma pemiten clertas faciidades.

iferpretacion IFRIC 22 Transacciones an Moneda Extranjora v Contraprestaciones
Anticipadas

La interpretacion aclara que al determinar & tipe de cambio spot a utilizar an el reccnocimiento
inicial del activo, o de la pérdida o ganancia {o parte de &sta} resultante de dar de baja un activo
o pasivg N9 manatario relacionado con la contraprestacidn anticlpada, 1a fecha de la transaceldn
€5 |a facha en que una entidad reconoce inicialmente el active o el pasivo no monetario que surge
de la contraprestacién antizipada, Si hay miliples pagoes ¢ rezibos por adelantads, |2 =ntidad
debe determinar la fecha de |e transaccién para cada page o racibe de la confraprestacion
anticlpada., Las entidades pueden aplicar lss modificaciones de forma completamente
retrospactiva.

Alternativamente, una entidad puade aplicar la intergretacidn praspectivamente a todos los

S:twns, pardidas ¢ ganancias dentro de su alcance que Iniclalmente se raconocen en o daspués

=  FEl comienze del periode de reporte en el gque 13 entidad aplica por primera vez [a
Intarpratacion,

= El somiene de un perioto de reporte anteror en que 2a presentd como infommacién
comparativa en los estades financierss del perfado sobre el que se informa que la enfidad
aplica por primera vaz la interpretacién.

La interpretacidn es efectiva para perodos anuales que comlenzan en o después del 1 da enaro
de 2012, Se psrmite su aplicacion anticlpada y debe divulgarse.
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Interpretacién IFRIC 28 Le lncertidumbre Frants 2 lpg Tratamiantos dal Impuesto a jas
Ganancias

La Interpretacién aborda la contabilidad del impueste sobre la renta cuando Ios tratamientns
fributarics implican una inceridumbre que afecta la aglicacion de la NIC 12 ¥ no se aplica a
impuestos o gravdmenes fuera dal alcance de la NIC 12, nl incluye especificamente os requisitos
refacionados con intéreses y sancicnes agociades con fratamienins fiscales ingleras,

La interpretacién aberda espeaificamente ko siguiente:

Ji una entidad considera tratamlentos fiscales inciertos por separado.
Leos supuestos que realiza una entidad sobre al andlisis de los tratamlentos impositives por
parte de las autoridades figcales,

* (45mo una entidad determina la utllidad/pardida fiscal, las basas impositivas, las pérdidus
tributarias no utilizadas, los créditos fiscales no utifizados y las tasas Imposiivas.

= C4mo una entidad considera cambios an hechos y circunstancias,

Una entiad debe determinar si considera cada tratamiento fiscal incierto por separado ¢

juntamente con uno o méas tratamientos fiscales incierios. Se debe segulr el enfogue que mejor

prediga ia resolucién de la Incertkdumbre, La Interpretacién es efactiva para los periodos anuales

g_ue ::qg:ienzan a partlr del 1 de enero de 2019, pero existen cierfas faciidades de transicidn
isponibles.

Transfarencias de propiedadas de inversién — Enmiendas a la NIC 40

Les enmiendas aclaran.cuéindo una entldad debe transferr propledades, incluyendo las
propiedades en construccidn o desarrollo, hasia o fusra de las propiedades de inversién. Las
enmiendas establecen que un camblo en el uso acurre cuande la propiedad cumple (o daja de
cumplin} |a definicidn da propiedad de Inversian y hay evidencia dal cambie en el usa. Un mero
cambio en lag intenciones de la adminlstracién para el usa de una prapledad no proporclona
evidencia de un camnbio an ef uso. Las entldades deben aplicar prospectivamente las enmilendas
a loz cambios en el uso que pcurran en o después del comienro del perfodo anual de reporte
sobre el que |a entidad aplica por primera vez Ias modificaciones. Una entidad debe volver a
evaluar la clasificacién de la propiedad mantenida a esa fecha y, si corresponde, reclasificar la
propiedad para reflelar las condliclones gue xsten a esa facha. La enmignda entra en viger para
periodes anuales que empiezan el o despuds del 1 de anero de 2018. Se pemnite la aplicacion
anticipada de las enmiendas y debe divulgarse.
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Nota§ Efectivo y Equivalentes de Efectivo
El efectivo vy equivalentss al 31 de diclembre de 2018 y 2017 estd constituido de la
siguients forma:
2018 2017
Caja Chica 1,000 -
Banco Industrial 15,230 3,027
Bango Ingustrial {dolares) fal 1,027,255 64,748
Fonde liquido de inversién délares —IDC /b/ 142,158 737,947
Total 1,135,654 805,722
Al 31 de dicismbre de 2018 y 2017 no existian restricciones de uso sobre los saldos da
efectivo,
faf El saldo al 37 de diciembre 2018 y 2017 de la cuenta en délares del Banco Industrial
equivale & USH132 778 y US58,818, respectivamente. Convertidos al tipo de cambio de
ciefre {véase nota 2¢).
/bf El salde al 31 de dicisrnbre de 2018 y 2017 corresponde a un fondo de inversion en
dblares de los Estados Unidos de América de equivalente a US$17,693 y US$100,472
respactivamants, con rendimiento vadable, abierto en y administrado por la empresa
IDC Valores, S A, con €] objeto de inverir en valores inscritos para oferta piblica. El
fonde tlene una disponibilidad inmediata para la Compaiia v cada inversion tiene una
permanencia minima de 7 dias.
Nota7 Cuentas por Cobrar
Al 31 de diciembre de 2048 y 2017 el saldo de cuentas por cobrar corresponde a la
facturacion cormrignte realizada a Ingenie San Diego, 5.A., generada por los contratos
de arrendamiento con exclusividad de las propiedades de inversidn (fincas) que posee
la Compafiia.
No existen saldos antiguos o indicios de dsterioro de [as cuentas por cobrar que
supongan |a sreacion de una estimacion por cusntas incobrabies.
El resumen de Iz antighedad dg los saldos se presenta & continuacidn;
Beseri Dias
peion De01a30 De3ja60 Debladl Dedla120 Misdedzo 20
s3ldos afio 2017 7507605 - - 123,023 - 7,630,628
% 924 . . 1.6 - 100
saldas afo 2018 8923 5683 - - - - 8,823,683
% 100 - - - - 100
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Cifras expresadas en quetzales)

Nota 8

Nota 2

Nota 10

Documentos por Cobrar

Al 31 de diciembre de 2018 corresponde a dos pagarés amitidos por la empresa Santa
Luiza Intemational Group Inc. Por un valor de US$25,000 ¥ US$10,000 equivalentes a
Q270.783, plazo de un aio, con vencimients el 13 de junio de 2019 y el 29 de agosto
de 2018 respectivaments, ¥ ¢on una tssa de interés del 3% anual pagadera al
vencimiento,

Al 31 de diciembre de 2017 corresponde a dos pagarés emitides por |la empresa Santa
Luisa International Sroup Inc. Por un valor de USE25,000 y US$10,000 equivalentes a
Q257 ,087, plazo de un afio, ¢on vencimiento €l 13 de junic de 2018 y el 12 de agosto
de 2018 respectivamente, y con una tasa de interés del 3% anual pagadera al
vencimigento.

roz Activos Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 v 2017 el saldo de estd cuenta correspondée un “Fondo de
Inversién® defominado “Central American Fixed Income Fund (CAFIF)” realizade con la
empresa IDC Valores, S.A., en dolares de los Estados Unidos de América por
US$418,089 (equivalente a Q3,242,471) y US$500,000 (equivalente a Q3,672,385)
respectivamente.

El fondo tiena un plaza indafinido v un rendimiznts vanable. El contrato de dicho fondo
establecs que el administradar dgl fonde (IDC Valores, S.A.), podra invertir en
instrurnentos de renta fija de gobiernos y corporativos en Centro América v del Caribe
inseritos para oferta puklica en el Registro de Mercads de Valores y Mercangcias en
Guatemala.

Contratos de Arrendamiento

Los contratos de arrendamiento, corresponde a Ios amendamiantos de las propiedades
de inversién (fincas) realizados con exclusividad del Ingenio San Diego, 3.A., con una
duracion de treinta (30) afios, contados a partir del 23 de diclernbre de 2014,

El sakde al 31 de diciembre de 2018 y 2017 esta integrado de la siguients forma;

2018 2017
Caontratos de amendamiento 84 315,195 849 315,195
Menos amortizacion acumulada:
Saldo inicial {6.6845,536) {5,023,730)
Amortizacion del afio {1,708,404) {1,621,806)
Saildo al final {8,353,940) (6,645 536)
Valor al final del afio 60,951,255 62 668 658
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
{Cifras expresadas en guetzalas)

En caso e Arrendadar {Ingenio San DiEgL‘I. 5.A.) solicite la finalizacion de los contratos
de arrendamiento durante los primeras siete afos de |a vigencia de estos, debera
cancelar al Arrendatario {Servicios Agrﬂpecuarics San Diego, 5.4 el manto de los
arrendamientos dejadc:s de percibir durante las afios que k& hicleran falta para completar
los primaras siete (7) afcs, como una multa por incumplimiento, congiderands los
primercs siete afios coma plazos forzosos.

Mota 11 Propiedades de Inversidn

Laz propiedades de inversidn comesponden a2 actives inmabiliarios (fincas) dadas en
arrendamientd {ver nota 10}, El detalle [as propiedades de inversion al 31 de digiembre
de 2018 y 2017 es el siguients;

Cescripoion de la Argd en valgr
Fropiedad Motres Razohable 31217
Cuadrados
Finca 386721780 Uss 333284245 | Q 25,786,035 | Q 24478961
Mercedes
Finca Lorana 3,756,375, 55 LISE 473115121 1 @ 36 604 681 O 34743217 |
Finca La virgen
Finca Los Castafios | 2,654, 321.00 | U5$ 230000364 | O ITEMEVE | Q16,499,808
Finca La Virgan I
Fivca La Esperanza 43152800 Us$ AGHEE S | O 3¥78F1E | O 3,585,127 |
Tatal UsS:E 1085342553 | Q 21 a4 Q 75314

Lss propiedades de inversidn astin registradas sl valor razonable determinados con
base en avalios practicados por peritos independientes debidamente acreditados.

&1 reconocimignto inicial o valor de adquisicion de las propigdades de inversion fus de
Q2,552,071 ¥ ¢on postericridad fueron registrados a su valer razenable dando como
resultados un Superavit por Revaluacidn de Q79285288 v no constiluye un
procedimiento de revaluacion de actives de aguerdo con las disposiciones legales
contenidas en el decreto 10-2012 Ley de Actualizacion Tributaria, correspondisntes al
Impueste sobre la Renta,

El valor rszonable representa el importe por £l cual los actives puedesn ser
infercambiados enfre partes interesadas debidaments informadas 2n una fransaccion
en condiciongs de fndependencia mutuz.

El ingreso provenients del amendamiento de las propiedades de inversion es &l

siguiente:
2018 2017
Ingresos provenientes de arrendamiento 5,084,632 7,269,578
{-) Gastos operativos de la actividad ©- -
Utilidad en actividades de arrendamiento 5,984.632 7,260,578
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
{Cifras expresadss en gualzsies)

Nota 12 Cuenizas por Pagar
El resumen dei saldo al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente:

2018 2017
Dividendos por pagar /af 1,008,991 537,541
Impuesto al Valor Agregado -IVA- 538,653 650,832
Proveedores comertlakes 44,310 37,010
Impuests scbra la ranta -ISR- 1,800 4,800
Retancionas por pagar 1,181 1,083
Otras cuentss por pagar - -

1,582,005 1,241,378

Los terminos y las condiciones de pago de los pashivos arriba detallades no devengan
intereses y nomalmente se cangelan en 30 dias plaze.

/af El sakio al 31 de diclembra 2018 y 2017 equivale a US$130,412 y US$73,187,
respectivamente. Converlidos al tips de cambio de cierms {véase nata 2c).

Nota 13 Capital autorizado, suzcrito ¥ pagado

Capital Awtorzada
Al 31 de diclembre ga 2018 y 2017 & capittl zutcrizado es de USE300,000,000,
representade por 3,000,000 scciones con un valor de US$100 cada una.

Capital Comiin

El capital pagado al 31 de diciembre de 2018 vy 2017 asciande & Q21,980,546
{US52,762,800), representade por 27,826 accicnes comunes ¥ nominativas, con Ln
valor nominal de Q794.92311 (USH100) cada una.

El movimiente del capital pagade representado por acticnes comunes es & siguiente:

a Con fecha 7 de noviembre de 2014, se suscribe y se paga el capital por 280,000,
representado por 75 acciones comunes con un valor nominal de US$100
#quivakentes a 0800 cada una.

k) Con fecha 26 de diclembre de 2014, se& amplia &l sapital &n Q43,720,056,
repressntade por 57,551 acciones comunes con un valgr nominal de US$100
equivalentes Q759,67 cada una,

¢) Con fecha 14 de septiembre de 2017 88 convierten acciones comunes a acciones
preferantes por §21,819,510 (US$3,000,000), representado por 30,000 acciones
praferentes “Setie A" productes de una emisidn en el manrcado primario de valores
en la replblica de Guatemala con un valer nominal de Q727.317 (USS100) cada
una.
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
{Cifras expresadss en guaizsies)

Capital Preferente

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el capital preferante suscrito y pagado era de
Q53,159,680 (US$5,836,800), representads por 68,368 acciones preferantes, con valar

nominal promedio de Q777.552 (US$100) cada una,

Al 31 de diciembre de 2018 el capital preferente suscritc y pagado era de Q28,159,880
{U5%3,863,800), repragentado por 38,368 acciones preferentes, con valor nominal

promedia de Q777,552 (US%100} cada una.

Las accianes preferentes generan dividendes preferentes del 7.63% snuales y estsn
sujetas & la aprebacitn de la Asamblez General de Accignistas.,

El movimiento de esta cuenta es &l siguiente:

Saldo 2l inlclo del afio

Adiciones durant= el afia

Salds al finzl del afio

2018 2017
50,879,180 29,159,600 faf
- 21,819,510 fof
50,979,790 50,978,190

faf Con fecha § de julio de 2015, se suscribe y se paga capital preferente por
028,168,680 (US$3,863,800), representado por 38,638 acclones prefarertes “Serie A"
productos de una emision en el mercado primaria de valeres en la replblica de Guatemala
con un valor nominal de Q754.68 {US$100) cada una. /a

ibf Con fecha 14 de septiembre de 2017, =a suscribe v 82 paga el capital por
(21,819,510 (US%53,000,000), represantade par 30,000 accicnes prefarentes "Sarie A"
productos de una emision an el mercado primario de valores &n la repliblica de Gustemals

can un vakr nominal de Q727.317 (US$100) cada una.

El detalla de las ofertas publicas por concepto de acciones preferantes es &l giguiente;

Primerna enision

Scqunda cmision

| Tipo de emisién _ Publica Publics
Fecha de emisidn 22 do mayo de 2013 14 de sepliembre de 2017
| Lugar de cotizacion Bolsa de Valores Naclonal, 3.4, Balsa de Valores Nacional, 5.A
Pals Guaternala Guatemala
Tipo de mercado Primarie v secundaria Prmarip ¥ secundaric
Denominachin *Acciones Preferentes Sarviclos “Accicnes Freferentes Serviclos
Agropecuarios San Diege Seria A | Agropecuaras San Diego Serda A
- Dalares I" ~ Délares I*
Moneda da Ddlares de los Estados Unides de | Ddlares de los Estados Unidos de
cetizaddn América (LISDY América (USC)
Monto UsD3 838,800 LIS03, 000,000
Cantidad de acciones | 28,368 30,008
emitidas
Valor por accién USD100 WETRER]
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Cifras expresadas en quetrales;

Nota 14 Utilidades Retenidas
i. Reserva legal

De acuerdo cor los articulos 38 v 37 ce Codigo de Comercio de Gustemals, 1as
stciegades corstituidas en Suatemalz deberdn senarar anualrane como Mrime el
cinco per ciente (5% ze .a Jtilidad neta contable de cada ejercizio pata formar 3
reserva 'egal. Esta no podrd se- distr tuica er. farma & gura entre s accicnistas sine
hasts la iquidac'sn de la scoierad, Sir embarges. podrd capita izase cuanZo exceda
de. su™ce por ciento [13%) del capital pagado a; cierre del ejercicio inmediato artesior.
sin perjuicic de seguir seservardc el circc por clerto {5%) anual meanconade
anteriormente, A 3% de diciernbre de 2078 y 28°7, el nento ce la rese va os do
G378 554 v Q505 474 espaciivamrenta,

ii. Dividendos decretados ¥y pagados
2018

LCe confoermdad cor el Acta Motaria” del 2 de abrl de 2278 de “Asamrb.ea Seneral
Ext-ao-diraria de Accion’stas”, los acciorstas ratficaren la aprebasidn de &
districucidr ze d™'derdcs correspondientes al gjere'¢'o fiscal fos mil cieciocno, a faver
de lps =cc'onistas preferertes de la emis'dn cencrmirada “Accicres Prefareqtes
Servigios Agropecuasies Sar Clego Sedie A Dblares I" de a siguiente forma;

Fecha Equivalente
de pago Uss 7| Periado
_ Enero de 2018 73787 573541 De * ceanzrgal 31 de nargo de 2017
Abril de 2018 128 446 CATR AR o0&, C oe ensts sl 31 de mares de 2017
Julic de 2018 130412 EYE 935 e b ode abii al 3C de junio de 2017
Octubre de 2018 130412 1 004 431 Jel 1 de Lliz al 30 de septiemore oe 2377
2017

De corformidad con el Acta Motarigl e, 27 de abrii de 2017 de "Asamblea General
Cxtrao-diraria de Acrion’stas”, los accionstas ratfcaron |z aprebazidr de 2
distrizdzior 2e dividendes corresgondientas al ejercicio fiscal dos mil digciziete, a ‘avor
de los accionistzs preferertes de la emisiér ceqcmirada “Acciores Prefersqies
Servicios Agropecuanios San Dlego Sarie A DS'ares " ce & sigliene forrma,

Fecha Equivalente
de pago Uus% Q Periado

Abril de 2017 73 1BE.SE 837,750 il t de enero 3l 31 de marze de 2017

Julie de 2017 73186658 837 4686 Zel 1 dear” al 3] ce juno de 2017

Oetubre de 2017 73,186 .95 538112 Cel 1 de Ll al 30 de septiemore as 2077

Enero de 2018 73.186.35 538,250 Cel 1 de octubre al 31 de diziembre de 2017
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 da diciembre de 2018 y 2017
{Cifras exprosadas an guoizsiss)

Nota 15 Gastos de Adminkstracién

El resumen de [os gastos de administracion por el afio terminade el 31 de digiembre de
2018 vy 2017 es el siguisnte:

20138 2017

Hongraries profasionales 483 427 727,918
{Gastos no deducibles 15,288 117,235
Impuestos ¥ contribuciones 5219 47,808
Sarvicios contablag 36,000 27,000
Bolza da valores 17,913 20,123
Teléfono 2,592 2,570
Otros gastos 7,688 1,083

S88127 943 735

Nota 16 Otros Gastos y Productos

El resumen de los gastos de administracisn por el afio terminado el 31 de diciembre de
2018 y 2017 es el sigulente:

2018 2017
Otros Gastos
Diferencial cambiario {128,743) {3,002,088)
ISR sobre rentas de capital {402) -
Ctros Productos
Diferencial cambiario 4,521,503 1,018,158
Tatal 4,392 358 1,983,900

Nota 17 Impuesto Sobre |2 Renta
La Compafila determina el Impuesto Sobre la Renta de conformidad con la legislaclon
fiscal vigente en la Repiblica de Guatemala. Para ello aplica una tarifa establecida en
la ley bajo ¢l Régimen Opcional Simplificado sobre Ingresos de Actividades Lucrativas,
segln lo establecido an las dispesicionas Isgales contenidas en el decreto 10-2012 Ley
de Actualizaciin Tributaria, comespondientas al Impuesto scbre la Renta.

En la slgulents pdgina se presenta un resumen de [a declaracisn de! Impuesto Sobre la
Renta peor los aflos terminades el 31 de diciembre de 2018 y 2017
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre da 2018 y 2017

(Cifras exprasadas en queizalas)
2018 2017

Total de ingresos 5,984,632 7,269,578
Ingresos afectos 5,984 632 7,269,578

Impuesto sobre la renta -ISR- 5% (sobre la
bage de Ci20,000 en 2018 y 2017) 1,500 1,500

Impuesto scbre la renta HSR- 7% (sobre la

base de Q15 584 632 en 2018 ¥y 7,239,578
an 2017) 416,824 508,770
ISR gasto del afio 418,324 508,270

La declaracion del Impuasto Sobra la Renta de Serviclos Agropacuarios San Dlego,
8.A., por &l gjercicio terminage al 31 de diciembre de 2018 y 2017, estén sujafas a
revisién por parte de la Adminigtrecién Tributaria, de acuerde con [as leyes fiscales y
tributarias del pals. El derecho de la Administracién Tributaria para efectuar la revisibn
de las deciaraciones de impuestos prescribe en un plazo de cuatro afos a pariir de la
fecha en que las declaraciones debleron ser prasentadas.

Nofa 18 Compromisos

Compromisos por Arrendamientos Operativos — la Compaiiia como arrendadora

La Compafiia ha calebrado contratss comerciales de amendamisnto de sus propiedades de
inversldn, que incluyen |a totalidad de sus activas inmobiliarics (fincas). Las fincas tiznen come
objefivo especifico el cultivo de cafia de azlcar 2n la costa sur de la replblica de Guatemala y a
la facha todas las fincas estén oparando a entera satisfaccian del Arrendatario.

Tedas las fincag estan arrendadas a favar del Ingenlo San Diego, §.A. respaldados con contratos
de arrendarmiento a largo plazo (30 afies) Inscrites en el Registro General de la Propiedad de la
Repiblica de Guaternala

Todos los contratos mantisnen una cidusula de “contratos forzosos® para los primeros siate aros
2 partir de & emisidén de! contrato.

La renta generada per &! arrendamientc d= las fincas es anual ¥ se cobm en forma anticipada
cada afio de ammandamients, sin requerimients de cobro pravie o especifico. El arendataio na
podré subarrendar las fincas en ninguna crocunstancla a menps gue exigfa la autorzacidn por
ascrito del Amengdataris (Servisios Agropecuarios Sen Diego, 5.4.).

Compromisos por la Emislén de Acciones Preferantas

El compromiso del emisar establess =l pagoe d2 un dividento preferente del 7.83% anies de
Impuestas, anual sobre el valor nominal de las acciones, pagadero timestralments. Este
dividende es acumulable, e dedir, si &n un afic la sotiedad no tuviera utilidad o no sz decretase
=u repano, el derache del accionista al dividendo se acumula para el afie siguiente.
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
{Cifras expresadas en quelzales)

Ei plaze de !a emisién es de 7 afios a partir de |la fecha en gue las acciones hayan quedado
inseritas #n el Registro de Marcado de Valores y Mercancias.

Nota 18 Objetivos y politicas de gestion de los riesgos financieras

Los principales instrumentos finangieras de la Compaila consisten en efectivo v equivalentes de
efectivo, cuentas por cobrar, cuentas por pagar y capital praterente. El propselic fundamental de
estos instrumentos financierss es proveer finarzas para las operacicnes de la Compafifa. La
Compafila tiena ofros activos y pasivos financiercs de origen misceldnes, que surgen
directamente g sus operasiones.

Los principales rissgos qua pueden tener un efecip de impertancia relativa sobre estos
instrumentos financiaros son el riesgo de mercado, el riesge de liquidez, v el riasgo de crédite. La
Adminlsfracién de [a Compatila con &l soporte gerencial y de la Junta Directiva monitoraa y
administra estos riesges.

I3 Junta Directiva de la Compafila revisa y acuerda las politicas para el manejo de estos riesgos,
COMO & resumen 2 continuacién:

Riesgo de mercado

El riesgo de mercado es el riesgo de que el valor razonable o los fiujos de efectivo futurss de un
instrumento financlere puedan fluctuar como consesuencia haya variaciones en los precios de
mercade. El riesgo de mercado comprende tres tipos de riesgo: & riesgo de tipo de cambio, &
riesgo de tasa de interds v otros rlesgos de precis.

Riezgo de tipo de cambio

El riasgo de tipo de cambio representa el riesgoe de que el valor imzonable de los flujos de efectivo
futuros de instrumentos financieros fluctls como consecuencia de varfaciones en los tipes de
camblos de monedas extranjeras. La exposicién de la Compa#iia al riesgo de fipo de cambic sa
relaciona principalments con sus actividades cperativas, es decir, cuando sus ingresos o gastos
gstén danominados en una moneda diferente a la moneda de presentacion de la Compafia.

En Guatemala, =l Banso de Guatemnala, es la entidad encargads de la administracién del Sistema
Bancario Naclonal ¥ de regular la paridad de la moneds respecto al valkor de ofras monedas. Log
tlpcs de cambio de compra ¥ venta son esteblecidos por las instituciones financikeras autorizadas
de acuerdo con la oferta ¥ demanda del mercado.

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, &l fipo de cambio de referancia de ddlares de los Estadns
Unidos de América era de Q7.73895 y Q7.34477 por US$1.00, El riesgo de tipo de cambio
depende de la poslclén neta en moneda sxiranjera a la fecha de los estados financieros. A
continuacidn, se presenta un resumen de los activos y paslvos financieros denominados en
moneds extranjara, expresade en délares estadounidenses:
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembra de 2018 y 2017

{Cifras expresedas en quelzales)
2018 2017
LSS uss
Total activos financieros 11,457 980 11,487,713
Total pasivos financieros 8,838,800 6,828,800
Exceso de activos financierps sobre pashvos financieros 4,621,180 4,680,813

Como resultado de [as operscicnes que reallza la Compafifa &an monedas extranjeras, estd
expussta al rlesgo por tipo de cambio cuandc los valgres de sus activos y pasivos estdn
gdenominsdos en maneda extranjera y por ko tanto, su evaluacién periadica, depends el tipo de
cambic de la meneds extranjera vigente en el mercads financiero, principalmenta el délar
estadounidenze. El fesgo de tipo de camblo consiste en &l reconocimiento de diferencias
cambiarigis en log ingresos v gastos de la entidad, resultantes de variasiones en los tipos de
cambig entrz las monadas funcicnales ¢ de cperacién an los paises y la respectivd moneda
extranjera, Este riesgc mé¥xdmo depende de la posicién reta en moneda extranjera, coma se
muesira arriba.

Rivsgo de tasa de Interds

El riesgo de tasa da interés es el riesgo de que &l valor razonable o Ios fiujos de efective futuros
te un instrurnents financiero puedan fluctuar como consacuencia de las varaciones en las tasas
ge interés de mercado. La exposkeibn de la Compalila a dicho resgo s refiare basicaments = las
obligaciones a largo plazo con tasas de interés variables.

La Compatiia no mantiene pasivos importantes sujetos a varaciones en las sas de interés.

Riasgo de liquidaz

El riesge de liguidez es &l riesgo de que una entigad encuentre dificultad para cumplir con las
obligaciones agociadas con pasivos financiarcs que se liquiden mediants la entrega de efective
u otro sclivo financiers. La Compalila da seguimlento dfaro a su posicién de liquidez,
mzanteniendo activos (iquides mayores que lea pasives liguldos, considerands & vencimienta de
sus activos financiarog y efechia periddicamente proyecciones de flujos de efecthve con el abjeto
de detectar opertunaments ke potenciales faltantes o excescs de efectivo para soportar sus
operacionas,

El siguiente cuadro resume Ios vencimientos de los pasivos financieros de la Compafiia con base
en |as campromisos de pago:;

Manos de 3 Dedmi2 Ded1al Max dea 5§ Total
i =T mases afog afica
Al 31 de dickenbeu da 2078:
{;umntas por pagar
cornarnciales Q 1582808 O - Q = 0 - 0 1,582 805
Capltal prefacenis - - 29 158,680 21 B13.510 50,878,150
Q 1,552,905 O - 0 28458680 O 2815570 O 82572005
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2018 vy 2017

{Cifras expresadas on quelzalas)
Mancs da 3 Ce3ai2 Dalas Mis de & Total
MESEH a2 Afgs afoe

Al 31 da diclembre de 201T:
Cuentak por pagar

comercialas Q 124376 O - @ - 0 - Q@  1.241.378
Capital prafanmnts " - 29, 158, 680 21.818.510 50,578 180

Q_124¢137%6 4 - CI_EEJEE.B&D Q___21.818.510 0 _ 52220588
Riasgo e crédita

El riesgo ds crédito es el riesge de= que una de las contrapartes no cumpla con las obligaciones
derivadas da un instrumento financiers » contrato de compra y este se traduzea en una pérdida
financiera. La Adminlstraclén ha establecido que ng fiene ningdn rlesgo de crédito potencial.

Nota 20 Gestidn de capital

El principal objetivo de ta gestién de capital de la Compafi/a ez agegurar gue manfiene una razdn
de crédito solida y razones financleras de capitsl saludables para sustentar sus negocios y
maximizar sus Wilidades.

La Compafifa administra su estructura de capital ¥ solicita oportunamente s sus sccionistas
cualgquier ajuste a ese capital considerande el entomo econdmicoe en &l que se desamulls s
emprasa. Para mantener o ajustar su estructura de capltal puede solicitar 4 sus accionistas
variagcicnes a dividendos y devoluciones de capital previaments acordados y si fuera necesario
incrementos &n los apories de capital, exceptuando los accionistas preferentes,

MNota 2 Medicionss de valor razonable

Todos l0s activos y pasivos medides al valor rezonable o sobre los cusles la Compaiila resliza
divulgaciones de valor razcnable, son clesificados dentro de la jerarguia de valor razenablke, Dicha
clasificacion se basa en al menor nivel de informackin ulilizada para determinar tal valor ¥ que ez
significativa para la determinacién del valor razonable en conjunto. La jerarqula de valor razonable
esta conformada por los siguientes tres niveles:

= Nival 1. Preclos cotizados (no ajustados} an mercados activos para activos y pasivos
financierce idénticos.

= Nivel 2: Técnicas de valuasisn en las cusles al menor nive! de informaclén utlizada para la
medicion del valor razonable #s diracts o Indirectamente chservable,

+ Nivel 3 Técnicas de valuackin en las cuales el menor nivel de informacidn utllizada para la
medickin del valor razonable no es observabla.

La naturaleza de las estimaciones de vakres razonables es subjetiva e involucra aspectos
meieros y ¢l juicio de la Administracién, por 1 que sus importes no pueden ser determinadas con
absoluts preclsién. En consecuencia, si hublese cambios &n los supuestos en los que se basan
las estimaciones, estos podrian diferir de los resyltados finales.
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Cifras exprasadas en quaizales)

instrumentos fnanciaros

GComg &e Indica #n las notas les principeles Instrumeantos financiercs de la Compatfila consigten
en efectivo y eguivalentes de efective, documentos y cuentas por cobrar, cuentas v gasios
acumitiados por pagar. Por ser estes strumentes financieros principalmente con vencimientos
& corto plao, la Administracidén considera que sus velores en libros se aproximan a sus valores
razonables.

El siguienta cuzdro muestra una comparacidn por clase de los valores registrados v los valores
razonables de los instrumentos financieros de l[a Compaiila a la fecha de los estados financieros:

1 de diclembre da 2015 31 d# diciembrw ds 2017
Valor Valer Valor Valor
Reglsirado Razonable Rag|atracic Rargnabla

Activos financros
Cuarta por cobrar a 8923583 @ 8223683 0Q TEIEZE Q 7,050,825
Docamentes por cobmrar 290,793 25T 067 257,087 257.067
Otroz activas financieros 3,242 471 3872385 AB72,385 3,672,385
Olras cuentas por cobrar - - 10,482 10,462
Anticipo a dvidendos 551,781 551,781

Tzl Q__ 125887 Q 12,988,728 G 11,570,842 o 11,570,542
Faslvos financieros
Cuanta por pagar =] 1592503 Q 1,582 805 12413786 & 1,241 376

Total Q 1582803 0Q 1552803 @ 1,341,376 Q@ 1,01.008

Nota 22 Hechosg ocurridos despuss del estado de sHuacisn

No ge fiens conocimiento de ningdn events posterior, courmido entre [a facha de log estades
financieras consclidados ¥ la fecha de su autorizacién, que reguiera la modificacisn de las cifras
presentadas an los estados financieros consolidados autorizades ¢ de revelacién en notas a los
mismos.

vl |ima linea***
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Servicios Agropecuarios

San Diego, S.A.

Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018
{Con el Dictamen de los Auditores Independientes)

Talento Profesionat
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Gente con Talento, 5. A

F Diggonal 6, 12-42, Zona 10.
a n 0 Edificio Design Centar, Torma |,
Mivel 8 Oficina 801

Cildad de Gustemata, Gualsmala,
Tel; (502) 2508-7004

Dictamen de los auditores independientes

Al consejo de accionistas de
Servicios Agropecuarios San Diego, S. A.

Opinidén con Salvedad

Hemos auditado los estados financieros que se acompanan de Servicios Agropecuarios San
Diego, 5. A., (en adelante “la Companiia"), los cuales comprenden el estado de situacién financiera
al 31 de diciembre de 2019 y 2018, los estados de resultados y resultados integrales, de cambios
en el patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas,
asi como las notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de las principales
politicas contables.

En nuestra opinion, excepto por lo descrito en el parrafo Fundamentos de la Opinidén con Salvedad
los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos, la
situacion financiera de Servicios Agropecuarios San Diego, S. A., al 31 de diciembre de 2019 y
2018, asi como sus resultados y sus flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Fundamento de la Opinién con Salvedad

Como se indica en la nota 4 (k) la Compafiia considera el Capital Preferente como parte del capital
pagado en el patrimonio de los accionistas, las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF) requieren que el capital preferente que relne las caracteristicas de una obligacién sea
reconocido por la Companla como un pasivo en el estado de situacion financiera.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria
("NIAs"), Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen mas adelante en la seccion
Responsabilidades del auditor con relacion a la auditoria de estados financieros de nuestro informe.
Somos independientes de la Compafiia de conformidad con el Cédigo de Etica para Profesionales
de la Contabilidad emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
("IESBA" por su sigla en inglés) junto con los requerimientos de ética relevantes para nuestra
auditoria de los estados financieros en Guatemala y hemos cumplido las demas responsabilidades
de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido proporciona una base suficiente y apropiada para nuestra opinion con salvedad.
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Responsabilidades de la administracion y de los responsables def gobierno de fa entidad en
relacion ¢on los estados financieros

La administracién es responsable de la preparacion y presentacian fiel de los estados financieros
adjuntos de conformidad con los criterios estabiecidos en las NIIF, asi coma del control interna que
la administracion determina que es necesario para permitir la preparacién de estados financieros
que esten libres de errores significativos, ya sea debido a fraude o error.

En la preparacion de oz estados financieros, |la direccion s responsable de la valoracién de |a
capacidad de la Compafia de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, seguln
carrespoida, las cuestiongs relacionadas con k2 empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de emprésa &n funcionamignto a menos que fa administracion tenga la intencion de liguidar
la Compafiia o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista mas que hacerio,

Los responsables del gobiemo de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
informacién financiera de la Compariia.

Responsabilidades del auditor en relacién con ia auditoria de estados financieros

Muestros objetivos son obtengr una sequridad razonable de gue los estados financieros en su
conjunto estan dibres de incorrecciones materiales, debida a fraude o emor, y emitir un informe de
auditoria que contiens nuestra opinion. Sequridad razonable &s un alto grado de seguridad, pero no
garantiza gue una auditoria realizada de conformidad con las Nomas Intemacionales de Auditoria
— NIA siempre detecte una incorreccion material cuando ésta exista. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en su conjunto, puede
preverse razonablemeante que influyan en las decisiongs scondmicas que los usuarios toman
basandose en log estades financieros, Comeo parte de una auditoria de conformidad con las NlAs,
aphicamos nuestro juicio profesional y mantuvimas una achitud de escepticismoe profesional durante
toda la auditoria.

Asimismo. nosotros como auditores también:

* [dentificamos v valoramos ks riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefAamos vy aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para propercionar una base
para nuestra apinién. El rigsgo de no detectar una incorreccion material debido a fraude es
mayar gue en el caso de una incorreccion debida a error, ya que €l fraude puede imglicar
colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencichadamente errdneas, o
elusidn del contrel interng,

«  Obtuvimos conocimiente del control interna relevante para la auditeria, con el fin de disefar
procedimientos de auditoria gue sean adecuados en funcion de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinian sobre la eficacia del contral interne de la Compariia.

= FEvaluamos lo apropiado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables ¥ la correspondients informacion revelada por la Administracian de fa
Compaiia.
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v Concluimos sobre 1o adecuado del uso de la Administracion de ta base contable de empresa en
funcionarmients con base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incaridumbre
material relacionada con hechos o con condicionas que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compafia para continuar como empresa en funciohamisnto, Si
concluimas gue existe una incertidumbre material, se nos requigre famar la atencidn en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacion revelada en los estados financieros
o, 5i dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemaos uha apinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestra informe de auditoria.
Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de la Compania deje de ser una
ermpresa gh funcionamiento.

« Evaluamos la presentacion glabal, la estructura v el contenide de los estados financieros,
incluida la informacion revelada, y si los estados financieres representan las transacciones y los
hechos subyacentes de un modo gue expresen la imagen fiel,

Mos comunicamos con los responsables de la Administracion de la Compania en relacidn con, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizaciin de la auditoria v los hallazgos significativos
incluyendo cualquier deficiencia significativa en el contrel interno que hayamos identificado en el
transcursc de la audroria.

Guatemala, 10 de marze de 2020

Liceﬁ%ﬁel y Patricia Navarro Navarro

Contador Pablico ¥ Auditar
Calegiado No. 4,121

Lieda, S'f"ef{y Poaricie Hevorrs Hnerr,
Contadar Publlcn y Auditor (Concluye)
Colemado Mo, CRA-411
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Estade de Resultados y Resultados integrales

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Cifras expresadas en Guelzajes)

Activo
Activo corriente:
Efectivo y equivalentes de efectiva
Cuentas cor cotirar
Documentos par sobrar
Otros activos financieros
Anticipes a dividendos
Total activo carrients
Active no corriente;
Contrates de arrendamiznto. feto
FPropiedades de inversicn
Total active no corriente
Total activo

Pasivo

Pasivo corriente:
Cuentas por pagar
Total pasivo corriente
Teotal pasivo

Fatrimonic de los accionistas:
Caprtal comwin
Capital preferente
Utilidades acumuladas

Superavil par revaluacian
Total patrimonio de los accionistas
Total pasivo y patrimonio

Las natas adjuntas son pane inegrante de los Estadas Financieras

Notas

B 0 = m

10
11

12

13
13
14

11

20158

8 BO? 675
G.041 772
269 459

110537
16,218,777

&0 473,030
B3.558 787
144 031,817
16¢,250, 594

1408 545
1,498 845
1,498,845

21, D80 545
20979 140
8526725
75 456 4581
79,285 288
158,751,749
160,250, 594

2018

1185 554
8523083
270,793

G 24240
£51.781
14,174 382

60,961 255
£3.972.410
144,933 665
159,108,047

1,292,403
1.5925032
1,882,903

21,960,548
50 575160
5.290.120
78729.855
7% 285 7588
167,515,144
159,108,047
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Estado de Resultados y Resultados Integrales
For los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018
{Cifras expresadas en quetzalas)

Nota 2019 2018
Ingresos por arrendamierntos 11 5,955 494 5,984,633_
Amortizaciones 10 {488,225} (1,708,404}
Gastos de administracion 15 {557, 061) {588,127}
Otros productos y gastos 16 (65,001) 4,392 358
(1,110,287 2,115,827
Utilidad en ocperaciones 4,845 207 8,100 460
Otros ingresos financieros 272 866 221,820
Litilidad antes de impuesto zobre la renta 5118073 8,322 280
Impuesioc sobre la renta 17 (416,285 {418,324)
Utilidad neta 4,701,788 7,804 055
Otras partidas de otro resultado integral
fque no seran reclasificadas a resultados
an aifios subsecuentes:
Superavit por revaluacion de activos 11 _?9,285.288 79,285 288
Resuiltado integral total ded aio 83987 076 87,185 344

Las notas adjuntas son parfe integrante de los Estados Financieros.
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Estados de Fiujos de Efective

Por los afios terminados el

(Cifrars expresadas o quetzalest

Nota

10

12

14

Flujos de efectivo por actividades de operacion:
Milidad del ano

Partidas de conciliacién entre el resultada netg
del afe y el efectivo nets provisto por las
actividades de operacién

Amaortiracian de contratos de arrendamiento

Efectos cambiaros no realizados [romertades e
inwversion)

Flujos netos de efectivo por cambios en activas y
pasivos

(Aumenta) Disminucion de Activos

Cuenta par cohrar

Dacumentos nor cabrar

DMras cuentas por cobrar

Anticipe & dividendes

Aumente (Disminuciin) de Pasivos
Cuents por pagar

Flujo de efective nete provisto por actividades de
QReracion

Flujos de efectivo en actividades de inversian:
Citros aclivos fwancierns ifordo de mversan CAFIFY

Flujo de efectivo neto provisto por fusado en)
actividades de inversion

Flujos de efectiva en actividades  de

financiamiento:
Uradendos pagados - acciones preferentes

Flujo de efective neto usados en actividades de
financiamiento

Aumeato neto en etectivo ¥ equivalentes de efective
Efectivo y equivalentes de efectivo 2l imicior e ang

Efectivo y equivalentes de efectivo al fina! del
ano

31 de diciembre de 2019 y 2018

2019

4701788

488 275

413 624
5603537

2882412
1,333

{553 500

(94.060)

7839732

3242471

-_——

3,242 A71

(3455 182)

{3465,182,)
7617 021
1,185,654

B.BO2675

Las notas adjuntas son parte integqrante de los Estades Financieros.

2018

¢LO0d4 058

1,708 404

(4,256 495)
5,355,454

21,283,005
13.726)
10,461
(901, 781]
351,529

3,859,392

429 914

429,914

(2,808 374,

(3,908 374)
379,537
805 722

1,185 654
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGQC, S.A.

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018
(Cifras exprasadas en quelzales)

Entidad que Reporta
MNota 1. Informacion y actividad principal de la Compa#ia

Senvicios Agropecuanos San Diego, 5.A., en adefante "la Compafia”, fue constituids bajo las leyes
de 1a Replblica de Guatemala como una sociedad andnima el 7 de noviembre de 2014, zeqin
escritura pltdica Mo. 26 para aperar por trempo indefinido,

La actividad principal de 1a Compafig consiste en adguirir ¥ arrendar activos Inmobiliarios (fmcas)
ubicadas en la Costa Sur de |a Republica de Guatemala, dedicadas principalmente a |a siembra de
cana de azl(car. Las fincas adquinidas estan dadas en arrendarmiento a large plaze (30 anos) con
exclusividad al Ingenio San Diego, 5.4,

Los estades financieros al 21 de diciembre de 2019 han side auterizados por la Administracion para
su emision durante febrerc de 2018, Estos estados financieros deben ser presentados para su
aprebacion definitiva a la Asamblea General de Accionistas de la Compafiia. La Admmistracicn
espera gue sean aprabados sin modificaciones

Bases para la Preparacién de los Estados Financieros
Nota2. Normas Contables Profesionales Aplicadas

a. Declaracion de cumplimiento
Los Estados Financieros de la Compania al 31 de dictembre de 2019 y 2018, fueron prepararan
de acuerdo con las Normas Internacionales de Infermacian Financiera, emitidas par el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad.

b. Bases de medicién
Los Estados Financieros se prepararon sobre la base dal costa histerico, a excepoién de los
instrumentos financieros (efective, cuentas y documentes por cobrar, otres activos financieras.
propiedades de inversion, arrendamientas y pasivos financieros) que se presentan a su valar
razanable

¢. Base de valuacion y moneda de presentacion
Servicios Agropecuarios San Dego, S.A., mantiers sus registros conlables y prepars sus
estados financieros en Quetzales, moneda oficial de la Republica de Guatemala. El Banco de
Gualemala, entidad autorizada par la Junta Monetaria para ejecutar sus politicas monetarias
publica periddicamente el tipn de cambio promedio para =er utilizado como referencia en &
sistema bancario

Con fecha 26 de octubre de 2006 ta Junta Monetaria emitis la resolucion No. S 1268-2008
mediante la cual modifica 1a metodaologia para el caleulo del tipn de cambio del Quetzal respecto
al Dalar de los Estados Unidos de Mortearnérica, supgrimiends la publicacion de un tipo de
cambic para la venta y atro para la compra y sushiuyéndolo por un solo tipe de cambio de
referencia, el cual se calcula obteniendo el pramedio ponderade de las operaciones de campra
¥ venta mayores 3 US556 mil generados por el sistema bancario nacional

La lasa de referencia establecida por &) Banca de Guatemala al 31 de diciembre de 2019 ¥
2018 era de Q7.69384 y OF 73895 por USS1 00, respectivamente.
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018
[Lifras expresadas en qualzates)

d. Uso de estimaciones y juicios
La preparacién de los estados financierns requiere gue la admmistracien reahce juicios,
estimaciones y supuestos que afectan |g aplicacion de las pofiticas contahles v los montos de
los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados.

Las estimaciones y los supuestos asociados se revisan penddicamente. Las rewvisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo cantable cuando tiene bugar el cambio; o

en el periodo contable cuando ocurre el cambio y los fuluros, =1 afectase a varios periodos
contables.

Nota 3. Cambios en peliticas contables

Las politicas contables adoptadas por la Compafia para |la preparacian de sus estados financiergs
al 31 de diziembre de 2019 son congruentes con aguelas que fueron ubilizadas para la preparacian
de sus estados financieros al 31 de diciembre de 2018, excepto por lo descrite en la Mota 4, literal |,

Las siguientes modificaciones a las Normas lntemacionales de Informacién Financiera y nuevas
Interpretaciones a ias mismas entraron en vigor antes o a partir el 1 de eneroc de 2017, Esas
modificaciones y nuévas interpretaciones no han causado ningun efecto importante en fos estados
financieros de la Compadiia, han requendo ciertas dwulgaciones adicionales y en algunos casos. |z
revision de ciertas politicas contables.

NIC 7 Iniciativa de Revelacion - Enmiendas a ta NIC 7

Las enmiendas a la NIC 7 Estado de Flujos de Efectivo son pare de la iniciativa de Revelacion de
la IASB y requieren que una entidad offezca revelaciones que lez permita a los usuarios de los
estados financieros evalvar los cambios en pasivos gue surjan de actividades de financiamiento.
incluyendo tanto cambios que surjan de fiujos de efectivo como aquellos que ne impliquen efectiva,
Con la aplicacion inicial de 12 enmienda no se les requiere a las entidades brindar informacion
comparativa para los periodos precedentes, Estas enmiendas son efectivas para periodos anuales
que emperaron el o despues del 1 de enero de 2017,

NIC 12 Reconocimiento de Activos por Imptiestos Diferidos para Pérdidas no Realizadas -
Enmiendas a la NIC 12

Las enmiendas aclaran que una entidad debe considerar s la legislacién fiscal restringe las fuentes
de utilidades gravables contra las cuales podrd tomar deducciones sobre la reversion de esa
diferencia temporal deducible. Ademas, las enmiendas ofrecen una guia sobre ¢omo una entidad
debe determinar fas ganancias gravables futuras v explican las circunsiancias bajo [as cuales la
utilidad gravable podria incluir la recuperacion de algunos activos por un monts mayor a su valar en
libros

3e requiere que |as entidades apliquen las enmiendas retiospectivaments. Sin embargo, con la
aplicacian nicial de las enmiendas, el cambio en el palrimonio de apertura def periodo comparativo
mas antiguo podria reconocerse en las utilidades retenidas de apertura {0 en otro componante del
patrimanic, segun corresponda). $in asignar el cambic entre Wtilidades retenidas de apertura v alros
tompenentes del patrimonio. Las entidades gue apliquen estas facilidades deben revelarlas. £stas
enmiendas san efectivas para perindos anuales que empezaron el o despuss del 1 de enero de
2017
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

{Cifras expresadas en quelzales)

Nota 4. Resumen de las principales politicas de contabilidad
Las politicas cantables que se detallan a continuacion se aplicaron consistentemente an los periodos
contables presentados en estos Eslados Financieras:

a.

Moneda y transacciones en moneda extranjera

Moneda funcional y moneda de presentacién

La meneda de presentacion ¥ de curso lzgal en Guatemala es el Quetzal i@ Sin embargo, la
Compania adoptd el délar estadounidense comad la moneda funcional, debido a que dicha
moneda refleja de mejor manera los eventos ¥ transacciones efectuadas por la Comparia. La
adopcion del délar estadounidense como moneda funcional se fundamentd en que los precios
de venta por concepto por caoncepto de servicios gue estan dencminados ¥ pactados en dicha
maoneda, las compras de bienes estan establecidas en dolares Las aclividades cperativas vy de
financiamients, los flujos de efective de sys achividades operativas regulares son usualmente

mantenidos en dolares, para su posterion uso en 53 moneda ¥ y aportaciones de accionistas
se denominan en dolares.

Transacciones en moneda extranjera

Las ransacciones en moneda extranjera. cualguier moneda distinta de la mgneda funcional se
contabilizan a su equivalente en quetzales. utilizando |3 tasa de cambio vigente, Al determinar
la sitracion financiera v los resultados de sus Cperaciones. la compania valua y ajusta sus
actives y pasivos dengminados en moneda extranjera al tipe de cambio vigente a la fecha de
dicha valuacidn y determinacion Las diferenciss cambiarias resultantes de la aplicacion de
estos procedimientos se reconacen en los resultados del periodo en que ocurren  La tasa de
referencia establecida por el Banco de Guaternalz al 31 de diciembre de 2019 v 2018 era de
(A7.89884 y Q7. 73655 por US$1.00, respectivamente.

Clasificacion carriente y no corriente

La Compafiia presenta en el estado de situacion financiera sus activps y pasivos clasificados
COMo corrientes y no corrientes.

Un activo es clasificade como cornente cuando |a Compania espera realizar el activo o tiene la
intericitn de venderlo o consumirle en su cicle normal de operaciones, mantiena el activo
prncipalmente con fines de negociacion, espera realizarle dentro de los doce meses siguientas
daspues del periodo sobre el que se informa; y el activo es efectivo o equivalente al efectivo a
mengs que este s¢ ercuentre restringide v no pueda ser intercamiado ni utilizado para cancelar
un pasive por un perlado minmo de doce mases despues del cierre del pariodo sobre el que se
mforma. La Campafiia clasifica el resta de sus activas como actives no corrientes.

Un pasivo es clasificads come cormients cuando Companfia espera lquidar el pasivo en su
ticlo nermal de operaciones; mantiene el pasivo principalments con fines de negociacan: &l
pasivo debe ser liquidado dentro de los doce meses siguientes a |a fecha de cigrre del periada
sobre el gue se informa; ¢ cuando la Compania na tiene un derecho incondicianal para aplazar
la cancelacion del pasivo durante, al mengs. los doce meses siguiantes a la fecha de cierre del
periado sobre el que se infarma. La Compania clasifica el resto de sus PASIOS COMD pasivos
no corrigntes.
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieras

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018
(Cifras papresadiy en quetzales)

h. Efectivo y eguivalentes de efectivo
El efectwo y los equivalentes de cfectivo estan representados por el dmerc en efectivo Se
congsideran eguvalentes al efectivo a 1as inversicnes a corlg plaza de gran liquidez v lbre
disponibiidad gue, sin previo aviso ni casto relevante pueden cenvertirse facilmente en una
cantidad determinada de efectivo conoeida con alto grado de cerlesa af momentc de la
imposicion, estan sujetas a un nesgo poco smnificatve de cambios en su valor con
vencimentos hasta tres meses posteriores a |a fecha de las respectivas rmposiciones. y cuyn

destino prncipal no es el de inversidn o similar, sine el de cancelacion de comaromisos a corto
plaza,

Estos actives fwancierns estan valuados al valor razonable con cambees on resullados a la fecha
de estado de situacion financiera, sin deducr los costos de fransacoian &0 Que s pueda incurrr
8 SU venta ¢ drsposicion Para propositos del estado de flujos de efechve. efective vy

equivalentes de efectivo es presentado por la Compafia nets de sobiegitos bancarios. si los
hubese

c. Instrumentos financieros

La valvacidn de los nstrumentus financieros de |a Compafia se determing par medio del valor
razonable o el casto amortizado, segun se define a continuacian,

Vaior razonable - El valor razonable de un instrumento fnanciero que es negociadoe en un
mercada financero organizado es determinado por referencia a precios catizados en ese
mercado financiero para negociaciones realizadas a la fecha del estado de sitluacian iinanciera.
Hara aguelles instrumentas fnancierns para los que o existe un rmercado financiero activo, &l
valor rasonable es determunade utilzandao técnicas de valuacien Tales [echicas incluyen
transacciones de mercado recientes entre partes interesadas y debidamente informadas que
actuen en condiciones de ndependencia mutua: referencias al valor razonable de otro
instrumento financiers sustancialmente samepante; v el descuento de flujos de efective u olros
modelos de valuacinn

Costo amortizado - El coste amortizads es calculada vhilizando el metodo de |a taza de interés
efectiva mengs cualgurer estimacian par deterioro. El calculo torna en consideracian cualquier
premio o descuento en la adquisicion e incluye costos de la transaccion, v hangranos que son
pairte integral de |a tasa de interés efectiva,

d. Activos financieros

Reconacimiento y medicion inicial de los activos financieros

Los actives financieras contemplades en el alcance de NIC 32 son clasificatdes como activos
financieras al valor razonable con cambios en resultadas, documentos v cuentas por cobrar,
Wversionas mantenidas hasta su vencimiento, activos financieros dizponibles para la venta e
instrumentos financieros derivaros designados como mstrumentos de cobertura con LNz
cobertura efectiva, segln sea apropiade. La Cemparia determina la clasificacion de sus actives
financierns ala fecha de su reconccumienta inicial,
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Ciras expresadas en quelzates)

ta Compafiia reconoce todos sus activas financieros incialmente al valor razonahle mas los
Costos directamente atribuibles 3 la transaccitn, excepto los activos financieros valuados al valor
razonable con cambios en resultados en los Que no %2 consideran fales costos. Las compras o
ventas de activos financieros son reconocidas por la Comparia en las fechas en que realiza
cada fransaccidn. siendo |z fecha de conlratacion, la fecha en la que la Compafia se
compramete a compra o a vender un actwa financiera,

Ademas del efeclivo, los actives financieros de 13 Compatia incluyen inversiones a corto plazo,
documentos y cuentas por cobrar ¥ otros activos financieros (fondos de INversiong

Medicién subsecuente de los actives financieros La medicion suhsecuente de los activos
financieros depende de su clasificacién como se describe a continuacion

La medicidn subsecuante de tos actives francieros depende de su clasilicacion coma se
describe a continuacian:

L. Efectivo y equivalentes de efectivo

Los attives financieres adauindos con ef propesdo de negecarlos en un futurn cercano se
incluyen en los estadoes financieras come activos financieros al valor razonable con cambios
en resiltados, sin deducir los costos de transaccion en que se pueda incurrir en su venta ¢
disposicion. Estos activos financieros mantenidos para negaciar son designados por la
Compaiia desde su reconocimients inicial corme activos financieros al valgr razonable con
cambios en resultados. Las ganancias o perdidas denvadas de su negomacian son
reconocidas en los resultados del afao en fquUE ocurran,

ii. Documentos y cuentas por cobrar

Los dosumentas v cuentas por cobrar son activos financieros ng derivades con pagas fijcs
o determinados que na son cotizades en un mercado aclivo. Después de su reconocimiento
imcial. los documentos ¥ cuentas por cobrar son medidos por la Compaiia al costo
amortizado utiizando el métods de |a tasa de interas efectiva mencs una estimacion por
detericin. Las ganancias o pérdidas se reconocen en resultados cuando los documentos v
cuentas por cobrar son dados de baja o por deteriora, asi coms a traves del proceso de
amartrzacion.

La recuperacion de estos activos financieros es analzada periodicaments v &5 registrada
una estimacton por deterigra para aquellas cuentas por cobrar calificadas comao de cobro
dudoso, con carge a los resultados det pericdn. Las cuentas declaradas ineobrakbiles son
rebajadas de |2 estrnacion por deteriora,

iii. Dtros activos financieros
Las otros actives financieros, corresponden g inversiones en fondos de capital vanable no
derivados, sin amomizaciones fyas o determinables ¥ vencimiento definido. Son clasificados
come aclivos cuando la Compafia tiene 13 pasitiva intencidn y habibdad para mantenerlas
hasta |3 fecha de vencimienta. Las ganancias o perdidas se reconocen en resultados cuando
el instrumento financiero sea desapropiado o se haya deteriarado, asi como a traves del
proceso gde amortizacion.
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a les Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2019 vy 2018

{Ciltas exprosadas o iz aas)

Detericro de activos financieros

La Compafia evalda a la fecha del estado de situacién financiera 31 existe evidenzia chjetiva e
que un active financrers o un grupe de efios pudieran estar deteriorados. Un activa financierg o
un grups de activos financierns es considerado deteriorado si, y solo si, existe evidencia objeliva
de detenore come resultads de uno o mas 2wventas que han ocurrido despuees del reconocimisnto
inicial det activo financiero y que el evento de pérdida detectado trene un rpacte 2n los flujos
de efectivo futures estimados para el activo financiern 0 del grupo de activos financieros que
pueda ser confrablemente estimadg La evidenoia del deteriors puede incluir indicadores de que
los deudores estan expenmentando significativas dificutades financieras, refrasos en el pago
de intereses o pagos del Fincipal, la probabidad de que tales deudores se encuentren en un
pracess de quiebra u otro tipo de reorganizacion financiara y cuando la infarmaoan indrque gue
hay una disminucion estmable en los flujos de efectivo de la Compafia provenentes de
incumglimientos contractuales

1. Deterioro de activos financieros registrados al costo amortizado
Cuande la Compariia determina true ha ncurrido en una pérdida por detencro en al valor de
55 actives financieros registrades al costn amcrtizado, estima el imporne de |z perdila como
la diferencia entre el importe en libros del actvo y el vafar prezente de los Hujos de efective
futures descontados con la tasa de interés efectiva ariginal del activo financiers deduce |3

perdida del valor registrado del activo ¥ reconoce la pérdida en los resultadas ded afo en
CUEe Dourre,

Si. &N un subsecuente periodn, €l importe de la perdida por detercro dismmuyese v puede
ser ohjetivamente relacionada con un evento posterior al reconocimiento del detenoro, 1a
perdida por deteroro es reverida Registrada la reverzion, el importe en hbros ded active
financiero no excede del importe amartizado ariginal. Elirmporte de [a reversion se recanoce
en los resultados del afn &n gque oourre.

ii. Deterioro de activos financieros registradas al costo

Cuando la Compadia establece gue ha incuriido en una perdida por detencro en el valkor de
las inversicnes en instrumentos de fratnmona gue no tengan un grecio de mercado cotizado
de un mercado actve. estima el rmperte de la pérdida comao |a diferencia entre el importe en
kros del instiumente de patrimanio v el valar presente de |os flujos de efectiva fUturos
descontados ¢on la tasa acteal de rentabidad del mercads para actyos finanoieros
similares y deduce la pardeda del valar registrado def aclivo y reconoce la pérdida en ios
resultados del afie en que courre.

Baja de activos financieros

Los actives financieros san dados de baja por la Compadia cuando expiran los dercchos
contraciuzles sobre los flujos de efective del achva Hinanciere, g cuando transfiere el actve
financiero desapropiandose de los riesgos v beneficos inherentes al achvo financiero ¥ ha
cedits los derechos contractuales de reciby los flujos de efectivo del activo financiero, o cuando
reteniendo los dereches contractuales a recibir los flujos de efectivo, la Comparita ha asumido
la obligacion contractual de PAYarlos a une o mas perceptores.
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A,

Notas a Jos Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018
{Cifras expresacas en quelzales)

a.

Pasivos financieros

Reconacimiento y medicidn inicial de tos activos financieros

Los pasivos financieros contemplados en el alcance de NIC 38, son clasificables como pasivos
financieros ai valor razonable con cambios en resultados, decumentos ¥ préstamos por pagar e
instrumentos financieros derivados designados como instrumentos de cobertura con una
cobertura efectiva, segun sea apropiado. La Compaifiia determina la clasificacion de sus pasivos
financigros a la fecha de su reconocimianto inicial.

La Compafila reconoce todos sus pasivos financieros inicialmente al valor razonable a la fecha
de la aceptacion o contralacién del pasivo, méas los costos directarnente atripuibles a Ia
transaccian en el casa de documentos ¥ cuentas por pagar.

Los pasivos financieros de la Compania incluyen cuentas por pagar comerciales.

Medicidn subsecuente de los pasivos financieros

La medicidn subsecuente de los pasivos financieros depende de su clasificacién como se
describe a continuacitn

i. Documentes, préstamos y cuentas por pagar
Después del reconocimiento inicial, las cuentas por pagar comearciales son medidos al costo
amortizado utilizando el métado de |a tasa de interés efectiva. La Compafia reconoce tas
ganancias o perdidas en el resultado del periodo cuando af pasivo financiero se da de baja,
asi coma z través del procese de amortizacion.

Baja de pasivos financieros

Los pasives financieros son dados de baja por la Compania coando la obligacién ha side pagada
¢ cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un pasivo financiero es reemplazado
por otrg pasive financiera, la Compania cancela el original ¥ reconoce un nuevod pasivo
financiero. Las diferencias que se pudieran producir de tales reemplazos de paswos financieros
s0n reconocidas en los resultados del afo en que acuiran.

Propiedades de Inversion

Inicialmente, las propiedades de inversién son medidas al costo de adquisicién mdés aquellos
otres costos asociados con la transaccién. Estos costos incluyen el costo del reemplazo de
componentes de una propiedad de inversion cuando ese costo es incurrido, si redne las
condiciones para su reconocimiento. Los desembalsos por reparacitn ¥ mantenimignto que no
relinen las condiciones para su reconocimiento como active, se reconocen como gasios en e
afio en gue sa incurren,

Después del reconccimiento inicial, las propiedades de inversibn san medidas a su valor
razonable el cual reflgja las condiciones de mercado del activo a la fecha del estado de situacion
financiera, Las ganancias o pérdidas que surjan de un cambio en dicho valor son incluidas en
los resultados del periodo en que surgen.

Las propiedades de inversion dejan de ser reconocidas como tales al momento de sy
desapropiacitn o cuando 1as propledades de inversion queden permanentemeante retiradas de
Uso y no se esperan recibir beneficios econdmicos futuros por su desapropiacion. Las ganancias
o perdidas derivadas de la desapropiacion son reconocidas en los resultados del afo en que
DCUTren.
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

1Cifras expresadas en quetzales) - —

Las transferencias de propiedades de inversian reqistradas a su valor razonable. a propiedades
ocupadas por la Compania en su calidad de prapietario ¢ a inventarios. son reqrstradas al valor
fazonable en la fecha del cambio de uso. La transferencia de una propiedad ocupada por ia
Compadia en su calidad de propietaria Que sera reqistrada en el futuro como propiedad de
inversion a su valor razonable, es contabilizada al valor en libres a la fecha del carnbio de uso y
cualguier diferencia entre el vaior en libros ¥ el valor razonable se registra directamente coma

ofro resultade integral y se acumula en una cuenta de superavit por revaluacion, dentra del
patnmonio de la Compania.

9. Deterioro de actives ne financieros

La Compania efectia una revision al cierre de carla gjercicio contable sobre los valores en libros
fde sus activas no financieros, con al objeto de identificar disminuciones de valor cuando hechas
0 circunstanciss indican gue los valores registrados podrian no ser recuperables. Si dicha
Indicacion existiese y el valor en libros excede al importe recuperable, |a Compafia valua los
activos o las unidades generadaras de efectivo 3 su importe recuperable . definido este como |a
cifra mayor entre su vator razonable menas los costos de venta v su valor en uso. Los ajustes
que & genaren por este concepta se registran en 1os resultados del afo en nue se determinan,
extceplo cuando la pérdida por deterioro coresponde & un activa revaluads que se recanoce,
entonces, en otro resultado integral.

La Cormpania evalia al cierre de cada gjercicio contable si existe algun indicio de |3 perdida ar
deterioro del valor previamente reconccida para un activo no financiers, ha disminuido o ya no
exisle. 31 existiese tal Indicio, la Comparia vuelve a determinar el vator recuperabtle del activo v
sl es del caso, revierte 13 pérdida aurmentando el active hasta su nuevo valor recuperable, el
cual no superard el valor neto en libros del active antes de reconocer ia péerdida por deterniorg
oniginal, reconociendo el crédito en 10s resultados del periodo,

h. Provisiones
Una provision es reconocida cuando la Compafiia tiene una obligacion presente, vasea legal o
implicita, comao resultads de un events pasado, es probable gue la Compania tenga que
desprenderse de recursos para cancelar la obligacian ¥ pueda efectuarse una estimacion fiable
del importe de la obligacion. El importe de las provisiones registradas es evaluado
penadicamente ¥ los ajustes requeridos se registran en los resultados del ano.

Cuands resulte impartante, el efecto finangiera producide por el descuento de los importes de
las provisiones, estos importes son descantadas al valor presente de los desembolsos que se
£3pEra sSean necesancs para cancelar f3s respeclivas cobligaciones, ublizando una tasa de
descuento antes de impuestas que refleje adecuadameante gl valor del dinero en el liermnpo ¥ los
riesgos especificos de ta abiigacian.

t.  Arrendamientos cperativos

En calidad da arrendadora

Arrendamientos en los cuales |a Compafia, en sy calidad de arrendadora. retiene
sustancialrents los riesgos v beneficios sobre 13 propiedad del actve. san considerados como
arrendamientos cperalivos. Los ingresos provenientes de estos arrendamientos, de acuerda con
las tarifas establecidas e los contratos respectivos, son reconncidos coma ingresos de forma
lineal a lo largo del plazo de arrendamients.
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A,

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Lfras expresadas en quetzates)

Reconocimiento y medicion
La Compariia ha celelrade contratos de arrergdarmienta de largo plazo con exclusnadad al

Ingenio San Diego. S.A. anginalmenie por el plaze de 30 anos. contadas a partir del 23 de
diciembre de 2094 v con vencimienta en diciemtre de 2044

Durante el afa terminado el 31 de diciembre de 2019 ingenia San Diego, 5.4 y Servicios
Agropecuarios San Diege S.4., modificaron el PFlazo de los contratos de arrengamienta de
trenta {30) aidus (plazo original) a sesenta (B0) afos {plazo modificado). La prérroga tomd
vigedncia desde |a suscripaion de dichos contratos de arrendarmientos. en consecusncia, a partir

de 2019 se efectud un cambio en |a amoaortizacian relacionada con el valkr y pazo de dichos
contralns.,

Los cantratos de arrendamiento cuenlan con una revision de condiciones al terrmnar el séplimo
ano y clausulas de prateccion por el mecumphmienia en el pago de las rentas convenidas

Todos |os contratos de arrendanwents estan inscritos en el Feqistro General de la Propiedad de
la Republica de Guatemala y mantene una clausula de "Confratos Forzose® para los prirmeros
siete ains con vencimiento en enere de 2022

Arnortizacion

Flactive dado en arrendamienta se amortiza a o larga de =u vida util estimacda o en & plaze del
arrendamiento, el que sea menor. La amortizacion se catoula bajc el metoco de linea recta con
base a la vigencia estimada para los contratos descentando un =l valor residual de dizhes
contratos. Los métedos de amatizacion san revisados anualmente [Por la agminstracion y s
Bjustadas cuandc resulte pertinente, al finat de cada afo financiera

[, Reconacimiento de ingresos
La Compania mide sus ingresos provenientes de actividades ardingrigs uthzando el valor
tazonaile de |a contrapartida, recibida o por recibir, denvada de los ingrescs

Ingresos por concepto de arrendamieritos operativas
Les ingresos por concepto de arrendamientos operativos son reconocidas en forma lineal a lo
larga del plazo de arrendaments

Ingresos por intereses

Los ingresos por rendimiento sobre instrumentas financieros se FecCOnCCen en propaiclion del
tempo transcuride. calculados sotire los saldas promedics mensuales del principal invertice
aplicanda el método del tpo de nterés efectiva Los ingresas por miereses son inclvidos come
ingresos financieros en el estadn de resultados

k. Acciones preferentes
Las acciones preferentes no son equivalentes 3 valores de renta tija o tilulos de dewda y por
tanto o generan intereses. son reconcoidas por la Compadia como parte gel capital accionario
€n el estado de situacion financiera. | as dividendes que tales acciones devenguan son cargados
a los resultados el afic en gue se incurren tomo un gasle financiera.

Todo page de dividendos estara supelo a la distribucian de dvigendos que decrete la Asamblea
GGeneral de Accionisias. Los dividendos ¥ o pago de capital no refirade por los acoanistas
preferentes no causaran o generardn intereses
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018
{Cifras expresadas on quelzatest

. !mpuestos
Impuesto sobre la renta corriente
La Compaiia calcula el impuesto bajo el régimen opcranal simplificado, que toma coma base
de calculg e total de los ingresos brutos de s compania, sobre los cuales se aplica un porcentaje
establecido de conformidad con las regulaciones tibutarias vigentes. Ef impuesto corriente,
correspondiente al periodo presente y a los antencres, es reconocide por la Comparia como un
pasive en |a medida en que na haya sido lrquidado.

La Compafhia reconoce el impuesto sobre Ia renta asociado con elementos de otro resultado
integral fuera del estads de resultades ¥y Io recanoce en gl estado de resultados integral

m. Juicios, estimaciones y supuestos significatives de contabilidad
La preparacidn de los estagos financiergs de la Compania reguiere que Iz Admintsiracion realice
juicios, estimaciones y supuestos que afectan las cifras informadas de ingresos, gastos, activos
¥ pasives y las divulgaciones correspondiertes, asi como la divulgacion de pasivaos
contingentes. Sin embargo, la inceridumbre acerca de tales juicios, estimaciones y supuestos
padria desivar en situgciones que reguieran austes de impartancia reiativa sobre los valores
registrados de Ins actives y pasivos en periodos futuros.

En el proceso de aplicacion de sus peilicas contables, la administracion de |a Compaiia ha
considerade los siguientes Juicias, esbmaciones o supnlestos relevartes:

Arrendamigntos operativos

La Compania incluye dentro de sus actividades comerciales arrendamiento a terceros de sus
propiedades de nversidn. La Compafia ha determinade, con base en la evaluacion de los
terminos y cordiciones de los contratos de arrendamiento suscritos, que retiene para si todos
los riesgos u derechos de las propiedades arrendadas ¥, por fo tante los contratas de
arrendamiento los clasifica como arrendamientos operativos,

Nota 5. Cambios futuros en politicas contables

Las Mermas Intemacionales de Informaoien Financiera o sus interpretaciones emitidas, pers que no
han entrado en vigor a la fecha de emision de |os estados financieros de |a Compania, se describen
2 confinuacion. Las normas o interpretaciones descritas son sola aguellas que, de acuerdo con el
criteria de la Administracion, pueden tener un efecto imparante en las divulgaciones, posicién o
desempenn financiere de la Compafia cuando sean aplicadas en una fecha fulura. La Companiia
tiene fa intencitn de adopkar estas normas o interpretaciones cuands entren en Yigencia.

Enniendas a la IFRS 3: Definicion de un negocio

En octubre de 2018 el IASB publicd enmiendas a la definicién de un negocio segun la IFRS 3
Combinaciones de Negocios para ayudar a las entidades a determinar si un conjunto de actividades
y activos adquirides es un negocio ¢ no. Tales enmiendas aclaran los requisifos minimos que
constituyen un negocio, eliminan la evaluacion de st los participantes del mercado son capsces de
reemplazar [0 elementos faltartes, agregan orientacion para ayudar a las entidades a evalear siun
proceso adquindo es sustantivo, y sintetizan |as definiciones de un negocio ¥ de los productos
capaces de ser generados por un negocio  Asimismo, introducen una prueha opcional de

concentracian de valor razonable. Se proporcionaron tambien nuevos gjamplos ustrativos junla con
las enmiendas

Infoeme de Auditoria — Ser'.ricms.;ﬂgrupeu:uarios San D]é{;&f@sﬁﬁﬁﬁ}zma - Pégina 18



SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2019 y 2048

(Cifras expresitias en guelzalys) -

Las enmvendas son efeclivas para periados anuales que comienzan el o después del 1 de enero de
2020, v las mismas se aplican pruspectivamente a transacciones u otros eventos Que ocurran en la

fecha en que entran en vigencia. Se permite la adopcion anticpada de fas enmiendas y 13 misma
debe ser divuelgada.

Enmiendas afa MIC 1 y a fa NIC &: Definicion e material

En octubre de 2018 el IASE emilid moedificacionas a la NIC 1 Presentacion de Estados Financieros
¥ & la NIC & Paliticas Contables, Cambiocs an las Estimaciones Contables y Errores para lograr
consistencia en la definicién de "materialidad® entre las normas y aclarar crertos aspectos de su
definicien. La nueva definician establace que "la informacion es material si su omision. inexactitued u
ccultarmiento puede influir razonablemente en 1as decisiones que toman los usuanos primancs de
tos estados financieros de Froposito general, con base en estos, los cuales proparcionan Informacion
financiers sohre una entidad infarmante especifica

Las enmigndas a la definicidn de materiakidad son efectivas para periodos anuales gque comienzan

el @ después 1 de energ de 2020 Se Fermite la adopeidn anticipada de las enmiendas ¥ la misma
debe ser divulyada.

Revisiones al Marco Concaptual para ia Infermacidn Financiera {"ef Marco Conceptual”)
El Marco Conceptual no es un estandar, ¥ RINgUNe de sus conceplos estd por encima de Ins de
cualquier estandar o los requisitos de un estandar.

EINASE publico una rewsion del Marco Conceptual en marzo de 2018, &l cual establece un conjunto
integral de conceptos para la informacicn financiera, el establecimients de normas, Ia orientacien
para los preparadores en el desarrollo de potiticas contables consistentes vy ia asislencia a otras en
sus esfuerzos por comprender e inferpretar las normas. El Marco Conceptual Incluye algunos
conceplos nuevos, properciona definciones actualizadas ¥ Criterios de reconocimienta para activas
¥ Pasivos, asi como una nueva guia sobre medicion ¥ baja en cuentas, presentacidn v revelacion,

Los cambios en el Marco Cenceptual pueden afectar la aplicacidn de 1as MIIFs situaciones en las
que no s aplica ningun estandar a una transaccion o evento en particular.

El Marco Conceptual revisado enfrard en vigencia para los periodos anuales que comienzan e g
despues del 1 de enero de 2020, sn embargo, se permite 5u adopcion anticipada.

IFRS 17 Contratos de Seguros

En mayao de 2017, el 1IASB emitid 13 IFRS 17, una nueva norma contable integral para contratos de
Seguros que comprende Su recongcirmiento v medicion, presentacion y divulgacion Lna vez que
entre en vigencia, la IFRS 17 reemplazard 1a IFRS 4 Contralas de Seguras (IFRS 4} que se emitio
en el afo 2005 La IFRS 17 aplica para todos |05 tipos de contratos de Seguras (es decir. sequros y
reaseguros de vida o distintos al de vida) sin importar el tipo de entidades que los emite y Ciertas
garantias e insirumentos financieros con caracteristicas de participacion discrecianal, sin embargo
aphcan algunas excepciones a este alcance E| objetivo general de la IFRS 17 es proporcionar un
modelo de contabilidad para los contratos de seguros Gue sea mas Gtil ¥ consistente para los
aseguradares. En comparacion ¢on los requisitos en la IFRS 4 que s& basan en gran medida en la
ampliacion de las politicas contables locales previas, |la IFRS 17 ofrece un modelo integral para
contrates de seguro que cubre todos los aspectos contables pertinentes. La esencia de la IFRS 17
&5 &l modelo general complementado por
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGC, S.A.

MNotas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018
{CHras exprasadas en quefzales)

Una adaptacién especifica para los contratos con caracteristicas de participacion directa (el
enfoque de tarifa variable).

Un enfoque simpiificado {enfoque de asignacisn de prima) principalmente para contratos de

corta duracion.

La IFRS 17 es efecliva para periados anuales que empiezan el 0 despues del 1 encro de 2021 y se
requieren cifras comparativas. Se permite |a aplicacion anticipada, siempre v cuando la entidad
también haya adoptada las IFRS 9 ¥ 15 al momento en gue se aplique por primera vez |a IFRS 17,

Nota 6

Mota 7

Efactive y Equivatentes de Efactivo

El efectivo y equivalentes al 31 de diciembre de 2019 ¥y 2018 estd constituide de la
siguiente forma:

2018 2018
Caja chica 1,800 1.000
Banco [ndustrial 65422 15,230
Banco industrial {dalares) faf 1,500, 559 1,027 255
Fondo liguido de inversién délares —-IDC /b 7,235,694 142 1649

8802675 1,185,854

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 no existian restricciones de uso sobre los saldos de
efectivo.

faf El galdo al 31 de diciembre 2019 y 2018 de la cuenta en dolares del Banco Industrial
equivale a US3194 908 y US$132,773, respectivamente. Convertidos al tipo de cambio de
cierre (véase nota 2¢).

/o El saldo al 31 de diciembre 2019 y 2018 corresponde a un fondo de inversién con
rendimiento variable, abierto en y administrado por la empresa IDC Valores, S.A. con al
objeto de invertir en valores inscritos para oferta plblica, El fondo tiene una disponibilidad
inmediata para la Compafla y cada inversién tiene una permanencia minima de ¥ dias
{véase nota 9)

Al 31 de diciembre de 2018 ei fonde estaba expresadoe en délares de los Estados Unidos
de América de equivalente a US$17,693. Respectivamente, Al 31 de diciembre de 2019
el saldo esta expresado en quelzales - moneda |ocal.

Cuentas por Cobrar

Al 31 de diciembre de 2019 v 2018 el saldo de cuentas por cobrar corresponde a la
facturacion corriente realizada a Ingenio San Diego, 8.4, generagds por los contratos de
srrendamiento con exclusividad de las propiedades de inversion {fincas} gque posee la
Compania.

Mo exizslen saldos antiguos o indicios de deteriore de |as cuentas por cobrar gque supongan
I2 crescién de una estimacitn por cuentas incabrables.
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

MNotas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018
{Cifraes exfiresadas on diielzatest

Bl resumen de la antigiiedad de 105 saldos se presenta a continuagian,

L .. .. Das . )
Descripoion Del1a De 31a De 614 De8%1a Mas= de Total
_ao 60 1/ I 120 120

saldos afp .
2014 6(‘.&_1,2?2 ) . - - 6041272

¥ 100% . oL T - oo,

saldoz anag .

2018 a.g_gf,_raaa o - A ) 84,822 683

% A00% - B - - o - 100,

MNota 8 Documentos por Cobrar

Al 31 de diciembre de 2019 corfesponde a dos pagargs emitdos por la empresa Sania
Luisa International Group Inc. Par un valor de US325.000 v LISS10.000 equivalentes &
{J265 459, con plazo de un afo. con vencimienta el 12 de junio de 2020 y ef 23 de agosto
de 2020 respectivamente, y con una tasa de interés del 3%, anyal pagadera al vengimienta,

Al 31 de dicrembre de 2018 corrasponde a dos pagares emitidos por la emprasa Santa
Lwsa International Groug Inc. Por un vaior de U3%$25,000 v US$H10,000 equivalentes a
Q270.793, con plazo de un aido. con vencimiente el 13 de junio de 2019 v el 28 de agosto
de 2019 respectivamente. y con una tasa de interés del 3% anuai pagadera al vencimiento.

Los valares en délares de los Estados Unidos de América fuercen convertidos al ipo de
cambio de cierre {véase nata 2c).

Nota & Otros Activas Financjeros

Al 31 de diciembre de 2018 el saldo ge esta cuenta corresponde un “Fonda de Inversion”
dengminado "Central American Fixed Income Fund (CAFIF)" realizade con la empresa (DO
Valgres, 3.A. en ddlares de los Estados Unidos de Aménca por USE419 089 equivalente
a 03,242 471

El fonda tiene un plazo indefinido y un rendimients variable. El cantrato de dicha fanda
establece que el administrador del fondo {IDC Walores, S A ) podra averlir en
instrumentas de renta fija de gabiernos y corporativos en Centre America y del Canhe
inscritos para oferta publica en el Registio de Mercado de Valores v Mercancias en
Guaternala.
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S A.

MNctas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

(Cifras expresadas et quetzales)

Nota 10 Contratos de Arrendamiento, Neto
Elsaldo al 31 de diciernbra de 2019 y 2018 asta integrado da la siguente forma

Contratos de arrendamiento

Mencs amortizacian acurmulada:

Saldo incial
Ampriizacion del afo
Saldo al final

“alor al final del ano

20149

2018

9,315,165

(8,353, 840)

BY,315 1495

ie,645 036)

(488 225) (1,708 404)
(5 842 185) (B A53 9al)
60,473,030 52,951,255

En caso el Arrendadar iIngenio San Diego, 5.4 solicite la finalizacion de los cortratos de
arrendamients durante Ios pnimeros siete afos da la vigencia de estos, deherd cance’ar al
Arrendatane (Servicias Agropecuarios San Diego. & &) el monto ae les arrendamientas
dejados de percibur durante los anos que fe licieran falla para completar las premeros siele
(Fiancs como unamulta por mcompimente considerando las priumeros siete afos camo
plazos farzosns,

Los contrams de arendamiente realizados con exciusiodad de: Ingerio San Diega, 5.4,
al 31 de diciembre ge 218 estaban formalicados con un plazo de treinta (300 apos
comados a partir cel 23 de dawembre de 2074, Durante =] afo terminado 2l 31 de
dicienbre de 2019 Ingenio San Diege S A . modificd el plaze de los contratos de
arrendamienio de fincas de trenta (30} afins (plazo onginal] a sesenta (60 ancs (plazo
mudifcadn]  La mod:hicacion tomé vigencia desde la suscripoon de dicnos contra‘ns de
arrendamientus, en consecuencia. a partr te 2019 se cfectuds un cambio en lx
amortizac:n relacionada con el valor v plazo de dichos contratas,

Nota 11 Propiedades de Inversian
Las propiedades de inversidn corresponden a actives inmobilianas ifincas) dadas en
arrendamients (ver nota 10). Fl detalle las propiedades de inversion al 31 de diciembre

de 209 y 2018 es el siquicnte:

Descripsidn de ta
Propiedad

Arga 2n
Metros

Cuadradas

Valar

Raronabls 3Hang

Jrzma

Fria
Rencedes
Fica Lorena
Freca Lavipen
Finca Lo Gastafios
Fimea La Vingen 11
Finca La Cspuranza
Tatal

| 2.EB4 32100

431 578 03

ToaneT T ED

. LTSE3TA4A

Uss
LISE

3sizmazds | o rRGsacs)
4TSI 21 | O 3Faza s
230092364 | G 17 714 24y

a

488,528 )

2
10,853.425.53 Q@  B3.558,757

Igl

{1 U TEEDAn

0 R ET AT
Q83972410 |

Las propredades de inversian estan registradas al valor razonable determinados con boase
er avalios prachicadoes por pentos independientes debidamente acreditados
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2018 y 2018
{Cilrars expwesadas on quetzaics)

i reconcoimiento nicial o valor de adouisicien de las propiedades de inversidn fue de
Q3,552,071 ¥ con posteriondad fueron registrados a su valor raronable dando como
resultados un Superavit por Revaluacion de Q79 285 284 ¥ Na constituye un procedimients
de revaluacidn de activos de acuerdo con las disposiciones legales contenidas en e
decreto 10-2012 Ley de Actualizacion Tributaria. correspondientes al lmpeesto sobre |a
Renta

E! valor razonable representa el importe par el ceal los actvos pueden ser intercambiados
entre partes nteresadas debidamente informadas en una transaccion en condicipnes de
independencia mutuz.

Elingresa proverente del arendarmients de las propiedades de inversisn es et siguiente.

2014 2018
ngresos provementes de arendamiento 5,555 494 5984 533
(-} Gastos operatives de la actividad - -
Uilidad en actividades de arrendamientn 39554599 5.984 533

Nota 12 Cuentas por Pagar
El resumen del saldo al 31 de diciernbre de 2019 ¥ 2018 es gl siguiente:

2019 2ma
Chadendas por panar fa! 1.004.018 1 048 951
Irpuesta al Valor Agregado -IWA- 438 050 536,653
Froveedores comerciales £3.456 44, 308
Impuesto schre ta renta JISR- 1,800 1,800
Hetenciones par pagar 1,142 1,151
(Hras cuentas por pagar 341 -

1,458 845 1,502 803

Los lerminos y las condiciones de pago de los Fasivos airiba detallados na devengan
intereses y normalmente se cancelan en 20 dias fHazo.

fal El saldo al 31 de diciembre 2019 y 2018 equivale a USS130.412 {para ambos anos]
convertidos al tipo de cambio de cierre (véase nota 2c).

Mota 13 Capital autorizado, suscrito ¥ pagado
Capital Autorizado

Al 31 de diciermbre de 2019 v 2018 el captal auviorizado es de LUSS300.000 000,
representado por 3 D00 03] acciones con un valor de USS100 cada una
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018
{CHras expresadas en Quetzales)

Capltal Comun

El capital pagado correspondiente a acciones comunes al 31 de diciembre de 201% y 2018
asciende a Q21,960 546 (US$2,762,600), representado par 27,626 acciones comunes y
rominativas, con un vaior nominal de US$100 cada una.

El mawvimiente del capital pagado representado por acciones comunes es e siguiente:;

&) Con fecha 7 de noviembre de 2014, se suscribe y s& paga el capital por Q&0,000,
representade por 75 acciones comunes con un valor ncminal de USE100 equivalentes
a G800 cada una.

b} Cen fecha 26 de diciembre de 2014, se amplla el capital en 243 720,058,
representado por 57,551 acciones comunes con un valor nominal de U33100
equivalentes Q759.67 cada una.

¢y Con kecha 14 de septiembre de 2017 se convierten accionas comunes a acciones

preferentes por Q21,819,510 {US%$3,000,000), representado

por 30,000 acciones

preferentes “Serie A" productos de una gmisién en el mercado primario de valores en
la repablica de Guatermala con un valor neminal de Q727,317 {LIS3100) cada una.

Capital Preferente

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018 el Capi
Q50,979,180 {US$6,835,800) representado P

nominal US$100 cada una.

Segin las caracteristicas de las acciones

preferentes del 7 3%
Accionistas.

tal preferente suscrito y pagado era de
or 68,368 acciones preferentes, con valor

preferentes, estas generan dividendos
anuales y esltan sujetas a la aprobacion de la Asamblea General de

El detalle de las ofertas publicas por conceplo de acciones preferentes es el siguiente:

[ Tipo de emisign

Primera emision
Publica

Sedunda emision
Publica

| Fecha de emision

22 de maya de 2015

14 de sepliembre de 2017

Lugar de colizacion

Bolsa de Valores Nacional, 5 A,

Bolsa de Valores Nacional, §.4,

Pais

Guatemala

Guatemala

Tipo de mercado

Primario y secundaric

Primaric y secundarip

Cenominacién

“Acciones Preferenles Servicios
Agropecuarios San Diego Serie A
— Dilaras |

"Acciones Preferentes Servicios |
Agropecuarios San Diego Sarie A
— Délares |* :

Moneda de Délares de los Estados Unidos de | Délares de los Estados Unidos de

| colizacién America (USD) América (USD)

| Serig | LN uc _ ]
Monlg US03,B36.500 {(29.159 880 US03,000,000 (321,512.510
Cantidad de acciones | 38,383 30,000

| emitidas

Valor por acedn

USDi00

LS00
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciernbre de 2019 vy 2018

(Cifras expresadas en quetzales)
Nota 14 Utilidades Retenidas

i. Reserva legal

De acuerdo con los articulos 36 ¥ 37 del Codigo de Comercrg e Guatemnala, las
sociedades constituidas en Guatemala deberan separar anualmente come minmo el
cinen por crento (5%) de fa vtrlidad neta contable de cada glercicio para formar la reserva
legal Esta no podra ser distribuida en forma alguna entre los accionistas sinc hasta la
liqidacion de la saciedad. Sin embaryc, podrd capitalizarse cuando exceda del guince
por ciento (15%) del capital pagado al cierre del gjercicio inmediate anterior, sin perjuicio
de seguir reservanda el cinco por ciento (5%) anual mencionades anteriormente

il. Dividendos decretades y pagados

2019

De conformidad con el Acta Motanal del 9 de abril de 2019 de “Asamblea General
Lrdinana de Accionistas” las accionistas ratificaran |a aprobacion de lz distribucion de
dividendas correspondientes al ejercicio fiscal dos mil diecinueve. a favor de los
acclonistas preferenies de la emision denominada "Acciones Preferentes Sarvigios
Agropecuarios San Diego Serne A Dolares |” Sene UN y Serie UO - por US$521,647.84.
Los pagos se realizan en forma tnimestral ¥ Bl pago correspondiente al ultimo tnimastre
del afio, se realiza en el pumer tnmestie del afo inmediato siguiente o conforme a la
pregramacion del flujo de caja que posea la entidad

2018

De conformuidad con el Acla Notanat del 3 de abedl de 2018 de “Asamblea General
Extraordinatia de Acciomistas”, los acoionistas ratificaran |a aprobacdn de la distnbusion
de dividendos corespondientes al ejercicic fiscal dos mil dieciocho, a faver de los
accionistas preferentes de la emision denominada “Acciones Freferentes Servicios
dgropecuarivs San Diego Serie & Délares 1" Seriegs UN ¥ Serio UD - por USE532 457
Los pages se hacen en farma tomestral v el pago correspandiente al ultime krimestre del
afio. se realiza en el primer tnmestre del ano inmediato sIFEnte.

Nota 15 Gastos de Administracién
El resumen de los gastos de administracidn por el ano terminads = 31 de diciembre de
2019 y 2018 es &l siguiente

2019 2018

Honorarios profesionales 487,950 483,427
Servicios contables 36,000 36,700
Bolsa de valores 16,351 1713
Gastes no deducibles 0034 15,288
Impuestos y contribuciones 5410 5219
Teléfpno 2,276 2582
Otros gastos - 7 r_ﬁE-B

557 061 568 177
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Motas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018
{Cilrirs gxpiesacas en quetzales)

Nota 16 Otros Gastos y Productos

Nota 17

El resurmen de los gastos de administracion por el afio termmado el 31 de diciembre de
2019 ¥ 2018 es &l siguienta-

201% 2018
Otros Gastos
Drferencial cambiario (438 220 {128 743
1SR sobre rentas de capital (429 (402)
Otros Productos
Diferencial cambiario 373.648 4 521 503
Total £5.001

4,392 358

Impuesta Sobre la Renta

La Compadia determina el Impueste Sobre 1a Renta de conformidad con la legislacisn
fiscal wigente en la Republica de Guaternala  Para ello aplca una tarifa establecida en |a
lay baje e Regimen Opoional Simpkficado scbre ingresos de Actividades Lucrativas,
segun lo establecido en las disposiciones legales contenidas en el decreto 10-2012 Ley
de Actuahzacion Tributania. corespondientes al ImpLests sobre la Renta,

En la siguiente pagina se presenta un resumen de 1a declaracion del Impuesto Sobre la
Renta por los afios terminados el 31 de diciembre de 2019 y 2018:

2014 208
Total de ingresos 3.953.454 0.5984.632
Ingresos afectos  5.B55 454 5.584.652
Impuesto sobre 1a renta 4SK- 5% (sabre la
base de Q30,000 en 20159 v 2018} 1 600 1.500
lmpuesto sobre la renta -L1SR- 7% {snbre |a
baze de 15,925 494 an 2018 v Q5 954 632
en 2018) 414, 7RS 416 824
ISR gasto del ano 416,285 418,324

La declaracian del Impuesto Sobre la Renta de Senvicios Agropecuancs 3an Diego, S.4,
por el ejerocicio terminada al 21 de diciembre de 2018 y 2018, eslan supetas a revisian por
pare de la Admimstracidn Tributana. de acuerdo con las leyes hscales y tnbutanas del
rais.  El derecho de la Administracion Tributaria para efectuar la rewision de las
declaraciones de impuestos prascribe en un plazo de cuatro afos a partir de la fecha en
que las declaraciones detweron ser presentadas.
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2019 v 2018
(Clfras expresadas en quetzales)

MNota 18 Compromisos

Compromisos por Arrendamientos Operatives - la Compania come arrendadora

Lz Compaifia ha celebrado contratos comerciales de arrendamiento de sus promedades de
inversian, gue incluyen la totalidad de sus activos inmabilianos (fincas).  Las fincas tienen como
objetive especifico el cultivo de cafia de azicar en |3 costa sur de |a republica de Guatemala v a la
fecha todas las fincas estan operandno a entera satisfaccion ded Amendatano

Todas las fincas estan arrendadas a favar dal Ingenio San Diego, 5 A respaldados con contralos
de arrendamiento a largo plazo treinta (30} afos inscrtos en ef Reqistro General de la Propiedad de
la Republica de Guatemala. Gurante el afo terminado el 31 de diciembre de 2019 el plazo de estos
contratos fue medificado teniendo comea nuevo plazo sesenta (60} anos a partir de su SUSCripCicn.

Todoes les contratos mantienen una clausula de ~contratos forzosos® para los primerns siete afios a
partir de la emisidn del contrato

La renta generada por el arrendamiento de las fincas es anual ¥ & ¢obra en forma anticipada cada
ano de arrendamiento, sin requenmiento de cobro previo o especifics. El arrendatario ne podra
subarrendar las fincas en ninguna circunstancia a menos gque exista la autenzacidn por escrite del
Arrendatano (Servicos Agropecuarios San Diego. S A,

Compramisos por la Emisién de Acciones Preferentes

El compromiso del emiser establece el pago de un dividendo preferente del 7.63% antes de
impueslos. anual schre el valar nominal de las acciones. pagaders trimestralmente. Este dividendo
&s acumulable, es decir. si en un afo la sociedad no tuviera utilidad o na se decretase su reparto, el
derecho del accionista al dwvidends se acurula para et afo siguiente

El plazo de la emision s de 7 afios a partir de |a fecha en gue |as acoiones hayan quedada inscritas
en el Registre de Mercado de Walores y Mercancias.

Nota 19 Objetivos y politicas de gestidn de los riesgos financieros

Los principales instrumentos financiercs de la Compafia ¢onsisten en efective v equivalentss de
efectiva, cuentas por cobrar, cuentas por pagar ¥y capital preferente. Ei propdsito fundamental de
estos instrumentos financieres es proveer finanzas para las gperaciones de la Compania La
Compafia tiene otros activos y pasivos financieros de origen misceldnes. que surpen directamente
de sus operaciones.

Los principales riesgos que pueden tener un efecto de impartancia relativa sobre estos instrumentos
financieros son el riesgo de mercado. gl resgo de lguider, v el nesgo de crédito. La Admimstracion
de la Compania ¢on el soporte gerencial y de la Junta Directiva monitorea ¥ administra estos nesgos

ta Junta Directiva de ta Compania revisa v acuerdz las politicas para el manejo de 2s5to% riesgos.
oMo se resumen 3 contmuagisn:
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2019 y 2018

{Cifras expresadas on quelzides)

Riesgo oe mercado

El riesgo de mercado es el riesqo de que &l valor razonable o los flujos de efectivo futurcs de un
instruments financiero puedan fluctuar coma consecuencia haya variaciones en Ios precios de
merzado. El riesgo de mercado comprende tres tipos de riesge’ el fiesgo de tipo de caming, el resga
de tasa de interés y olros riesgqas de precio

Riesgo de tipo de cambio

El riesgo de tipo de cambio represents el riesga de gue el valor razonahle de los flujos de efectivo
futuros de instrumentos financieros fluctie coma consecuencia de wariaciones en los tipos de
cambios de monedas extranjeras. La exposicion de la Compania al riesgo de e de cambag se
refaciona principalmente con sus actividades operativas, es decir, cuando sus ingresos o gastos
estan denominados en una maneda diferente a la moneda de presentacion de |la Compafia

En Guatemala, el Banco de Guatemaia, es 1a entidad encargada de la administracion del Sistema
Bancana Macional y de reqular la pandad de la maneda respecio al valor de otras monedas  Los
tipos de cambio de compra y venta son establecidos porlas instituctones financieras autorizadas de
acuerde con la oferta y demanda del mercado

Al 31 de dicrembre de 2015 y 2018, el tips de cambio de referencia de dolares de los Estados Unidos
de América era de Q7 88884 y Q7.73695 por USS1.00. EI nesgo de tipoe de cambio depende de ta
posicion neta en moneda extranjera @ la fecha de los estades financietos. A continuacion, se
presenta un resumen de |os activos y pasivos financiercs derominadas en moneda extranjera
expresado en dolares estadounidenses:

1
201% 2018
___ uUss Uss
Total activos financieros 11.083.333 11,457.980
Total pasivos financieros G,9R7. 212 G836 800
Excesc de actives financieros sobre pasivos financieros 4,118,121 4,621,180

Come resultado de las operaciones que realiza la Compaiia en manedas extranjeras, esla expuesta
al riesgo por fipo de cambio cuando los valores de sus activos ¥ pasivos estan denominados en
moneda extranjera y por lo tanta. su evaluacion periodica, depende del tipo de cambio de la moneda
exlranjera vigente en el mercado financiero, principaimente el délar estadaunidense. El riesgo de
tipo de cambio consiste en el reconocimiento de diferencias cambiarias en los ingresos y gastos de
la enftidad, resultantes de variaciones en los tipos de cambio entre las menedas funcionales o de
operacion en los paises y la respectiva moneda extranjera. Este riesgo maximo depende de la
posicion neta en mongda extranjera, como se muestra arriba.

Los pasivos financieras descitos en esta nota incluyen USS6, 835,800 carrespondiente a asciones
preferentas que han sido contabilizadas como parte del patrimanio de los acoicnistas.
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A,

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2019 ¥y 2018
(Cifras expresadas en guelzales)

Riesgo de tasa de interés

Elriesgo de tasa de interés es el riesgo de que &l valor razonable o log flujos de efectivo futuros de
un instrumento financiere puedan fluctuar coma tonsecuencia de las variaciones en las tasas de
interes de mercado. La exposicitn de la Compafila a dicho riesgo se refiere basicamente a las
obligaciones a largo plazo con tasas de interés variables,

La Compania no mantieng pasivos importantes sujetos a variaciones en las tasas de interés,

Riesgo de liguidez

El rizsgo de liguidez es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con |as
obligaciones asociadas con pasives financiercs que se liguiden mediante la entrega de efectivo u
otra activo financiero, La Compafia da seguimiente diario a su posicion de liguidez, mantenigndo
activos liquidas mayores que los pasivos llquidos, considerands 2| vencimients de sus activos
financieros y efectia periddicamente proyecciones de flujos de efectivo con el abjeto de detectar
oportunamente (08 potenciales faltantes o excesos de efectivo para soportar sus cperaciones.

El siguiente cuadro resume los vencimientos de los pasivos financieros de la Compafila con base
&n los compromisos de pago:

Menosde3 Desailz Delas Mas de 5

Meges mesas Al anns Tolal
Al 31 de diciembre da
201%:
Cuentas por pagar
comerciales O 1498845 O - - {2 - Q1458845
Capital preferente I - - 50879150  _ 50,879,190
o 1.488845 0 - 0 - O 50979180 O 52476035
Menos de 3 Dedailz Delas Mazde 5
Meses messs Afog Anos Tolal
Al 3 de diciembre de
2018
Cuentas por pagar
comerciales O 1582505 O - 0 - O - 0 1592905
Lapilai preferente _ - e - _ 50,979,190 50,979,790
0 15829058 ) - O - O 508979180 O 52572005

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito e5 el rizsgo de que una de las contrapantes no cumpla con las obligaciones
derivadas de un instruments financiers o contrato de compra ¥ esto se traduzca en una pérdida
financiera. La Administracion ha establecido que no tiene mngun riesgo de crédito potencial.

Nota 20 Gestién de capital

El principal objetivo de Iz gestion de capitat de |a Compafila s asegurar que mantiene una razon
de crédite sélida y razones financieras de capital saludables para suslentar sus negocios y
maxirnizar sus utilidades, La Compafila administra su estructura de capital y sclicita oportunaments
8 sus accionistas cualquier ajuste a ese capital considerando el entorne econdmico en ol que se
desarrglla la empresa. Para mantener o ajustar su estructura de capital puede solicitar a sus
accionistas variaciones a dividendos y devoluciones de capital previamante acordados v si fuera
necesario incrementos en los aportes de capital, exceptuando los accionistas preferentes,




SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financieros

Al 31 de diciembre de 2019 y 2018
(Cifras expresadas en quelzales)

Nota 21 Mediciones de valor razonable

Todos Iqs activos y pasivos medidos al valor razonable 0 sobre los cuales la Compafia realiza
divulgaciones de valor razonable, son clasificados dentro de |a jerarquia de valor razonable, Dicha
clasificacion se basa en el menor nivel de informacion utilizada para determinar tal valor y que es

significativa para la determinacién del valor razonable en conjunto. La jerarquia de valor razonable
esta conformada por los siguientes tres niveles:

= Nivel 1: Precios cotizados (no gjustados) en mercados activos para activos y pasivos financieros
identicos.

* Nivel 2: Tecnicas de valuacidn en las cuales el menor nivel de informacion utilizada para la
medicién del valor razonable es directa o indirectamente observable.

* Nivel 3. Técnicas de valuacion en las cuales el menar nivel de informacién utilizada para la
medicion del valor razonable no es observable.

La naturaleza de las estimaciones de valores razonables es subjetiva e involucra aspectos inciertos
y el juicio de la Administracién, por lo que sus importes no pueden ser determinados con absoluta
precision. En consecuencia, si hubiese cambios en los supuestos en los que se basan las
estimaciones, estos podrian diferir de los resultados finales.

Instrumentos financieros

Como se indica en las notas los principales instrumentos financieras de |a Companfia consisten en
efectivo y equivalentes de efectivo, documentos ¥ cuentas por cobrar, cuentas y gastos acumulados
por pagar. Por ser estos instrumentos financieras principalmente con vencimientos a corto plazo, la
Administracion considera que sus valores en libros se aproximan a sus valores razonables.

El siguiente cuadro muestra una comparacién por clase de los valores registrados y los valores
razonables de los instrumentos financieros de la Compaiia a la fecha de los estados financieros:

31 de diciembre de 2019 31 de diciembre de 2018
Valor Valor Valor Valor
Registrado Razonable _ Registrado Razonable
Activos financieros
Cuenla por cobrar Q 6041272 Q 6041272 Q 8823683 Q 8,923,683
Documerntos por cobrar 269,459 269,459 270,793 257 067
Otros activos financieros - - 3242471 3242471
Otras cuentas por cobrar = - - -
Anticipo a dividendos 1,105,371 1,106,371 551,781 551,781
Total Activos Q 7416102 Q 7416102 Q 12,988,728 Q 12,988,728
Pasivos financieros — —
Cuenta por pagar Q 1498845 Q 1,498 845 1,582, Jo82,
Total Pasivos Q 1,498,845 Q 1,498 845 Q 1.692903 Q 1,592 803
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SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas a los Estados Financiergs

Al 31 de diciembre de 2019 y 2013
(Crfras expresaidas en yuetzates)

Mota 22 Hechos ocurridos después del estado de situacion

Mo =2 hene conocimiento ge nngun events posterior, courndo entre |a fecha ge s estardos
financieros v 1a fecha de su autonsacisn que requiera la medificacion de las ofias presentadas en
las estades financieras autonzados o e revelacion en natas a los mesmaos

Lbima linea=*-
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Gente con Talento, S. A.

P 15 calle 3-20 Zona 10
Edificio Centro Ejecutivo
Primer nivel, Oficina 106
Ciudad de Guatemala, Guatemala.

Tel: (502) 2293-7295

Dictamen de los auditores independientes

Al consejo de accionistas de
Servicios Agropecuarios San Diego, S. A.

Opinidn con Salvedad

Hemos auditado los estados financieros que se acompafan de Servicios Agropecuarios San Diego,
S. A, (en adelante “la Compafiia”), los cuales comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2020 y 2019, los estados de resultados y resultados integrales, de cambios en el
patrimonio de los accionistas y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi
como las notas explicativas a los estados financieros que incluyen un resumen de las principales
politicas contables.

En nuestra opiniodn, excepto por lo descrito en el parrafo Fundamentos de la Opinién con Salvedad
los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos significativos, la
situacién financiera de Servicios Agropecuarios San Diego, S. A., al 31 de diciembre de 2020 y 2019,
asi como sus resultados y sus flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de
conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamento de la Opinién con Salvedad

Como se indica en la nota 4 (k) la Compafia considera el Capital Preferente como parte del capital
pagado en el patrimonio de los accionistas, las Normas Internacionales de Informacién Financiera
(NIIF) requieren que el capital preferente que relne las caracteristicas de una obligacion sea
reconocido por la Compafiia como un pasivo en el estado de situacion financiera.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria
(“NIA”). Nuestras responsabilidades bajo estas normas se describen més adelante en la seccion
Responsabilidades del auditor con relacion a la auditoria de estados financieros de nuestro informe.
Somos independientes de la Compairiia de conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales
de la Contabilidad emitido por el Consejo de Normas Internacionales de Etica para Contadores
(“IESBA” por su sigla en inglés) junto con los requerimientos de ética relevantes para nuestra
auditoria de los estados financieros en Guatemala y hemos cumplido las demés responsabilidades
de ética de conformidad con esos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que
hemos obtenido proporciona una base suficiente y apropiada para nuestra opinion con salvedad.
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Responsabilidades de la administracién y de los responsables del gobierno de la entidad en
relacion con los estados financieros

La administracién es responsable de la preparacion y presentacion fiel de los estados financieros
adjuntos de conformidad con los criterios establecidos en las NIIF, asi como del control interno que
la administracién determina que es necesario para permitir la preparacion de estados financieros
gue estén libres de errores significativos, ya sea debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la direccién es responsable de la valoracion de la
capacidad de la Compafiia de continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento a menos que la administracién tenga la intencién de liquidar
la Compaiiia o de cesar sus operaciones, o0 bien no exista otra alternativa realista mas que hacerlo.

Los responsables del gobierno de la entidad son responsables de la supervision del proceso de
informacion financiera de la Compainiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de incorrecciones materiales, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditoria que contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
— NIA siempre detecte una incorreccibn material cuando ésta exista. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o en su conjunto, puede
preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman
basandose en los estados financieros. Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA,
aplicamos nuestro juicio profesional y mantuvimos una actitud de escepticismo profesional durante
toda la auditoria.

Asimismo, nosotros como auditores también:

e |dentificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtuvimos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccién material debido a fraude es
mayor que en el caso de una incorreccion debida a error, ya que el fraude puede implicar
colusion, falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas, o
elusién del control interno.

e Obtuvimos conocimiento del control interno relevante para la auditoria, con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno de la Compaiiia.

e Evaluamos lo apropiado de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las

estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por la Administracion de la
Compaiiia.
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e Concluimos sobre lo adecuado del uso de la Administracion de la base contable de empresa en
funcionamiento con base a la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre
material relacionada con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compafiia para continuar como empresa en funcionamiento. Si
concluimos que existe una incertidumbre material, se nos requiere llamar la atencién en nuestro
informe de auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros
0, si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria.
Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser causa de la Compafia deje de ser una
empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluida la informacioén revelada, y si los estados financieros representan las transacciones y los
hechos subyacentes de un modo que expresen la imagen fiel.

Nos comunicamos con los responsables de la Administracion de la Compafiia en relacion con, entre
otros asuntos, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria y los hallazgos significativos
incluyendo cualquier deficiencia significativa en el control interno que hayamos identificado en el
transcurso de la auditoria.

Lic. Elio Escobar
~Contador Publico y Auditor
Colegiado No. CPA -3062

Guatemala, 28 de febrero de 2021

(Concluye)

Talento Psofesional



SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Estado de Resultados y Resultados Integrales

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2020y 2019
(Cifras expresadas en quetzales)

Notas 2020 2019
Q Q
Activo
Activo corriente:
Efectivo y equivalentes de efectivo 6 10,283,865 8,802,675
Cuentas por cobrar 7 6,113,867 6,041,272
Documentos por cobrar 8 272,783 269,459
Anticipos a dividendos 285,313 1,105,371
Total activo corriente 16,955,828 16,218,777
Activo no corriente:
Contratos de arrendamiento, neto 9 59,978,732 60,473,030
Propiedades de inversién 10 84,589,645 83,558,787
Total activo no corriente 144,568,377 144,031,817
Total activo 161,524,205 160,250,594
Pasivo
Pasivo corriente:
Cuentas por pagar 11 734,563 1,498,845
Total pasivo corriente 734,563 1,498,845
Total pasivo 734,563 1,498,845
Patrimonio de los accionistas:
Capital comun 12 21,960,546 21,960,546
Capital preferente 12 50,979,190 50,979,190
Utilidades acumuladas 13 8,564,618 6,526,725
81,504,354 79,466,461
Superavit por revaluacion 10 79,285,288 79,285,288
Total patrimonio de los accionistas 160,789,642 158,751,749
Total pasivo y patrimonio 161,524,205 160,250,594

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros




SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Estado de Resultados y Resultados Integrales
Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019

(Cifras expresadas en quetzales)

Ingresos por arrendamientos

Amortizacion de contratos de arrendamiento
Gastos de administracion

Utilidad en operacion

Ingresos financieros
Otros productos y gastos

Utilidad antes de impuesto sobre la renta

Impuesto sobre la renta
Utilidad neta

Otras partidas de otro resultado integral que
no seran reclasificadas a resultados en
aflos subsecuentes:

Superavit por revaluacion de activos
Resultado integral total del afio

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.

Nota

10

14

6 /c/
15

16

11

2020 2019
Q Q

6,027,699 5,955,494
(494,298) (488,225)
(602,940) (557,061)
(1,097,238) (1,045,286)
4,930,461 4,910,208
561,435 272,866
1,095,884 (65,001)
1,657,319 207,865
6,587,780 5,118,073
(421,339) (416,285)
6,166,441 4,701,788
79,285,288 79,285,288
85,451,729 83,987,076




SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Estado de Cambios en el Patrimonio de los Accionistas

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2020y 2019
(Cifras expresadas en quetzales)

Capital Utilidad
Total
Acciones Acciones Reserva Patrimonio de
L Comunes Preferentes legal los
D o
escripeion (nota 14) (nota 13) (nota 15) Acumulada Total accionistas
Q Q Q Q
Saldo al 31 de diciembre de 2018 21,960,546 50,979,190 689,886 4,600,234 5,290,119 78,229,856
Utilidad del afio - - - 4,701,788 4,701,788 4,701,788
Traslado de la reserva legal - - 255,771 (255,771) - -
Dividendos decretados (nota 15) - - - (3,465,182) (3,465,182) (3,465,182)
- - 255,771 980,835 1,236,606 1,236,606
Saldo al 31 de diciembre de 2019 21,960,546 50,979,190 945,657 5,581,069 6,526,725 79,466,461
Utilidad de afio - - - 6,166,441 6,166,441 6,166,441
Traslado de la reserva legal - - 256,779 (256,779) - -
Dividendos decretados (nota 15) - - - (4,128,548) (4,128,548) (4,128,548)
- - 256,779 1,781,114 2,037,893 2,037,893
Saldo al 31 de diciembre de 2020 21,960,546 50,979,190 1,202,436 7,362,183 8,564,618 81,504,354

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.



SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Estados de Flujos de Efectivo

Por los afios terminados el 31 de diciembre de 2020 y 2019
(Cifras expresadas en quetzales)

Nota

10

12

14

Flujos de efectivo por actividades de operacion:
Utilidad del afio

Partidas de conciliaciéon entre el resultado neto del
afio y el efectivo neto provisto por las actividades de
operacion

Amortizacién de contratos de arrendamiento

Efectos cambiarios no realizados (propiedades de
inversion)

Flujos netos de efectivo por cambios en activos y
pasivos

(Aumento) Disminucion de Activos
Cuenta por cobrar

Documentos por cobrar

Otras cuentas por cobrar

Anticipo a dividendos

Aumento (Disminucién) de Pasivos
Cuenta por pagar

Flujo de efectivo neto provisto por actividades de
operacion

Flujos de efectivo en actividades de inversion:
Otros activos financieros (fondo de inversién CAFIF)

Flujo de efectivo neto provisto por actividades de
inversion

Flujos de efectivo en actividades de financiamiento:
Dividendos pagados — acciones preferentes

Flujo de efectivo neto usados en actividades de
financiamiento

Aumento neto en efectivo y equivalentes de efectivo
Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del afio

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del
afio

2020 2019
Q Q
6,166,441 4,701,788
494,298 488,225
(1,030,858) 413,624
5,629,881 5,603,637
(72,596) 2,882,412
(3,324) 1,333
820,058 (553,590)
(764,282) (94,060)
5,609,738 7,839,732
- 3,242,471
- 3,242,471
(4,128,548) (3,465,182)
(4,128,548) (3465,182,)
1,481,190 7,617,021
8,802,675 1,185,654
10,283,865 8,802,675

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financieros.
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Entidad que Reporta
Nota 1. Informacion y actividad principal de la Compafiia

Servicios Agropecuarios San Diego, S.A., en adelante “la Compafiia”, fue constituida bajo las leyes
de la Republica de Guatemala como una sociedad anénima el 7 de noviembre de 2014, segun
escritura publica No. 26 para operar por tiempo indefinido.

La actividad principal de la Compafiia consiste en adquirir y arrendar activos inmobiliarios (fincas)
ubicadas en la Costa Sur de la Republica de Guatemala, dedicadas principalmente a la siembra de
cafia de azucar. Las fincas adquiridas estan dadas en arrendamiento a largo plazo (30 afios) con
exclusividad al Ingenio San Diego, S.A.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2020 han sido autorizados por la Administracion para
su emisién durante febrero de 2020. Estos estados financieros deben ser presentados para su
aprobacion definitiva a la Asamblea General de Accionistas de la Compafiia. La Administracion
espera que sean aprobados sin modificaciones.

Bases para la Preparacion de los Estados Financieros
Nota 2. Normas Contables Profesionales Aplicadas

a. Declaracion de cumplimiento
Los Estados Financieros de la Compafiia al 31 de diciembre de 2020 y 2019, fueron prepararon
de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion Financiera, emitidas por el Consejo
de Normas Internacionales de Contabilidad.

b. Bases de medicion
Los Estados Financieros se prepararon sobre la base del costo histérico, a excepcion de los
instrumentos financieros (efectivo, cuentas y documentos por cobrar, otros activos financieros,
propiedades de inversion, arrendamientos y pasivos financieros) que se presentan a su valor
razonable.

c. Basedevaluacién y moneda de presentacion
Servicios Agropecuarios San Diego, S.A., mantiene sus registros contables y prepara sus
estados financieros en Quetzales, moneda oficial de la Republica de Guatemala. El Banco de
Guatemala, entidad autorizada por la Junta Monetaria para ejecutar sus politicas monetarias
publica periédicamente el tipo de cambio promedio para ser utilizado como referencia en el
sistema bancario.

Con fecha 26 de octubre de 2006 la Junta Monetaria emiti6 la resolucion No. JM 126-2006
mediante la cual modifica la metodologia para el célculo del tipo de cambio del Quetzal respecto
al Délar de los Estados Unidos de Norteamérica, suprimiendo la publicaciéon de un tipo de
cambio para la venta y otro para la compra y sustituyéndolo por un solo tipo de cambio de
referencia, el cual se calcula obteniendo el promedio ponderado de las operaciones de compra
y venta mayores a US$50 mil generados por el sistema bancario nacional.

La tasa de referencia establecida por el Banco de Guatemala al 31 de diciembre de 2020 y
2019 era de Q7.79382 y Q7.69884 por US$1.00, respectivamente.
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d. Uso de estimaciones y juicios
La preparacion de los estados financieros requiere que la administracion realice juicios,
estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las politicas contables y los montos de
los activos, pasivos, ingresos y gastos reportados.

Las estimaciones y los supuestos asociados se revisan periddicamente. Las revisiones a las
estimaciones contables se reconocen en el periodo contable cuando tiene lugar el cambio; o
en el periodo contable cuando ocurre el cambio y los futuros, si afectase a varios periodos
contables.

Nota 3. Cambios en politicas contables

Las politicas contables adoptadas por la Compafiia para la preparacion de sus estados financieros
al 31 de diciembre de 2020 son congruentes con aquellas que fueron utilizadas para la preparaciéon
de sus estados financieros al 31 de diciembre de 2019.

Otras modificaciones e interpretaciones se aplicaron por primera vez a partir de 2019, pero no
ocasionaron un impacto importante en los estados financieros de la Compafiia. Esas modificaciones
y nuevas interpretaciones han requerido ciertas divulgaciones adicionales y en algunos casos, la
revision de ciertas politicas contables. La Compafiia no ha adoptado anticipadamente ninguna
norma, interpretacion o enmienda que haya sido emitida pero que adn no sea efectiva.

Interpretacién CINIIF 23 La Incertidumbre frente a los Tratamientos del Impuesto a las
Ganancias

La interpretacion aborda la contabilidad del impuesto sobre la renta cuando los tratamientos
tributarios implican una incertidumbre que afecta la aplicacién de la NIC 12 y no se aplica a
impuestos o gravamenes fuera del alcance de la NIC 12, ni incluye especificamente los requisitos
relacionados con intereses y sanciones asociados con tratamientos fiscales inciertos.

La interpretacion aborda especificamente lo siguiente:

»= Si una entidad considera tratamientos fiscales inciertos por separado. Los supuestos que
realiza una entidad sobre el andlisis de los tratamientos impositivos por parte de las
autoridades fiscales.

= Cbmo una entidad determina la utilidad/pérdida fiscal, las bases impositivas, las pérdidas
tributarias no utilizadas, los créditos fiscales no utilizados y las tasas impositivas.

= Cobmo una entidad considera cambios en hechos y circunstancias.

Una entidad debe determinar si considera cada tratamiento fiscal incierto por separado o juntamente
con uno o mas tratamientos fiscales inciertos, y se debe seguir el enfoque que mejor estime la
resolucién de la incertidumbre. La interpretacion es efectiva para los periodos anuales que
comienzan el o después del 1 de enero de 2019 y contempla ciertas facilidades de transicion
disponibles. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Administracion de la Compafia ha determinado
gue la aplicacion de esta interpretacion no tuvo un impacto relevante en los estados financieros.
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Enmiendas ala NIIF 9: Caracteristicas de Prepago con Compensacion Negativa

Conforme a la NIIF 9 Instrumentos Financieros, un instrumento de deuda puede medirse al costo
amortizado o a valor razonable en otro resultado integral, siempre que los flujos de efectivo
contractuales sean “Unicamente pagos del principal e intereses sobre el monto principal adeudado”
(el criterio “SPPI” por sus siglas en inglés) y el instrumento sea mantenido dentro del modelo de
negocio apropiado para esa clasificacion. Las enmiendas a la NIIF 9 aclaran que un activo financiero
aprueba el criterio SPPI independientemente del evento o circunstancia que ocasione la rescision
anticipada del contrato sin tener en cuenta qué parte pague o reciba una compensacion razonable
por la terminacién anticipada del contrato.

Las enmiendas deben aplicarse de forma retrospectiva al momento de su entrada en vigencia a
partir del 1 de enero de 2019. Durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2020 y 2019, la
Compafiia ha determinado que la aplicacién de esta enmienda no tuvo un impacto en los estados
financieros.

Enmiendas ala NIC 19: Modificacion, Reduccion o Liquidacién del Plan

Las enmiendas a la NIC 19 Beneficios a los Empleados abordan la contabilizacion cuando se
produce una maodificacién, reduccién o liquidacién de un plan durante un periodo de reporte. Las
enmiendas especifican que cuando se produce una modificacion, reduccién o liquidacion de un plan
durante el periodo de reporte anual, la entidad debe:

Determinar el costo actual del servicio por el resto del periodo posterior a la enmienda, modificacién
o liquidacion del plan, utilizando los supuestos actuariales utilizados para medir nuevamente el
pasivo (activo) neto por beneficios definidos que reflejen los beneficios ofrecidos bajo el plan y los
activos del plan después de ese evento.

Determinar el interés neto por el resto del periodo posterior a la enmienda, reduccién o liquidacion
del plan utilizando: el pasivo (activo) neto por beneficios definidos que refleje los beneficios ofrecidos
bajo el plan y los activos del plan después de ese evento; y la tasa de descuento utilizada para
volver a medir el pasivo (activo) neto por beneficios definidos.

Las enmiendas también aclaran que una entidad primero determina cualquier costo de servicio
pasado, o ganancia o pérdida en la liquidacién, sin considerar el efecto del techo del activo. Este
importe se reconoce en los resultados del periodo. Luego, una entidad determina el efecto del techo
del activo después de la enmienda, reduccién o liquidacién del plan. Cualquier cambio en ese efecto,
excluyendo los importes incluidos en el interés neto, se reconoce en otro resultado integral.

Las enmiendas se aplican a modificaciones, reducciones o liquidaciones de planes que ocurren en
o después del comienzo del primer periodo de reporte anual que comienza el o después del 1 de
enero de 2019. Durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Compaiiia ha
determinado que la aplicacién de esta enmienda no tuvo un impacto en los estados financieros.

Enmiendas ala NIC 28: Intereses a Largo Plazo en Asociadas y Empresas Conjuntas

Las enmiendas aclaran que una entidad aplica la NIIF 9 a las participaciones a largo plazo en una
asociada o empresa conjunta a la que no se aplica el método de la participacion pero que, en
esencia, forma parte de la inversion neta en la asociada o empresa conjunta (intereses a largo
plazo). Esta aclaracién es relevante porque implica que el modelo de pérdida de crédito esperado
en la NIIF 9 se aplica a dichos intereses a largo plazo.

Las enmiendas también aclararon que, al aplicar la NIIF 9, una entidad no toma en cuenta las
pérdidas de la asociada o empresa conjunta, ni las pérdidas por deterioro de la inversién neta,
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reconocidas como ajustes a la inversiéon neta en la asociada o empresa conjunta que surjan de la
aplicacion de la NIC 28 Inversiones en Asociadas y Negocios Conjuntos.

Las enmiendas son efectivas para los periodos anuales que comienzan el o a partir del 1 de enero
de 2019 y deben aplicarse de forma retrospectiva al momento de su entrada en vigencia. Durante
el afio terminado el 31 de diciembre de 2020 y 2019, la Compafiia ha determinado que la aplicacion
de esta enmienda no tuvo un impacto en los estados financieros.

Mejoras anuales Ciclo 2015-2017 (emitidas en diciembre de 2017)

Estas mejoras incluyen:

NIIF 3 Combinaciones de Negocios - Las enmiendas aclaran que cuando una entidad
obtiene el control de una empresa que es una operacion conjunta, aplica los requisitos para
una combinacion de negocios lograda en etapas, incluyendo la remedicién de
participaciones previamente mantenidas en los activos y pasivos de la operacion conjunta
a valor razonable. Al hacerlo, el adquirente vuelve a medir su participacion total previamente
mantenida en la operacién conjunta. Una entidad aplica esas enmiendas a las
combinaciones de negocios para las cuales la fecha de adquisicion se encuentra en o
después del comienzo del primer periodo de anual de reporte que comienza el o después
del 1 de enero de 2019. Durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2020 y 2019, la
Compaiiia ha determinado que la aplicacion de esta mejora no tuvo un impacto en los
estados financieros.

NIIF 11 Acuerdos Conjuntos - Una parte que participa en, pero no tiene el control conjunto
de, una operacién conjunta podria obtener el control conjunto de la operacién conjunta en
la cual la actividad de la operacién conjunta constituya un negocio como se define en la NIIF
3. Las enmiendas aclaran que las participaciones previamente mantenidas en esa operacién
conjunta no se vuelven a medir. Una entidad aplica esas enmiendas a las transacciones en
las que obtiene control conjunto a partir del inicio del primer periodo anual de reporte que
comienza el o después del 1 de enero de 2019. Durante el afio terminado el 31 de diciembre
de 2020 y 2019, la Compafiia ha determinado que la aplicacién de esta mejora no tuvo un
impacto en los estados financieros.

NIC 12 Impuesto a las Ganancias - Las enmiendas aclaran que las consecuencias del
impuesto a la renta sobre los dividendos estan vinculadas mas directamente a transacciones
0 eventos pasados que generaron ganancias distribuibles que a las distribuciones a los
propietarios. Por lo tanto, una entidad reconoce las consecuencias del impuesto a la renta
de los dividendos en los resultados, otro resultado integral o patrimonio de acuerdo en dénde
la entidad originalmente reconocié esas transacciones o eventos pasados. Una entidad
aplica esas enmiendas para los periodos de reporte anuales que comiencen el o después
del 1 de enero de 2019. Cuando una entidad aplica por primera vez esas enmiendas, las
aplica a las consecuencias del impuesto a la renta de los dividendos reconocidos en o
después del comienzo del primer periodo comparativo.

Cuando una entidad aplica por primera vez esas enmiendas, las aplica a las consecuencias
del impuesto a la renta de los dividendos reconocidos en o después del comienzo del primer
periodo comparativo. Durante el afio terminado el 31 de diciembre de 2020 y 2019, la
Compafiia ha determinado que la aplicacién de esta mejora no tuvo un impacto en los
estados financieros.
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= NIC 23 Costos por Préstamos - Las enmiendas aclaran que una entidad trata como parte
de los préstamos generales cualquier préstamo originalmente realizado para desarrollar un
activo calificado cuando se completan sustancialmente todas las actividades necesarias
para preparar ese activo para su uso previsto o venta. Una entidad aplica esas enmiendas
a los costos por préstamos incurridos en o después del comienzo del periodo anual sobre
el que la entidad aplica por primera vez esas enmiendas. Durante el afio terminado el 31 de
diciembre de 2020 y 2019, la Compafiia ha determinado que la aplicacion de esta mejora
no tuvo un impacto en los estados financieros.

Nota 4. Resumen de las principales politicas de contabilidad
Las politicas contables que se detallan a continuacion se aplicaron consistentemente en los periodos
contables presentados en estos Estados Financieros:

a.

Moneda y transacciones en moneda extranjera

Moneda funcional y moneda de presentacién

La moneda de presentacion y de curso legal en Guatemala es el Quetzal (Q). Sin embargo, la
Compafiia adopté el délar estadounidense como la moneda funcional, debido a que dicha
moneda refleja de mejor manera los eventos y transacciones efectuadas por la Compaifiia. La
adopcion del délar estadounidense como moneda funcional se fundamenté en que los precios
de venta por concepto por concepto de servicios que estan denominados y pactados en dicha
moneda, las compras de bienes estan establecidas en dolares. Las actividades operativas y de
financiamiento, los flujos de efectivo de sus actividades operativas regulares son usualmente
mantenidos en délares, para su posterior uso en esa moneda y y aportaciones de accionistas
se denominan en dolares.

Transacciones en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera, cualquier moneda distinta de la moneda funcional se
contabilizan a su equivalente en quetzales, utilizando la tasa de cambio vigente. Al determinar
la situacion financiera y los resultados de sus operaciones, la compafia valla y ajusta sus
activos y pasivos denominados en moneda extranjera al tipo de cambio vigente a la fecha de
dicha valuacién y determinacion. Las diferencias cambiarias resultantes de la aplicacion de
estos procedimientos se reconocen en los resultados del periodo en que ocurren. La tasa de
referencia establecida por el Banco de Guatemala al 31 de diciembre de 2020 y 2019 era de
Q7.79382 y Q7.69884 por US$1.00, respectivamente.

Clasificacion corriente y no corriente
La Compaiiia presenta en el estado de situacion financiera sus activos y pasivos clasificados
como corrientes y no corrientes.

Un activo es clasificado como corriente cuando la Compafiia espera realizar el activo o tiene la
intencién de venderlo o consumirlo en su ciclo normal de operaciones; mantiene el activo
principalmente con fines de negociacion; espera realizarlo dentro de los doce meses siguientes
después del periodo sobre el que se informa; y el activo es efectivo o equivalente al efectivo a
menos que éste se encuentre restringido y no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar
un pasivo por un periodo minimo de doce meses después del cierre del periodo sobre el que se
informa.

La Compalfiia clasifica el resto de sus activos como activos no corrientes.
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Un pasivo es clasificado como corriente cuando la Compafiia espera liquidar el pasivo en su
ciclo normal de operaciones; mantiene el pasivo principalmente con fines de negociacion; el
pasivo debe ser liquidado dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del periodo
sobre el que se informa; o cuando la Compafiia no tiene un derecho incondicional para aplazar
la cancelacion del pasivo durante, al menos, los doce meses siguientes a la fecha de cierre del
periodo sobre el que se informa.

La Compaiiia clasifica el resto de sus pasivos como pasivos no corrientes.

En caso hubiere, los activos y pasivos por impuesto sobre la renta diferido son clasificados por
la Compaiiia como activos y pasivos no corrientes, en todos los casos.

b. Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y los equivalentes de efectivo estan representados por el dinero en efectivo. Se
consideran equivalentes al efectivo a las inversiones a corto plazo de gran liquidez y libre
disponibilidad que, sin previo aviso ni costo relevante, pueden convertirse facilmente en una
cantidad determinada de efectivo conocida con alto grado de certeza al momento de la
imposicién, estan sujetas a un riesgo poco significativo de cambios en su valor, con
vencimientos hasta tres meses posteriores a la fecha de las respectivas imposiciones, y cuyo
destino principal no es el de inversion o similar, sino el de cancelacién de compromisos a corto
plazo.

Estos activos financieros estan valuados al valor razonable con cambios en resultados a la fecha
de estado de situacion financiera, sin deducir los costos de transaccion en que se pueda incurrir
en su venta o disposicion. Para propdsitos del estado de flujos de efectivo, efectivo y
equivalentes de efectivo es presentado por la Compafia neto de sobregiros bancarios, si los
hubiese.

c. Instrumentos financieros
La valuacién de los instrumentos financieros de la Compafiia se determina por medio del valor
razonable o el costo amortizado, segun se define a continuacion:

Valor razonable - El valor razonable de un instrumento financiero que es negociado en un
mercado financiero organizado es determinado por referencia a precios cotizados en ese
mercado financiero para negociaciones realizadas a la fecha del estado de situacion financiera.
Para aquellos instrumentos financieros para los que no existe un mercado financiero activo, el
valor razonable es determinado utilizando técnicas de valuacién. Tales técnicas incluyen
transacciones de mercado recientes entre partes interesadas y debidamente informadas que
actiuen en condiciones de independencia mutua; referencias al valor razonable de otro
instrumento financiero sustancialmente semejante; y el descuento de flujos de efectivo u otros
modelos de valuacion.

Todos los activos y pasivos medidos al valor razonable o sobre los cuales la Compafiia realiza
divulgaciones de valor razonable, son clasificados dentro de una de las siguientes jerarquias de
valor razonable. Dicha clasificacion se basa en el menor nivel de informacion utilizada para
determinar tal valor y que es significativa para la determinacion del valor razonable en conjunto.
La jerarquia de valor razonable esti conformada por los siguientes tres niveles:

Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos financieros
idénticos.
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Nivel 2; Técnicas de valuacion en las cuales el menor nivel de informacion utilizada para la
medicion del valor razonable es directa o indirectamente observable.

Nivel 3: Técnicas de valuacion en las cuales el menor nivel de informacion utilizada para la
medicion del valor razonable no es observable.

La naturaleza de las estimaciones de valores razonables es subjetiva e involucra aspectos
inciertos y el juicio de la Administracion, por lo que sus importes no pueden ser determinados
con absoluta precision. En consecuencia, si hubiese cambios en los supuestos en los que se
basan las estimaciones, estos podrian diferir de los resultados finales.

Costo amortizado - El costo amortizado es calculado utilizando el método de la tasa de interés
efectiva menos cualquier estimacion por deterioro. El calculo toma en consideraciéon cualquier
premio o descuento en la adquisicion e incluye costos de la transaccion, y honorarios que son
parte integral de la tasa de interés efectiva.

d. Activos financieros
Reconocimiento y medicion inicial de los activos financieros

La Compafiia clasifica inicialmente sus activos financieros considerando el método en el que
seran medidos posteriormente: al costo amortizado, al valor razonable con cambios en otro
resultado integral o al valor razonable con cambios en resultados.

La clasificacion de los activos financieros al reconocimiento inicial depende de las caracteristicas
del flujo de efectivo contractual de dichos activos y del modelo de negocios que la Compafiia
utiliza para gestionarlos. Con excepcion de las cuentas por cobrar comerciales que no contienen
un componente de financiamiento importante o para las cuales la Compafiia ha aplicado el
recurso practico, la Compafiia mide un activo financiero inicialmente a su valor razonable mas,
en el caso de un activo financiero que no estd medido al valor razonable en resultados, los
costos de transaccion. Las cuentas por cobrar comerciales que no contienen un componente de
financiamiento importante o para las cuales la Compafiia ha aplicado el recurso practico se
miden al precio de la transaccién determinado bajo la NIIF 15.

El modelo de negocios de para gestionar activos financieros se refiere a la forma en que gestiona
sus activos financieros para poder generar flujos de efectivo. El modelo de negocios determina
si los flujos de efectivo resultaran de recuperar los flujos de efectivo contractuales, de vender
los activos financieros, o de ambos.

Las compras o ventas de activos financieros que requieren de la entrega de activos en un plazo
establecido por regulaciones o acuerdos del mercado (negociaciones por la via regular) son
reconocidas en las fechas en que realiza cada transaccion, es decir, la fecha en la que la
Compafiia se compromete a comprar o a vender un activo financiero.

Activos financieros al costo amortizado

Los activos financieros son designados al costo amortizado al inicio cuando se cumplen con las
siguientes condiciones: (a) el activo financiero es mantenido dentro de un modelo de negocio
cuyo objetivo es obtener flujos de efectivo contractuales; y (b) los términos contractuales del
activo financiero establecen fechas especificas para los flujos de efectivo derivados solamente
de pagos a principal e intereses sobre el saldo vigente.
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Activos financieros al valor razonable con cambios en otro resultado integral

Los activos financieros son designados al valor razonable con cambios en otro resultado integral
al inicio cuando se cumplen con las siguientes condiciones: (a) el activo financiero es mantenido
dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener flujos de efectivo contractuales al
vender el activo financiero; y (b) los términos contractuales del activo financiero establecen
fechas especificas para los flujos de efectivo derivados solamente de pagos a principal e
intereses sobre el saldo vigente.

Activos financieros al valor razonable con cambios en resultados

Los restantes activos financieros que no califican en alguna de las categorias anteriormente
citadas, son designados al inicio al valor razonable con cambios en resultados. Adicionalmente,
en el reconocimiento inicial de un activo financiero, La Compaifiia, en determinadas
circunstancias, asigna de manera irrevocable un activo financiero que cumple con los
requerimientos de medicion de las categorias anteriores a ser medido a valor razonable con
cambios en resultados si al hacerlo se elimina o se reduce significativamente una asimetria
contable que pudiese ocurrir de no hacerlo.

Medicion subsecuente de los activos financieros La medicidon subsecuente de los activos
financieros depende de su clasificacion como se describe a continuacion

La medicién subsecuente de los activos financieros depende de su clasificacion como se
describe a continuacion:

i. Equivalentes de efectivo

Los activos financieros adquiridos con el propésito de negociarlos en un futuro cercano se
incluyen en los estados financieros como activos financieros al valor razonable con cambios
en resultados, sin deducir los costos de transaccién en que se pueda incurrir en su venta o
disposicion. Estos activos financieros mantenidos para negociar son designados por la
Compafiia desde su reconocimiento inicial como activos financieros al valor razonable con
cambios en resultados. Las ganancias o pérdidas derivadas de su negociacion son
reconocidas en los resultados del afio en que ocurren.

ii. Documentos y cuentas por cobrar

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos
o determinados que no son cotizados en un mercado activo. Después de su reconocimiento
inicial, los documentos y cuentas por cobrar son medidos por la Compafiia al costo
amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva menos una estimacion por
deterioro. Las ganancias o pérdidas se reconocen en resultados cuando los documentos y
cuentas por cobrar son dados de baja o por deterioro, asi como a través del proceso de
amortizacion.

La recuperacion de estos activos financieros es analizada periédicamente y es registrada
una estimacién por deterioro para aquellas cuentas por cobrar calificadas como de cobro
dudoso, con cargo a los resultados del periodo. Las cuentas declaradas incobrables son
rebajadas de la estimacién por deterioro.

iii. Otros activos financieros
Los otros activos financieros, corresponden a inversiones en fondos de capital variable no
derivados, sin amortizaciones fijas o determinables y vencimiento definido. Son clasificados
como activos cuando la Compafiia tiene la positiva intencion y habilidad para mantenerlas
hasta la fecha de vencimiento. Las ganancias o pérdidas se reconocen en resultados cuando
el instrumento financiero sea desapropiado o se haya deteriorado, asi como a través del
proceso de amortizacion.

16



SERVICIOS AGROPECUARIOS SAN DIEGO, S.A.

Notas alos Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019

(Cifras expresadas en quetzales)

Deterioro de activos financieros

La Compafiia reconoce una estimacion para pérdidas crediticias esperadas sobre activos
financieros registrados al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otro resultado
integral y mide la correccion de valor por pérdidas crediticias esperadas durante el tiempo de
vida del activo si el riesgo crediticio de ese instrumento financiero se ha incrementado de forma
significativa desde su reconocimiento inicial. Al respecto, si a la fecha del estado de situacion
financiera el riesgo crediticio del instrumento financiero no se ha incrementado de forma
significativa desde su reconocimiento inicial, la Compafiia mide la correccion del valor por
pérdidas para ese instrumento financiero a un importe igual a las pérdidas crediticias esperadas
en los proximos 12 meses.

La Compaiiia utiliza un método simplificado para el calculo de pérdidas crediticias esperadas
en las cuentas por cobrar comerciales, activos contractuales y cuentas por cobrar por
arrendamientos. Por esa razén, la Compaiiia no efectlia un seguimiento de los cambios en el
riesgo de crédito, sino que en su lugar reconoce un ajuste basado en la experiencia de las
pérdidas crediticias esperadas a la fecha de cada presentacion de sus estados financieros. La
Compafiia ha establecido una matriz de estimaciones que se basa en su experiencia histérica
de pérdidas crediticias, ajustada por factores prospectivos especificos para los deudores y el
entorno econémico.

Para los instrumentos financieros a valor razonable a través de otros resultados integrales, la
Compaiiia aplica la simplificacién de bajo riesgo de crédito. En cada fecha de presentacion, La
Compaiiia evalla si se considera que el instrumento de deuda tiene un bajo riesgo crediticio
utilizando toda la informacién razonable y soportable que esta disponible sin costo o esfuerzo
indebido. Al hacer esa evaluacion, la Compariia vuelve a evaluar la calificacion crediticia interna
del instrumento de deuda. Ademas, la Compafiia considera que ha habido un aumento
significativo en el riesgo de crédito cuando los pagos contractuales tienen mas de 30 dias de
vencimiento.

La Compairiia considera que un activo financiero estd en mora cuando los pagos contractuales
tienen mas de 120 dias de vencimiento. Sin embargo, en ciertos casos, la Compafia también
puede considerar que un activo financiero esta en mora cuando la informacién interna o externa
indica que es poco probable que la Compafiia reciba los montos contractuales pendientes en
su totalidad antes de tomar en cuenta las mejoras de crédito mantenidas por la Compania. Un
activo financiero se da de baja cuando no existe una expectativa razonable de recuperar los
flujos de efectivo contractuales.

Baja de activos financieros

Los activos financieros son dados de baja por la Compafia cuando expiran los derechos
contractuales sobre los flujos de efectivo del activo financiero; o cuando transfiere el activo
financiero desapropiandose de los riesgos y beneficios inherentes al activo financiero y ha
cedido los derechos contractuales de recibir los flujos de efectivo del activo financiero; o cuando
reteniendo los derechos contractuales a recibir los flujos de efectivo, la Compafiia ha asumido
la obligacion contractual de pagarlos a uno o mas perceptores.

e. Pasivos financieros
Reconocimiento y medicidn inicial de los activos financieros
Los pasivos financieros contemplados en el alcance de NIC 39, son clasificables como pasivos
financieros al valor razonable con cambios en resultados, documentos y préstamos por pagar e
instrumentos financieros derivados designados como instrumentos de cobertura con una
cobertura efectiva, seglin sea apropiado. La Compafiia determina la clasificacion de sus pasivos
financieros a la fecha de su reconocimiento inicial.
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La Compafiia reconoce todos sus pasivos financieros inicialmente al valor razonable a la fecha
de la aceptacion o contratacion del pasivo, mas los costos directamente atribuibles a la
transaccion en el caso de documentos y cuentas por pagar. Los pasivos financieros de la
Compalfiia incluyen cuentas por pagar comerciales.

Medicion subsecuente de los pasivos financieros
La medicién subsecuente de los pasivos financieros depende de su clasificacién como se
describe a continuacion

Pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados
Los pasivos financieros al valor razonable con cambios en resultados incluyen pasivos
financieros mantenidos para negociar que han sido adquiridos con el propdsito de negociarlos
en un futuro cercano. Las ganancias o pérdidas resultantes de la negociacion de estos pasivos
financieros se reconocen en los resultados del afio en que se incurren.

Documentos, préstamos y cuentas por pagar

Después del reconocimiento inicial, los documentos y préstamos por pagar, las cuentas por
pagar comerciales y otras cuentas por pagar son medidos al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efectiva. La Compafiia reconoce las ganancias o pérdidas en el
resultado del periodo cuando al pasivo financiero se da de baja, asi como a través del proceso
de amortizacion.

Baja de pasivos financieros

Los pasivos financieros son dados de baja por la Compafiia cuando la obligacién ha sido pagada
0 cancelada o bien su exigencia haya expirado. Cuando un pasivo financiero es reemplazado
por otro pasivo financiero, la Compafiia cancela el original y reconoce un nuevo pasivo
financiero. Las diferencias que se pudieran producir de tales reemplazos de pasivos financieros
son reconocidas en los resultados del afio en que ocurran.

f. Propiedades de Inversion
Inicialmente, las propiedades de inversién son medidas al costo de adquisicion mas aquellos
otros costos asociados con la transaccion. Estos costos incluyen el costo del reemplazo de
componentes de una propiedad de inversion cuando ese costo es incurrido, si redne las
condiciones para su reconocimiento. Los desembolsos por reparacién y mantenimiento que no
retdnen las condiciones para su reconocimiento como activo, se reconocen como gastos en el
afio en que se incurren.

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son medidas a su valor
razonable el cual refleja las condiciones de mercado del activo a la fecha del estado de situacién
financiera. Las ganancias o pérdidas que surjan de un cambio en dicho valor son incluidas en
los resultados del periodo en que surgen.

Las propiedades de inversién dejan de ser reconocidas como tales al momento de su
desapropiacion o cuando las propiedades de inversion queden permanentemente retiradas de
uso y no se esperan recibir beneficios econémicos futuros por su desapropiacién. Las ganancias
o pérdidas derivadas de la desapropiacion son reconocidas en los resultados del afio en que
ocurren.

Las transferencias de propiedades de inversion registradas a su valor razonable, a propiedades
ocupadas por la Compafiia en su calidad de propietario o a inventarios, son registradas al valor
razonable en la fecha del cambio de uso. La transferencia de una propiedad ocupada por la
Compafiia en su calidad de propietaria que sera registrada en el futuro como propiedad de

18






	1
	2

